TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 474/2023/DS-PT
Ngay 30-11-2023

V/v tranh chap quyén vé 16i di qua

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Ngoc Mai;
Ba Tran Thi Tham.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kié:m sat nhan ddan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 27 va 30 thang 11 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so
344/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 ndm 2023 vé vi¢c “Tranh chap quyén vé
161 di qua”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham s6 372/2023/QDPT-DS
ngay 31 thang 10 nam 2023, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ong Bui Quoc V, sinh nam 1959; dia chi: s A, duong M -
T, t0 A, khu pho G, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 mat).

- Bi don:

1. B4 V5 Thi Y, sinh ndm 1963: dia chi: t6 A, khu phd G, phuong D,
thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 don xin xét xtir vang mat).

2. Ong Tran Thanh P, sinh ndam 1992; dja chi: td A, khu phé G, phuong
D, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. !3@1 Tran Thanh T, sinh nam 1987; dia chi:’t(x) A, khu phé G, phuong D,
thanh pho T, tinh Binh Duong (cé don xin xét xr vang mat).
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2. Bé\ Tran Thanh N, sinh niam 1997; dia chi: t6 A, khu phé G, phuong D,
thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 don xin xét xur vang mat).

3. Bé Vo6 Thi V1, sinh nam 1966; dia chi: §6 F, khu phé G, phuong D,
thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 don xin xét xur vang mat).

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 13 6ng Bui Qudc V.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, qud trinh té tung, nguyén don trinh bay:

Nguyén don 6ng Bui Qudc V la chu su dung thira dat s6 932, to ban d6 sb
09-1, toa lac tai phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguodn goc thira dat s6 932 do ong Bui Qudc V nhan chuyén nhuong tir ba
V6 Thi V1. Ngay 03/7/2017, ba V1 lam don xin tach thtra gtri dén Uy ban nhan
dan (UBND) thanh phd T, Phong Tai nguyén va Moi tru’(‘)’ng thanh phd T va Uy
ban nhan dan phuong P xin tach thira voi dién tich 384,6m? dé ting cho ong BUi
Qudc V. Ngay 30/10/2017, ba V1 dugc UBND thanh phé T tra 10i bang Cong
van sd 2218/UBND-KT ngay 30/10/2017 vo1 nd1 dung “Viéc xin tach thira dé
ting ciia ba Vé Thi VI dé tang cho 6ng Bii Quoc V véi phan dat c6 dién tich
384,6m? khong tiép gidp véi dwong di la khéng dam bdo theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 38/0D-UBND ngay 22/10/2014 ciia UBND tinh B, tuy nhién ba V1 c6
cam két cho éng Biii Quoc V dwoc di ngang dat cia ba V1 vinh vién, do dé
UBND thanh phé chdp thudn cho ba V1 tach thira dé ting cho éng Bui Quéc V
vi Ong V dang c6 hoan cdanh kho khan dac biét”. Sau khi nhan dugc Cong van
trén, ba V1 khong thuc hi¢n ding theo cam két 1a tang cho ong V di¢n tich dat
384,6m? ma chuyen sang chuyen nhuong cho ong V qua do dac thuc té véi dién
tich dat 328,7m? Viéc chuyén nhuong dugc ky két Hop dong chuyén nhuong
ngay 22/11/2017 tai Van phong C, tinh Binh Duong véi gia 290.000.000 dong.
Tuy nhién, thuc té 1a ba V1 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong V,
khong phai tang cho quyén sir dung dat. Viéc ba V1 lam van ban néu trén chi
nhim muc dich dugc co quan c6 thAm quyén xem xét chap thuan cho phep tach
thira. Ba V1 cam két cho ong Bui Qubc V di qua dat ctia ba V1 vinh vién, nhung
sau khi ba V1 tach thira va chuyén nhuong cho ong V thi ba V1 khong dé duong
di cho 6ng V nhu di cam két. Thira dat s6 932 cta 6ng V giap ranh véi thia dat
56 950 cua ba V1 nhung ba V1 da rao lai bang day kém gai c0t bé tong. Ong V
da yéu cau ba V1 mo 16i di theo cam két thi ba V1 lai noéi rang “Anh cir di qua
phan dat cua chi Y di, vi di ra duong cong cong gan va thudn tién hon vi dang la
dat trong”. Thyc té, 6ng Y ciing chi di qua thira dat s6 855 ¢6 chiéu rong 8,3m
ciahd ba'Y, 6ng P dé dira duongM - T

Pén ngay 09/02/2020, ba Y, 6ng P bat dau xay birc tuong gach chin
ngang 16i di tir thira dat s6 932 qua thira dat s6 855 ra duong M - T Thura dit s6
932 bi bao boc bdi cac bat dong san lién ké khéc, cac chu st dung dét lién ké
déu 1am hang rao xay kin hét d¢at nén nguyén don khong c6 16i di.

Ong Bui Québc V khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ho ba V3 Thi
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Y va 6ng Tran Thanh P, ba Tran Thanh T, ba Trin Thanh N mé 16i di cho ong V
c6 dién tich 49,8m? (8,3m x 06m) thudc mot phﬁn thira dat sb 855, t& ban dd sb
09-1, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chtig nhan quyén sir
dung dat s6 BG821459, s6 vao s6: CH01913 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a
thanh ph) Thu Dau Mot cip ngay 26/9/2011, chinh 1y bién dong ngay
13/3/2012 mang tén ho ba V5 Thi Y. Phan 16i di ¢ tir can:

- Hudng Dong giap dat ciia 6ng Bui Quéc V;

- Huéng Tay giap duong M — Tén Van;

- Hudng Nam giap phan dit 6ng Q;

- Hudng Béc giap phan dit con lai ctia ba V3 Thi Y.

‘ Ong Bui Quédc V sé& boi thudng cho ba Vo Thi Y, 6ng Trﬁ‘n Thanh P, ba
Tran Thanh T, ba Tran Thanh N gia tri dat véi so6 tién 4.500.000 dong/m?.

2. Bi don éng Trdn Thanh P trinh bay:

Ho6 gia dinh ba V3 Thi Y gdm céac thanh vién ba Y (chu ho), ong Tran
Thanh P, ba Tran Thanh T, ba Tran Thanh N 13 chu st dung phan dét dién tich
dién tich 282,8m?, tai thira dat sé 855, to ban dd sd 09-1, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong, duoc cap Gidy chimg nhin quyén su dung dat sé6 BG
821459, s6 vao s6 cap GCN: CH01913 do UBND thi xa T cap ngay 26/9/2011,
chinh 1y bién dong ngay 13/3/2012 mang tén ho ba V6 Thi Y. Poi voi yéu cau
khai kién ctia 6ng Bui Quéc V vé viéc md 16i di dién tich 49,8m? (8,3 x 6m) trén
phan dat néu trén thi 6ng P khong dong y. Ong V mua dét ciia ba V1, khi tach
thira ba V1 da cam két cho ong V di qua dat cia minh ra duong coéng cong. Vi
vay néu muén mod dudng thi ong V tranh chap véi ba V1.

3. Bi don ba V6 Thi Y trinh bay: Thong nhat nhur 10 trinh bay cua bi don
ong Tran Thanh P.

4. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ti:c”in Thanh T va ba
Tran Thanh N qua trinh giai quyét vu an trinh bay: Thong nhat nhu 101 trinh bay
cua bi don ong Tran Thanh P.

5. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi V1 trinh bay: Ngay
03/7/2017, ba V1 c6 lam don xin tach thira dat va sau dé chuyen nhuong cho
6ng Bui Qudc V. Trong don xin tach thira, ba V1 ¢ cam két cho 6ng V di qua
dat ctia ba V1 vinh vién. Tuy nhién, tir khi tach thira 6ng V khong di qua dat ciia
ba V1. Vi tai thoi diém tach thira, ba V1 c6 con mot phan dat tiép giap véi dat ba
Y. Ba V1 thué lai dat ctia ba Y dé budn ban va di ra duong M - T Ba V1 d¢ ong
V sir dung mot phan dét cua V1 thué di ra duong M- T Sau d6, ba Y khong cho
ba V1 thué dat nita va ba Y lay lai dat, xdy hang rao chan ngang céc thira dat ctia
ba V1 va ong V. Nay ba V1 c6 ké hoach xay nha tro trén dat nén khong dong ¥
dé ong V di qua dit ciia minh nhu da cam két nira.
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Tai Ban dn ddn sy so tham s6 120/2020/DS-ST ngay 28 thang 10 nim
2020 cua Toa dn nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da quyét
dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia 6ng Bui Quédc V ddi véi ba
V& Thi Y, 6ng Tran Thanh P vé viéc tranh chip quyén vé 16i di qua. Budc ba V5
Thi Y, 6ng Tran Thanh P, ba Tran Thanh T, ba Trin Thanh N cung c6 nghia vu
mo cho 6ng Bui Qué)c V mot 16i di dién tich 11,7m? trén mot phﬁn thira dat sd
855, t& ban dd sb 09-1, tai phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 821459, s6 vao s6 CH01913 do UBND thj
xd (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cip ngdy 26/9/2011, chinh 1y bién dong
ngay 13/3/2012 mang tén ho ba Vo Thi Y, phan 16i di c6 t cdn: Hudng bong
giap dat 6ng Bui Qudc V, hudng Tay giap duong M - T; huéng Nam giap phan
dat ong Pang Ai Q1; hudng Bic giap phan dat con lai cua ba V4 Thi Y.

Ba Vo Thi Y, ng Tran Thanh P, ba Tran Thanh T, ba Tran Thanh N cung
coO trach nhiém thao d6 mot phﬁn birc twong gach tai vi tri giap ranh véi dat cua
6ng Bui Qudc V ¢o chiéu dai 02m, chiéu cao 2,5m tai vi tri 16i di m& cho 6ng
Bui Qudc V (c6 so d6 ban v& kém theo).

Cac duong su co quyen nghia vu ké khai dang ky quyen sir dung han ché
thira dat lién ké dbi voi phan dat néu trén theo quy dinh tai Piéu 95 Luat Pat dai
nam 2013, Piéu 73 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh

pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

BuQc ong Bui Qubc \A coO trach nhiém dén bu, boi thu’(‘)”ng‘cho ba Vo Thi
Y‘, ong Tran Thanh P, ba Tran Thanh T, ba Tran Thanh N s6 :[ién 354.395.000
dong (ba trdm nam muoi tu tri¢u ba tram chin muoi lam ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui
Quéc V ddi véi bi don ba V3 Thi Y, 6ng Tran Thanh P vé viéc yéu cau mé 16i di
vo1 dién tich 38,1m?2.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 09/11/2020 nguyén don éng Bui Québc V
khéng cdo toan bd ban an.

Tai Ban dn dan sy phiic tham sé 65/2021/DS-PT ngay 25 thang 3 nam
2021 cua Toa an nhan ddn tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Bui Qudc
V.

2. Pinh chi xét xtr phﬁc,thém mot phﬁn‘vu an d6i v4i yéu cau khang cao
cua nguyén don 6ng Bui Qudc V vé viéc boi thuong tai san trén dat va boi
thuong gia tri dat theo don gia dén bu tai Quyét dinh s6 36/2019/Qb-UBND
ngay 20/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh B.
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3. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so thdm s6 120/2020/DS-ST ngay 28
thang 10 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh
Duong, nhu sau:

3.1. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua ong Bui Quéc V ddi vai
ba V& Thi Y1, 6ng Tran Thanh P vé viéc tranh chap quyén vé 16i di qua.

- Budc ba Vo Thi Y, 6ng Tran Thanh P, ba Tran Thanh T, ba Tran Thanh
N mé 16i di cho ong Bui Quéc V ¢6 dién tich 24m?2, trén mot phﬁn thira dat s
855, t& ban dd sb 09-1, tai phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BG 821459, s6 vao s6 CH01913 do Uy ban
nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cip ngay 26/9/2011, chinh 1y
bién dong ngay 13/3/2012 mang tén ho ba V5 Thi Y, phan 1i di c6 tir can:

+ Hudng Pong giap dat 6ng Bui Qudc V ¢o chiéu dai 04m;

+ Hudng Tay giap duong M - Tan Van ¢ chiéu dai 04m;

+ Hudng Nam gip phéan dat ong Ding Pinh K (nay Ia 6ng Bang Ai Q1)
co6 chiéu dai 5,84m;

+ Hudng Bac giap phan dat con lai cia ba V& Thi Y ¢6 chiéu dai 6,18m.

Ba V3 Thi Y, 6ng Tran Thanh P, bd Tran Thanh T, ba Tran Thanh N ¢6
trach nhiém thao d&, di doi mot phan birc tuong gach tai vi tri gidp ranh voi dat
ctia ong Bui Quéc V ¢6 chiéu dai 04m x chiéu cao 2,5m tai vi tri 161 di mo cho
6ng Bui Qudc V (c6 so dd ban v& kém theo).

- Bugc 6ng Bui Quc V ¢6 trach nhiém dén ba, boi thudng cho ba V3 Thi
Y, 6ng Tran Thar}h P, ba Tran Thanh‘ T, ba Tran Thanh N gia tri dat, gia tri birc
tuong gach véi so tién 438.335.070 dong.

Klen nghi co quan ¢6 tham quyén quan ly vé dat dai thu hoi Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CL 679836, s0 vao s6 CS07063 ngay 08/01/2018 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp cho ong Bui Quéc V va Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BG 821459, s6 vao s6 CH01913 do Uy ban nhan dan
thi x3 (nay la thanh phd) Thit Dau Mot cip ngay 26/9/2011, chinh 1y bién dong
ngay 13/3/2012 mang tén ho ba V5 Thi Y dé cip lai theo quyét dinh ciia ban an
nay.

Cac duong su co quyen nghia vu ké khai dang ky quyen sir dung han ché
thira dat lién ké ddi v6i phan dat néu trén theo quy dinh tai Piéu 95 Luat Pat dai
nam 2013, Diéu 73 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai.

3.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyen don 6ng
Bui Qudc V d6i vai bi don ba V3 Thi Y, 6ng Tran Thanh P vé viéc yéu cau mo
16i di véi dién tich 6,18m>.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an.
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Tai Quyét dinh giam doc tham sé 241/2022/HNGP-GPT ngay 14/9/2022
ciia Toa dn nhén dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh dé quyét dinh:

1. Chap nhan khang nghi 5O 56/QDKNGDT-VKS-VP ngay 10/3/2022 cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Huy Ban an dan sy phuc tham sé 65/2021/DS-PT ngay 25/3/2021 cia
Tda an nhan dan tinh Binh Duong va Ban an dan sy so tham sé 120/2020/DS-
ST ngay 28/10/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong vé viéc “Tranh chip quyén vé 16i di qua” giita nguyén don 1a 6ng BUi
Quéc V va bi don 1a ba V3 Thi Y, 6ng Tran Thanh P1.

3. Giao hd so vu an gho Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mat, tinh
Binh Duong xét xtr lai so tham theo ding quy dinh cua phép luat.

Tai Ban dn dén s so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhdn ddn thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan cau khoi kién cia nguyén don 6ng Bui Quéc V doi
vOi cac bi don ba Vo Thi Y va 6ng Tran Thanh P vé viéc “Tranh chap quyén vé
161 di”.

2. V& chi phi to tung: Nguyén don ong Bui Quoc V phai chiu 6.565.141
dong (Sau triéu nam tram sau muoi lam nghin mot tram bon muoi mot dong), s6
tién nay ong V da nop tai Toa an.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Bui Qudc V dugc mién ndp
tam g an phi va an phi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo, trach nhiém thi hanh an.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 20/7/2023 nguyén don 6ng Bui Quéc V
c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyen yéu cau khai kién
va yéu cau khang cao. Nguyén don y€u cau bi don mo 161 di va nguyén don
thanh toan gia tri dat cho bi don la 1.000.000.000 dong. Bi don khong dong y
voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau nguyén don st dung 161 di qua
dat cua ba Vo Thi V1 theo cam két cua ba V1.

Céc duong su khong thoa thuan dugce voi nhau veé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bink Duong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tjén hanh té tung va tham gia t6 tung di thyc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung:

Ngudn goc thira dat caa nguyén don do nhén chuyén nhuong tu ba Vo Thi
V1 nam ‘2017 voi gid 290.000.000 dong, dugc técqh tir 01 phan thﬁ:a’dét sO 854,
to ban do6 09-01 dién tich 1.377,6m? cta ba V1. Dé tach dugc thira dat, ba V1 da
c6 don xin tach thira va ngay 30/10/2017, UBND thanh pho T da ban hanh Van
ban s6 2218 v&i ndi dung “Viée xin tdach thwa dé tang cua ba Vo Thi VI dé tang
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cho 6ng Bui Quéc V véi phan dat cé dién tich 384,6m? khéng tiép gidp voi
duwong di la khong dam béo theo quy dinh tai Quyét dinh s6 38/0D-UBND ngay
22/10/2014 cua UBND tinh B. Tuy nhién, hién tai gia dinh ong \ coé hoan canh
ddc biét khé khan, khéng cé dat va nha & 6n dinh, dong thoi ba V1 ¢é cam két
cho 6ng Bui Quoc V dwoe di ngang dat ciia ba V1 vinh vién. Do dé UBND thanh
phé thong nhadt cho ba V1 dwoc tach thira dat dé tang cho phan dat dién tich
384,6m? cho éng Biii Quoc V...”.

Xét yéu cau mé 16i di qua thura dat s6 855, dién tich 410,6m? cua ho ba
V6 Thi Y (bi don), can ctr vao Pon xin tach thira dé& ngay 03/7/2017 va Cong
van s 2218 ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phd T thi ba V& Thi V1 cam két
cho 6ng V di vinh vién trén dat, day 1a diéu kién dé ba V1 dugc tach thia dat.
Do d6, c6 can cur xac dinh, khi 6ng V nhén chuyén nhuong dat di duogc ba V1
cam két vé 16i di qua déat ciia ba V1, vi thira dat ciia ba V1 ¢6 1i di ra duong
cong cong, truong hop ba V1 khong thyc hién ding cam két thi 6 ong V co quyén
yéu cau Toa an giai quyet Dbi v6i ho cua bi don khong c¢d cam két, thoa thuan
v6i ong V va ba V1 vé viéc cho di qua dat nén bi don khong c6 nghia vy phai
mo 16i di cho ong V, do d6 6ng V khéi kién 1a khong c6 can cir theo quy dinh tai
Diéu 254 Bo luat Dan sy.

Nhan thay: Toa an cap so tham giai quyét vu an khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don 1a phu hop véi quy dinh cia phép ludt, nguyén don
khang cdo nhung khong cung cap duoc chimg cir méi chimg minh nén khong c6
cin ct chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan
su nam 2015, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don Bui Qubc V, giit
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ngay 20/7/2023, nguyén don ong 1a Bui Quéc V ¢ don khang cdo ban an
so tham la khang c4o trong han luét dinh.

Tai phién toa phuc tham, bi don ba V& Thi Y va nhimg nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan vang mat do c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Vi vay,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo quy dinh tai Piéu
296 B6 luat T6 tung dan sy 2015.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don 1a ong Buii Quéc V:

[2.1] Theo tai liéu co trong hé so vu an va trinh bay cua duong su thé hién
ngudn gdc thira dat s 932, t& ban d6 sd 09-1, tai phudong D, thanh phéd T, tinh
Binh Duong la do dng Bui Qudc V nhan chuyen nhugng cua ba Vo Thi V1 theo
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Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat ngay 22/1 1/2017 tai Van phong C,

tinh Binh Duong, ong V dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 679836, s6 vao s6 cip GCN:

CS07063 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08/01/2018. Dé
duogc tach thira dat s6 854, to ban dd 09-3 chuyén quyén cho ong Bui Qudc V
theo hop dong néu trén, ngay 03/7/2017, ba V5 Thi V1 da c6 don xin tach thira
gri dén Uy ban nhan déan thanh phd T, Phong Tai nguyén va Méi truong thanh
phé T va Uy ban nhan dan phudng P dé xin tach thira v6i dién tich 384,6m? dé
ting cho 6ng Bui Qubc V vi dng V thudc trudng hop cb hoan canh kho khin
khong c6 nha ¢. Tai Cong vin sé 2218/UBND-KT ngay 30/10/2017 ctiia Uy ban
nhan dan thanh phd T vé viéc giai quyét trudng hop cua ba V5 Thi V1 xac
dinh: “Viéc xin tach thira ddt ciia ba V6 Thi VI dé tang cho 6ng Biii Quoc V véi
phan ddt cé dién tich 384,6m? (trong dé c6 10m® Thé cw) khong tiép gidp véi
duwong di la khéng dam bdo theo quy dinh tai Quyét dinh s6 38/0D-UBND ngay
22/10/2014 cua UBND tinh B. Tuy nhién, hién gia dinh ong \V c6 hoan canh dac
biét khé khan, khéng cé dat va nha 6n dinh, dong thoi ba V6 Thi VI ¢6 cam két
cho 6ng V duwoc di ngang dat ciia ba vinh vién. Do d6, UBND thanh phé thong
nhdt cho Ba Vé Thi VI duwoc tach thira ddt dé ting cho éng Bui Quéc V...”. Nhu
vay, UBND thanh phé T chap nhan giai quyét don xin tach thira cia ba V1 trén
co s& ba V1 cam két chira 16i di vinh vién cho ong V.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba Vo Thi V1 di xac nhan c6 cam két
cho 6ng Bui Qudc V duoc di ngang dat cia ba V1 vinh vién. Pong thoi, ba V1
c6 Pon xin xac nhan ngay 27/01/2022: “Ngay 03/7/2017 téi c¢6 cam két cho dng
Bui Quéc V di qua ddt ciia téi vinh vién véi dién tich chiéu ngang la 2m chiéu
dai tiép gidp véi dwong dat néng thon ... Tir liic cam két cho dén nay hién trang
16i di van nhi cil, t6i khéng c6 rao chdn hay la gdy cdan tré 16i di nay doi véi
éng Buii Quoc 7 (but luc 353).

[2.3] Nhu vay, thoi diém 6ng V nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
d3 ton tai 161 di qua thira dat s6 854 cia ba V3 Thi V1 theo cam két cua ba V1.
Day la diéu kién dé duoc tach thua cling nhu diéu kién cua giao dich chuyén
quyén st dung dat giita ba V1 va éng V.

[2.4] Tai khoan 3 Piéu 254 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:
“Truwong hop bdt dong san dwoc chia thanh nhiéu phan cho cdc chii sé hitu, chii
sir dung khdc nhau thi khi chia phdi danh 16i di can thiét cho nguoi phia trong
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu ndy ma khéng c¢é dén bu”. Nhu vay, viéc ba V1
tach thira chuyén quyén cho 6ng V va cam két chira 16i di vinh vién cho ong V
1a phu hop v6i quy dinh vién dan trén. Viéc ba Vo Thi V1 thay doi 1oi khai theo
Vin ban dé ngay 27/5/2023 c6 tiéu dé “Veé viéc: khong cho ong Buii Quéc V di
qua dat cia t6i” giri Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mét, ba V1 xac dinh
khong cho dng Bui Quédc V di qua thira dat cua ba V1 vi gia dinh ba V1 ¢ ké
hoach xdy dung nha tro va c6 ké hoach kinh doanh riéng, néu di qua thtra dat
ctia ba V1 dé ra duong M — Tan Van hon 400m, con di qua dit ctia ba Vo Thi
Y1 chi 5m ra t&i dudng (but luc 358) khong 1am thay d6i nghia vu ctia ba V1 déi
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v6i 6ng V, ma ba V1 phai c6 nghia vy thuc hién cam két, ‘truong hop ba V1 vi
pham cam két 1a diéu kién €0 hiéu luc cua giao dich chuyén quyen sur dung dat
thi 6ng Bui Qudc V ¢o quyén khai kién ba V1 & vu 4n khac dé giai quyét.

[2.5] T nhitg co so phan tich néu trén thi viéc ong V cho rang khong c6
16i di nao khac va yéu cau budc ho ba Y md 16i di theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 254 B6 luat Dan sy nim 2015 1a khong c6 co so chép nhan. Toa an cép SO
tham khong chip nhin yéu cau khdi kién cua 6ng Bui Qudc V 1a ¢ can ci.
Nguyén don khang cao nhung khong chimg minh dugc khang cdo ctia minh 1a
c6 can cir nén khang cao khong duoc chép nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa l1a phu hop.

[3] An phi dan sy phic tham: Nguoi khang cao la nguoi cao tudi, thude

trudng hop duge mién an phi theo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 ciia Bo luat TS
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 1a 6ng Bui Québc V.

2. Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 17 thang 7
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

~ 3.Vé& 4n phi dan sy phac tham: Ong Bui Quoc V dwge mién 4n phi phuc
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thi Dau Mot;

- TAND thanh ph6 Tha Dau Mét;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Tran Thi Thanh Tric



