TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 240/2026/DS-PT
Ngay: 08 - 9 -2026
V/v tranh chap hgp dong dit coc

, NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Thai Lan va ba Pang Thi Thu Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vian Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Dik Lik: Ong Tran Vin Lai - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 9 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xur

phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 197/2026/TLPT-DS, ngay 15 thang 7
nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 94/2026/DSST, ngay 21/5/2026 caa Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 - Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6: 301/2026/QD-PT, ngay
22 thang 6 nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa sé 375/2026/QD-PT, ngay
31/7/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Trung K, sinh nam 1997; dia chi: T6 dan phd 6B
TL, phudng BMT, tinh Pak Lak. Ving mit

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vit Hitu C; dia chi: T6 dan phé 10 TL,
phuong BMT, tinh Pak Lik. Ving mit

2. Bi don: Ong Vii Hoang Van L, sinh nim 2005; dia chi: S6 64 PCT,
phuong BMT, tinh Pak Lak. Vang mit

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vii Thuong Q; dia chi: S6 240 TP,
phuong BMT, tinh ik Lak. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Pham Thi Th— Luét
su, thuoc Van phong Luat su MT, Poan Luat su tinh Pak Lak; dia chi: S6 100/8A

1



duong AMK, phuong TL1, tinh Dak Lik. C6 mit
3. Ngueoi ¢é quyén 107 nghfa vu lién quan: Ba Nguyén Thi O; dia chi: S6 240
TP, phuong BMT, tinh Bak Lak. C6é mat
4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Vii Hoang Van L
NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Ngay 08/6/2025, 6ng Vii Hoang Van L va ong Vil Trung K ky dit coc dé dam
bao viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat sd
247, to ban d6 13 cta ong Vii Hoang Van L; Tri gid quyén s dung dat chuyén
nhuong: 3.690.000.000 dong, S tién dit coc: 200.000.000 dong. Thoi han dit coc:
Trong vong 30 ngdy, dén hét ngay 08/7/2025. Hai bén dén van phong cong chimg
dé giao két hop dong chuyén nhuong, sau khi giao két hop dong 6ng Vii Trung K ¢6
nghia vy thanh toan cho ong L s tién 1.800.000.000 ddng, sb tién chuyén nhuong
con lai s& thanh toan trong vong 10 ngay ké tir ngay cong ching hop dong. Sau khi
ky hop dong dit coc, bi don ban giao dit nén 6ng K tién hanh xdy dung tudng rao
trén thira dat. Ong K xay dyng hang rao dung hién trang thtra dat da duoc ban giao,
tai thoi diém xay dung 6ng L va ong Vi Thuong Q (b cua 6ng L) 1a ngudi truc tiép
chi ranh gi6i dat va chung kién viéc xay dung.

Vao ngay 07/07/2025 d3 nhan tin cho ong Vil Hoang Van L (théng qua sb
dién thoai cuia ong L 13 +84 93 5786921) dé thong béo thoi gian, dia diém tién hanh
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (dong thoi nho ba Nguyén Thi
O 1a me ctua 6ng L thong bao giup). Tuy nhién, ngay 08/7/2025 gia dinh 6ng L yéu
cau phai dua thém 200.000.000 dong méi ddng ¥ ra van phong cong ching ky hop
d6ng chuyén nhugng, su viéc chi trao d6i bang 10i n6i nén nguyén don khong giao
nop duoc tai liéu, ching cu.

Dbi v6i cac tin nhan tir tai khoan mang x3 hoi Zalo ma bi don cung cép véi
tén “Sinh Heo”, “dat ha huy tap canh” (tén zalo la Ong But), nguyén don xac dinh
khong lién quan dén giao dich dat coc, ong K chi lam viéc va ky hop déng dat coc
truc tiép voi ong Vit Hoang Van L, khong oty quyén cho ai ding ra dam phan, thuong
luong vé viéc dit coc, chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

Viéc cac bén khong thé giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
hoan toan do 16i ctia bi don di vi pham thoéa thuan tai hop déng dat coc. Vi vay,
nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Vii Hoang Van L phai tra
lai sd tién dat coc 200.000.000 déng va chiu phat coc 200.000.000 déng (té)ng cong
1a 400.000.000 dong). P6i véi cac chi phi ma nguyén don da bo ra dé xay dung
tuong rao, ong Vil Trung K khong yéu cau Toa an giai quyét.
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2. Bi don trinh bay:

Nam 2022, vo chong 6ng Vii Thuong Q va ba Nguyén Thi O nhéan chuyén
nhuong thura dat s6 247, to ban d6 13, dién tich 115,7m2, tai phuong BMT, tinh Pk
Lak. Bén nam 2023, vo chong 6ng Q ting cho quyén sir dung dat cho con trai 13 6ng
Vii Hoang Van L. Vao thang 6/2025, thong qua nguoi moi gidi bat dong san thi ong
Vii Trung K ¢6 lién hé véi gia dinh 6ng L myc dich muén nhan chuyén nhugng thira
dat néu trén. Sau khi thong nhat, hai bén giao két Hop ddng dit coc ngay 08/6/2025
(n6i dung cu thé nhu hop doéng dit coc ma nguyén don da giao ndp), cu thé:

+ Tai san chuyén nhuong: Quyén st dung dét thira 247, to ban d6 13, dién
tich 115,7m>, tai phuong BMT, tinh Pak Lak (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 DM 205721, do Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai thanh phé BMT cdp
ngay 06/12/2023).

+ Tri gia quyén sir dung dat: 3.690.000.000 dong.

+ Tong s6 tién 6ng Vil Trung K da dit coc 1a 200.000.000 dong, phia bi don
dd nhan du sb tién dit coc nay, cac bén thda thuan tién dat coc dugce khau trir vao
tién chuyén nhuong.

+ Thoi han dit coc: Trong vong 30 ngay, dén hét ngay 08/7/2025. Hai bén
théng nhat dén ngay 08/7/2025 s& dén vin phong cong ching dé giao két hop dong
chuyén nhuong, sau khi ky hop dong 6ng K ¢6 nghia vu thanh toan thém cho bi don
1.800.000.000 dong, sd tién con lai s& thanh toan trong vong 10 ngay ké tir ngay hop
déng duoc cong chimg.

Ngay sau khi ky hop dong dit coc, 6ng K xin phia bi don cho don dep thira
dat myc dich dé ngan hang tién hanh tham dinh lam thi tuc vay ba bén thi bi don
ddng ¥ va ban giao thira dat cho ong K, khi giao c6 cim mdc gi6i ding theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da dugc cap. Tuy nhién, trong qué trinh 6ng K don
dep mit bang da xay dung tudng gach cao khoang 02m 14n chiém qua dat cua hang
x6m 1a ba L1 voi dién tich phan dau 1a 05cm va phan cudi 1a 10cm, kéo dai hét dat.
Vi trude d6, ba L1 ¢6 xay dung hang gach cao khoang 10cm dé phan dinh ranh gi6i
giita thira dat ctia bj don va thira dat cia ba L1, nhung 6ng K ¢6 tinh x4y dung chong
lan 1én phan gach ctia ba L1. Sau d6, 6ng K nho 6ng Vii Thuong Q di ky giap ranh
gitip 6ng K thi ba L1 khong dong y ky vi 1y do xay lan chiém dat cia ba L1, thoi
diém d6 6ng Q méi biét sy viéc ong K xay dung 14n chiém khong dung phan dat nhu
bi don da ban giao.

Sau nhiéu lan thuong lugng nhung khong c¢6 két qua, vi xay ra tranh chéap véi
thira dét lién ké (do ong K x4y 1an chiém dat ctia ba L1) nén gia dinh bi don yéu cau
dén ngay cong ching hop dong chuyén nhwong thi 6ng Vil Trung K phai thanh toan
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du sd tién chuyén nhugng (bi don khong ddng v gia han thoi han tra tién), nhung
ong K khong dong ¥. Do cac bén khong théng nhat dugc ndi dung néu trén, nén ngay
08/7/2025 bi don khong dén vin phong cong chimg dé giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don bude dng Vit Hoang Van L tra cho
ong Vii Trung K s6 tién dat coc 200.000.000 ddng va phat coc 200.000.000 dong,
thi bi don khong dong ¥ vi 6ng K di ¢ tinh xay dung tuong rao chong 14n sang thira
dat lién ké, khong st dung dung phan dat ma gia dinh bi don di ban giao.

Tai phién toa, bi don déng y trd lai cho nguyén don sb tién di nhan coc 1a
200.000.000 ddng, véi diéu kién phai chuyén nhuong duogc quyén st dung dat cho
ngudi khac méi co tién dé thanh toan.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi O trinh bay:

Ba Nguyén Thi O ¢6 mdi quan hé 12 me cta ong Vii Hoang Van L. Vao nim
2022, vo chong ba O va éng Vii Thuong Q nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 247, to ban do 13, dién tich 115,7m?, tai phuong BMT, tinh Dik Lak.
Pén nam 2023, vo chdng ba O ting cho con trai 1a éng Vii Hoang Van L quyén sir
dung dat néu trén.

Thang 6/2025, thong qua ngudi moi gidi bat dong san thi éng Vil Trung K c6
lién hé véi gia dinh ba O muc dich mudn nhan chuyén nhuong thira dat. Vi ong L
dang hoc tai thanh phé H5 Chi Minh, nén ba O gitip 6ng L dung ra thoa thuan véi
bén nhan chuyén nhuong vé cac van dé nhu trong hop dong dit coc, 6ng L khong
iy quyén cho ba O. Sau khi thoa thuan xong thi 6ng L c¢6 ky Hop dong dit coc ngay
08/6/2025 véi 6ng Vil Trung K. Sau khi ky hop dong dit coc, hai bén xay ra tranh
chap nén ba O giup ong L thuong luong voi ngudi moi gidi bat dong san va ngudi
nhan chuyén nhuong thong qua mang xa hdi Zalo (theo cac hinh anh chyp man hinh
dién thoai ma bi don giao ndp).

Dbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc ong Vit Hoang Van L phai
tra sb tién dit coc 200.000.000 dong va chiu phat coc 200.000.000 ddng, thi ba O
khong dong y. Bai 18, sau khi dugc nhan ban giao thira dat, ong K da co tinh xay
dung hang rio 1an chiém thira dat lién k&, vi pham thoa thuan giita hai bén, khong
sir dung dung phan dat ma gia dinh bi don ban giao.

Tai Ban 4n dén su so' thAm s 94/2026/DSST, ngay 21/5/2026 ciia Toa an
nhéan dan khu vue 1 - Pik Lik da quyét dinh:

Cén cir khodn 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, cic Piéu 91, 147,
266, 271 va 273 Bé ludt té tung dan su.



Ap dung Piéu 117 va 328 Bé ludt dan sw nam 2015; khodn 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va Ié phi Toa dn.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vii Trung K.

Budc 6ng Vii Hoang Véan L phai tra cho 6ng Vii Trung K tong sb tién
400.000.000 dong, trong d6 tién dit coc 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 1a
200.000.000 dong.

Ké tir ngady nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dan cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con
phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt cdc bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy
dinh ciia phdp ludt; truong hop khéng cé théa thudn vé mire 1di sudt thi quyét dinh
theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 27/5//2026, bi don 6ng Vii Hoang Van L khang cao toan bo ban 4n so tham.

Tai cap phtic thim: Nguyén don vang mit; bi don khang cio mot phan ban an so
tham dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phat coc 200.000.000 dong clia nguyén
don va cung cap ban do v& hién trang thira dat thira s6 247, to ban d6 13.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phét biéu quan diém vé vu an:

V& td tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky, cac duong su da chép hanh dung quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

V& ndi dung: Khang céo cua bi don ong Vii Hoang Van L 14 ¢ cin cir; dé nghi
Hoi dong xét xir can ct khoan 2 Diéu 308, Picu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015, chap nhan khang cdo cia bi don — Sira ban an dan sy so tham so:
94/2026/DSST, ngay 21/5/2026 ctua Toa an nhan dan khu vyc 1 - Pak Lik theo
huéng bac yéu cau phat coc ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu c6 trong hd so vu an di duoc thdm tra tai phién toa, can cir
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co so xem xét ddy du céc tai liéu ching ct, 10i
trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Bi don 6ng Vil Hoang Van L np don khang céo trong
han luét dinh va da nop tién tam ung an phi phic tham nén Hoi déng x€ét XUr xem x¢&t
theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don ong Vii Hoang Van L, Hoi dong xét xur thay:
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Ngay 08/6/2025, éng Vi Trung K dit coc 200.000.000 dong cho ong Vil
Hoang Van L dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
s 247, t& ban dd 13, tai phuong BMT, tinh bk Lik, thoi han dit coc 30 ngay, tur
ngay 08/6/2025 dén hét ngay 08/7/2025. Téi thoi han dit coc 6ng K da yéu cau ong
Vii Hoang Van L giao két hop dong chuyén nhuong, thong bao cho 6ng L va ba
Nguyén Thi O thoi gian, dia diém cong ching hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tuy nhién, khi 6ng Vii Thuong Q dén nha Ba L1 dé ky rap ranh thi ba L1
cho rang Ong K d4 xay l4n sang dat ctia ba L1 nén ba L1 khong dong y ky rap ranh.
Do d6 bi don ong L khong ddng ¥ téi Van phong cong chiung dé ky két hop dong
chuyén nhuong vi dang xay ra tranh chap véi chu thira dat lién ké can dugc cac bén
giai quyét xong. Qua trinh giai quyét vu an bi don cho rang, khi giao dat trén thuc
dia 6ng Vii Trung K cb tinh xay 14n sang phan déat ciia nha ba L1 bén canh nhung
cac bén chua giai quyét duogc ndi dung tranh chap, nén ngay 08/7/2025 bi don khong
dén vian phong cong chtg dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Tai cip so tham bi don khong cung cap dugc chung ctr dé chimg minh cho viée
nguyén don xdy tuong 1an sang dat ciia ba L1. Tuy nhién, tai cip phiic tham bi don
cung cap thém ching ctr méi 13 ban do v& hién trang thira dat thira s6 247, to ban do
13 xac dinh phia nguyén don 6ng K di xay tudng lan sang dat ctia ba L1 (Phia trudc
thira dat 06cm va phia sau 11cm). Nén viée bi don trinh bay c6 su tranh chap dat dan
dén cac bén khong thuc hién dugc theo giao két dat coc 1a c6 co sd va la do ¢ mot
phan 13i thudc vé phia Nguyén don xay tudng khong ding trich do cua thira dat va
phia bi don ciing c6 16i khong giam st viéc nguyén don xay tuong. Trong qua trinh
giai quyét vu an cac bén khong co thién chi tiép tuc thyc hién hop dong. Do d6 can
xem xét huy hop dong va xir Iy hau qua budc bi don phai hoan tra cho nguyén don
s6 tién nhan coc 200.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don d6i vai sd tién phat coc 200.000.000 dong.

[3] Ttr nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu
308, Piéu 309 Bo luét td tung dan sy nam 2015, chép nhan khang cao cua bi don 6ng
Vii Hoang Van L — Stra ban 4n dan su so tham so: 94/2026/DSST, ngay 21/5/2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pak Lik theo hudng khong duoc chip nhan yéu
cau phat coc ciia nguyén don.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau phat coc khong duoc chip nhan nén phai chiu an phi dan su so
tham d6i véi phan nay 1a 200.000.000 ddng x 5% = 10.000.000 dong.

Bi don ong Vii Hoang Van L phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi yéu cau
khai kién cua nguyén don dugc chép nhan, 1a 200.000.000 déng x 5% =10.000.000
dong.



[5] V& an phi phtc thim: Ong Vit Hoang Van L khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham.

Vi cac l€ trén:
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B0 luit tb tung dan sy nim 2015,

Chap nhan khang cdo cia bi don 6ng Vii Hoang Van L — Sira ban an dan su so
tham sb: 94/2026/DSST, ngay 21/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dik Lak.

Cian ct khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, cac Diéu 91, 147,
266; 271; 273 287 cta Bo luat td tung dan sy.

Ap dung Diéu 117; 328; 423 va khoan 1 khoan 2 Diéu 427 ciia Bo luat dan su
nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[2] Tuyén xur

[2.1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Vil Trung
K. Budc 6ng Vit Hoang Van L phai tra cho 6ng Vil Trung K s6 tién 200.000.000 dong
(Hai trim triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dan cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con
phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt cdc bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy
dinh ciia phdp ludt; truong hop khéng cé théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt dan sw nam 2015.

[2.2] Khong chip nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Vi
Trung K vé viéc budc bi don 6ng Vua Hoang Van L phai chiu tién phat coc 1a
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

[3] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Vii Trung K phai chiu 10.000.000 dong (Mudi triéu dong)
an phi dan sy so tham. Pugc khau trir vao s6 tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong)
tam Ung 4n phi da nop theo Bién lai s6 0003527, ngay 28/10/2025, tai Thi hanh an
dan sy tinh Dak Lik.

Bi don 6ng Vii Hoang Van L phai chiu 10.000.000 déng (Muoi triéu dong)
an phi dan sy so tham.



[4] V& an phi dan su phic thim: Ong Vii Hoang Van L khong phai chiu 4n phi
dan sy phic thim. Pugc nhén lai s tién di ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an s6 0006656 ngay 10/6/2026 (Vii Thuong Q ndp thay) tai Thi hanh 4n dan
sy tinh Dak Lék.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham, khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh én dén sy thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phai thi hanh én dan si c¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vue 1 - Dak Lik;

- THADS tinh ik Lik;

- Phong THADS khu vyc 1;

- Buong su;

- Luu ho so.

Nguyén Duy Thuin



