TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCS Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s: 456/2026/DS-ST
Ngay 14-07-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ba Phan Thi Xuan Huong

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Quang — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 8
- Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dan khu viee 8 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Thu — Kiém sat vién.

_ Ngay 14 thang 07 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan khu vic 8 — Thanh phd
HO Chi Minh xét xtr so' tham cong khai vu an dép su thu ]}'/ SO 548/2025/TLST—D§
ngay 16 thang 10 nam 2025, v€ viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vy an ra xet xu s6 442/2026/QDXXST-DS ngay 20 thang 05 ndm 2026 va
Quye¢t dinh hoan phién toa s6 343/2026/QDXXST-DS ngay 16 thang 06 nam 2026,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ng@\m hang TMCP P1 (O); dia chi: Toa nha T, s6 A, duong T,
phuong A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cta nguyén don: Ong L6 Lam P, sinh nam 1981 , Ong
Luu Buc T, sinh nam 1994; cung dia chi: sO A duong T, phuong C, Thanh pho Ho
Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo iy quyén, van ban ty quyén ngay 15 thang 07 nam
2025 (c6 mat).

2. Bi don: Ong Diép Van T1, sinh ngay 09 thang 09 nim 1989; cin cudce cong
dan s6 066089008691 do Cuc truong Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa
hoi cap ngay 25 thang 09 ndm 2022, noi thuong tra: Thon H, xa E, huyén E, tinh Dak
Lak; I’lO’i’ ¢ hi¢én nay: ké nha F, Hém F, Tinh 10 7, ap G, xa A, Thanh pho H6 Chi
Minh (vang mat).

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C1; dia chi: sO B duong
H, Phuong I, Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdac bién bdan lam viéc tai Toa an, nguyén don va nguwoi
dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Niam 2022 nguyén don va bi don c6 ky két cac Hop dong tin dung sau:

- Hop ddng tin dung s6 TDCN22013646/2022/NVT/HDTD ngay 05 thang 07
nam 2022, theo d6, nguyén don cho bi don vay s6 tién 1.600.000.000 déng, thot han
vay 1a 240 thang, 14i suat cho vay quy dinh tai khé uéc nhin ng, muc dich vay dé
hoan tién mua bét dong san thira dét sb 668, to ban dd sb 4, toa lac tai xa T, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh, phwong thirc cho vay timng lan.

- Gidly d¢ nghi kiém Hop dong md, st dung thé tin dung danh cho khach hang
ca nhan ngay 06 thang 07 ndm 2022 c6é han muc 1a 20.000.000 dong.

Thuc hién hop dong tin dung s6 TDCN22013646/2022/NVT/HDTD ngay 05
thang 07 nam 2022, nguyén don da giai ngan cho bi don s tién vay 1.600.000.000
déng vao ngay 11 thang 07 nam 2022 theo khé wdc nhan no sd:
TDCN22013646/2022/NVT/KUNN, 13i sut trong han 1a 8,99%/nam duoc ¢ dinh
trong 12 thang déu sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo quy dinh cta
nguyén don, lai suit qua han bang 150% lai suit trong han. Hang thang bi don phai
tra tién no goc 12 6.667.000 dong, ky cudi tra dut ng vay, tién 13i tra hang thang theo
du no thuc té, ky tra ng gbc va 1ai dau tién vao ngay 10 thang 08 nam 2022.

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, bj don da thé chap tai san 1 quyén st dung
dat va tai san gén lién v6i dat thudc thira dat sb 668, to ban d6 s 4, tai xa T, huyén
C, Thanh phb H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s DD 618 604, s6 vao s cap GCN: CS 08244
do S¢ Tai nguyén va M61 truong Thanh phd H cép ngay 14 thang 04 nam 2022, cap
nhat thay d6i chu sir dung ngay 24 thang 06 nam 2022 chuyen nhuong cho ong Di€p
Van TI, theo Hop dong the chdp quyén su _dung dat s
TDCN22013646/2022/NVT/HDTC s6 cong chimg 6074, quyén s6 07/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ky két gitra nguyén don va bi don tai Van phong C2 ngay 05 thang 07
nam 2022. Viéc thé chip da dugc dang ky bién phap bao dam theo quy dinh phap
luat.

Qua trinh thuc hién hop déng bi don da vi pham nghia vu trd ng dugc quy dinh
trong cac Hop dong tin dung va thoa thuan da duoc ky két gitta cac bén. Do khong
con kha nang tra ng, bi don da ty nguyén thoéa thuan va dé nghi nguyén don nhan tai
san thé chép dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cua bi don phat sinh theo Hop
dong tin dung va Gidy dé nghi kiém Hop ddng mo, sir dung thé tin dung danh cho
khéch hang c4 nhan néu trén.

Trén co s& dé nghi ctia bi don, théa thuan cta cac bén tai Hop dong thé chap va
quy dinh cua phap luat, ngay 19 thang 05 nam 2023, nguyén don va bi don da ky
Vin ban thoa thuan vé viéc chuyen giao tai san bao dam dé xur 1y no, da duge Van
Phong C1, theo do, bj don dong ¥ ban giao cho nguyén don tai san thé chap dé thay
thé cho viéc thuc hién nghia vy cia bi don phat sinh theo cac Hop déng tin dung néu
trén.



Tuy nhién, sau d6 bi don khong ban giao tai san thé chap cho nguyén don theo
thoa thuan, dong thoi Co quan co tham quyén da tir chdi giai quyet ho so ding ky
bién dong, sang tén tai san thé chdp cho nguyén don din t6i viéc xtr 1y tai san thé
chap bang phuong thirc nhan chinh tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién
nghla vu khéng thé hoan thanh. Do d6, cin ctr Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén
giao tai san bao dam dé xu 1y no ngay 19 thang 05 nam 2023 tai Phén IIL.3 : nghia
vu ctia bj don phat sinh theo Hop dong tin dung va Glay dé nghi kiém Hop doéng ma,
str dung the tin dung danh cho khach hang ca nhén dén nay van con ton tai va bi don
van tlep tuc c6 nghia vu tra ng cho nguyén don theo quy dinh cia Hop dong tin dung
va Gidy dé nghi kiém Hop déng mo, sir dung thé tin dung danh cho khach hang ca
nhan.

Qua trinh thyc hién hop déng, bi don méi thanh toan duoc s tién no géc la
46.669.000 dong, tién 14i 1a 83.411.467 ddng, tong cong 1a 130.080.467 ddng; tinh
dén ngay 09 thang 07 nim 2025, bi don con no cua nguyén don 13 2.096.950.567
dong, trong do: ng géc 13 1.553.331.000 dong, no 13i 1a 543.519.567 dong, no thé tin
dung la 100.000 ddng. Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don khoi kién
yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

1/ Hily bo Vin béan thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé
xu ly khoan ng cua bi don va cac ndi dung li€én quan dén viéc nhan tai san thé chap
dé thay thé cho viéc thyc hién nghia vu cua bi don gom:

‘Van ban thoéa thuén vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xir 1y no
ky két gitra nguyén don va bi don ngay 19 thang 05 nam 2023.

~ Van ban thoa thuan Vé’ vige chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xir Iy no
s0 cong chung 03889, quyén so6 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky két gitra nguyén
don va bi don ngay 19 thang 05 nam 2023 tai Van phong CI.

2/ Budc bi don thanh toan cho Ngan hang TMCP P1 tng sé no ciia Hop dong
d6ng tin dung s6 TDCN22013646/2022/NVT/HPTD ngay 05 thang 07 nam 2022 va
Gidy dé nghi kiém Hop ddng mo, sir dung thé tin dung danh cho khach hang c4 nhan
ngady 06 thang 07 nim 2022 tam tinh dén ngay 09 thang 07 nim 2025 la
2.096.950.567 dong, trong d6: no goc 1a 1.553.331.000 dong, no 14i 1a 543.519.567
dong, no thé tin dung 1a 100.000 dong va tién 1ai, phi phat sinh theo thoa thuan tai
Hop ddng tin dung nay tir ngy 10 thang 04 nam 2025 cho dén khi bi don hoan thanh
nghia vu tra ng vay cho nguyén don. Bi don co6 trach nhiém thanh toan khoan ng
ngay sau khi Q dinh/Ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

3/ Néu bi don khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng néu
trén thi nguyén don duoc quyen yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chdp quyén sir ‘dung dat sb
TDCN22013646/2022/NVT/HDTC ngay 05 thang 07 nim 2022, s cong chung
6074, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi
Van C dé thu hoi toan bo khoan no cho nguyén don.

Y kién ciia bi don: Bi don ving mit sudt qua trinh giai quyét vu an nén Toa an
khong ghi nhan duogc y kién.



Y kién ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Y kién ciia Van phong C1: Ngay 19/05/2023 Van phong C1 ¢6 chimg nhan Van
ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xtr Iy no gitta Ngan
hang TMCP P1 va 6ng Di€p Van T1. Tai thoi diém cong ching, cac du:ong sy da
xudt trinh day du giay to phap ly lién quan, c6 day du ning lyc hanh vi dan su, dap
ung day da vé diéu kién cha thé khi tham gia giao dich dan sy va tw nguyén tham gia
ky két van ban, tai san giao dich 1a thura dat sb 668, to ban d6 sb 4, tai x3 T, huyén
C, Thanh phé Hé Chi Minh khong c6 bat ky thong tin nao vé su tranh chép hodc
khong dugc giao dich, ndi dung thda thudn ctia cac duong su trong van ban trén
khong trai voi quy dinh cua phép luat, cong chung vién ctia Van phong C1 da cong
ching van ban trén dung quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau huy bo hai Vin ban thoa thuan vé viée chuyén
giao/ban giao tai san bao dam dé xir Iy no ky két giira nguyén don va bi don cung
ngiy ngay 19 thang 05 nam 2023, khong yéu cau giai quyét hau qua phép 1y khi hai
van ban trén bi hay; budc bi don phai tra toan by khodn ng tam tinh dén ngay 14
thang 07 nam 2026 phat sinh tir Hop dong tin dung ky két gitra nguyén don va bi don
s6 TDCN22013646/2022/NVT/HDTD ngay 05 thang 07 nam 2022 14 2.354.046.306
ddng, trong d6: no gbe 1a 1.553.331.000 dong, no 14i 1a 800.715.306 ddng, yéu cau
tra mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu luc phép luat, bi don tiép tuc phai tra tién 1i, phi
phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung nay ké tir ngay 15 thang 07 nim
2026 cho dén khi tat toan khoan no va sb tién 100.000 ddng phat sinh tir Gidy dé
nghi kiém Hop déng mo, sit dung thé tin dung danh cho khach hang c4 nhan ngay
06 thang 07 nam 2022. Ngay khi bi don thanh toan hét ng, nguyén don sé tra lai ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét cua tai san thé chap cho bi don. Truong
hop bi don khong tra dugce no hodc tra khong day du thi nguyén don duoc quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat ky két giita nguyén don va bi don ngay 05 thang
07 nam 2022. Bi don phai chiu chi phi t6 tung khac 1a 10.000.000 dong.

Bi don vang mit khong c6 ly do; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Vin
phong C1 c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat bicu:

1. Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién
toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phép luat cia Tham phéan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan
duoc phan cong thy ly giai quyét vu an da chép hanh dung quy dinh caa B luat T6
tung dan sy vé xac dinh thim quyén glal quyet vu an, xac dinh tu cach phap Iy va
moi quan hé cua nhitng nguoi tham gia t6 tung; thuc hién viéc giri cac van ban to
tung, ho so cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh, tuy nhién con vi pham vé
thoi han chuén bi xét xur,



Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: cac duong sy da thuc
hién dung quy dinh tai cac Di¢u 70, 71, 72 va 73 cua B0 luat t6 tung dan sy nam
2015.

V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don hay bo 02 Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san
bao dam dé xir 1y no cung ngay 19 thang 05 nim 2023; budc bi don phai tra cho
nguyén don toan bd khoan ng tam tinh dén ngay 14 thang 07 ndm 2026 phat sinh tir
Hop dong tin dung s6 TDCN22013646/2022/NVT/HPTD ngay 05 thang 07 nim
2022 14 2.354.046.306 dong va tién 13i, phi phat sinh theo thoa thuén tai Hop dong
tin dung nay ké tir ngay 15 thang 07 ndm 2026 cho dén khi tat toan khoan no. Truong
hop bi don khong tra dugce no hodc tra khong day du thi nguyén don dugc quyén yeu
cau phat mai tai san thé chip dé thu hoi no; khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan s tién 100.000 dong phat sinh tir
Gidy dé nghi kiém Hop déng md, sir dung thé tin dung danh cho khach hang c4 nhan
ngay 06 thang 07 nam 2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén cta Toa an: Can ctr khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia BO Luat td tung dan
su ndm 2015 va khoan 2 Piéu 1 cua Luét sira d6i, bo sung mot s6 Diéu cua Bo luat
td tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, di thoai & Toa 4n ndm 2025, ddy 1a tranh chap hop dong
tin dung thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Thanh phé
H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc to tung: Tai phién toa chi c6 nguoi dai dién hop phap ctia nguyén
don c6 mdt, bi don Vang mat khong co ly do, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
Vin phong C1 c¢6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat; can cur Picu 227 ciia By luat
T tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat bi don va Van
phong CI1.

[3] Vé yéu cau cta cac duong su:

[3.1] Xét yéu cau ctia nguyén don hity bé cac Van ban théa thudn vé viée chuyén
giao/ban giao tai san bao dam dé xu 1y no ky két gitra nguyén don va bi don cung
ngay 19 thang 05 nam 2023:

- Xét tinh hgp phap cua cac Van ban thoa thuin ngay 19 thang 05 nam 2023:

Cin ct quy dinh tai Piéu 301 ctia Bo luat dan sy: “Nguoi dang gilr tai san bao
dam c6 nghia vu giao tai san bao dam ch9 bén nhan bao dam dé xu 1y ng khi thudc
mot trong cac truong hop quy dinh tai Biéu 299 cia Bo luat nay”

Piéu 299 cua Bo luat dan sy quy dinh cac trudong hop xt 1y tai san bao dam:



“1. Pén han thyuc hién nghia vu dugc bao dam ma bén c6 nghia vu khong thuc
hién hoac thuc hién khong dung nghia vu.

2. Bén c6 nghia vu phai thuc hién nghia vu dugc bao dam trudce thoi han do vi
pham nghia vu theo théa thuan hodc theo quy dinh cua luat.

3. Truong hop khac do cac bén thda thudn hoac luat c6 quy dinh”.

Can cu 101 khai cua nguyén don, 161 khai ctia Van phong C1 ngay 09 thang 07
nam 2026, cing véi cac tai liéu chimg cr khac c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét
XU ¢6 co sO xac dinh tai thoi diém ky két va céng chimg cac Van ban thoa thuan vé
viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xur Iy ng ngay 19 thang 05 nam 2023,
cac duong sy c6 day di nang lyc hanh vi dan sy, dap Gng day du vé diéu kién cha
thé khi tham gia giao dich dan sy, tu nguyén tham gia ky két van bén, tai san giao
dich 14 thira dat s 668, to ban do s6 4, tai xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh
khong bi tranh chap, ndi dung thoa thuan ctia cac duong su phu hop véi quy dinh tai
Piéu 299 va Piéu 301 cua Bo luat dan sy nén cin ctr quy dinh tai Diéu 217 cta Bo
luat dan sy, Hoi dong xét xtr xac dinh Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban
giao tai san bao dam dé xir Iy no ngay 19 thang 05 nim 2023 va Van ban thoa thuén
veé vige chuyen giao/ban giao tai san bao dam dé xtr Iy no sé céng chimg 03889,
quyén s6 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky két giira nguyén don va bi don ngay 19
thang 05 nam 2023 tai Van phong C1 c¢6 hiu luc phép luat.

- Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc huy cac Vin ban thoa thuan ky két cing
ngay 19 thang 05 nam 2023:

Nhan thay, tai myc 3 phan III cia Van ban thoa thuan ngay 19 thang 05 nim
2023, cac duong sy thda thuan: “Sau khi hoan tat viéc ky Van ban thoa thuan vé viée
chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xur Iy ng ma tai san bi ngan chan, hira mua,
hira ban, nhan dat coc hoac bi ké bién theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham
quyén hodc vi bat ky 1y do gi ma co quan nha nudc c¢6 tham quyén tir chdi hoic
khong chip nhan viéc Bén A duoc quyén nam giit/sé hiru/xar Iy d6i voi tai san
giao/nhan ciing nhu khong hoan tat cac thi tuc theo quy dinh, cu thé: hoan tat cac
nghia vu tai chinh, ddng ky nam giii/s¢ hitu tai san... thi toan bd ndi dung ma cac
bén da thoa thuan tai Van ban thoa thuan nay va Van ban théa thuan/Bién ban lién
quan (néu c6) vé viéc ban giao/chuyén giao tai san dé thay thé nghia vu tra ng cta
bén B tai bén A mic nhién chdm dut/hay bo...”

Xét thay, cac Vin ban thoa thuan cung ngay 19 thang 05 nim 2023 ¢6 hiéu luc
phap luat, sau khi ky két nguyén don tién hanh thu tuc sang tén tai san biao dam nhung
bi co quan chure nang tir chdi, bi don da dugce Toa 4n tridu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung
khong dén Toa an dé trinh bay ¥ kién d6i véi yéu ciia nguyén don; cin ctr quy dinh
tai myc 3 phan III cia Van ban thoa thuan ngay 19 thang 05 nam 2023 va diém a
khoan 1 Diéu 423 ctia Bo luat dan su, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu ciia nguyén
don vé viéc huy bo hai Van ban thoa thuan ky két gitra nguyén don va bi don ciing
ngay 19 thang 05 ndm 2023 néu trén.

V& hau qua cua viéc hity bo hop dong: Cac duong su khong yéu cau giai quyét
nén HG1 dong xét xir khong xem xét.



[3.2] Xétyeéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sO tién‘ ng goc
va lai tinh dén ngay 14 thang 07 ndm 2026 1a 2.354.046.306 dong, trd mot lan ngay
khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat:

Can ctr thoa thuan cua cac bén tai tai muc 3 phﬁn IIT cta Van ban thoéa thuan
ngay 19 thang 05 ndm 2023, Hoi dong xét xtr c6 co so xac dinh khi cic Vian ban thoa
thuan ky két gitta nguyén don va bi don ciing ngay 19 thang 05 nim 2023 bi hay bo
thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no phat sinh tir hop déng tin dung )
TDCN22013646/2022/NVT/HPTD va Hop dong thé chip quyén sir dung dat da ky
két gitra cac bén.

Can ctr Hop dong tin dung s6 TDCN22013646/2022/NVT/HDTD va Khé uéc
nhan ng s6 TDCN22013646/2022/NVT/KUNN ngay 11 thang 07 nam 2022, 10i khai
ctia nguyén don cing véi céc tai lidu, ching cit khac c6 trong hd so vy an, Hoi dong
x6ét xtr c6 du co sé dé xac dinh nguyén don co6 cho bi don vay s tién 1. 600.000.000
d6ng, hang thang bi don phai tra tién ng goc 1a 6.667.000 dong, ky cudi tra dut ng
vay, no lii tra hang thang theo s6 du thuc té, ky tra ng goc va 13i dau tién vao ngay
10 thang 08 nam 2022; qua trinh thuc hién hop dong tinh dén ngay 14 thang 07 nim
2026 bi don mdi thanh todn cho nguyén don dugc s6 tién ng géc 14 46.669.000 déng,
tién 131 12 83.411.467 déng, téng cong 1a 130. 080.467 d6ng, bi don con ng ctia nguyén
don 1a 2.354.046.306 dong, trong dé: ng goc 1a 1.553.331.000 dong, no 1ai 1a
800.715.306 dong; khoan vay da bi chuyén sang no qua han ké tir ngay 10 thang 03
nam 2023; nhu vay, bi don da vi pham nghia vu thanh toan ng theo thoa thuén tai
hop dong tin dung.

Can cu Dléu 463, Piéu 466 cuia Bo luat Dan sy nam 2015, va Bléu 91, Piéu 95
ctia Ludt cac to chure tin dung nam 2010, HO1 dong x€t xur xét thay yéu cau cua nguyén
don 1a hop phap nén chip nhén, budc bi don phai tra cho nguyén don s tién no goc
va i tinh dén ngay 14 thang 07 nam 2026 1a 2.354.046.306 dong, trong do: ng goc
la 1.553.331.000 d6ng, no 13i 1a 800.715.306 ddng, phat sinh tir Hop dong tin dung
s6 TDCN22013646/2022/NVT/HDTD ky két giita nguyén don va bi don ngay 05
thang 07 nam 2022, trd mdt lan ngay khi ban &n cé hi¢u lyc phap luat.

[3.3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc bugc bi don phai thanh toan tién lai
phat sinh theo hgp dong tin dung tinh trén s6 du ng goc ké tr ngay 15 thang 07 nam
2026 cho dén khi bi don thanh toan xong khodn ng trén:

Cin ctr Didu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc huéng din ap dung mot s6
quy dinh cta phép luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham va su thoa thuén cua cac duong
su tai hop dong tin dung, Hoi dong xét Xu xet thdy, yéu ciu cta nguyén don 1a hop
phap nén chap nhan, budc bi don phai tiép tuc thanh toan tién 1ai trén s0 du ng goc
ké tur sau khi tuyén an so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc, theo mirc
131 suat ma cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung.

Cin ctr khoan 1 Piéu 322 ctia BO luat dan sy ndm 2015, ngay khi bi don tra hét
toan bo khoan ng, thi nguyén don phai tra lai ban chinh Glay ching nhén quyen su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé DD 618 604, s6 vao
s6 cap GCN: CS 08244 do Sé Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cap ngay 14



thang 04 nam 2022, cap nhat thay doi chu st dung ngay 24 thang 06 nam 2022 cho
bi don.

[3.4] Xét yéu cau cua nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan
dugc no hodc thanh toan khong day du thi phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng
cho nguyén don:

Cin ctr Gidy chtrng nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé DD 618 604, s6 vao s6 cip GCN: CS 08244 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong Thanh phd H cip ngay 14 thang 04 nam 2022, cap nhat thay do6i chu su
dung ngay 24 tang 06 nam 2022thudc quyén str dung hop phap cua bi don;

Can ctr 101 khai cua nguyén don va cac tai liu, chimg ctr khac co trong ho S0
vu 4n thé hién tai thoi diém ky két hop ddng thé chip quyén s dung dat sd
TDCN22013646/2022/NVT/HDTC ngay 05 thang 07 nam 2022, cac duong su co
day da ning lyc hanh vi dan su, tw nguyén ky két hop dong thé chap, noi dung cua
hop dong khong vi pham diéu cAm cia luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong da
dugc Vian phong cong ching Nguyén Thi Van C cong chung sd 6074, quyén sb
07/2022 TP/CC-SCC/HDGD, tai san bao dam da duoc dang ky theo quy dinh cua
phap luat; can ctr quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat dan sy nam 2015, Hoi déng xét
xt ¢c6 co so xac dinh Hop dong thé chip quyén st dung dat s
TDCN22013646/2022/NVT/HDTC ky két giira nguyén don va bi don ngay 05 thang
07 nam 2022 c¢6 hiéu luc phap luat.

Xét thiy, Hop dong thé chip quyén sir dung dat ky két giita nguyén don va bi
don s6 TDCN22013646/2022/NVT/HDTC ngay 05 thang 07 nam 2022 c6 hiéu luc
phap luat; can cir cac Piéu 317, 319, 320, 323 cua Bo luat dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir c6 co sé chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, trong truong hop
bi don khong thanh toan dugc ng hodc thanh toan khong day du thi nguyén don c6
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap néu trén dé thu hoi
no cho nguyén don.

[3.5] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viée budc bi don phai tra s6 tién 100.000
d6ng, phat sinh tir Gidy dé nghi kiém Hop dong ma, sir dung thé tin dung danh cho
khach hang c4 nhan ngay 06 thang 07 nam 2022 c¢6 han muc 20.000.000 dong:

Xeét thay, nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién no 12 100.000 dong phat
sinh tir Gidy dé nghi kiém Hop dong mo, str dung thé tin dung danh cho khach hang
ca nhan ngay 06 thang 07 nam 2022, tuy nhién nguyén don khong c¢6 ching cir ching
minh d3 giai ngan s6 tién han murc 20.000.000 dong vao tai khoan thé nao cho bi
don, khong cé chiing ctr da giao thé tin dung véi han mirc trén cho bi don, khong co
bang sao ké qua trinh sir dung thé ctia bi don nén Hoi dong xét xir khong c¢6 co so
chap nhan yéu cau trén clia nguyén don.

[4] D6i v6i phan phat biéu cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 -
Thanh phé HO Chi Minh vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr nhan thy: quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Thanh phé H6 Chi Minh phu
hop véi quy dinh cta phap luat va pht hop véi nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén
chap nhan.



[5] V& an phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung khéc:

Do yéu cau ctia nguyén don duoc Ch:élp nhén nén bi don phai chiu an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong va an phi dan su so thdm c6 gia ngach
1a 79.080.926 dong. Tong cong 1a 79.380.926 dong.

Do mét phan yéu cau khoi kién khong dugce chap nhén nén nguyén don phai
chiu an phi dan su so thim 1a 300.000 ddng, can trir s6 tién tam Ung an phi da nop
va 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0027365 ngay 16
thang 10 nam 2025; nguyén don con dugc nhan lai so tién tam Ung an phi la
36.969.506 dong theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0027367 ngay 16
thang 10 nam 2025.

Bi don phai chiu chi phi td tung khac 1 10.000.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
_ Cén cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, bic¢u 227, bi¢u 271, Diéu 273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can cur khoén’2 Diéu 1 cta Luat stra doi, bo sung mot s6 Diéu cua B luat to
tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat pha
san va Luat hoa giai, doi thoai & Toa an nam 2025;

Cin ct cac Didu 91, Piéu 95 ctia Luat cac to chire tin dung nam 2010;

Can ctr vao cac Biéu 117, 299, 301, 317, 319, 320, 323, 423, 463 va 466 cia
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 6, 7, 34, 36 va 71 cta Luét thi hanh an dan sy nim 2025;

Cén cir khodn 2 Dicu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHQH 14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP P1:

Huy Van ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xur ly
ng ky két gitra Ngan hang TMCP P1 va ong Diép Van T1 ngay 19 thang 05 ndm
2023 va Van ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xu ly
no so cong chung 03889, quyén so 05/2023 TP/CC-SCC/HDGD ky két gitra Ngan
hang TMCP P1 va 6ng Diép Van T1 ngay 19 thang 05 ndm 2023 tai Van phong C1.

~ Budc 6ng Diép Van T1 phéi thanh toan cho Ngan hang TMCP P1 s6 tién ng
gbc va lai tinh dén ngay 14 thang 07 nam 2026 la 2.354.046.306 dong (Hai ty ba
trdm nam muoi bon triéu khong tram bon muoi sau nghin ba tram lé sau dong), trong
do: no géc, 1a 1.553.331.000 dong, no 1ai 1a 800.715.396 dong, phat sinh tir Hop dong
tin dung s6 TDCN22013646/2022/NVT/HDTD ky ket gitra Ngan hang TMCP P1 va
ong Di¢p Van T1 ngay 05 thang 07 nam 2022, trd mdt 1an ngay khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.



Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, 6ng Diép Van T1 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i phat sinh trén s6 du ng géc chua thanh toan, theo murc 13i suét
ma céac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung va khé wdc nhan ng cho dén khi thanh
toan hét sd tién no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang TMCP
P1, thi 14i suit 6ng Diép Van T1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP P1
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh
11 sudt cia Ngan hang TMCP P1.

Ngay khi ong Diép Van T1 tra hét toan bo khoan no thi Ngan hang TMCP P1
phai tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat so DD 618 604, s6 vao so cap GCN: CS 08244 do So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap ngdy 14 thang 04 nam 2022, cap nhat thay
d6i chu st dung ngay 24 tang 06 nim 2022 cho dng Diép Van T1.

Truong hop ong Diép Van T1 khong thanh toan dugc ng hodc thanh toan khong
day du, thi Ngén hang TMCP P1 duoc quyen yéu cau €O quan co tham quyen phat
mai tai san thé chap 1a quyen su dung dat thudc thtra s6 668, to ban do sb 4, toa lac
tai xa T, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh nay la xa N, Thanh pho HO Chi Minh,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 DD 618 604, s6 vao so cap GCN: CS 08244 do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H cip ngiy 14 thang 04 nim 2022, cdp nhat thay doi ngay 24
thang 06 nam 2022, theo Hop dong thé chp quyén sir dung dét s6 cong chimg 6074,
quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HDGD ky két gitra Ngan hang TMCP P1 va 6ng Diép
Van T1 tai Van phong C2 ngay 05 thang 07 ndm 2022 dé thu hdi ng cho Ngan hang
TMCP P1.

Sau khi xtr ly tai san bao dam ma van khong du tra no, ong Di¢p Van T1 co
nghia vu tiép tuc tra no cho Ngén hang TMCP P1 cho dén khi tat toan khoan ng. SO
tlen phat mai tai san thé chp sau khi thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP P1,
néu con du dugc tra lai cho 6ng Diép Van T1.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP P1 vé
viéc budc 6ng Diép Van T1 phai tra s6 tién 100.000 dong (Mot tram nghin dong)
phat sinh tir Gidy d¢ nghi kiém Hop dong md, sir dung thé tin dung danh cho khach
hang c4 nhan ky két giita Ngan hang TMCP P1 va 6ng Diép Van T1 ngay 06 thang
07 nam 2022.

3. Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

Ong Diép Van T1 phai chiu an phi dan sy so tham khong co giad ngach 1a
300.000 dong (Ba trim nghin dong) va an phi dan sy so thim c6 gia ngach 13
79.080.926 dong (Bay muoi chin triéu khong trim tdm muoi nghin chin trdim hai
muoi sdu déng). Tong cong 13 79.380.926 dong (Bay muoi chin triéu ba trim tam
muoi nghin chin tran hai muoi sau dong).

H lai s6 tién tam tng an phi cho Ngan hang TMCP P1 1a 36.969.506 dong (Ba
muoi sau triéu chin trim sau muoi chin nghin ndm trim 1& sdu dong) theo bién lai
thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sb 0027367 ngay 16 thang 10 nam 2025 cta Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd H.
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. Ong Diép Van T1 c6 nghia vu thanh toan chi phi t6 tung khac 1a 10.000.000
dong (Muoi triéu dong) cho Ngan hang TMCP P1.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don cd quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

5. Trudong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2025 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 36 va 71 cua
Luat Thi hanh an dan sy nam 2025; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2025.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP . H6 Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN
TOA

- VKSND khu vuc 8 — TP . Hd Chi Minh;
- THA DS TP. Hd Chi Minh;

- Puong su;

- Luu hd so.

Tran Thi Kim Hoai
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