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Ban 4n s6: 40/2021/DS - ST
Ngay 13 - 7 - 2021.

VIV "Tranh chdp quyén sir
dung dat” .

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOI AN, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cong B4

Cac Hoi tham nhan dan: i o

1. Ong Nguyen Tan Thanh.
2. Ong Lé Viét Phuc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Can - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Hoi An,
tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Hpi An, tinh Quéing Nam tham
gia phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2021, tai: Try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Hoi An, tinh
Quang Nam xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 26/2020/TLST- DS ngay
06 thang 5 nam 2020 v€ “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s0: 09/2021/QBXXST - DS ngay 04 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van Ph, sinh nam 1983; Dja chi: Khéi TS, phuong TH,
thanh pho H, tinh Quang Nam.
Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh Ch, sinh nim
1991; }?ia chi: khoi TM, pl}u:(‘mg CA, thanh ph6 H, tinh Quang Nam - La dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 08/5/2019). C6 mat.
~ - Bidon: Ong Huynh Quang H, sinh nim 1983. Dia chi: thon DN, xi CH, thanh
pho H, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1983. Dja chi: DN, xi CH, thanh phé H, Quang
Nam. Vang mat.

+ Ba Bui Thi Bich N, sinh nam 1966. Dia chi: thon DN, xa CH, thanh phé H,
Quang Nam. Vang mat.

+ Ong Ngl}yén D, sinh nim 1964. Dia chi: Thon DN, xa CH, thanh phé H, tinh
Quang Nam. Vang mat.
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+ Ong Nguyen Truong Tr, sinh nam 1983. Dia chi: phuong NHD, quan Son Tr,
thanh phd Pa Néng. Ving mit.

+ Ba Nguyén Thi Klm Nh, sinh nam 1978. Dia chi: Thon DN, xa CH, thanh phé
H, tinh Quang Nam. Vang mat.

+ Uy ban nhan dan xa CH, thanh phd H, tinh Quang Nam. Dia chi: thon Ddng
Na, xa Cam Ha, thanh pho Hoi An, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Mai Kim Ph — Chu tich Uy ban nhan dén xa CH,
thanh pho H — La dai di¢n theo phép luat. Vang mat.

+ Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Nam. Pia chi: s6 09 Tran Hung Pao,
thanh pho Hoi An, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Van Thanh Nh — Phé truong phong
Phong tai nguyén moi truong thanh pho Hoi An — La dai dién theo ity quyén (Van ban
uy quyén so 3344/UBND ngay 05/11/2020). Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 24/02/2020, ciing nhw cdc van bin 16 tung khdc
trong qud trinh gidai quyet vy dn va tgi phién toa, nguwoi dgi dién hop phap cua ong
Lé Van Ph trinh bay: Ong Lé Vin Ph 1a chu sir dung hop phap thira dat s6 ONT 697,
to ban d6 sb 10, dién tich 87m?, tai thon Pong Na, xa Cam Ha, thanh phd Hoi An, tinh
Quang Nam theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khéc gin lién véi dat s6 BB 395671 do Uy ban nhan dan (UBND) thanh pho Hoi An
cap ngay 31/5/2010.

Vao thang 09/2016, ong Lé Van Ph phat hién 6ng Huynh Quang H xay dung
nha & trai phép trén phan dién tich thira dat ctia 6ng Ph. Sau d6, 6ng Ph di nhiéu lan
dén 1am viéc truc tiép, guri don kién nghi, khiéu nai yéu cau chinh quyén dja Ph giai
quyét viéc 1am vi pham phap luat trén ctia 6ng Huynh Quang H.

Ngay 07/6/2018, UBND xa Cam Ha, thanh ph Hoi An da tién hanh hoa gidi
tranh chép dat dai nhu’ng cac bén hoa giai khong thanh. Tuy nhién, tai budi hoa giai
cac bén déu xac dinh: Ong Huynh Quang H da xay dyng ngdi nha c¢6 mét phan dién
tich nam trén thira dat s6 697 thudc quyén str dung hop phap cia 6ng L€ Van Ph. Viéc
lam trén cta 6ng Huynh Quang H gay anh hudng nghiém trong dén quyén sir dung dat
hop phap cua 6ng Ph.

Pong thoi, theo ndi dung Bién ban hoa giai tai UBND xi Cam Ha ngay
07/6/2018 thi nhitng nguoi tham du déu thira nhan: Ba Nguyén Thi Kim Nh 1a chi st
dung thira dat s6 698, dién tich 81m2 nhung lai lam nha c6 bé ngang 05m trén thira dat
s6 696, dién tich 182m? thudc quyén six dung hop phap cua ong Nguyen Truong Tr.
Con 6ng Huynh Quang H da lam nha c6 bé ngang 05m, gém mot phan bé ngang nam
trén thira dat s6 697, di¢n tich 87m? thudc quyén sir dung hop phap cta 6ng Lé Van Ph
va mot phan bé ngang nam trén thira dat s6 696, dién tich 182m? thuge quyén sir dung
hop phap ctia 6ng Nguyén Truong Tr. Nhu vdy, hién trang thuc té cac thira dat trén



déu bi st dung khong dung vi tri, ranh gidi, mdc gidi ma cac chu st dung dat duoc cp
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vi vay, 6ng Lé Van Ph khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Huynh
Quang H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B phai dap bo,
thao d& toan b cac cong trinh, vat kién trac xay dung trén thira dat s6 697 dé tra lai
nguyén trang quyen st dung thira dat s6 697, to ban dd s 10, dién tich 87m? tai thon
Pong Na, xd Cam Ha, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam thue quyén quan ly, su
dung hop phap cua 6ng L& Van Ph theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BB 395671 do Uy ban nhan dan thanh
phd Hoi An cip ngay 31/5/2010.

Theo cic bing trinh bay ngay 27/01/2021, ngay 15/4/2021; cdc vin bén té
tung khdc trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ong Huynh
Quang H trinh bay: Ngay 16/8/2010, vo chong 6ng Huynh Quang H va ba Nguyén
Thi B nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Nguyén D thong qua nguoi dai
dién hop phap 13 ba Bui Thi Bich N d6i véi thira dat so6 ONT699, to ban d6 s6 10, dién
tich 86m? tai thon Pong Na, x4 Cam Ha, thanh phd Hoi An va duge UBND thanh phb
Hbi An cap gidy CNQSD dat s6 BC951000 ngay 04/10/2010. Ba Bui Thi Bich N da
ban giao vi tri, mbc gidi thira dat theo nhu vi tri bay gio dd xdy dung nha . Nam
2013, vo ch(‘)ng 6ng Huynh Quang H tién hanh x4y dung nha & va di dugc Uy ban
nhan dan xa Cam Ha cho phép xay dung ngay 08/3/2013.

Vé hién trang khu dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong va xay dyng nha o:
Nam 2010, 6ng Huynh Quang H, ba Nguyén Thi B 1a nguoi dau tién nhan chuyén
nhuong 01 trong cac thua dat tai khu vuc nay. Hién trang cdc thira dat nam trén duong
dat cat rong khoang 1,5m di ra séng C6 Co va céc thira dat dd duoc chu sir dung dat
cdm mdc phan 16 16 rang bang cac tru bé tong. Nam 2013, gia dinh 6ng H 13 nguoi the
2 tién hanh xay dung nha tai day (ho xdy dung trudc 1a gia dinh ba Nguyén Thi Kim
Nh). Khi xay dung nha ¢ ca 02 h¢ gia dinh déu moi can b Pia chinh x4 Cam Ha tién
hanh dinh vi theo gidy phép da cap.

Trong sudt thoi gian xay dung nha & va sinh song tai thira dat ONT699, 1o ban
d6 s6 10, gia dinh 6ng Huynh Quang H khong nhan biét bat cr thong tin vé tranh
chap, khiéu nai gi dén viéc s dung dat ciia minh. Ngay 27/8/2016, 6ng Huynh Quang
H nop ho so xin chinh 1y bién dong hién trang sir dung dat v6i 1y do mé rong duong bé
tong thanh 3,0m va nha ¢ vao giay chung nhan quyén str dung dat. Ngay 24/9/2016,
Vién phong dang ky dat dai chuyén tra ho so voi 1y do cac ho 1an can c6 don gui Uy
ban nhan dan xa Cam Ha dé xac dinh lai ranh gi6i vi ¢6 tranh chép lién quan dén thia
dat 700 va 701 ma thira dit gia dinh ong ciing c6 ngudn gdc tach thira tir thira 166a cua
6ng Nguyén D. Tuy nhién, vi cho Uy ban nhan dan x4 Cam Ha giai quyét cac ho 1an
can qua lau nén ngay 26/6/2017 dng Huynh Quang H da gui don dén HDND, UBND
thanh phd Hoi An dé nghi giai quyét viéc xac nhan nguon goc hién trang ngoi nha dé
6ng 1am ho so chinh 1y bién dong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat Mac
du vay dén nay gia dinh 6ng van chua dugc cap co tham quyén giai quyét. Thang
6/2018, ong Huynh Quang H nhan dugc glay moi cua Uy ban nhén déan xa Cam Ha
moi giai quyét vé viéc 6ng Lé Van Ph kién gia dinh 6ng lan chiém dat.

3



Qua dién bién su viéc nhu trén, 6ng Huynh Quang H c6 ¥ kién nhu sau:

Thr nhit: Viée sur dung dat va xay dung nha & cua gia dinh 6ng khong lan
chiém dét cua ho 1an can va déu dugc thyc hién dung trinh tu thu tuc theo quy dinh
cua phap luat, dugc co quan co thim quyén cia UBND xi Cam Ha, UBND thanh phé
Hoi An cong nhan, cip phép ciing nhu dinh vi ranh gidi dat, dinh vi xy dung nha 6.

Thir hai: Hién nay, tai vi tri cac thira dat nay sau khi phat sinh tranh chip van
chua duoc co quan c6 tham quyén xéac dinh lai ranh gidi moc gidi tung thira dat cu thé
va chinh x4c. Nén viéc c6 hay khong sy nham 13n ranh giéi dat vin chua rd rang. Dé
nghi cac co quan c6 tham quyén xac dinh lai ranh gidi dat va c6 su thong nhat ciia cac
chu sir dung dat. Giai quyét tat ca cac ho co lién quan mot 1an dé tranh tranh chap vé
Sau.

Thir ba: D& nghi Toa an nhan dan Hoi An trong qua trinh giai quyét vu viéc can
lam 1 trach nhiém cta ong Nguyén D (chu sir dung dat cii) va ba Bui Thi Bich N
(nguoi chuyén nhugng) trong viéc lam sai 1éch moc gioi sur dung dat ciing nhu ban
giao dat thyc dia khong ding véi gidy chimg nhan quyén s dung dat vi thyc té c6 02
ho gia dinh da x4y dung nha ¢. Trach nhiém cia UBND x4 Cam Ha trong viéc cam
moc tach thira dat va dinh vi xay dung nha.

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay: Vé
nguodn goc va qua trinh sir dung dat nhu chong cua ba 1a 6ng Huynh Quang H trinh
bay la ding sy that. Qua nd1 dung khoi kién ctua 6ng Lé Van Ph ba B khong ddng y
voi yéu cau khot kién cua 6ng Ph voi nhiing Iy do nhu 6ng H da trinh bay. Pong thoi,
ba B d& nghi Toa an xem xét viéc 6ng Ph nhan chuyén nhuong va duoc ban giao thira
dat vao thoi diém nao, co ding véi hién trang khong. Ngoai ra, con dé nghi Toa 4an
xem xét trach nhiém cua UBND xa Cam Ha trong viéc dé ong Nguyén D xdy dung
ngoi nha 02 tang khi cac thira dat ¢ sy tranh chap 1dn nhau.

+ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén D trinh bay: Theo 6ng
Nguyén D thi viéc xdy dyng khong ding la do dia chinh xé va dia chinh thanh pho lam
sai, sy vi¢c tranh chap giita 6ng Ph va ong H cu thé nhu thé nao ong khong biét, 6ng
khong lién quan gi dén vu viéc nay. Luc tach thia ong da tryee tlep chi can bd dia
chinh cam 'moc gioi cu thé, xa v6i thanh pho ra thuc hién, lac cam mdc khong 1ap bién
ban, con cim méc tach thura cu thé nhu thé nao 6ng ciing khong biét.

+ Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Bich N trinh bay: Nguon
gbc cua cac thira dat thudc quyén sir dung cua ong Nguyén D va ong D da uy quyén
cho ba thuc hién cong viéc lién h¢ voi co quan nha nudce co tham quyén dé lam tha tuc
tach thtra. Sau do, 6ng D t1ep tuc uy quyén cho ba N tron quyen st dung 06 thira dét
da dugc co quan nha nudc cap gidy ching nhan. Ba N da chuyen nhuong cho nhirng
ngudi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng, trong d6 c6 cac thira dat cia 6ng H va ong Ph.
Khi thyc hién thu tuc tach thira thi can bo phu trach viéc tach thira da xac dinh moc
gi01 cho ong D tai thyuc dia dé ong D cam moc gidi. Tinh tr tuong nha com cua ong D
vé huong Bic c6 06 thira dat, thira dat cudi cung theo gidy chimg nhén la ctua 6ng
Nguyen Truong Tr, giap voi thira dat caa ong Tr vé huong Bic 1a khoang dat tréng c6
chiéu ngang khoang 5m. Hién nay, cac bén co tranh chap 13n nhau theo ba N thi c6 thé
1a do can bo dia chinh cdm mdc gi61 bi sai 1€ch.
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+ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguye~n Trwong Tr trinh bay
Ong Tr 1a nguot su dung hop phap thua dat s6 696, to ban dd s6 10, dién tich 182m?
tai thon Déng Na, xa Cam Ha, thanh pho Hoi An theo gidy chtng nhan quyén st dung
dat BB 395670 do UBND thanh phd Hoi An cép ngay 31/5/2010. Trong qua trinh str
dung dét, ong Tr chwa x4y dung nha cira hay bat ky cong trinh ndo trén dat nhung hién
tai 6ng dugc biét thong tin 6ng Huynh Quang H xay dung mot ngdi nha 1én mot phan
thira dat cta 6ng va mot phan thira dat ctia ong Lé Van Ph. Vi vay, 6ng Ph khoi kién
6ng H yéu cau tra lai dat. Trong vy an ndy, 6ng tham gia voi tu cach 1a ngudi ¢o lién
quan nén ong chi dé nghi Toa an xem xét nham dam bao quyén loi cho 6ng theo quy
dinh phap luat chir khong c6 yéu cau cu thé.

+ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguye~n Thi Kim Nh trinh bay
ba Nh la nguoi st dung hop phap thira dat s6 698, to ban d6 sb 10, dién tich 81m? tai
thon Pong Na, x4 Cam Ha, thanh phd Hoi An theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
BD 750923 do UBND thanh phd Hoi An cap ngay 20/5/2011. Nam 2013, ba Nguyén
Thi Kim Nh d4 xay dung ngdi nha ¢ 6n dinh, khi tién hanh xay dung nha & ba c6 lam
don xin phép chinh quyén, khi khai moéng c6 can bo dia chinh dén xac dinh ranh giéi,
méc giéi dé xdy dung. Sau khi 1dm nha & 6n dinh nhiéu nim khong c6 tranh chép,
khiéu nai nhung hién nay c6 thong tin cac thira dat bj dinh vi sai dan dén ngdi nha ba
xay dung khong phu hop. Nay, ba Nh tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 lién quan
trong vu 4n cuia ong Ph va ong H, ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat.

+ Tgi van ban cung cdp théng tin ngay 28/01/2021; ngay 19/3/2021, ciing nhw
trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai di¢n hop phap cia UBND thanh pho
Hpi An c6 y kién: Cac thira dat sb 697, 699, to ban do sb 10, tai thon Bong Na, xa
Cam Ha, thanh pho Hoi An duge hinh thanh sau khi tach ra tir thira dat s6 ONT 166a,
to ban d6 s6 10; vé hinh thé, kich thudc cu thé ciia cac thira dat da xac dinh trong giéy
chirng nhan quyén st dung dat ctia mdi thura dat. Hién tai, vi tri xay dung nha cua 6ng
Huynh Quang H khéng dung véi vi tri dugc quyén st dung tai thira dat s6 699. Theo
bién ban tham dinh tai chd dugc Chi nhanh vian phong dang ky dat dai Hoi An xéc lap
ngay 24/8/2020 thi ng6i nha cua 6ng Huynh Quang H xay dung nam trén thira dat
thudc quyén quan 1y, str dung cua ong Nguyen Truong Tr va 6ng Lé Van Ph. Hién tai
ngoai vi¢c ong Ph va 6ng H c6 tranh chap v6i nhau con lién quan dén 04 chu st dung
dat 1ién ké khac. Nhu vay dé giai quyet dut diém su viéc nay phai co du 06 chu sur
dung dat lién ké méi c6 hudng giai quyet dé bao dam quyen lgi lién quan cua 06 chu
su dung. Uy ban nhan déan thanh phd Hoi An mong mudn cac chu str dung dat c6 Ph
an dé thoa thuan tu hoan d6i dat cho nhau, néu khong thoa thuan dugc thi Toa an can
ctr trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat cia cac bén dé
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

+ Tai van ban trinh bay y kién ngay 03/6/2021 VA trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguoi dai di¢n hop phdp ciia Uy ban nhén din xia Cam Ha trinh bay: Theo
hé so thi ong Lé Van Ph dang 1a chu str dung thira dat s6 697, to ban d6 sb 10, tai xa
Cam Ha, thanh phé Hoi An dién tich 87m?2, loai dit & nong thon; 6ng Huynh Quang H



dang la chu st dung thira dat s6 699, to ban dd sb 10 tai xd CAm Ha, thanh phé Ho1 An
dién tich 86m?, loai dat & nong thén.

Hai thira dat trén dugc hinh thanh sau khi tach ra tir thira dét sé 166a cuy thé:
Ngay 24/3/2010 Ong Nguyen D dugc UBND thanh pho Hoi An cap gidy ching nhan
quyén st dung dét tai thira dat sb 166a, to ban do sb 10, dién tich 1348m?, loai dat &
tai nong thon. Ngay 31/5/2010 UBND thanh phd Hoi An cho phép 6ng Nguyén D tach
thira dat 166a thém 06 thira dat v6i tong dién tich 758m? loai dat & ndng thon, trong do
c6 thira dat s6 697 do ong Lé Van Ph 1a cha st dung va thira dat s6 699 do 6ng Huynh
Quang H, ba Nguyén Thi B la chi sir dung.

Sau khi thyc hién thii tuc tach thira thi 6ng Nguyén D da thuc hién quyén
chuyén nhuong cac thira dat ciia minh trong d6 co cac thira dat ma hién nay ong Ph,
ong H dang la chu str dung.

Ong Huynh Quang H c6 don xin xdy dung nha & trén thira dat sb 699, to ban dd
sb6 10 tai xd Cam Ha, thanh phé Hoi An dién tich 86m?, loai dat & nong thon. Khi 6ng
H xay dung nha & thi dia Ph khong 16 c¢6 can bo dia chinh dén cam méc hay khong vi
can bo phy trach viéc cam mdc tai thoi diém d6 hién nay da nghi viéc va khong c6 mit
tai dia Ph nén khong xac minh lam r6 duoc. Mat khac, theo kiém tra ho so luu trit tai
dia Ph thi cling khong c6 bién ban cim moc xac dinh ranh gidi cho 6ng H xay dung.

Ngoai vu an tranh chép gilta 6ng Ph va 6ng H dang dugc Toa an thu 1y, giai
quyét thi trude day cac duong su ciing dd nhiéu 1an c6 sy tranh chép lién quan dén chu
str dung cu 1a 6ng Nguyén D va cac chi sir dung cua 06 thira dat tach thira sau khi
nhan chuyén nhuong. Chinh quyén dia Ph da két hop véi cac phong ban chuc nang,
UBND thanh phd va cac chu sir dung dat nham c6 Ph an giai quyét nhung déu khong
théng nhét duoc. Do vay, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hoi An tham gia phién toa phat biéu
¥ kién nhu sau:

Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, thu ky dugc phan cong
da thyc hién ding va day du cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung. Tai phién toa, Hoi
dong xét xtr di giai thich & quyén va nghia vu cta duong su, tao diéu kién cho cac
duong sy tu thoa thudn, tranh luén voi nhau theo dung trinh ty thu tyc luat dinh. Cac
duong sy khi tham gia giai quyét vu 4n da chap hanh ding cac quy dinh cia phap luét
vé t6 tung: Nguyén don, bi don déu dua ra céc tai lidu chung cir dé bao vé quyén loi
ciia minh; tham gia cac phién hop cong khai ching ctr, hoa giai.

V& noi dung vu an nhu sau: Thira dit dang tranh chép 1a thira dat sd 697, t& ban
dd sb 10, dién tich 87m?, loai dit & nong thon; thira dat nay da duogc cép GCNQSDb
s6 BB 395671 va thudc quyén so hitu ctia ong Lé Vin Ph. Thira dat nay duoc tach tir
thira dat sd 166a cta ong Nguyén D. Thira dat sd 699, to ban dd sb 10, dién tich 86 m?,
loai dat & nong thon; thira dat ndy da duoc cadp GCNQSDD s6 BC 951000 va thude
quyén s hiru ciia vo chdng 6ng Huynh Quang H va ba Nguyén Thi B.

Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 08/7/2020, xac dinh: Ngoi nha cia vo
chéng ong Huynh Quang H hién dang xdy dung trén 02 thira dit, mot phan nam trén
thira dat so 696 ciia 6ng Nguyén Trudng Tr va mot phan nam trén thira dat s6 697 cia



6ng L& Vin Ph 1a nguyén don trong vu 4n nay (phan dién tich nha nam trén dat cua
ong Ph 1a 3,1m?).

Xét rang, Vo chong 6ng H da xay dung trén thira dat hop phap cia ong Lé Van
Ph khi chua duoc su cho phép cua ong L¢ Van Ph la da xam pham dén quyén va loi
ich hop phap cua dng Ph. Nén yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Van Ph 1 ¢6 co so chip
nhan.

Viéc 6ng H nai 1y do, khi 6ng xay dung nha 1a do can bd dia chinh x cam méc,
tuy nhién, hi¢n nay trong hé so dia chinh luu giit tai UBND x3 Cam Ha khong c6 bién
ban cim moc xay dung; ban than can bo dia chinh khong c6 mit tai dia Ph dé lam
viéc. Thuc té 6ng H da xay dung nha trén thira dat hop phap cta nguoi khéac 1a khong
dung quy dinh phap luat. Theo Diéu 6, Piéu 12 cua Thong tu 39/2009/TT-BXD ngay
09/12/2009 cua Bo xay dung hudng din vé quan 1y chat luong nha & riéng 1é ¢6 quy
dinh.

Mit khac, d6i voi viéc tranh chap quyen sir dung dat gitra 6ng L& Van Ph va
ong Huynh Quang H c6 lién quan dén cac quyén sur dung dat khac ma cy thé 1a lién
quan dén 04 chu s& hitu hop phap khéac c6 thira dat nam trén thira dat 166a ciia ho ong
Nguyén D. Vu viéc tranh chép dién ra tir 1au va duogc hoa giai nhiéu lan, cung dia Ph
dua ra nhiéu Ph 4n dé giai quyét nham dam bao quyén va loi ich hop phap giita cac
bén duong su. Tuy nhién, viéc ap dung Ph an nao cling phai trén co so déng ¥ cla cac
bén duong sy nhung nguyén don 6ng L& Van Ph van gitr nguyén yéu cau khoi kién
budc ong Huynh Quang H phai thao d& tai san va vat kién trac khac tra lai dat cho 6ng
Ph.

Do d6, Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung: Piéu 100, 166, 168, 170, Piéu 203
Luat Pat dai nam 2013 nam 2015; Piéu 221, Piéu 503 BLDS niam 2015, xir: Chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van Ph; Budc vo chong ong Huynh Quang H thdo
dd toan bo cong trinh xay dung cung vat kién truc, tai san khéc trén thira dat s6 697, to
ban d6 sb6 10, dién tich 87m? loai dit & nong thon; thia dat nay da duogc cép
GCNQSDD sb6 BB 395671 va thudc quyén sé hitu ciia 6ng Lé Vian Ph.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va ching ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyet cua Toa an: Ong Lé
Vian Ph khoi kién cho rang minh 1a chi st dung hop phap dbi vé6i thua dat s 697, to
ban d6 s6 10, dién tich 87m? tai xa Cam Ha, thanh phd Hoi An nhung da bi ong Huynh
Quang H xay dung nha ¢ trén dat trai phép 1én mot phan thira dt. Do d6, theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat td tung Dén su thi vu 4n thudc truong hop tranh chap
quyen str dung dat dai. Trong vu an nay, d6i twong tranh chép 1a bat dong san tai thanh
phd Hoi An nén thim quyen giai quyet vu an thudc Toa an nhan dan thanh phé Hoi An
la dung theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat to tung Dan su.

[2]. Vé ndi dung giai quyét tranh chép:

[2.1] Thira dat s6 697, to ban dd s6 10, dién tich 87m?2, muyc dich st dung: dat &
tai nong thon; dia chi thira d4t: tai thon Déng N3, xd Cam Ha, thanh phé Hoi1 An, tinh
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Quang Nam theo Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BB 395671 do Uy ban nhin dan (UBND) thanh phé Hoi An
cap ngay 31/5/2010 dtng tén ngudi st dung 13 ong Lé Van Ph. V& ngudn gbc cia thira
dat ma hién nay ong Lé Van Ph dang dtng tén chu st dung 1 tir thira 166a clia ong
Nguyén D tach thira va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Truong Tr. Sau do, 6ng Lé
Vin Ph nhén chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Truong Tr duoc ding ky theo quy dinh
phap luat dat dai vao ngay 17/01/2012.

[2.2] Dbi véi thira dat sb 699, to ban d6 sd 10, dién tich 86m?2, muc dich st
dung: dat ¢ tai nong thon; dia chi thira dat: thon Dbng Na, x4 Cim Ha, thanh phé Hoi
An, tinh Quang Nam theo Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién vé6i dat s6 BC 951000 do Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd
Hoi An cap ngay 04/ 10/2010 dimg tén nguoi st dung la 6ng Huynh Quang H va ba
Nguyén Thi B cling ¢o nguon goc 1a tir thira 166a, to ban d6 s6 10 cua ong Nguyén D
tach thira, uy quyén cho ba Bui Thi Bich N chuyén nhuong cho 6ng Huynh Quang H
va ba Nguyén Thi B vao nam 2010.

[2.3] Trong qua trinh str dung dat ciia minh ong Lé Van Ph chua xay dung hay
lam bat clr cong trinh nao trén dat nhung vao nam 2016 6ng phat hién thua dat thudc
quyén st dung ctia minh di c6 ngudi xay dung ngdi nha trén dat. Sau khi tim hiéu,
ong biét nguoi xay dyng 1a ong Huynh Quang H nén tir d6 tranh chap giita cac bén
xay ra. Ong Huynh Quang H cung cho minh la chu st dung hop phap cua thira dat sd
699, dugc co quan nha nudc cap gidy chung nhan quyén su dung dat khi xay dung
nha ¢ ong co xin glay phep xay dung, co yéu cau can bo dia chinh cim mdc dé xay
dung nén khong thé xay trén dat nguoi khac. Vu viée tranh chap khong nhitng xay ra
giita hai chu sir dung cua thira dat 697, 699 1a 6ng Ph va 6ng H ma con lién Quan dén
04 chu str dung thira dt 1an cin boi nguyén nhan la cac thira dat co ngudn gdc tir thira
dat 166a cia 6ng Nguyén D tach thira r0i chuyén nhugng cho nhimg ngudi ndy. Su
viéc dd dugc nhiéu co quan chiic ning tim cach thao g&, giai quyét nhung van khong
dat duoc két qua.

[2.4] Can ctr vao cac tai li¢u chimg cir do cac bén duong sy cung cap, ciing nhu
cac tai liu chung cur trong qua trinh giai quyet vy an, Toa an dé thu thap dugc nhu
Két qua thim dinh tai chd, Vin ban cung cap thong tin cua co quan co thAm quyen Ve
quan 1y dét dai, Hoi dong xét xir c6 co s¢ dé khang dinh thira dit sb 697, to ban dd sb
10, dién tich 87m2, muc dich st dung: dat & tai nong thon; dia chi thta dat: tai thén
Déng Na, x4 Cam Ha, thanh phé Ho1 An, tinh Quang Nam thudc quyén su dung cua
6ng 6ng Lé Van Ph; thira dat sb 699, to ban d6 sé 10, dién tich 86m?, muc dich sir
dung: dat ¢ tai nong thon; dia chi thira dat: thon Dong N3, xd Cam Ha, thanh phé Hoéi
An, tinh Quang Nam thudc quyén st dung ctia 6ng Huynh Quang H va ba Nguyen Thi
B. Cac chu str dung dat déu duoc co quan nha nude co thAm quyén cap gidy chung
quyen str dung dét nén c6 quyén sir dung dat mot cach hop phap. X¢ét rang, theo Cong
van s6 278/UBND ngay 28/01/2021 ciia UBND thanh phd Hoi An cung cip cho Toa
an da néu “Vi tri xay dung nha ¢ cua Ong Huynh Quang H khong dung voi vi tri duoc
quyén st dung tai thira dat sé 699. Theo bién ban tham dinh tai ché dwgce Chi nhanh
van phong dang ky dat dai Hoi An xdc ldp ngdy 24/8/2020 thi ngdi nha cia 6ng
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Huynh Quang H xdy dung nam trén thira dat thudc quyén quan 1y sie dung ciia ong
Nguyén Truwong Tr va 6ng Lé Vin Ph”. Nhu vay, viéc xdy dung nha & ctia ong Huynh
Quang H va ba Nguyén Thi B trén phan dit ctia ong Ph khi chua duoc sy dong ¥ cua
6ng Ph 1a dd xdm pham dén quyén st dung hop phap thtra dat sd 697 cia éng Lé Vian
Ph.

[2.5] Xét, yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van Ph budc ong Huynh Quang H va
ngu’0’1 c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B phai dap bo, thao d& toan bo
cac cong trinh, vat klen trac xay dung trén thua dat 697, to ban dd sb 10 va tra lai
nguyén trang thira dat s6 697, t& ban dd sb 10, dién tich 87m2 tal thon Dong Na, xa
Cam Ha, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam cho ong Lé Vin Ph. Hoi dong xét xir
nhan dinh: Theo két qua do dac va tham dinh tai chd thi hién tai phﬁn ngoi nha ma dng
H, ba Bich xay dung trén thtra dat thuoc quyén sir dung ctia dong Ph chiém dién tich 1a
3,1m?, vi tri rong nhat xam lan qua ranh giéi dat cua 6ng Ph 1a 0,97m; phan ngdi nha
xdy dyng trén thira dat thudc quyén st dung cta ong Nguyén Trudng Tr chiém dién
tich 54m2, Nhu da phéan tich, nhan dinh ¢ trén hién nay ngdi nha ctia dng Huynh
Quang H va ba Nguyén Thi B x4y dung nam trén vi tri ctia 02 thtra dat thudc 02 chu
sir dung dat khéc nhau, d6 1a ong Lé Van Ph va 6ng Nguyén Truong Tr, mudn dé ton
tai ngd1 nha phai co su dong ¥ cia ca hai chi s dung, trong khi @6 mudn bao dam
quyén 1oi cho 02 chu st dung ctia 02 thira dat nay thi o lién quan dén cac chu str dung
thira dat 1an can khac. Trong qua trinh giai quyet su viéc, cac cap chinh quyén da dua
ra nhiéu Ph an nhu’ng tat ca déu khong théng nhat. Nay 6ng Lé Vian Ph cuong quyét
gitr nguyén yéu cau khoi kién nén can budce ong H, ba Bich phai thao d& cong trinh,
vat kién trac x4y dung trén thira dat 697 méi dam bao quyén loi cho 6ng Ph. Mit khac,
theo két qua dinh gia tai san thi thira dat cua 6ng Lé Vian Ph c6 gia tri 1a 87m? X
17.000.000 déng/m? = 1.479.000.000 dbng Trong khi do toan b¢ tai san trén dat cua
6ng H va ba B bao gom ngoi nha 02 tang; mai hién, tudng rao; cong sat co gia tri 1a
379.933.000 dong Nhu vay, dé dam bao quyen loi cho 6ng L¢ Van Ph theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, Hoi dong xét xir can phai chap nhan yéu cau khai kién cua
6ng Lé Vin Ph. Budc 6ng Huynh Quang H va ba Nguyén Thi B thao d& toan bd cac
cong trinh, vat kién trac xay dung trén thira dit 697, to ban d6 sb 10 va tra lai nguyén
hién trang thira dit s6 697, t& ban d6 s6 10, dién tich 87m? tai thon Dong Na, xa Cam
Ha, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam cho 6ng Lé Vin Ph.

Hoi dong xét xur, cting nhan dinh rang phan dién tich ngdi nha ong H xay dung
trén dat 6ng Ph tuy chiém dién tich khong nhiéu nhung c6 thiét ké, két cau chiu lyc
nén vi¢e budc 6ng H, ba Bich thao d& phan dién tich xdy dung qua dat ong Ph sé& lam
anh huong dén két cau va hu hong phan 16n ngdi nha nhung phan con lai ctia ngdi nha
lai nam trén thura dat ciia 6ng Nguyen Truong Tr; trong vy an ndy 6ng Tr khong dua ra
yéu cau nén Toa an khong thé xem xét giai quyét budc thao d& toan bd ngdi nha.

[3] Xét y kién 6ng Huynh Quang H va ba Nguyén Thi B cho rang ban than minh
da thuc hién ding quy dinh phap ludt trong qué trinh st dung dat, viéc xay dung
khong dung vi tri thua dat khong do 16i ctia minh ma do 15i ciia can bo dia chinh dia
phuong; dé nghi Toa an trong qué trinh giai quyét vu an phai xac dinh rd trach nhiém
ctia nhitng ngudi c6 lién quan bao gdbm UBND xd Cam Ha, UBND thanh phé Hoi An,
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ong Nguyen D, ba Bui Thi Bich N. Hoi dong xét xir xét rang, khi nhan chuyén nhuong
quyén su dyng dat ong, ba phai dugc ngudi chuyén nhuong ban giao trén thuc dia,
cung véi gidy to vé quyén sir dung kem theo. Can cur vao gidy chung nhén quyén sir
dung dit cta ong, ba thi vi tri thira dat s6 699, to ban d6 sb 10 dé c0 trich lyc thura dat
v€ kem theo gidy chimg nhéan. Do d6, khi thyc hién cac quyén ctia minh éng, ba phai
so sanh d6i chiéu voi hién trang sir dung, dé roi tir &6 thuc hién nghia vu ctia minh mot
cach dang din theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 170 Luat dat dai. Ngoai ra, theo quy
dinh tai Diéu 6, Diéu 12 Thong tu 6 39/2009/TT — BXD ngay 09/12/2009 cia Bo xdy
dung hudng dan vé quan 1y chat luong nha & riéng 1é ciia Bo xay dung thi:

“DPiéu 6: Kiém tra ranh gidi ddt noi dw kién xdy dung nha ¢

1. Khi xdy dung nha o tai do thi, diém dan cw tdp trung va diém dan cie nong thon, chu
nha can kiém tra ranh gioi dat, cdc vit kién triic dwoc xdc dinh trong cac gidy to vé so
hitu dat duwong ong cap thoat nuoc, dung chung dé tranh tranh chdp ranh giéi ddt va
quyén sé hitu cdc vt kién tric

2. Viéc kiém tra ranh gidi dat dwoc thie hién theo mét trong cac phwong phap sau: a)
Do bang thude, b) Po bang cdc loai mdy tric dac, ¢) Tham khdo ban dé dia chinh gidi
thita do cdc co quan c¢é chire ndng c6 tham quyén cung cap. Khi ¢é sai khdc giita so
do dat dwoc xdc dinh kem theo giéy (o s¢ hitu dat véi ranh gioi thyc té tai thoi diém
xdy dwng nha 6, chii nha can phdi té chire do dac, ldp ban dé ranh gidi dat ¢ ty 16
1/200 voi hé toa do theo quy dinh va thong bao cho cdac chu ho lien ké.”

“Piéu 12. Qudn 1y thi cong xdy dung nha o

“l. Chu nha hogc dai dién duoc uy quyen cua chu nha phai thuc hién cdc vigc sau: a)
Théng bdo ngdy khéi cong xdy dung bang van ban cho Uy ban nhdn dén cdp xd noi
xdy dung nha o trong thoi han 07 ngay lam viéc trudc khi khoi cong xdy dung nha o
dong thoi théng bdo cho cdc chii cong trinh lién ké, lan cdn...”

Mat khac, nhimg 101 trinh bay, nhiing y kién ctia 6ng H, ba B trong qué trinh
gidi quyet vu 4n thé hién minh khong c6 16i trong viéc xay dung sai vi tri, ranh gioi
thira dat nhung khong c6 tai liéu ching cir vat chat nao dé thé hién diéu nay. Tt nhitng
quy dinh cta phap luat nhu da vién dan trén va tai liéu chimg ct trong ho so vu an cho
thay viéc xay dung khong dung vi tri, ranh gidi thira dat thudc vé trach nhiém cta chi
sir dung dat nén dng H, ba B phai chiu trach nhiém ctia minh trong viéc dé xay ra hau
qua.

[4] V& an phi Dan su so thim: Can ct Diéu 147 Bo luat t6 tung Dan su; Diéu
26; diém a khoan 2 Dleu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Tda &n. Do yéu cau cta nguyén don éng Lé Van Ph duoc Toa an chap nhan toan
bd nén bi don 6ng Huynh Quang H phai chiu 4n phi din su so thim nhu d6i voi vu an
khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[5] Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Trong qua giai quyét vu an 6ng Lé Vin
Ph y€u cau Toa én tién hanh tham dinh tai chd va dinh gia tai san dé lam can ctr giai
quyét vu an. Toa an di tién hanh viéc Tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy
dinh cua phap luat va chi phi cho viéc nay 1a 1.050.000 dong. Tai phién toa nguoi dai
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dién hop phap cua nguyén don c6 y kién 1a nguyén don tu nguyén chiu nén dugc ghi
nhan va da ndp du.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 26, Piéu 35; Diéu 39; Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su
2015; Piéu 158, Diéu 160, Piéu 163, Piéu 164; Diéu 166 clia Bo luat Dan su; Piéu
166; Piéu 170, DPiéu 203 Luat dit dai; Piéu 26, DPiéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi, 1& phi Toa 4n, xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Lé Van Ph d6i véi bi don
ong Huynh Quang H.

2. Budc bi don 6ng Huynh Quang H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi B phai thao d toan bd cong trinh x4y dung, vat kién trac, tai san khéc
trén thira dat s6 697, to ban d6 sb 10, dién tich 87m? va tra lai nguyén hién trang thia
dat s6 697, to ban do s6 10, dién tich 87m? tai thon Pong Na, xa Cam Ha, thanh pho
Hoi An, tinh Quang Nam cho 6ng Lé Vin Ph theo gidy chtiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 395671 do Uy ban nhan dan
thanh phd Hoi An cap ngay 31/5/2010 (Kém theo so d6 tham dinh tai chd).

3. Vé 4n phi Dan sy so tham:

- Ong Huynh Quang H phai chiu 4n phi Dan su so thim 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong).

- Hoan tra lai s6 tién tam tng an phi dd ndp 915.000 ddng (Chin tram muwoi ldm
nghin dong) theo bién lai thu s6 0010020 ngay 06/5/2020 cua Chi cyc thi hanh an Dan
su thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam cho dng Lé Vin Ph.

4. Chi phi tham dinh, dinh gia: Ong Lé Van Ph ty nguyén chiu va da ndp du.

5. Quyén khang cdo ban 4an: Cac dwong su c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo Ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tr ngdy tuyén an (13/7/2021).
Céc duong su Vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao Ban an so tham trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh 4n; tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh é}n dan su.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phan- Chu toa phién toa

Noi nhan:

- TAND tinh Quang Nam,

- VKSND thanh phé Héi An;

- Chi cuc THADS thanh phé Hpi An; (Pa ky)
- Cac dwong Su;

- Luu hé so vu an.

Nguyén Cong Ba
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