TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LONG THANH Poc 1dp — Tu do — Hanh phic
TINH DPONG NAI

Bén 4n sb: 22/2024/DS-ST
Ngay: 09/4/2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Canh.

Cdc Héi tham nhéan dan:+ Ong Phan Van Truong.

+ Ong Pham Vin Huynh.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Diém- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long Thanh.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Hong Ha- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai xét xir so tham coéng khai vu an thy 1y s6: 383/2023/DS-ST ngay 21
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s0: 12/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 02 nim 2024; Quyét
dinh hodn phién toa sb: 204/2024/QDST-DS ngay 19 thang 3 nim 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Chi Huynh Thi Khanh H, sinh ndm: 1985.

Pia chi: S6 40 Puong Nam C, phuong 11, Quan Tan B, Thanh phé Ho
Chi M.

Dia chi lién lac: S6 54 DPuong Nam C, phuong 11, Quan Tan B, Thanh
ph6 H6 Chi M. (Cé don xin ving mit)

- Bj dom: Cong ty C6 phan Tap doan Dai N.

Dia chi: S6 7, Puong 45, khu phd 3, phuong An K, Thanh phé Thu D,
Thanh phd H6 Chi M.

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Pd Ba T- Chtc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khéi kién ngay 08/12/2021, bdn tw khai Va C&c loi khai tiép
theo nguyén don chi Huynh Thi Khanh H trinh bay: Vao ngay 29/5/2020, chi va
Cong ty Co phan tap doan Pai N d3 ky két Thoa thuan dit coc nham dam bao



viéc thanh toan, ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung 16 dét sb 05,
thira dat s6 64, to ban d6 sb 32, dién tich 1001.15m? xa Phuéc B, huyén Long
T, tinh Pdéng N. Gia tri 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Sau khi ky Hop dong.
Ngay 24/5/2020, chi da nop sd tién 10.000.000 (Muoi triéu) dong; Ngay
26/5/2020, ndp sb tién 240.000.000 (Hai trim bén muoi triéu) dong; Ngay
29/5/2020, ndp sb tién 550.000.000 (Nam trim nim muoi triéu) déng. Tong sd
tién chi da chuyén cho Céng ty C6 phan tip doan Pai N [a 800.000.000 (T&4m
tram triéu) dong. Theo thoa thuan dit coc, trong vong 90 ngay sau khi dit coc 1a
ngay 24/8/2020, hai bén s& ky cong chimg ky hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat. Nhung sau d6 Cong ty Co phan tap doan Pai N ¢b tinh trén tranh
khong thuc hién nhu da thoa thuan, chi da nhiéu lan lién hé Cong ty C6 phan
tap doan Pai N dé ky két hop dong chuyén nhuong hodc phai tra lai tién cho chi
nhung Cong ty C6 phan tip doan Pai N hira hen nhiéu 1an nhung khong chiu
giai quyét. Pén ngay 18/4/2021, Cong ty Co phan tap doan Pai N da giri cho
chi thong bao vé viéc xtr Iy hop dong nhu sau: Dy kién thoi gian cong ching
san pham 16 dat s6 05, thira dat sb 64, to ban d6 s6 32, xa Phudc B, huyén Long
T, tinh Pong N vao ngay 16/7/2021, dong thoi dé xuat phuong an thanh 1y hop
ddng s6 tién gbc 800.000.000 (tam trim triéu) dong va phan loi nhuin duogc
tinh 1,5%/ thang, tong 1a 800.000.000 déng + (800.000.000 VND x 12 x 1,5%)
= 944.000.000 (Chin trim bdn muoi bdn triéu) dong du kién ngay 24/5/2021.
Nhung dén thoi han, Cong ty C6 phan tip doan Pai N khong thuc hién. Pén
ngay 10/01/2022, chi truc tiép dén Cong ty C6 phan tap doan Pai N gip ong Db
Ba T va duoc 6ng T htra cham nhat ngay 15/01/2022 sé& tra lai tién gdc va hai
bén s& ban bac dé théng nhat vé phan phat vi pham hop dong. Nhung cho dén
nay Cong ty Co phan tap doan Pai N khong thuc hién nhu di thoa thuan va tron
tranh trach nhiém.

Nay, chi yéu cau Toa an giai quyét. Buoc Cong ty Co phan Pai N phai tra
lai cho chi sb tién coc 800.000.000 (Tam tram tri€u) déng va yéu cau tinh 13i
suat d6i vai Cong ty Co phan Pai N theo murc 13i suat 1,66%/thang (tinh tir
ngay 24/08/2020 dén 24/01/2024) 14 41 thang. (800.000.000 dong x 1,66% x 41
thang) = 544.480.000 dong. Tong cong: 1.344.480.000 (Mot ty ba trim bon
muoi bon triéu bon trim tam muoi nghin) dong.

Bi don Cong ty Co phd‘n Tdp doan Pai N da dwoc Toa an triéu tap hop lé
cdc van ban té tung nhung khéng dén Toa lam viéc nén khéng cé 101 trinh bay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky:
Vé viéc thu Iy vu &n, xac dinh quan h¢ phép luat, tu cach tb tung, vé viéc xac
minh, thu thap céc tai liéu chiing ctr vu an va thoi han chuin bi dua vu an ra xét



xtr déu duoc Tham phan thuc hién theo ding quy dinh ciia B luat t6 tung dan
su. Tai phién toa, Hoi déng xét xur va Thu ky phién toa da thyc hién ding
nhiém vy, quyén han cua minh. Viéc chap hanh phap luat cia nguyén don ké tur
khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét Xt nghi an duoc thuc
hién dung quy dinh, bi don chwa thuc hién dung, ddy du cac quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh chap nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Tuyén bd hop dong dat
coc ngdy 29/5/2020 vo hiéu. Budc Cong ty C6 phan Tap doan Pai N phai hoan
tra cho nguyén don sd tién da dit coc va tién 1di sudt tong cong la
1.344.480.000 (Mot ty ba trim bén muoi bon triéu bon tram tim muoi nghin)
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tht tuc t6 tung: Tai phién toa, nguyén don c6 don dé nghi xét xur
vang mit, bi don di dugc Toa 4an tridu tap xét xir hop 1¢ dén lan tht hai nhung
van vang mit khong ¢ 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir, xir vang mit d6i voi cac
duong sy theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 va khoan 1 Biéu
238 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé tranh chap: Chi Huynh Thi
Khanh H khéi kién yéu cau Cong ty C6 phan Tap doan Pai N phai hoan tra lai
tién coc Va yéu cau tinh 13i suat dbi voi Cong ty Co phan Tap doan Pai N.

Xét thay, giita chi H va Cong ty C6 phan Tap doan Pai N chua giao két
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khong co tranh chip vé bat
dong san ma chi giao két hop dong dit coc, cac bén chi tranh chip vé tién da
dat coc. Nhu vay, doi tuong tranh chép 1a s6 tién dat coc, khong li€n quan dén
bt dong san, Toa an c6 thim quyén giai quyét vu an 1a Toa 4n nhan dan Thanh
phd Thi Puc, Thanh phd Ho Chi Minh 13 noi bi don ¢6 tru so theo quy dinh
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

Ngay 30/6/2022, Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
quyét dinh chuyén vu an dan sy so tham thy 1y sé: 11/2022/TLST-DS ngay 13
thang 01 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” cho Toa an nhan
dan Thanh phé Thu Puc, Thanh phé HO Chi Minh dé giai quyét theo thim
quyén.

Ngay 21/9/2023, Toa &4n nhan dan Thanh phé Thu Btc, Thanh phd Hb
Chi Minh quyét dinh chuyén hd so vu an dan sy so tham thy ly sé:
660/2022/TLST-DS ngay 03 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” dén Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai dé giai quyét theo thAm quyén.



Toa &n nhan dan Thanh phd Tha P, Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh
vu an “Tranh chip hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira
nguyén don chi Huynh Thi Khanh H, bi don Cong ty C6 phan Tap doan Pai N
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhin dan huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai theo huéng dan tai Nghi quyét sb: 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong thadm phan Toa an nhan dan Téi Cao va vin ban sb:
163/TANDTC-DS ngay 27/02/2014; Vin ban sb: 478/TANDTC ngay
20/11/2019 ctia Toa 4n nhéan dan Tbi Cao.

Do d6, Toa an nhan dan huyén Long Thanh da thu 1y, giai quyét vu an
dan sy giita chi Huynh Thi Khanh H va Cong ty C6 phan Tap doan Dai N.
Quan hé tranh chap duoc xac dinh “Tranh chap hop dong dit coc” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan
su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] Vé viéc ky két Hop dong dit coc va thanh toan tién dit coc:

Tai hop dong dat coc ngay 29/5/2020, gitta chi Huynh Thi Khanh H véi
Cong ty Co phﬁn Tap doan Dai N dé nhan chuyén nhuong 16 dat sb 05, thira dat
sO 64, to ban dd sb 32, dién tich 1001.15m? x& Phudc B, huyén Long T, tinh
Pong N. Gia tri 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Ngay khi ky hop dong dit coc,
chi H d4 tién hanh thyc hién nghia vu thanh toan tién coc cho Céng ty Co phan
Tap doan Pai N theo dung thoa thuan tai muc 3 cua Hop dong dit coc vai tong
s tién 1a 800.000.000 (Tam tram triéu) dong.

Déi véi bi don Toa an da triéu tap Cong ty C6 phan Tap doan Pai N dén
Toa lam vi¢c, tham gia ciac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cir va hoa giai, phién toa xét xir dé 1am rd ndi dung vu an nhung bi
don ving mat khong dén Toa lam viéc, cung cdp tai lidu chimg ctr dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cho minh. Do d6, Hoi dong xét Xt cin clr VAo CAC tai
liéu, ching ctr do nguyén don cung cip 6 tai ho so dé giai quyét vu an theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 Bo luat tb tung dan su.

Qua céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an do nguyén don cung cap,
thé hién ngay 29/5/2020 gitta chi Huynh Thi Khanh H va Cong ty C6 phan Tap
doan Pai N di ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, 16
dat s6 05, thira dat sb 64, to ban d6 sb 32, dién tich 1001.15m? xa Phuéc B,
huyén Long T, tinh Pong N, chi H di thanh toan cho Cong ty C6 phan Tap
doan DPai N sb tién coc 800.000.000 (Tam tram triéu) déng la c6 can cu.

[3.2] Vé hiéu luc cta hop déng dat coc: Qua cac tai li¢u, ching ctr do
nguyén don cung cap va do Toa an thu thap dugc. Tai thoi diém ky két hop
ddng dit coc ngdy 29/5/2020. Thi, thira dat s 64, to ban dd sb 32, dién tich



6172,0m?, x4 Phudc B, huyén Long T, tinh Péng N do 6ng Pham Duy T ding
tén chu s dung, khong diang ky thé chép tai Van phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai- Chi nhanh Long Thanh. Céng ty C6 phan Tap doan Pai N khong
phai 12 ngudi dung tén chi sir dung. Viée, Cong ty C6 phan Tap doan Pai N ky
hop déng dat coc dé chuyén nhuong 16 dat sd 05, thira dat sd 64, t& ban dd sb
32, dién tich 1001.15m? x4 Phudc B, huyén Long T, tinh Pong N 14 chua du
diéu kién chuyén nhuong, vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 va khoan 2
Piéu 9 cua Luat kinh doanh bat dong san. Vi vay, hop déng dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2020 bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
123 B0 luat dan su.

[3.3] V& hau qué cua giao dich dan sy vo hiéu: Tai khoan 2, 4 Biéu 131
B6 luat dan sy quy dinh: Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh quyén
va Nghia vu cua cdc bén, va cdac bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhdn, Bén
c6 161 gdy thiét hai thi phai béi thuong.

Do, hop dong dit coc ngay 29/5/2020 vo hiéu, chi H yéu cau Cong ty Co
phan Tap doan Pai N phai tra lai tién dat coc 800.000.000 (Tam tram triéu)
dong 1 c6 co s& nén chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty C6 phan Tap doan Pai N khong xuat
trinh duoc cac tai lidu, chimg ctr chimg minh 16 dét s6 05, thira dat s6 64, t ban
dd sd 32, dién tich 1001.15m? xa Phuéc B, huyén Long T, tinh Pong N 14 cta
Cong ty C6 phan Tap doan Pai N. Ngoai ra, khi nhan dit coc, Cong ty Co phan
Tap doan Pai N phai c6 nghia vu cung cip cho nguyén don biét day du, chinh
xé4c nhitng thong tin vé ddi tugng cua hop dong sé ky két cling nhu cac thong
tin khac lién quan dén quyén, nghia vu cua cac bén. Tuy nhién, Céng ty Co
phan Tap doan Pai N khong cung cap day du thong tin cho nguyén don biét. Vi
vay, 161 dan dén hop ddng vo hiéu 1a do bi don gdy ra, bi don phai c6 nghia vu
boi thudng thiét hai cho chi H.

Tai don khoi kién, nguyén don chi yéu cau Céng ty Co phan Tap doan
Pai N boi thudng thiét hai gy ra bang phuong thuc tra tién 13i sut tinh tir ngay
24/8/2020 dén thang 24/01/2024 véi mirc 131 suat 20%/nam (1.66%/thang).

Nhu phan tich & trén, 15i dan dén hop dong dit coc vo hiéu 1a do Cong ty
C6 phan Tap doan Pai N gay ra. Xét, yéu cau boi thudng thiét hai cia nguyén
don bang phuong thirc tra tién 1ai phat sinh tir ngay 24/8/2020 dén thang
24/01/2024 (41 thang), véi muc 13i suat 20%/nim (1.66%/thang) 1a phu hop
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015. Do do, yéu ciu
ctia nguyén don 13 ¢ can ct nén chap nhan. Buoc Cong ty Co phan Tap doan
Pai N phai boi thuong thiét hai cho chi Huynh Thi Khanh H s tién nhu sau:
800.000.000 dong x 1.66%/thang x 41 thang = 544.480.000 dong.



Nhu vay, tong sb tién Cong ty Co phan Tap doan Pai N phai thanh toan
cho chi Huynh Thi Khanh H 12 1.344.480.000 (Mot ty ba trim bén muoi bon
triéu bdn trim tdm muoi nghin) dong. Trong dé: Tién coc 800.000.000 (TAm
tram triéu) dong, tién 14i suat 544.480.000 (Nam trim bon muoi bén triéu bon
trdm tAm muoi nghin) dong.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 12 phu hop chéing ctr da thu
thap, quy dinh caa phép luat va nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5] Vé an phi: Do, yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén
bi don Cong ty C6 phan Tap doan Pai N phai chiu 52.334.400 dong an phi dan
su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Diéu 9; Piéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 203, Diéu 220,
Diéu 235, Diéu 264, Diéu 266 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su.

Can ct Diéu 123; Diéu 131; Diéu 328, Diéu 357 ctia B§ luat dan sy nim
2015;

Can ct khoan 2 Diéu 9; khoan 1 Piéu 37 caa Luat kinh doanh bat dong
san;

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Huynh Thi Khanh H ddi V6i
Cong ty C6 phan Tap doan Pai N vé viéc "Tranh chap hop dong dit coc”.

Tuyén b hop ddng dat coc ngdy 29/5/2020, giita chi Huynh Thi Khanh
H v&i Cong ty Co phan Tap doan Pai N vo hiéu.

Budc Cong ty C6 phan Tap doan Pai N phai thanh toan cho chi Huynh
Thi Khanh H s6 tién 1.344.480.000 (Mot ty ba trim bon muoi bdn triéu bon
trdm tam muoi nghin) ddng. Trong d6: Tién coc 800.000.000 (Tam trim triéu)
dong, tién 13i suat 544.480.000 (Ndm trim bon muoi bon triéu bon trim tam
muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B luat Dan sy nam 2015.



2. V& an phi: Cong ty Co phan Tap doan Pai N phai chiu 52.334.400
ddng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho chi Huynh Thi Khanh H sb tién 28.500.000 déng tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu sé6 0005068 ngay 16/12/2021 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, bd sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh &an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su (sira d6i, bd
sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung nam 2014).

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1& hoic niém yét
ban an theo quy dinh ctua phéap luat./.

Noi nhén : T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. Long Thanh;
- Chi cuc THADS h. Long Thanh; (Pa ky)
- Céc duong su;
- Luu hd so.
Nguyén Tan Canh



Héi tham nhén dén Tham phén — Chii toa phién toa

Phan Van Trudng Pham Van Huynh Nguyén Tan Canh



