TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 240/2019/DS-PT
Ngay 28-10-2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat va hop
ddng thué nha &

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Héi déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric

Céac Thdm phén: Ba Ngb Thi Bich Diép

Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 21 va 28 thang 10 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phac tham cong khai vu é}n thu ly s6 243/2019/TLPT-DS ngay
13/8/2019 ve viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va hop
dong thué nha ¢”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 06/6/2019 ciia Toa an nhan
dan thanh pho Thu Dau M6t, tinh Binh Duong bi khang c&o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac thim sé 244/2019/QD-PT ngay
04/9/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai H, sinh ndm 1978; dia chi: T6 14, 4p 10, xa
T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim
1983; dia chi thuong tri: Ap H, x& H, huyén C, tinh T; dia chi noi & hién nay: Sé nha

17, duong 13A, khu phd 6, phu’orng P, thanh phé T, tinh Binh Duong 13 ngudi dai dién
theo uy quyén (gidy uy quyén ngay 13/4/2018). C6 mit.

2. Bi don:

Ba Ngo Thi Y, sinh nam 1961,

Ba Nguyén Y T1, sinh nam 1986, c6 mat,

Cung dia chi: S6 nha 616, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phép cua bj don: Ong Lé Van P, sinh nam 1976; dia C‘hi
thuong tra: Phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyen
(giay uy quyen ngay 24/6/2019). C6 mat.

3. Nguoi ¢ quén loi, nghia vu Iién quan:,Ba Nguyén,Thi H1, sinh nam 1959;
dia chi thuong tru: S6 nha 310, duong H6 Van Cong, khu pho 6, phuong Tuong Binh
Hiép, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong. CO mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Mai H; bi don ba Ngb Thi Y,
ba Nguyen Y T1.

5. Vién Kieém sét khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé
Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Mai H1 va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay:

Ba Ngb Thi Y va ba Nguyén Y T1 la cha str dung phan dat c6 dién tich khoang
100m?; do dac thuc té 1a 145,7m?; trén dat c6 01 can nha cap 4 dién tich 115,1m?2. Nha,
dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 6, toa lac tai
khu phé 6, phuong T, thanh phé T. Ngudn gbc nha, dat do cha me ba Y dé lai; ba Y va
ba T1 str dung 6n dinh cho dén nay.

Ngay 17/12/2017, ba Y va ba T1 chuyén nhwong toan bd quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat 1a cian nha cap 4 trén cho ba H thong qua “hop dong dat coc
nha dat” véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Ba H di giao du sb tién
300.000.000 dong cho ba Nguyén Thi H1 (la chi géi ba Y), ba H1 di giao lai s6 tién
trén cho ba Y. Sau khi nhan tién, ba Y va ba T1 d3 giao nha, dt cho ba H quan ly, sir
dung.

Do chua c6 chd & khac nén ngay 01/01/2018, ba Y ky két hop dong thué lai mot
phan cin nha di chuyén nhuwong cho ba H dé sinh séng, thoi gian thué 13 05 niam tinh
tir ngdy 01/01/2018 cho dén ngay 01/01/2023, gia thué 1a 1.000.000 ddng/thang, thanh
toan vao ngay 18 hang thang.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do trén dit ¢6 01 can nha cip 4 d3 cii nén ba H da
sira lai mot phan gom: Mot phan méai che bang tole phia giap duong Bui Ngoc Thu
(phan giap birc twong gach va phan giap nha vé sinh, phan truéc cira nha do ba Y 1am
truge day), phan ki-6t (nha kho) bang tole, 02 mai che di dong, xay 02 vach ngan
phong, 6p gach men tuong, lat lai nén gach men, 6p la phong, xay nha vé sinh (nha
tam), lam san bé tong, lam Cong nudc, ong nudc sinh hoat, lam duong day dién, gan
khoang 20 bong dén, mua 05 ghe da, 01 ban da, 05 quat treo tuong, xay 01 buc tuong
giap duong Bui Ngoc Thu, gan 02 cta phong trong nha, 02 cua sat kéo, 01 cira nha
tam. Tong chi phi tién vat tu 1a 165.000.000 ddng, tién céng tho 14 195.000.000 ddng.

Sau khi stra nha, ba H cho ba Y thué mot phan nha 1a 02 can phong phia sau,
con phan phong khach cho ba Phan Thi D thué véi gia 300.000 dong/thang, mot phan
mat bang con lai ba H dé su dung. Dén thang 4/2018, gia dinh ba Y lién tuc kiem
chuyén, doa nat va chiém gitr phan nha, dat da chuyén nhuong cho ba H.

Ba H khai kién véi cac yéu cau nhu sau:
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+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 17/12/2017 gitra
ba H va ba Y, ba T1 thong qua hop ddng dat coc nha, dat ddi véi quyén sir dung dat co
dién tich 1a 100m2, do dac thuc té 12 145,7m? (trong d6 c6 86,4m? thudc hanh lang an
toan duong bo); trén dat c6 01 cian nha cép 4 dién tich 115,1m2 (trong d6 c6 61,3m?
thudc hanh lang an toan duong bo);

~ +Yeéucauba Y vaba Tl tra cho ba H s6 tién da nhan 1a 300.000.000 dong; sb
tien stra chira cong trinh gan lien vei dat 1a 150.000.000 dong va boi thuong thiét hai
do hop dong chuyén nhuong nha dat bi hay 1a 850.000.000 dong.

+ Y&u cau huy hop dong thué nha ¢ ky ngay 01/01/2018 gitra ba H va ba Y; yéu
cau ba Y va ba T1 tra s6 tién thué chwa thanh toan theo hop ddng tam tinh Ia
14.000.000 dong.

‘Tai phién toa so tham, ba H rit mot phan yéu cau khai kién, khong tranh chap
hop dong thué nha ¢ gitra ba H va ba Y ky ngay 01/01/2018; khong yéu cau ba Y va
ba T1 tra tien thué nha & 1a 14.000.000 dong. Cac yéu cau khac van gitr nguyén.

- Bi don ba Ng0 Thi Y, ba Nguyén Y T1 trinh bay:

Phan nha, dat dang tranh chap ¢ nguon goc do cha ba Y 1a cu Ngo Vin C tang
cho cac chi em ciia ba Y tir nam 1987 gém cd: Ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Kim A
(d3 chét), ba Ngd Thi Y va ba Huynh Thi H. Hién nay, nhiing nguoi duoc ting cho
dang quan ly, str dung phan dat va nha néu trén, mdi ngudi mot phan. Phan nha, dét c6
dién tich 145,7m? (trong d6 c6 86,4m? thudc hanh lang an toan dudng bo) do ba Y va
con cia ba Y 1a ba T1 quan ly, st dung, hién van chwa duoc cap gidy ching nhan
quyén sé hitu nha, quyén st dung dat.

Thang 12/2017, do can tién gap dé tra ng nén ba Y cd vay cua ba H sé tién
300.000.000 dong. Ba H yéu cau ba Y, ba T1 phai ky hop dong dat coc nha, dat, hop
d6ng thué nha dé 1am tin thi méi cho muon sé tién trén nén ba Y va ba T1 méi ky. Ba
Y ¢6 ky tén va lan tay dudi phan bén ban nhung chit viét “Ngo Thi Y thi khong phai
do ba T1 viét.

Khi cho vay, ba H noi khéng tinh I&i. Tuy nhién, khi giao cho ba H1 va ba T1
300.000.000 dong thi ba H ndi ba Y ¢é thiéu ba H 20.000.000 dong nén ba H1 va ba
T1 giao lai cho ba H 20.000.000 ddng, vi vay ba Y va ba T1 chi giit so tién
280.000.000 dong. Ba H1 1a nguoi tryc tiép nhan tién va giao cho ba Y. Boi voi mit
bang nha dt thi ba H tu thu tién (trudc day ba Y cho thué hang thang véi sé tién
5.100.000 dong).

Ddi véi viéc sira chita nha thi ba Y va ba T1 trinh bay: Phan dat dang tranh
chap va nha thugc quy hoach nén khong duogc sira chita; ba Y cho ba H thué nhiéu nim
nay (khoiang 10 nim) phan dat phia trudc nha dé ba H budn béan; sau khi cho ba Y va
ba T1 vay tién thi ba H xin stra chira nha vé sinh nen ba'Y va ba T1 ddng y. Trong thoi
gian nay, ba Y va ba T1 di lam xa khong c6 nha, may ngay sau vé nha thi ba H da pha
ctra vao trong nha tién hanh sta chira tiép. Ba Y va ba T1 khéng dong Yy va yéu cau
khong dugc stra chira nhung ba H khong dong y. Do dang mugn tién cia ba H nén ba
Y va ba T1 ciing phai dé cho ba H sira va khong bao chinh quyén dia pH. Sau do, ba Y
va ba T1 tiép tuc di 1am xa, & nha ba H tiép tuc sta chita nha hét gan 01 thang, ba H
sira cac phan géom: Mot phan mai che bang tole phia giap dudng Bui Ngoc Thu (phan
gidp buc tuong gach va phan giap nha vé sinh, phan trudéc ctia nha do ba Y 1am truéc
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day), 02 mai che di dong, xay 02 vach ngin phong, op gach men tuong, lat lai nén
gach men, 6p la phong, xay nha vé sinh (nha tim), 1am thém sin bé tong phia trudc,
dng nuée sinh hoat, 1am lai duong day dién, gan khoang 12 béng dén, mua 05 ghé da,
01 ban da, 05 quat treo tuwong, xay 01 bic twong giap duong Bui Ngoc Thu, gan 02
ctra phong trong nha, 02 cira sat kéo, 01 ctra nha tim. Tong chi phi tién vat tu, cong
tho, ba Y va ba T1 khong xac dinh dugc. Tuy nhién, viéc sira chita trén la do ba H tu y
stra chira, khéng dugc su dong y cia ba Y va ba T1 nén viéc ba H yéu cau sb tién sta
chira 1a 150.000.000 d6ng, ba Y va ba T1 khong dong V.

Déi véi yéu cau tra tién thué nha 1a 14.000.000 dong thi ba Y va ba T1 xac dinh
khong chuyén nhugng nha, dét cho ba H nén khong 6 viéc thué nha. Ba Y va ba T1
xéac dinh ky hop dong dat coc va hop dong thué nha chi dé vay tién. Tai phién toa so
tham, nguyén don rat mot phan yéu cau déi véi sb tién 14.000.000 dong thi bi don
dong y.

Trude yéu cau khoi kién cua ba H thi ba Y va ba T1 khéng déng Y, chi dong y
tra lai cho ba H sé tién di vay 1a 300.000.000 dong nhung do kho khin nén xin tra dan
mdi nam 40.000.000 déng cho dén khi hét ng. Bong thoi, tai phién toa so tham, ba Y
va ba T1 dong y tra cho ba H tién sira chita nha 1a 50.000.000 dong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ba H1 la chi cua ba Y. Ba H1 théng nhat trinh bay cia ba Y. Ba Y va con la ba
T1 khéng chuyén nhuong nha, dat cho ba H. Do nim 2017, ba Y ng tién caa nhiéu
ngudi nén ba H dé nghi cho ba Y, ba T1 vay sé tién 300.000.000 dong dé giai quyét ng
nan, bl lai ba Y dé cho ba H sir dung, quan Iy cho thué mit bang phia trude can nha
cap 4 toa lac tai s6 616 duong Bui Ngoc Thu, khu phd 6, phuong Tuong Binh Hiép,
thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong trong vong 10 ndm khong thu tién mat bang
dé thanh todn vao sé tién di vay. Khi cho ba Y va ba T1 vay tién, ba H yéu cau ba Y
lap van ban dé lam tin nén ba Y c6 ky tén trén hop dong dit coc va ba H1 ciing ky voi
tu cach nguoi 1am chang, chir thuc té khong cé viéc chuyén nhuong nha.

Ngay 17/12/2017, ba H giao cho ba H1 sé tién 300.000.000 dong dé ba H1 giao
lai cho ba Y, nhung do ba H n6i ba Y con ng ba H 20.000.000 dong nén ba H1 giao lai
cho ba H 20.000.000 dong, sé tién ba H1 giir 1a 280.000.000 dong, sau d6 ba H1 giao
laichoba.

- Nguoi lam chitng 6ng Tran Van X trinh bay:

Ong Xuat va ba H khdng c6 mdi quan hé gi, 6ng X biét ba H do dng X va ba H
cuing sinh sbng tai to 13, ap 10, x& T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng X 14 t6
truong t6 13. Ong X khong nhé chinh xac thoi gian, chi nhé vao budi chiéu sau khi ba
H di ban vé, ba H c6 dén nha dng X va n6i rang ba H méi mua nha dat tai noi ba H
ban hang ¢ T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba H ¢6 nhd 6ng X 1ap hop dong dat coc
nha dat, dng X c6 ndi véi ba H sao viét hop dong dit coc thi ba H noi 1a di mua maiu
hop dong chuyén nhugng khong cé va hoi 6ng Xuat 1ap hop dong dat coc dugc khong
thi 6ng X néi day chi 1a hop dong viét tay chua cong chung nén viét hop dong dat coc
cling dugc, khi nao ra cong chung thi viét hop dong chuyén nhuong méi cé gla tri.
Ong X dién noi dung trong hop dong dat coc theo cac nodi dung do ba H cung cap. Do
thoi gian qua 1au nén 6ng X khong nhé gia chuyén nhuong, vi tri dét tai dau chi nhg
dat o T, thanh phd T, chinh 13 noi ba H ban hang. Tai thoi diém 6ng X viét hop dong
dit coc nha dat cho ba H chi c6 mat ba H, khdng c6 mit ai khac. Hop dong dit coc nha
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dat ba H dua cho 6ng X chua dién noi dung, chua c6 chit ky, chir viét hay dau van tay
cua ai. Sau khi 6ng X viét hop dong dit coc nha dat cho ba H dugc mot thoi gian thi
ba H cd néi véi 6ng X viéc mua ban d3 xong va ba H nhd 6ng X 1ap hop dong thué
nha theo mau di soan san do ba H dua va cung cap thdng tin cho dng X. Do thoi gian
lau nén 6ng X khéng nhé noi dung hop dong. Tai thoi diém 6ng X viét hop ddng cho
ba H thi chwa c6 chit ky, chit viét hay diu van tay cta cac bén.

Tai Ban an so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 06/6/2019 cua Toa &n nhan dan
thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong da tuyén xi:

1. Pinh chi xét xa ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Mai H vé viéc “tranh chap hop dong thué nha ¢” da ky gitra ba Nguyén Thi Mai H va
ba Ngb Thi Y ngay 01/01/2018 va dinh chi xét xtr yéu cau caa nguyén don vé viéc
budc ba Ngo Thi Y va ba Nguyén Y T1 tra tién thué nha 1a 14.000.000 dong.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Mai
H vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat thong qua “hop
ddng dit coc nha dat” da ky giira ba Nguyén Thi Mai H va ba Ngé Thi Y, ba Nguyén
Y T1 ngay 17/12/2017.

2.1. Tuyén b6 hop dong hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat thong qua
“hop dong dit coc nha dat” da ky giita ba Nguyén Thi Mai H va ba Ngo Thi Y, ba
Nguyén Y T1 ngay 17/12/2017 1a v0 hiéu.

~ 2.2.Budc ba Ngo Thi Y, ba Nguyén Y T1 phii tra cho ba Nguyén Thi Mai H so
tien chuyén nhugng da nhén, tien boi thuong thiét hai va tién sta chira nha la:
950.000.000 dong (chin tram nam muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, ban &n dan sy so tham con tuyén vé &n phi, chi phi to tung, trach
nhiém cham thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 10/6/2019, bi don ba Ngd Thi Y, ba Nguyén Y T1 khang c4o toan b ban
an dan su so tham.

Ngay 24/6/2019, nguyén don ba Nguyén Thi Mai H khang cio mdt phan ban an
so tham ve viéc Toa an xac dinh dat tranh chap khong phai la dat tho cu va khong chap
nhan yéu cau boi thuong thiét hai so tién nguyén don stra chira, cai tao nha.

Vién t}*uéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tha Dau Mot ¢ Quyét anh
khang nghi s6 27/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/6/2019 theo hudng hiy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van gilr
nguyén yeéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; cho rang y chi cua nguyén don tai cap
so tham chi rat mot phan yeu cau khai kién vé viéc yéu cau nguyén don tra tlen thué
nha 1a 14.000.000 dong, van giir nguyén cac yéu cau khac, trong do co yeu cau hay
hop dong thué nha ngay 01/01/2018. Trong thoi gian Hoi dbng xét xur nghi an kéo dai,
ngay 18/10/2019 nguyén don c6 don rat mot phan yéu cau khang cao, khdng khang
cdo ddi Voi yéu cau boi thuong thiét hai sb tién stra chita, cai tao can nha la
150.000.000 dong ma thdng nhat gié tri cai tao, sira chita nha 13 50.000.000 dong theo
quyét dinh cua ban an so tham.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo, cho rang khong cé viéc chuyén
nhuong quyen stir dung dat va tai san gan lién trén dat cho nguyén don, ma chi vay ctua



nguyén don s0 tién 300.000.000 dong. Bi don dong ¥ tra s6 tien da vay 1a 300.000.000
dong va ho trg 50.000.000 dong chi phi stra chita, cai tao nha cho nguyén don.

Céc duong su khong thoa thuan dwoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tham gia t tung Véltién hénhqté tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cép so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va tai san gin lién v6i dat thong qua hop dong dit coc ngay 17/12/2017 gitra
ba Hvoiba Y va ba T1 v0 hi€u la co6 can cu, vi bi don chua dugce cap gidy ching nhén
quyen s& hitu nha, quyén sir dung dat, viéc str dung nha, dit cta bi don chi c6 gidy uy
quyén ngay 26/3/1987 cua cu Ng6 Van Ching (1 cha ctia bi don) nhung ndi dung vin
ban uy quyén nay cu Ching uy quyen 04 can nha cho 04 nguodi con, khong ghi 10 ai
nhan duogc cin nha nao, Toa 4n cip so thim khong dua nhitng nguoi con khac cua cu
Chéng tham gia td tung la chua dam bao. Mat khac, bién ban tham dinh tai chd ngay
22/11/2018 khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd chi ghi y kién ctia ba H ma khong
¢6 ¥ kién ciia bi don nhung Toa 4n cdp so tham lai cin clr vao bién ban nay dé xac
dinh rﬁng bi don thira nhan viéc coi ndi, stra chita nha cia nguyén don dé lam can ct
chtrng minh bj don chap nhén viéc sira chita nha la khong dung trinh ty t tung. Nhiing
vi pham dugc liét ké trong Quyét dinh khang nghi s6 27/QDKNPT-VKS-DS ngay
19/6/2019 c6 mot sd nodi dung chua chinh xac, chua phu hop. Nhan thdy, Toa an cip
so' thim chua lam 13 mot sb van dé con mau thudn nhu néu trén, dé nghi Hoi dong x&t
xtr chap nhan khing cdo cua bi don, chdp nhan khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd Thu Dau Mot theo hudng hily ban an so tham.

Sau khi nghién ciu céc tai lidu co trong hd so duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1. 1] Tai Quyet dinh khang nghi s6 27/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/6/2019 xac
dinh Toa an cip so tham co sai sot trong viéc thu thap chung ca nhu khong dbi chiéu
chirng cr ban phé-t6 do dwong su nop véi ban goc; khéng lap bién ban giao nhan
chiing ctr; khong ban hanh quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd; khong dua ba Phan
Thi D tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién,
tai phién toa phlc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong di cho
rang mot s6 ndi dung theo quyét dinh khang nghi la chua chinh xéc, chua phu hop nen
khong dat ra xem xét. Viéc dua ba D tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a khdng can thiét vi ba D da tra nha, khdng con sir dung nha,
dat tranh chap tir thang 4/2018.

[1.2] B4 véi tai san tranh chap l1a cin nha cip 4 dién tich 115,1m? (trong d6 c6
61,3m? thudc hanh lang an toan dudng bo) gan lién trén quyén sir dung dat cé dién tich
do dac thuc té 12 145,7m? (trong d6 c6 86,4m? thudc hanh lang an toan dudng bo), toa
lac tai s6 616 khu phd 6, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 01 trong 04 cin
nha do cu Ngb Vin C dé lai cho cac con gdom Nguyén Thi H1, Nguyén Kim A, Ngd
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Thi Y va Huynh Thi H2 theo “don xin ty quyén cho cac con” cia cu Ngo Vian C dé
ngay 26/3/1987, dugc Uy ban nhan dan x4 (nay 1a phuong) T, thi xa (nay 1a thanh phd)
T, tinh Binh Duong xac nhan ngay 06/4/1987. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Y, ba H1 déu xac dinh mic di céc chi em ba khéng lap vian ban phan
chia thira ké nhung cac chi em déu thdng nhat ty phan chia mdi ngudi duoc sé hitu 01
can nha va st dung tir ndm 1987 cho dén nay, khong tranh chap véi nhau. Mat khac,
theo bién ban xac minh ngay 29/5/2019, UBND phudng T cung cap théng tin xac nhan
can nha néu trén c6 ngudn gbc do cu Ngb Vin C dé lai cho con 12 ba Ngb Thi Y va ba
Y quan ly, st dung cin nha tir ndm 1987 cho dén nay. Phia nguyén don xac dinh chi
giao dich va tranh chap hop ddng chuyen nhwong quyén sir dung dat véi ba Y, ba T1
va nay ba H chi yéu cau hay hop dong nay. Do d6, xét thay viéc ba A hay ba H2 tham
gia t6 tung khong 1am thay doi ban chat vu viéc nén khong can thiét phai dua ba Kim
A va ba H2 tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét hop dong dit coc nha, dat ngay 17/12/2017: Nguyén don cho rang da
nhan chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat dién tich 1a 100m?, do dac thuc té 1a
145,7m? (trong d6 c6 86,4m? thudc hanh lang an toan dudng bo); trén dat c6 01 cin
nha cap 4 dién tich 115,1m? (trong d6 c6 61,3m? thudc hanh lang an toan dudng bd),
toa lac s6 616 khu phd 6, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, da thanh toan du
tién chuyén nhugng 1a 300.000.000 dong cho bi don (do ba Nguyén Thi H1 nhan
thay), nguyén don nhan nha, dat va tién hanh t6n tao, sira chira lai can nha va cho bi
don, ba Phan Thi D thué dé ¢. Va thuc té, c6 viéc nguyén don da sir dung nha tir thang
12/2017 dén thang 4/2018 va tién hanh sta chita nha. Phia bi don xac dinh khéng c6
viéc chuyén nhuong nha, dat ma chi vay tién cua nguyén don sb tién 300.000.000
déng nhung thuc té chi nhan 280. 000.000 ddng do ba H can trir no trude d6 cua ba Y
hét 20.000.000 dong va theo yéu cau caa bi don phai ky thé chap nha, dat thong qua
hop dong dat coc néu trén. Tuy nhién, phia bi don khong cung cap duoc tai liéu, ching
ctr ndo xéac dinh ¢6 viéc nguyén don vay tién cia bi don nén khong cé can cu dé xem
xét day la giao dich vay tai san.

[2.2] Xét hiéu luc cua hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thong qua
hop dong dat coc nha, dat ngay 17/12/2017 ky két gitra ba Nguyén Thi Mai H va ba
Ngb Thi Y, ba Nguyén Y T1 nhan thdy: Ba Y va ba T1 chua chimg minh duoc quyén
s hitu d6i voi can nha, chwa ké khai nhan di san thira ké cta cu Ngo Vin C. Theo
bién ban xac minh ngay 29/5/2019, Uy ban nhan dan phuong T cung cap: “Ngusn gac
phan dat tranh chdp giiza ba Nguyén Th; Mai H va ba Ngd Th; Y 1a ciia éng Ngé Van
C (cha rugt ba Y) cho ba Y. Phdn ddt cia ba Ngb Thi Y duwoc sir dung én dinh tir ndm
1987 cho dén nay, nhung do toan bé phan dat ba Y sir dung nam trong chi gidi xay
dung dwong BUi Ngoc Thu nén ba Y khéng duwoc cdp gidy ching nhdn quyén si dung
dat. Truong hop Nha nuwéc mé réng dwong BUi Ngoc Thu thi ba Y phdi giao dat lai
cho Nha nuoc”. Tai phién toa, phia nguyén don va bi don déu thira nhéan biét rd nQUOn
goc nha, dat chua duoc cap giay chiang nhan quyen s& hitu nha, quyén st dung dat do
nam trong chi gigi xay dung duong nhung van tién hanh giao dich, ky hop dong dit
coc ngay 17/12/2017 va hop dong chua duoc cong ching theo quy dinh. Déi chiéu véi
quy dinh tai Diéu 168 cua Luat Dat dai thi “Ngwoi sir dung ddt dwoc thyc hién cac
quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lgi, tgng cho, thé chdp, gop von quyén si
dung dat khi c6 gigy ching nhdn”, diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai thi viéc
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chuyén nhuong nha, dat néu trén giita ba H va ba Y, ba T1 1a vi pham diéu cim theo
quy dinh tai Biéu 123 cta Bo luat Dan sy. Do dé, can tuyén hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung dit thong qua “hop ddng dit coc nha dat” ngay 17/12/2018 gitta ba Y,
ba T1 vaba H la vo hiéu.

[2.3] Hau qua cua hop ddng vd hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat
Dan su thi “Giao dich dan sw vd hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dit quyeén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dirgc Xac Idp, cc bén khoi phuc
lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn...”. Qué trinh giai quyet
vu an, cac duong su théng nhit ba Y va ba T1 hién dang quan Iy, st dung dién tich dat
va cin nha gan lién voi dat tir thang 4/2018 dén nay nén ba H khong phai giao tra
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Y va ba T1; ddng thoi ba Y thua
nhan c6 nho ba H1 di cung ba T1 dén nha ba H dé nhan s tién 300.000.000 dong va
tai bién nhan tién mua ban nha, dat thé hién ba H1 va ba T1 da nhan du so tién
300.000.000 dong, do d6 ba Y va ba T1 phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba H s6
tién da nhan 1a 300.000.000 dong.

[3] Di véi yéu cau cta nguyén don vé Viéc yéu cau boi thuong thiét hai do hop
d6ng chuyén nhuong nha dét bi hiry 1a 850.000.000 dong cin cit trén co so chénh léch
gia dét tinh theo gia dat o. Xét thiy, giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & gitra nguyén don va bi don v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap
luat, ca nguyén don va bi don déu biét rd nha, dat khong du diéu kién chuyén nhuong
van tién hanh giao dich nén déu c6 13i 1am cho hop ddng vo hiéu nén khong phat sinh
trach nhiém boi thuong theo Diéu 131 caa Bo luat Dan sy. Do d6, viéc Toa an cap so
tham xac dinh thiét hai xay ra thi ba H phai ty chiu 1/2, con ba Y va ba T1 phai tu chiu
1/2 thiét hai, tir d6 can cir theo gid tri ciia dat trong cay lau nam dé tinh chénh léch gia
tri quyén st dung dat dé bugc bi don bdi thudng cho nguyén don 600.000.000 dong la
khong dung.

[4] Doi véi yeu cau Cua nguyén don vé viéc yéu cau boi thuong chi phl cai tao,
stra chira nha: Xét thay, tai cap phuc tham, nguyén don c6 don rdt mot phan yéu cau
khang cdo dbi v&i ban an so thim tuyén boi thuong chi phi sira chita can nha. Tai
phién tda, nguyén don va bi don thong nhat gia tri cai tao, sia chita cin nha la
50.000.000 dong, bi don déng y tra cho nguyén don 50.000.000 déng nén can ghi
nhan. Do bi don da thanh toan gié tri cai tao, sia chira nha cho nguyén don nén bi don
dugc quyén st dung cac cong trinh sta chita, cdi tao gom san bé tong, nha vé sinh,
tuong xay, cua sat, ... gan lién voi nha, dat tranh chap néu trén sau khi da thanh toan
chi phi cai tao, sua Chu’a nha cho nguyén don véi s6 tién 1a 50.000.000 ddng.

[5] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia  nguyén don xdc
dinh tai cip so thAm nguyén don chi rat mot phan yéu cau khai kién Vé Viéc yéu Cau ba
Y va ba T1 tra tién thué nha véi so tién 14.000.000 dong, Van gitr nguyen yéu cau hay
hop dong thué nha ngay 01/01/2018. Tuy nhién, Toa an cap so tham da dinh chi yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viéc tranh chap hgp dong thué nha va yéu cau bi don
tra tién thué nha la 14.000.000 dong va nguyén don khong khang céo ndi dung nay nén
Hoi ddng xét xar phic tham dit ra xem xét, néu c6 tranh chap thi giai quyét bang vu 4n
khac.

[6] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, can sira mot phan ban an so tham.



Khéng céo cua nguyén don 1a c6 can cir chap nhan mot phan; khang céo cua bi
don c6 can ctr chap nhan mot phan; khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh pho
Thu Dau Mot va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
huy ban an so tham 1a chua phu hop.

[7] An phi dan su so tham, chi phi t6 tung: Puong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

[8] An phi dan sy phuc tham: Do stra ban 4n so tham nén ngudi khang céo
khéng phai chiu.

Vi céc Ig trén;

QUYET PINH:

Can ct:

- Dicu 147, biéu 148, bicu 157, Piéu 165, khoan 2 Piéu 308, biéu 309, Dicu
313 cua Bo luat To tung dan su;

- biéu 123, Diéu 131 cua Bo luat Dan su;

- Didu 166, Diéu 167 va Diéu 188 cua Luat Dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi khoa X1V quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Mai
H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Ngb Thi Y, ba Nguyén
Y T1.

3. Khéng chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sét nhan dan thanh
pho Thi Dau Mét, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi s6 27/QDKNPT-
VKS-DS ngay 19/6/2019.

4. Stra mot phan Ban &n dan su so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 06/6/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1. Pinh chi xét xur doi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Mai H vé vi¢c tranh chap hop dong thué nha & va yéu cau ba Ngo Thi Y va ba Nguyen
Y T1 tra tién thué nha la 14.000.000 ddng (mudi bdn triéu ddng).

_ 4.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Mai
H veé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi bi don ba Ngb
Thi Y vaba Nguyén'Y T1.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat thong qua “hgp dong dit
coc nha dat” ngay 17/12/2017 giira ba Nguyén Thi Mai H va ba Ngd Thi Y, ba
Nguyén Y T1 la vo hiéu.

~ Bugc ba Ngo Thi Y, ba Nguyén Y T1 phai lién doi tra cho ba Nguyén Thi Mai
H so tien 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).



Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Mai H va bi don ba Ngb
Thi Y, ba Nguy@n Y T1 vé gia trj chi phi sira chita, cai tao nha 1a 50.000.000 dong.

Buoc ba Ngo Thi Y, ba Nguyer] Y T1 phai lién d6i tra cho ba Nguyén Thi Mai
H 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong) tién sura chira, cai tao nha.

Ba Ngo Thi Y, ba Nguyén Y T1 duoc tiép tuc su dung cac cong trinh sua chira,
cai tao gom san bé téng, nha vé sinh, tuong Xay, cua st... gan lién vé6i nha, dat toa lac
s6 616 khu phé 6, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh &n cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con phai thi hanh an theo
muc |3i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.

4.3. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi Mai H déi véi bi don ba Ngd Thi Y, ba Nguyén Y T1 vé viéc boi thuong thiét hai
s tién 850.000.000 dong (t4m trim nim muoi triéu dong).

4.4.\/& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san la:

Ba Nguyén Thi Mai H phai nop 1.813.314 ddéng (Mot triéu tam tram mudi ba
nghin ba tram muoi bon dong), da thyc hién xong.

Ba Ngd Thi Y, ba Nguyén Y T1 phai nop 1.813.314 dong (mot triéu tim trim
mudi ba nghin ba trim muoi bon dong) dé hoan tra cho ba Nguyén Thi Mai H do ba H
da nop tam ung.

4.5. /& &n phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Mai H phai nop 37.500.000 dong (ba muoi bay tri¢u ndm tram
nghin d6ng) an phi dan sy so tham; duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop la
26.310.000 dong (hai muoi sau tridu ba trim mudi nghin dong) theo Bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa an sb 0022084 ngay 28/5/2018 va sé 0033679 ngay 22/3/2019
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Ba Nguyén
Thi Mai H con phai nop thém sé tién 11.190.000 dong (mudi mot triéu mot tram chin
muoi nghin dong).

Ba Ngo Thi Y, ba Nguyén Y T1 phai nop 2.800.000 dong (hai triéu tam traim
nghin dong).

5. Vé &n phi dan su phdc tham:

Tra cho ba Nguyén Thi Mai H 300.000 (ba trim nghin dong) tién tam Gng &n
phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tam ang an phi, 1€ phi Toa an s6 0034189 ngay
03/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

Tra cho ba Ngd Thi Y va ba Nguyén Y T1 600.000 (sau trim nghin ddng) tién
tam @ng an phi phlc thim d3 nop theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sb
0034097 ngay 14/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tha Dau Maét, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
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thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan
Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Thu Dau

Mot; (da ky)

- TAND thanh phé Thu Dau Mot
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Trdc
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