TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh Phc

Ban 4n so: 44/2020/DS-PT
Ngay: 16 - 6 - 2020

VIV tranh chép vé yéu cau
bao vé quyén s¢ hitu.

NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir Phc tham gom cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V& Cong Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hoai Thanh.

Ong D4 Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Nguyén Thuy la Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh DPinh.

- Dai dién Vién Kl:ém sdt nhdn ddn tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Vo Thi L¢ Giang - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh Dinh xét
xu Phc thAm cong khai vu én thu ly so: 49/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 3 ndm
2020 ve vi¢c: ““ Tranh chap vé yéu cau bdo v¢ quyén s¢ hiru”.

Do Bin 4n dan sy so tham so0: 12/2020/DS-ST ngay 09 théang 01 nim 2020
ctua Toa an nhén dan thanh pho Q bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir Phc tham sb: 53/2020/QD-PT ngay
29 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H; cu tra tai: S6 nha 209 duong N, thanh
pho Q, tinh Binh Dinh (c6 mat).

- Bi don: Ong L& Hu; cu tra tai: S6 nha 207 dudng N, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, Ngh vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Vi;

2. Anh Nguyén Dinh Q;

3. Anh Nguyén Thong Tr;



4. Chi Nguyén Hong Ngh.
Cung cu tra tai: S6 nha 209 duong N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

Dai di¢n theo uy quyén ciia ba Vi, anh Q, anh Tr, chi Ngh: Ong Nguyén
Van H (van ban uy quyén ngay 24/4/2019).

5. Ba Nguyén Thi Th (c6 mit);

6. Anh Lé Van Ph (c6 mat);

7. Chi Huynh Ngoc Nh (ving mit).

Cung cu tra tai: S6 nha 207 dudng N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.
- Ngwoi khdng cdo: Ong L& Hu 13 bj don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Vé ngudn gbc ngdi nha tai 209 N, TP. Q 1a do cha me¢ 6ng mua lai cua
nguoi khac tir ndm 1975, dén nam 2000 me ong gia yéu va da giao lai cho ong
lam chu s& hiru (c6 1ap hop dong ting cho ngay 01/02/2000). Bén nam 2008 thi
vo chdng 6ng pha bo nha cii va xay dung nha mdi hoan toan nhu hién trang hién
nay. Nha, dat dd duoc UBND tinh Binh Dinh cép gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat & ngay 28 thang 01 nam 1999. Ngbi nha s6 207 N,
TP. Q 14 cua gia dinh 6ng Lé Hu, cach nha ong mot dudng ludng chung 1m x
28m. Vao khoang nam 1993 - 1994 nha 6ng Hu xay dung nha da d6 ban cong ra
duong luong chung 1m dai 8m lam hanh lang dé st dung (tang 1), trong luc gia
dinh 6ng Hu xay dung nha thi 6ng di lam an xa, khi 6ng vé thi sy viéc da xong.
Ong da gip gia dinh 6ng Hu dé noi chuyén nhung khong c6 két qua. Sau do
khoang 7 - 8 ndm nha 6ng Hu lai tiép tuc xay dung tang 2 va tiép tuc d6 ban cong
dai 1m x 8m nhu tang 1 1am hanh lang, 6ng Hu x4y dung thém tudng, bo riao kién
cd noi ban cong di 1an chiém. Ong ciing di qua nha ong Hu noi chuyén tir té
nhung gia dinh 6ng Hu khong tiép. Ong di nhiéu lan goi don dén UBND phuong
N, thanh phd Q yéu cau giai quyét, tai pH gia dinh ong tu nguyén hd tro cho gia
dinh 6ng Hu 10.000.000d (muoi triéu dong) dé gia dinh nha 6ng Hu thdo d& ban
cong nhung dén nay gia dinh nha 6ng Hu van khong thuc hién. Tai phién Toa so
tham va Phc thdm 6ng khong dong ¥ hd tro tién thio d& ban coéng cho gia dinh
nha éng Hu nira.

Nay 6ng yéu cau gia dinh nha éng Hu phai co trach nhiém thao d& toan bo
phan 1an chiém khong gian duong ludng chung vi da gay thiét hai nghiém Tr cho
toan bo tuong nha phia bén gia dinh nha 6ng, khi nha ong xay dung khong thé t6
trat duoc, moi khi mua tuong nha ong bi thdm, nudc chay diy nha, bé tong sat
thép bi sét, ri dé sap nha.



Bi don ong Lé Hu trinh bay:

Ngudn gbc ngdi nha tai 207 N, TP. Q 1a vao ngay 21/01/1959 cha ctia 6ng
la Lé M dugc Tinh trudng tinh Binh Pinh cho phép tam sir dung mot 16 dat cong
c6 chiéu rong 6m va dai 28m, cha me ong da xay cat nha trén 16 dat c6 chira mot
duong luong chiéu rong khoang Im, chiéu dai khoang 28m. Pén nim 1986 nha
xuong cap nén gia dinh dng gébm me va cac anh chi em (cha 6ng da chét) di ban
bac va thong nhat giao nha dit cho 6ng quan 1y sir dung. Vo chong 6ng da xay
dung nha, dét theo hién trang cli nhu trudc day cha me 6ng da xay dung, dién tich
xay dung chiéu ngang 1a 5,20m, phan dién tich con lai dé 1am duong ludng dé di.
Nha, dat da dugc cap sé chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ sd s6: 4224/CNSH ngay
26/4/1993 do UBND tinh Binh Pinh cap. Con gia dinh nha éng Nguyén Vin H
mua lai ngdi nha s6 209 N, TP. Q rdi xdy dung cao hon 2 tang, khong nhimng vay
ma con lan ra dudng lu(‘)ng thudc phan dat cua o6ng 15cm va trd cira ra duong
luong ctia 6ng, ong di nhiéu lan giai thich nhung 6ng H khong nghe, dng H cho
rang nha 6ng xay dung lan chiém nén 6ng H khong t6 tuong duoc va khong lam
chéng thim duoc. Dé giit tinh lang Ngh x6m 6ng da néi véi 6ng H 1a gia dinh nha
ong s& hd trg cho 6ng H lam chdng thAm nhung 6ng H khong chiu.

Nay 6ng H khai kién yéu cau nha ong phai cit phan mé ban cong phia
duong ludng cho thoang nha cia 6ng H 13 hoan toan vé ly, 6ng khoéng chip nhan
yéu cau khai kién cta ong H.

Nguoi c6 quyén loi va Ngh vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Vi, anh
Nguyén Pinh Q, anh Nguyén Théng Tr va chi Nguyén Hong Ngh do 6ng Nguyén
Van H la dai dién theo iy quyén trinh bay: Ba Vi 1a vo ctia ong H, con cac anh Q,
Tr, Ngh 1a con cia 6ng H va ba Vi, hién nay dang sinh song tai ngdi nha s6 209
N, TP. Q. Ba Vi va cac anh chi Q, Tr, Ngh hoan toan théng nhat nhu 10i trinh bay
ctia 6ng H, khong ¢ y kién gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi va Ngh v lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba la
vo ctia 6ng Lé Hu, hién nay ba dang sinh séng tai ngdi nha sé 207 N, TP. Q. Ba
hoan toan théng nhat 16i trinh bay cua 6ng Hu. Ba khong chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia 6ng H.

Nguoi c6 quyén loi va Ngh vu lién quan chi Huynh Thi Nh trinh bay: Chi 1a
con dau ctia 6ng Hu - ba Th. Hién nay chi dang sinh song tai ngdi nha 207 N, TP.
Q. Chi hoan toan thong nhat 15i trinh bay ciia dng Hu, chi khong chap nhan toan
bd yéu cau khéi kién cua ong H.

Nguoi ¢é quyén loi va Ngh vu lién quan anh Lé Van Ph trinh bay: Anh la
con ciia dng Hu, ba Th. Hién nay anh dang sinh song tai ngdi nha 207 N, TP. Q.
Anh hoan toan théng nhét 15i trinh bay cia ong Hu, anh khong chap nhan toan bo
yéu cau khéi kién cta ong H.



Bdn dn dan sy so tham so 12/2020/DS-ST ngay 09/01/2020 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Q quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin H.

_ Xéc dinh dudng ludng gitra nha 6ng Nguyén Van H va 6ng Lé Hu 1 duong
ludng chung.

Bugc 6ng Hu phai ¢6 trach nhiém thao d& toan bo phan ban cong xay dung
trén dat 1an sang ding ludng chung gitra nha s6 207 va 209 duong N, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh, ban cong tang 1 ¢6 chiéu rong 0,92; chiéu dai 8,18m. Ban
cong tang 2 c6 chiéu rong 0,92; chiéu dai 8,18m.

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh v€ an phi dan sy so tham vé chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho, dinh gia tai san va quyén khang cao cua céc bén
duong su.

Ngay 20/01/2020, bi don 6ng L& Hu khang c4o toan b ban an so tham so:
12/2020/DS-ST ngay 09/01/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Q yéu cau Toa
an cap Phc thim: Cong nhan phan dién tich ban céng vuon ra khong gian duong
ludng 1a cua ong Lé Hu, dugc xay dung hop phép, dang quy dinh, khong dong ¥
thao d& phan dién tich ban cong xay dung ra duong ludng.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bicu y kién:

- V& té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap Phc tham, nguoi t1en
hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh ctia phéap luat t6
tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi HDXX khong qhép nhéan khang céo cta
ong Lé Hu, git nguyén Ban an dén sy so tham so 12/2020/DS-ST ngay
09/01/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao ctia 6ng Lé Hu, Hoi dong xét xar (HDXX) Phe tham thay
rang;

[1.1] Ngdi nha sé: 207 va sb: 209 duong N, thanh phd Q déu co nguon goc
1o rang. Trong Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ s6:
2248/XD ngay 28/01/1999 do UBND tinh Binh Dinh cap cho me¢ 6ng H la ba
bang Thi H (ba H da tdng cho lai dng H vao ngay 01/02/2000) va S6 chimg nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ so: 4224/CNSH ngay 26/4/1993 do UBND tinh Binh Dinh
cap cho 6ng L& Hu déu thé hién c6 01 duong hém (ludng), nhung khong thé hién
1a ciia chung hay cua riéng ai. Tuy nhién tai so d6 hién trang lap ngay 24/02/1993
dung lam can ctr cho viéc cap SO chimg nhan quyén so hitu nha so: 4224/CNSH
ngay 26/4/1993 cho dng Hu lai thé hién day 1a duong ludng chung c6 chiéu rong
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1m, chiéu dai hon 22,45m va con c6 giéng nude ding chung.

[1.2] Mt khac, dng Hu cho rang 16 dat ctiia cha me 6ng M ciia chinh quyén
nam 1959 c6 dién tich chiéu rong 06m x chiéu dai 28m = 168m?, nhung theo nhu
S6 chtng nhan quyén sé hitu nha sb: 4224/CNSH ngay 26/4/1993 thi Nha nuéc
chi cong nhan cho 6ng str dung dién tich 1a 118,84 m? va dién tich khu dét c6 ngoi
nha 1a: 116,74m’ (trong d6 chiéu rong 1a 5,20m va chiéu dai 1a 22,45m), con
duong ludng c6 dién tich rong 1m x dai 22,45m = 22, 45m? thi khong nam trong
dién tich 6ng Hu dugc cip s dung. Diéu nay cung phu hop voi dién tich va hién
trang theo Glay ching nhén quyén suir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6: CE 048291 ngay 10/10/2016 do Uy ban nhan dan TP. Q
cap cho vo chong 6ng Lé Hu va ba Nguyén Thi Th (bi don cung cip tai phién toa
Phc thim). Viéc dién tich dat tai thoi diém ong dugc cip s6 bi thiéu so v6i thoi
diém cha me 6ng M dat cong cat nha o, 6ng Hu cing khong co y kién hay khiéu
nai gi v6i chinh quyén, diéu d6 chung to dudng ludng nay 1a dudng ludng chung.

[1 3] Hon ntra, theo Bién ban xem xet, tham dinh tal chd ngay 29/8/2019
thi chiéu ngang cua hai nha s0: 207 va s6: 209 N so véi gidy chimg nhan quyén
str dung dit 1a khong thay d6i, phan duong ludng giira hai nha c6 chiéu ngang 1a
0,98m, nha sb: 207 c6 xay dung ban céng véi kich thude chiéu rong 0,92m va
chiéu dai 7m...Va tai phién toa so thAm ngay 09/01/2020, ong Lé Hu cing da
thira nhan duong luong, giéng nudc gitra nha s0: 207 va sb: 209 N, TP. Q, tinh
Binh Dinh 1a duong 1uong chung va giéng nudc chung duoc hinh thanh tir nhiing
nam 1959, ndi dung giay phép xay dung khong cho ong xay dung ban cong lan ra
duong ludng va viéc 6ng xay dung do ban cong lan chiém duong ludng 13 sai,
nhung ong nai la do da xay dung va ¢ on dinh tir nam 1986 cho dén nay nén 6ng
khong dong ¥ vOi yéu cau ctia ong H (BL sb: 135, 136). Néu sau ndy gia dinh nha
ong co diéu kién xay dung lai nha thi ong s& xdy dung dung dién tich di dugc nha
nudc cap theo sb. Viéc gia dinh 6ng Hu da xay dung ban cong 14n ra duong ludng
chung 1 vi pham chi giéi xdy dung, 1am anh hudng truc tiép dén gia dinh nha
ong H, vi khi nha éng H xay dung khong thé to trat duoc da gy thAm tuong nha
6ng H khi troi mua. Do d6, cip so tham chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
ong H 1a cé can cu.

[2] Tir nhing phan tich trén, xét thiy khang céo ctia dng Lé Hu la khdng cd
co s0 nén khong dugc HDXX chap nhén. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6
12/2020/DS-ST ngay 09/01/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Q.

[3] Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

[3.1] V& 4n phi: Ong L& Hu phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham
va 300.000 dong an phi dan sy Phc tham theo quy dinh tai khoan 2 bicu 26,

khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 ciia Uy ban TH vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
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quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Hoan tra lai cho ong Nguyén Vin H
300.000 dong tién tam ng an phi so tham da nop.

[3.2] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd la
3.000.000d, 6ng H tu nguyén chiu so tién nay va da ndp chi xong.

[4] Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa vé viéc giai quyét vu an Ia
phu hop nhéan dinh cia HBDXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung Dan sy nim 2015; Piéu 164,
169, 175, 176 va 177 cua BO luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban tH vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu :

~ Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé Hu. Giit nguyén Ban an dan sy so
tham so0: 12/2020/DS-ST ngay 09/01/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Q.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van H.

1.1 Xéac dinh dudng ludng giita nha ong Nguyén Vian H va 6ng Lé Hu la
duong ludng chung.

1.2 Bugc 6ng L€ Hu phai c6 trach nhiém thdo d& toan bd phan ban cong
xdy dung trén dat lan sang duong ludng chung gitra nha so: 207 va s6: 209 N, TP.
Q, tinl} Binh Dinh‘, ban cong tang 1 p(’) chiéu rong 0,92m, chicéu dai 8,18m. Ban
cong tang 2 co chiéu rong 0,92m, chiéu dai 8,18m.

2. V& an phi, chi phi t6 tung khac:

2.1 V& an phi dan su so tham:

- Ong L& Hu phai chiju 300.000 dong an phi DSST.

- Hoan tra lai cho ong Nguyén Vin H 300.000 ddng tién tam tng an phi da
nop theo Bién lai tien so6: 0001031 ngay 01/3/2019 tai Chi cyc thi hanh an dén sy
thanh pho Q.

22 Vé an phi dan su Phc tham: Ong Nggyén Van H phai chiu 300.000
dong, nhung dugc khau trir vao 300.000 dong ti€n tam mg an phi da ndp theo
Bién lai tién so6: 0001031 ngay 17/2/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
pho Q.



2.3 Vé chi phi t6 tung khéc: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a
3.000.000 dong, 6ng H tu nguyén chiu so tién nay va da nop chi xong.

Ban 4n Phc tham c6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop ban én, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dén sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Nhon;

- CCTHADS thanh phé Nhon;

- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa dan su.

Vo6 Cong Phuong



