TOA ANND TP TRA VINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 76/2022/ST-DS

Ngay 19 - 10 - 2022.
“Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va di doi tai san”’

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Lé Thi Gam
Cdc Hoi tham nhdn dan :  Ong Cao Minh Son;
Ong Trinh Thanh Phong
- Thw ky - phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuyén, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh tham gia
phién tda: Ba Ding Thi Ngoc Pinh, Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 10 nim 2022 tai phong xir 4n Toa 4n nhan dan thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh xét xir so thim cong khai vy an dan sy so tham thu ly s0:
21/2022/TLST-DS ngay 20 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung ddt va di doi tai san”’. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir sb:
137/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2022 (Thong bao doi phién toa sb
18/TB-TA ngay 21/9/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 58/2022/QDST-DS ngay
28/9/2022), gitra cac duong su:

Nguyén don:. Ba Ton Thi Bich V, sinh nam 1987 (c6 mat).

Noi cu tra: Ap SB, xa LH, huyén CT, tinh TV.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Ton Thi Bich V: Luat su Lam
Khic S — Vin phong luat su Lam Khac S thudc doan luat su tinh TV - c6 mit.

Bi don: Ong Trwong Phuéc S, sinh nam 1954 (c6 mat).

Noi cu tri: S6 153, NTMK, khém 10, phuong B, thanh phd TV, tinh TV,
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Truong Phudc S: Luat su Huynh
Thién S — Van phong luat su Huynh S thudc doan luat su tinh TV - ¢6 mat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap:

- Ong Truong Phuéc H, sinh naim 1983 (c6 mat).

Noi cu tra: S6 153, khom 10, phuong B, thanh phd TV, tinh TV.
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Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Truong Phudc V1, sinh nam 1987 (c6 mit).

- Ba Ton Thi Bich Tr, sinh nam 1990 (c6 mat).

Noi cu tra: S6 153, khom 10, phuong B, thanh phd TV, tinh TV.

Noi tam tra: 218/8B Minh Phung, phudng A, quan B, thanh phé HCM.

- Ba V§ Lé Minh L, sinh nim 1989 (c6 don xin ving mit).

Noi cu tra: S6 153, khom 10, phuong B, thanh phd TV, tinh TV.

- Ba LAm Thi Cam H, sinh nim 1969 (c6 don xin véng mat).

Noi cu tra: S6 77/26 ap SB, xa LH, huyén CT, tinh TV.

NOI DUNG VU AN:

Ludt sw Lam Khdc S la ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don
trinh bay: Ngay 17/11/2021 ba Tén Thi Bich V ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gén lién voi dat 1a thira 160 dién tich 114,5m?; thira 161 dién tich
13,1m? loai dat & d6 thi va thira 235 loai dat CLN dién tich 122m?, ciing td ban do 56
cuing toa lac tai khom 10, phuong 7, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh trén dat c6 nha
& két cAu khung bé tong cot thép, mai tol, nén gach men va tai san khac gan lién véi
dat tir ong Truong Phudc S theo gidy tay chuyén nhuong ngay 17/11/2021, gia
1.500.000.000d, ba V di giao trudc cho ong S 840.000.000d, sd tién con lai
660.000.000d thoa thuan khi nao 6ng S giao nha thi ba V s€ giao du. Cung ngay
17/11/2021 hai bén ra Van phong Cong ching ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia phap luat, trén co sé ndy ba V duoc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh TV cdp gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 20/12/2021 d6i voi
thira 235 va ngay 28/12/2021 dbi véi thira 351 (hop thira 160 va 161). Ba V da chuan
bi tién va goi cho 6ng S dé giao tién va nhan nha nhung 6ng S thay ddi ¥ kién 1a
khong dong ¥ chuyén nhuong. Nay, ba Ton Thi Bich V yéu cau 6ng Truong Phudc S
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i quyén st dung dat néu trén cho ba V va ba V dong y thanh toan s tién con lai
660.000.000d cho 6ng Truong Phudc S nhu da ky két.

Pong thoi budc ong Truong Phudc S va cic thanh vién ho géom anh Truong
Phu6c H, chi V6 Lé Minh L phai di doi d6 dat ca nhan dé giao cin nha gan lién véi
cac quyén str dung dat thira 160 dién tich 114,5m?; thira 161 dién tich 13,1m?2 (nay la
thira 351) loai dit & do thi va thira 235 dién tich 122m? CLN, cling t& ban d6 56 cing
toa lac tai khom 10, phuong 7, thanh phé Tra Vinh cho ba Ton Thi Bich V.

Ba Tén Thi Bich V thong nhdt phdn trinh bay cia Ludt sw Lam Khdc S, ba V
khong trinh bay bé sung.

Ludt sw Huynh Thién S la nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng

Trieong Phudc S trinh bay: Ong khdng déng ¥ yéu cau cta bén nguyén don, ong S
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trinh bay gita 6ng S va ba H (me cua ba V) 1a thong gia va 6ng S ¢ muon tién cia ba
H 04 1an v&i s tién 840.000.000d, nén ong S voi ba H c6 thoa thudn viée ban nha dat
cho ba H nhung 6ng S chua ban bac véi con 6ng 1a anh Truong Phudc H nguoi 6
chung nha véi 6ng S. Va lai thira 124 thtra 125 (nay 1a thira 235), clng to ban do 56
cung toa lac tai 153 khoém 10, phuong 7, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh trudc day
1a ctia vo chong 6ng S, khi vo ong S chét da chia phan dat nay cho anh Truong Phudc
H va anh H di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung sau d6 ong S tu y
ké khai dumg tén anh H khong biét. Nay, éng S yéu cau Toa &n hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong Truong Phude S véi bén nhan
chuyén nhuong Ton Thi Bich V ddi véi cac thira 160 dién tich 114,5m?; thira 161 dién
tich 13,1m? loai dat ¢ do thi va thira 235 dién tich 122m? loai dat CLN, cing t& ban d6
56 cung toa lac tai 153 khom 10, phuong 7, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh. Ong S
ddng v tra lai cho ba V sd tién 6ng da nhan 13 840.000.000d. Pong thoi, budc ba V
giao tra lai toan bd gidy chimg nhan quyén st dung dat cac thira 160, 161, 235 néu
trén cho o6ng Truong Phudc S.

Ong Truong Phuéc S théng nhat phan trinh bay ciia vi ludt sw, dng S khong
trinh bay bé sung.

Anh Triwong Phuée H la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu doc
lgp trinh bay y kién: Ong H khong dong ¥ yéu cau cta nguyén don, ong H yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhugng Truong
Phudc S voi bén nhan chuyén nhuong Ton Thi Bich V dbi véi cac thira 160 dién tich
114,5m?; thira 161 dién tich 13,1m? loai dat & do thi va thira 235 dién tich 122m? loai
dat CLN, cung to ban dd 56 cung toa lac tai 153 khém 10, phuong 7, thanh phé Tra
Vinh, tinh Tra Vinh. Vi, tat ca tai san gan lién voi quyén sir dung dat néu trén 1a do
anh H dang quan 1y str dung chung véi 6ng S. Riéng d6i v6i can nha nam trén thira
235 ¢6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai 9m thi anh H ¢o bé tién dé xay dung méi vao nim
2013 véi sb tién khoang 100 triéu dong ké ca phan san phia trude. Nay, anh H yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tén Thi Bich V va ong
Truong Phudc S ddi véi céc thira dat néu trén. Déng thoi, budc ba V giao tra lai toan
bd gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi v6i cac thira 160, 161, 235 néu trén cho
ong Truong Phudc S.

Anh Truong Phudc V1 trinh bay: Anh [a con rudt cua 6ng Truong Phudce S,
trude diy vo chong anh V1 ¢6 ding ky ho khau chung nha véi ong S tai s6 153 khom
10, phuong B, thanh phé TV nhung tir naim 2010 cho dén nay thi anh V1 khong con &
chung nha véi ong S nita. Nay, viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong gitta ba V
v6i 6ng S thi anh V1 khong c¢6 yéu cau gi.



Chi Tén Thi Bich Tr ciing c6 101 trinh bay giong nhw anh V1.

* Theo Bién ban thdm dinh tai chd, bién ban dinh gia ngay 07/7/2022 do 6ng
Truong Phudc S, anh Truong Phudc H, chi Vo Lé Minh L, ba Ton Thi Bich V huéng
dan tham dinh nhu sau: Thira 351 dién tich 127,6m? loai dat & d6 thi (gom thtra 160
dién tich 114,5m?; thira 161 dién tich 13,1m? hop lai); thira 235 dién tich 122,0m? loai
dat trong cdy lau nam toa lac s6 153 khom 10, phuong 7, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra
Vinh (kém so d6 khu dat tranh chap theo Cong van s6 1149/CNTPTV ngay 15/8/2022
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Tra Vinh).

Tai san trén dat hién do ong S, anh H dang quan 1y st dung gdm:

- Can nha khung bé tong cbt thép, tudng xdy gach, mai tonl, trin nhya, nén
gach men dién tich 132,4m? xay dung nam 1995 (trong d6 mot phan nha ndm trén
thira 235 c¢6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai 09m nam sat dudng danl).

- Hang rao xay tuong cao 1,7m dai 26m xay dyng nam 1995

- Mii che lop tol, don tay sit vudng dién tich 19,5m2.

- San: nén lang xi mang dién tich 99,85m?.

- Theo Bién ban dinh gia ngay 07/7/2022 thi gia tri quyén st dung dat la
249,6m? (127,6 + 122,0m?) x 3.600.000d = 898.560.000d; tong gia tri nha va tai san
gan lién v6i dat 382.472.037d.

* Y kién cua vi Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don cho
rang: Trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién tdoa hom nay, ong S thira
nhan c6 ky tén trong gidy tay Bién nhan nhan tién ngay 17/11/2021. Theo gidy tay
chuyén nhuong nay 1a 6ng S chuyén nhuong todn bo nha, tai san khac gin lién véi
quyén str dung dat cac thira 160, 161 (nay 1a thira 351 dién tich 127,6m?), thira 235
dién tich 122m?2 gid chuyén nhuong 1.500.000.000d. Ba V di giao cho 6ng S
840.000.000d, hai bén ra Van phong Cong chimg ky hop dong chuyén nhuong sd
7775, quyén sd 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/2021, ba V duogc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 20/12/2021 dbi véi thira s6 235 va ngay
28/12/2021 @i voi thira dat s6 160, 161 (hop thanh thira 351). SO tién con lai hai bén
thoa thuan khi nao ong S giao nha thi ba V giao tiép s tién con lai 660.000.000d,
nhung do 6ng S khong giao nha va dat nén ba V chua giao s tién nay. Nay, vi Luat
su dé nghi Ho1 déng X¢&t XU chép nhan yéu cau cua ba V, budc ong S tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vdi ba V vé viéc giao nha, tai san khéac
gan lién v&i quyén st dung dat néu trén cho ba V va yéu cau thanh vién ho 6ng S di
doi tai san c4 nhan dé giao nha dit cho ba V; Ba V dong ¥ giao tiép sb tién
660.000.000d cho 6ng S. Dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan yéu cau phan td
ctia 6ng S. Vi, ong S khong dua ra dugc chimg ctr chimg minh cho yéu cau ctia minh.
Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau doc lap cta anh Truong
Phuéc H. Vi, d6i voi thira 235 loai dét cdy 1au nim, anh H d4 ting cho ong S vao nim
2012 nén anh H khong c6 quyén han gi d6i thira dat nay. Viéc anh H cho rang, anh ¢
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chung nha véi 6ng S, anh c6 stra chita nha va can nha ngang 3,5m dai 9m la do anh
xdy dung nhung anh H khong dwa ra duoc chimg cir chimg minh, néu anh H c6 yéu
cau khoan tién nay thi anh H chi c¢6 quyén yéu cau ong S thanh toan lai cho anh H,
chir anh H khong ¢6 quyén yéu cau ba V. Vi, tai san néu trén 13 ciia ca nhan éng S nén
ong S c6 quyén dinh doat. Ngoai ra, vi Luat su con dé nghi Hoi dong xét xtr danh cho
anh Truong Phudc V1 mdt vu kién vé chia thira ké di san cta vo ong S dé 1ai.

* Y kién ciia vi Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don cho rang:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat ngay
17/11/2021 giita bén nhan chuyén nhuwong Tén Thi Bich V v&i bén chuyén nhuong
Truong Phude S 1a khong hop phap. Boi vi, khéng c6 su thoa thuan vé thoi han giao
tién, thoi han giao nha va 6ng S ¢6 su nham 1an trong khi ky hop dong nay. Ciing nhu
d6i v6i can nha co dién tich ngang 3,5m dai 9m cta anh H khong nam trong hop dong
chuyén nhuong cho ba V. Sy nham 14n thé hién & chd, y chi cia ong S 1a ban nha dat
cho ba Lam Thi Cam H (me rudt ba V) chir khong phai ban cho ba V. Mac khac, ong
S bi 4p luc vi thiéu ng ba H nén 6ng méi ky hop dong ban nha dat cho ba V. Ong S
cling da cung cip duogc ching cir chimg minh viéc ban nha, dit cho ba H thdng qua
thé nhé mau den (d3 duoc ddi chit ngay 05/9/2022). Tir d6, d& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Truong Phude S, huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i quyén sir dat cac thira 160, 161 va 235 va yéu
cau ba V tra lai ong S cac gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén.

* Phat biéu y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdat nhdn dan thanh
phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh:

- Vé t6 tung: Tham phan thy 1y vu 4n dung thim quyén, thu thap ching cu,
chuin bi xét xtr va dua vu 4an ra xét xir déu dam bao dang trinh ty, thu tuc; ndi dung,
thim quyén dung theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xa, Thu ky
phién toa thyc hién ding trinh ty, thu tuc td tung ddi voi phién toda dan sy so tham.
Céc duong sy déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chp hanh t6t ndi quy
phién toa. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc phién toa.

- Vé néi dung: V1 dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc 6ng S phai co nghia vu tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gitra bén
nhan chuyén nhuong Tén Thi Bich V véi bén chuyén nhuong Truong Phudc S dbi
voi céc thira dat néu trén. Theo do, budc ong S va anh H, chi L di doi toan bd tai san
c4 nhan ra khoi nha dé giao nha, tai san gan lién v&i quyén st dung dét céc thira 351,
235 néu trén cho ba V. Pong thoi, budce ba V phai ¢ nghia vu giao tiép cho 6ng S sb
tién 660.000.000d. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan té ctia dng Truong Phude
S; khong chép nhan toan bd yéu cau doc lap cta anh Truong Phudc H. Vi dai dién
Vién kiém sat con dé nghi xem xét vé nghia vy chiu &n phi, chi phi tham dinh, dinh
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gia, cung cap thong tin va dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét mién 4n phi cho 6ng
Truong Phuéc S theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Ngoai ra, vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xtt kién nghi co quan
chtc ning xem xét thu hoi viéc trén thué cua ba V, ong S theo hop dong chuyén
nhuong. Vi, gidy tay chuyén nhuong thoa thuan 1.500.000.000d nhung gia ghi trén
hop ddng chuyén nhugng ra céng chimg chi c6 800.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai lidu co trong hd so vy an duoc tham tra tai phién
toa, y kién cta Kiém sat vién, cta cic vi Ludt su va can cir vao két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ap dung phép luat T4 tung:

- Vé quan hé phép ludt va tham quyén gidi quyét vu an: Theo thong bao thu Iy
vu an s6 21/2022/TLST-DS ngay 20 thang 01 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh
phd Tra Vinh thi quan hé phap luat c6 tranh chéap 13 “Tranh chap hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung ddt va di doi tai san”. Qua xac minh thu thap chimg c cho
théy, ba Ton Thi Bich V khoi kién yéu cau ong Truong Phudc S tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, tai san gin lién voi dat va di doi tai san.
Do do6, Hoi déng xét xr xac dinh lai quan hé phap luat ciia vu an nay 1a “Tranh chdp
Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi dat va di doi tai
san” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9, Piéu 26 B¢ luat t6 tung dan su nam 2015.
Pit tranh chép toa lac tai s6 153 khom 10, phuong B, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra
Vinh nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh theo diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39 B¢ luat
T tung Déan sy nam 2015.

- Viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh ph(f Tra
Vinh: Pay 13 vu an tranh chap c6 lién quan dén quyén sir dung dat, Toa an cO xac
minh thu thap chimg c nén Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tra Vinh tham gia
phién toa 13 phu hop v6i quy dinh tai Didu 21 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Su ¢6 mat cua dwong sw tai phién toa: Ba V, 6ng S; anh H, anh V1, chi Tr,
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don, bi don déu c6 mit. Chi L,
ba H ving mit nhung c6 don xin ving mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu
an 1a pht hop v6i khoan 1 Didu 227 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Ap dung phap luat ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:
Nguyén don ba Tén Thi Bich V khoi kién yéu cau 6ng Truong Phudc S tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat duoc

xéc 1ap vao ngay 17/11/2021 dbi véi cac thira dat 160, 161 loai dat & d6 thi (thira 160,
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thira 161 hop lai thanh thira 351 dién tich 127,6m?); thtra 235 dién tich 122m? loai dat
CLN cung to ban dd sb 56 toa lac s6 153 khom 10, phuong B, thanh phé Tra Vinh,
tinh Tra Vinh.

+ Xeét vé diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong va vé hinh thirc ciia hop dong: Tai
thoi diém giao két hop dong ngay 17/11/2021 ca 6ng S va ba V 1a chu thé c6 nang luc
phép luat dan su, ning lyc hanh vi dan su pht hop voi viée xéac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat; khi giao két hop ddng thi éng S,
ba V 14 hoan toan ty nguyén, ndi dung va muc dich cta hop dong khong vi pham diéu
cAm cua luat, khong tréi dao dac xa hoi. V¢ hinh thic coa hop déng dugc xac 1ap
béng van ban cé cong chirng theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 2 Piéu 119; Diéu 501
va Diéu 502 B¢ luat dan sy nam 2015.

+ Xét vé ndi dung ciia hop dong: Tai thoi diém chuyén nhuong ngay
17/11/2021 6ng S ¢6 quyén chuyén nhugng, 6ng S ¢d gidy ching nhan quyén sir dung
dat, dat khong c6 tranh chép, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an, dit con trong thoi han su dung, viéc chuyén nhuong da duoc dang ky tai co quan
dang ky dat dai c6 thim quyén va ba V duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i vé6i thira 235 vao ngay 20/12/2021; thira 160, 161 (hop thanh thira 351) ba V duoc
cap gidy ngay 28/12/2021 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 167; cac diém a,
b, ¢, d khoan 1 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; phu hop véi Diéu 503 B
luat dan sy nam 2015.

Trén thuc té theo gidy tay “Bién nhdn nhdn tién” ngay 17/11/2021 thi éng S
chuyén nhuong toan bo nha dat tai sé 153 khom 10, phuong B, thanh phd Tra Vinh
cho ba V theo gia chuyén nhuong 14 1.500.000.000d. Trong d6, cin nha gan lién véi
quyén st dung dat thira 160, 161 (hop thanh thira 351 dién tich 127,6m?) va cin nha
c6 chidu ngang 3,5m x dai 09m gan lién vai thira dat s6 235 ké ca tai san khac gan
lién véi dat. Theo Bién ban tham dinh, dinh gia tai chd ngay 07/7/2022 do 6ng S, anh
H, ba V hudéng din tham dinh 14 todn bd nha, tai san khac gin lién voi dat cac thira
351 va 235. Ba V da giao cho 6ng S 840.000.000d va hai bén ra Van phong cong
chung ky chuyén nhuong ngay 17/11/2021 sang tén va sau khi cong chiing xong ba V
dang ky tai co quan dang ky dat dai va duoc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Tra
Vinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a phu hop véi khoan 3 Piéu 188 Luat
dat dai va Diéu 503 B¢ luat dan s ndm 2015.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat thira 160, 161, 235 ¢6 1a c¢6 hiéu luc tai thoi diém ba Van duogc cap gidy chung
nhan quyén sir dung. Tai thoi diém ndy, nha & va tai san khac gan lién v6i quyén st
dung dat 1a thudc quyén quan 1y st dung ctia ba V. L& ra, ho 6ng S phai di doi d6 dat
c4 nhan dé giao nha dat cho ba V, trong khi ba V ciing ¢ thién chi giao tiép cho ong
S s6 tién con lai theo gidy tay mua ban 1a 660.000.000d nhung ong S khong c6 thién



chi nhan va yéu cau hay hop dong chuyén nhuong va yéu cau ba V tra lai cac gidy to
ching nhan quyén st dung dat 1a khong thé chip nhéan duoc.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 cia éng Trwong Phude S: Xét thiy, 101 khai ctia ong
S d6i véi thira dat s6 235 dién tich 122m? 12 khdng thong nhat. Khi thi éng S khai
thira dat nay trudc day 1a thira 124, 125 cua anh H dtng tén nhung 6ng S ty y di ké
khai dang ky va dugc cdp gidy anh H khong biét. Khi thi ong S khai anh H chi ay
quyén cho 6ng dung tén dé vay tién ngan hang. Tuy nhién, theo hd so cung cip thong
tin bién dong vé dat dai ddi voi thira dat 235 dién tich 122m? cho thay, tai Van ban
thoa thuan phéan chia di san thira ké ngay 02/8/2012 thi éng S dugc nhan 160, 161
téng dién tich 127,60m? trén dat c6 cdn nha xay dung nam 1995; anh H dugc nhan
thira 123, 124, 125 tong dién tich 489,9m?2. Ngay 17/12/2012 anh Truong Phuéc H 1ap
hop ddng tang cho quyén sir dung dat thira s6 124 dién tich 54,6m?; thira 125 dién tich
67,4m? cung loai ddt CLN td ban d6 s 56 cho 6ng Truong Phudc S. Pén ngiy
27/12/2012 éng Truong Phudc S dugc Vin phong Ping ky dat dai thanh phd Tra
Vinh chinh trang tu ddi v6i thira 124, 125 néu trén. Ngay 09/01/2013 ong Truong
Phudc S co don xin hop thira dat 124, 125 (bat luc sb 127, 128) thanh thira 235 dién
tich 122,0m?, 6ng S dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 30/01/2013,
dén ngay 17/11/2021 1a 09 nim 6ng Truong Phuéc S méi chuyén nhuong quyén six
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i quyén st dung dat néu trén
cho ba Ton Thi Bich V theo hgp dong chuyén nhugng ngay 17/11/2021 tai Vin phong
Cong chimg Nguyén Thanh Binh. Xét thiy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén 13 hoan toan hop phap, pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 Luat
dat dai nam 2013 (ngudi ¢6 quyén chuyén nhuong), pht hop véi cac diém a, b, ¢, d
khoan 1 va khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 nhu da nhan dinh & phén trén.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong chimg xong thi ba V lam
thu tuc va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a hop phap nén Hoi dong xét
xtr khdng thé chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong S vé yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong va yéu cau ba Van tra gidy chimg nhan quyén sir dung dét cac thira 160, 161
va 235.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong S con nai ra rang 6ng khong cé giao dich
gi vé nha dat voi ba V, ma sd tién 840.000.000d 6ng da nhan theo bién nhan ngay
17/11/2021 14 6éng muon cua ba Lam Thi Cam H (me ba V). Viéc 6ng ky hop dong
chuyén nhuong nha dat cho ba V 1 ¢6 sy nham lan. Xét thay, 10i nai ra ndy cta ong S
1a khong c6 can cir chap nhan. Boi, ong S khong c6 ching cir ching minh s tién néu
trén 14 muon tién ciia ba LAm Thi Cam H va khong ¢ ching cir chtirng minh giao dich
mua ban nha dat voi ba H va ciing khong c6 su viéc nham 13n. Tai bién ban ddi chat
ngay 05/9/2022 ba H xé4c nhan viéc mua ban nha dat tai sd 153 1a giao dich giita 6ng S
v6i ba V (con ba H) khong lién quan gi dén ba H; ba cling khong ¢ cho ong S vay
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muon tién gi ca. Theo gidy tay Bién nhdn nhdn tién ngay 17/11/2021 ong S thoa thuan
ban nha, dat tai s6 153 khom 10, phudng B, thanh phd Tra Vinh cho ba Van, gia
chuyén nhuong 1.500.000.000d 1a ong Sanh chuyén nhugng toan bd nha dat tai sb
153 khom 10, phuong 7 cho ba Van va 6ng Sh da nhan 840.000.000d cua ba Van. Ba
V x4c nhan, toan b nha dat tai s 153 1a ctia 6ng S khong lién quan gi dén anh H. Vi,
ong S va me ba V 1a thdng gia nén ba V biét rat rd vé ngudn gdc nha dat nay ba V moi
mua. Mac khac, muc dich ctia 6ng S ban toan bg nha, dét tai s 153 nay la dé mua nha
moi ¢ phuong C, thanh phé Tra Vinh. T d6, ba V méi dong y mua gia
1.500.000.0004d va cung ngay 17/11/2021 6ng S va ba V ra Van phong Cong ching
ky hop dong chuyén nhugng 03 thira dat cho ba V va ba V duoc co quan quan cé
tham quyén cdp gidy ching nhan quyén st dung dat vao thang 12/2021 14 hoan toan
hop phap. Tir d6, cho thdy toan bd yéu cau phan tb ciia ong S 1a khong c6 cin cir chap
nhén.

- Xét yéu cau déc ldp cua anh Triwong Phuée H:

Viéc anh H cho rang thira 235 dién tich 122m? trudc day 1a thira 124, va 125
ctia anh H theo vin ban thoa thuan phan chia san thira ké ngay 02/8/2012 nhung khi
6ng S chuyén nhugng cho ba V thi anh H khong hay biét 1a khong c6 cin c&t chap
nhan. Boi, theo Van ban thdéa thuin phan chia di san ngay 02/8/2012 nay, 6ng Sh
duoc nhan 160, 161 tong dién tich 127,60m? trén dat c6 can nha xay dung nim 1995;
anh H duoc nhan thtra 123, 124, 125 téng dién tich 489,9m?2. Ngay 17/12/2012 anh
Truong Phude H lap hop dong ting cho quyén sir dung dat thira s6 124 dién tich
54,6m2; thira 125 dién tich 67,4m? cung loai dat CLN to ban do sb 56 cho 6ng Truong
Phudce S. Tai Bién ban ghi 161 khai anh Truong Phudc H ngay 22/8/2022 anh H thura
nhan chit ky trong t phan chia di san ngay 02/8/2012 va chit ky trong hop dong ting
cho ngay 17/12/2012 1a ctia anh H. Nhu vay, tai thoi diém ngay 17/11/2021 (thoi
diém ong S chuyén nhuong cho ba V) 1a ong S da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat thtra 235 nén 6ng S c6 quyén chuyén nhugng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
167, diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 nhu da nhan dinh & phan trén.
Tai thoi diém ba V nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 235 thi trén thira dat
nay c6 nha va theo gidy tay bién nhdn nhdn tién ngay 17/11/2021 1a 6ng S chuyén
nhuong toan bd nha dat tai s6 153 khom 10, phuong 7 thanh phé Tra Vinh cho ba V.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong chimg xong thi ba Van 1am
thu tuc va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a hop phap nén Hoi dong xét
xtr khong chdp nhan toan bo yéu cau doc 1ap ctia anh H vé yéu cau huy hop dong va
yéu cau ba V tra cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac thira 160, 161 va 235 cho
ong S.

Con viéc anh H cho rang, cin nha nam trén quyén sir dung dét thira 235 (sat
duong danl) co6 dién tich 31,5m? (ngang 3,5m x dai 9m) 1a ciia anh H xay dung nim
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2013, con dbi véi cin nha nam trén thira 160, 161 14 do anh H bo tién ra ning cap sta
chita ké ca phan san nam trudc nha va anh H 1a nguoi & chung nha véi 6ng S nhung
6ng S dem chuyén nhuong hét cho ba V thi anh H khong hay biét nén anh H khong
ddng ¥ giao nha, dat cho ba V va yéu cau hity hop dong chuyén nhuong giita ba V voi
ong ddi véi cac thira dat néu trén va yéu cau ba V giao tra lai toan bo gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi véi cac thira 160, 161, 235 néu trén cho dng S 1a khéng c6 cin
ctr. Boi, theo gidy tay “Bién nhdn nhdn tién” ngdy 17/11/2021 thi 6ng S chuyén
nhuong toan bo nha dit tai s 153 khom 10, phuong B, thanh phd Tra Vinh cho ba V
theo gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000d¢ va muc dich cua viéc ong Sanh chuyén
nhuong toan b nha dat tai s6 153 khom 10, phudng B cho ba V dé 14y tién mua nha
méi & phuong C, thanh phd Tra Vinh. Do d6, bat budc vo chong anh H phai biét viéc
ong S chuyén nhuong nha, dit cho ba V. Mic khéc, theo gidy ching nhin quyén st
dung dét cac thira néu trén 13 cip cho c nhan 6ng S, khong phai cap cho hd nén ong S
co quyén dinh doat. Theo Bién ban thim dinh, dinh gia tai chd chinh ong S, anh H
huéng dan tham dinh 13 toan bo nha, tai san khac gan lién voi dat tai thira 351 va thia
235 néu trén va tai thoi diém ngay 17/11/2021 6ng S 13 ngudi co quyén chuyén
nhuong nhu d3 nhén dinh & phan trén. Néu anh H c6 yéu cau gi vé s tién di bo ra
xdy dyng nha trén mot phan thira 235 va ¢6 yéu cau gi vé chi phi stra chita nang cap
nha trén thira 160, 161 thi anh H c6 quyén yéu cau cdu 6ng S ¢6 nghia vu thanh toan
lai cho anh H. Tuy nhién, tai phién tda hém nay ciing nhu trong qua trinh giai quyét
vu an, anh H khong c6 yéu cau gi vé chi phi stra chita, nang cap va xay dyng nha trén
03 thira dat 160, 161 (nay 1a thira 351) va thira 235 nén Hoi dong xét xir khong dit ra
Xem Xet.

Anh Truong Phudc V1, chi Ton Thi Bich Tr 1a thanh vién hd 6ng Truong
Phu6c S nhung anh V1, chi Tr khong c¢6 & chung tir nim 2010 cho dén nay va anh V,
chi Tr cling khong yéu cau gi trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem
Xét.

Xét y kién cua vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a
cO can cur chép nhan nhu da nhan dinh ¢ phﬁn trén. Tuy nhién, vi Luat su dé nghi Ho1
d6ng xét xtr danh cho anh Truong Phudc V1 mot vu chia thira ké 13 khong ¢ can cir
chap nhan. Boi, Hoi dong xét xir chi xem xét trong pham vi yéu cau khoi kién ciia ba
Tén Thi Bich V, yéu cau phan t6 ciia 6ng Truong Phudc S va yéu cau doc 1ap cta anh
Truong Phudc H theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Xét ¥ kién cua vi Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 1a khéng
cO can cur chép nhan nhu da nhan dinh & phén trén.

Xét y kién cua vi Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tra Vinh 1a
c6 cian cir dung phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan. Riéng, viée vi dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xtr kién nghi co quan chirc nang thu hoi tién thué
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chéch 1éch gitta hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg so voi gidy tay chuyén
nhuong gitra ba V voi ong S 12 khong thudc tham quyén xem xét ciia Hoi dong xét xir.

Tir nhitng phan tich trén, chdp nhan toan b yéu cau khoi kién ctua ba Ton Thi
Bich V, budc ong Truong Phudc S phai cé nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat gitta ba Ton Thi Bich V
voi ong Truong Phudc S tai cac thua dat 160 dién tich 114,5m?, thira 161 dién tich
13,1m? (nay 1a thira 351 dién tich 127,6m?) loai dat & d6 thi va thira 235 dién tich
122m? loai dat CLN cling t& ban d6 s6 56 cung toa lac tai s6 153 khém 10, phuong 7,
thanh ph6 Tra Vinh, tinh Tra Vinh. Budc 6ng Truong Phudc S, anh Truong Phudéc H,
chi V& Lé Minh L phai ¢6 nghia vu di doi toan bo tai san ca nhan ra khoi nha, dat néu
trén dé giao nha, tai san khac gan lién v6i quyén sir dung dat cac thira 160, 161 (nay la
thira 351), thtra 235 néu trén cho ba Ton Thi Bich V. Déng tho1, budc ba Ton Thi
Bich V phai c6 nghia vu giao tiép cho ong Truong Phudc S sé tién 660.000.000d
(1.500.000.000d — 840.000.000d), 6ng S khong yéu cau tinh 13i nén Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét.

Khoéng chap nhén toan bd yéu cau phan té caa ong Truong Phudc S.

Khong chap nhan toan bd yéu cau doc lap cia anh Truong Phuéc H.

Ba Lam Thi Cam H khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

[3] Chi phi khao sét, do dac, dinh gid, cung cdp théng tin: Ba Ton Thi Bich V
da ndp tam tng 25.000.000d. Pa chi cho viéc thdm dinh, dinh gia, cung cép thong tin
va lay két qua 1a 3.834.000d. Do yéu cau ciia ba V dugc Hoi dong xét xir chap nén ba
Van khong phai chiu chi phi ndy. Ong Truong Phudc S va anh Truong Phudc H mdi
ngudi phai ¢6 nghia vu ndp 1.917.000d dé hoan tra lai cho ba Tén Thi Bich V.

[4] An phi déin s so tham: Ong Truong phudc S va anh Truong Phude H phai
c6 nghia vu chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat nhung do 6ng S 1a ngudi trén 60
tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc HoO1 déng xét Xtr mién 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Pidu 12, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac /e trén,

QUYET PINH

Can ct cac khoan 3, khoan 9, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a,
khoan 1, Diéu 39; Diéu 146; Dicu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 166; Dicu 165;
Piéu 227; Diéu 271; Piéu 6 va Piéu 5 B6 Luat T tung Dan su;

Cin ctr Diéu 117; khoan 2 Diéu 119; Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bo luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 167; c4c diém a, b, ¢, d khoan 1 va khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai ndm 2013;
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Cin cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cta ba Tén Thi Bich V.

Budc 6ng Truong Phudc S phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat voi ba Ton Thi Bich V ddi
v6i cac thira dat 160 dién tich 114,5m?, thira 161 dién tich 13,1m? (nay 1a thira 351
dién tich 127,6m?) loai dat & d6 thi va thira 235 dién tich 122m? loai ¢at CLN cung to
ban d6 sb 56 cung toa lac tai s6 153 khom 10, phuong 7, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra
Vinh. Bugc 6ng Truong Phudc S, anh Truong Phudc H, chi V6 Lé Minh L phai cé
nghia vu di doi toan bo tai san ca nhan ra khoi nha d4t néu trén dé giao nha, dat va tai
san khac gan lién v6i quyén str dung dat céc thira 160, 161 (nay 1a thira 351), thira 235
néu trén cho ba Ton Thi Bich V.

Phan dit c6 tr cdn chung nhu sau:

- Hudng béc giap thira 243 s do 9,74m.

- Hudng nam giap duong bé tong sé do 10,05m.

- Huéng d6ng giap thtra 302 s6 do 13,50m va 12,44m.

- Huéng tay gidp céc thira 159 s6 do 1,85m; thira 190 s6 do 4,10m; thira 191 s6
do 3,71m; thira 332 sb do 1an luot 12 3,83m va 12,86m (kém theo so dd ban vE).

Pong thoi, bude ba Ton Thi Bich V phai c6 nghia vu tiép tuc giao cho 6ng
Truong Phudc S sé tién 660.000.000d (1.500.000.000d — 840.000.000d) theo gidy tay
ngay 17/11/2021. Ong S khong yéu cau tinh 13i nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem
Xét.

2. Khong chap nhédn toan bd yéu cau phan t6 cua ong Truong Phudc S vé yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 160, 161 (nay 1a thira 351),
235 néu trén va khong chap nhan yéu cau ciia 6ng S vé yéu cau ba V giao tra cac gidy
ching nhan quyén st dung dat cac thira 160, 161, 235 néu trén cho dng.

3. Khong chap nhan toan bo yéu cau doc lap cia anh Truong Phudc H vé yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat thira 160, 161 (nay la thira 35 1)
235 néu trén va khong chip nhan yéu cau cua anh H vé yéu cau ba V giao tra cac gidy
ching nhan quyén st dung dat cac thira 160, 161 (thira 351), 235 cho 6ng S.

Ba Lam Thi Cam H, anh Truong Phudc V, chi Ton Thi Bich Tr khong cé yéu
cau gi nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

4. An phi ddn sw so tham:
- Mién an phi dan su so tham cho 6ng Truong Phudc S.
Budc anh Truong Phudc H phai c6 nghia vy chiu 300.000d &4n phi dan sy so

tham nhung duogc can trir vao so tién tam Gng an phi da ndp 300.000d theo bién lai thu
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tién s6 0010038 ngay 04/3/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tra Vinh,
tinh Tra Vinh (chuyén thanh an phi) anh H khong phai nop thém.

Ba Ton Thi Bich V khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho ba V
s6 tién tam Gng 4n phi di ndp 300.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0007514 ngay 17/01/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tra Vinh, tinh
Tra Vinh.

5. Vé chi phi khdo sdt, do dac, dinh gi& va cung cdp théng tin: Budc dng
Truong Phudc S va anh Truong Phude H mdi nguoi phai c6 nghia vu nop 1.917.0004d
dé hoan tra lai cho ba Ton Thi Bich V. S tién con lai 21.166.000d ba V duoc quyén
lién hé Toa an nhan dan thanh phé Tra Vinh dé nhan lai.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khodn tién phai trd cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i cta so
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 bi¢u 468 B luat Dan
sy nam 2015.

An xtr so tham cong khai bao cho cac duong su co6 mat tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang tai
phién tda dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét. Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat
nhan dan cap trén dugc quyén khang nghi theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung Dén su.

Bén 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duogc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh: Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND TP Tra Vinh;

- THADS TP Tra Vinh;

- Cac duong sy;

- Luu. ~
u“ Lé Thi Gim
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