TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_KHUVUC13 Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO
Ban an s6: 16/2025/DS-ST
Ngay: 06 - 8 - 2025
V/v: “TC quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong H6 Hiru Thang.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Phan Cong Pién;

Ong Nguyén Vin Duong.

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Thi Yén Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 13 - Can Tho.

- DPai dién Vién kiém sat nhan din Khu vwe 13 - Can Tho tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Huynh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2025, tai try sé Toa 4n nhan dan Khu vuc 13 - Can
Tho, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 08/2025/TLST-DS ngay 17 thang
01 nam 2025, vé tranh chap quyén st dung dat, theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 139/2025/QbXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2025, va Quyét dinh hoan
phién toa s0: 02/2025/QDST-DS ngay 17 thang 7 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh nim 1972

bia chi: ap T, thi tran C, huyén C, tinh Hau Giang (nay la: ap T, xa D,
thanh pho Can Tho). C6 mat.

- Bi don: VO Trung T, sinh nam 1986

Pia chi: ap L, xa L, Huyén P, tinh Hau Giang (nay la: ap L, xa T, thanh
pho Can Tho). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 23 thang 12 ndm 2024 va nhitng 101 trinh bay
trong quéa trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don 1a ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Ba la chu so hiru phén dét toa lac tai ép L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang
(nay 1a xa T, thanh phd Can Tho), tai thira s6 70, t& ban dd sd 45, dién tich
163m?® va thira sb 137, t& ban do sb 45, dién tich 33m®, tong dién tich 12 196,9m?,
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loai dét 1a dat & tai nong thon. Phan dit nay do ba nhan chuyén nhuong tir 6ng
Mai Thanh B vao khoang nim 2022, lic nhan chuyén nhuong thuc trang phan
dat da duoc xay tuong cao 03m bao quanh nén giira hai bén khong tién hanh do
dac ma chi lam thu tuc sang tén, chuyén quyén. Gidp ranh phan dat ba nhan
chuyén nhuong 1a phan dét ciia bi don V6 Trung T.

Khoang mdt ndm sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba mai phat hién bi
don ngang nhién dap boé phan tudng 03m dé xay 1an qua 01 ciy da va duong
cdng thoat nude trén phan dién tich trén, dién tich dit bi 1an chiém khoang 17m”.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don 13 6ng V6
Trung T giao tra cho nguyén don phan dat d 14n chiém c6 dién tich 17m?

- Trong ban ty khai va nhitng 15i trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, bi don 1a 6ng V6 Trung T trinh bay:

Vao nam 2018, dng c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 779, to ban dd so
1, dia chi: ép L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang (nay la ép X, thanh phé Can
Tho). Phan dit nay hién giap ranh voi phan dat ciia nguyén don tai thira dat sd
70, t& ban do sb 45. Lac nhan chuyén nhuong, do chua ¢6 nhu cau st dung nén
ong dé dat tréng. Pén nam 2022, 6ng xdy dung kho hang ban trai cdy thi phat
hién phan dét cia 6ng bi 14n chiém khoang 18m?® bang viéc xdy gach bo nén trén
dat nén 6ng da dap bo nén, xay dung lai cAy da ngay vi tri ranh dat. Phia nguyén
don Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong phan dat tai thira 70 néu trén va cho
rang 6ng lan chiém dat cua nguyén don nén di xay ra tranh chip cho dén nay. Bi
don khong dong ¥ tra dat theo yéu cau ctia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 13 - Can Tho tham gia phién
tda phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Toa an, Hoi
déng x€t xtr va cac duong su da thuc hién dang trinh tu, tha tuc ctia B luat t6
tung dan su quy dinh.

Vé noi dung vu an: pé nghi chép nhan toan by yéu cau khéi kién cua
nguyén don, budc bi don giao tra cho nguyén don phan dat di lan chiém c6 dién
tich 17m? tai vi tri s6 (I) theo Manh trich do dia chinh ngay 26 thang 6 nam 2025
ctia Cong ty cb phan D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién tda va can clt vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Tranh chap giira cac dwong su 1a tranh chap quyén st dung dat, thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 13 - Can Tho theo quy dinh
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tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat T6 tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: DB 610662 va DB
610661, do So Tai nguyén va Méi truong tinh H cip ngdy 04 thang 5 ndm 2021
thi phan dat ciia nguyén don tai cac thira s6 137 va 70 c6 téng dién tich 1a
33,0m” + 163,9m” = 196,9m?; dién tich tir canh 1a: Chiéu dai canh giap cac thua
144 va 145: 5,74m + 27,01m = 32,84m, chiéu dai giap céc thtra 63 va 92 la:
7,94m + 20,85m + 5,74m = 34,53m, chiéu rong hai canh bﬁng nhau la: 06m.
Theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6: BL 225008, do Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Hau Giang (cil) cip ngay 06 thang 9 nim 2012 thi phan dit cta bi
don tai thira s6 779 c6 téng dién tich 1a 1827,0m?.

[2.2] Can clr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 10 thang 3 nim
2025 cta Toa an va M trich do dia chinh ngay 26 thang 6 nam 2025 ctia Cong ty
cd phan D ban dd va thiét ké xdy dung P, xac dinh: Phan dat nguyén don sir
dung 6n dinh c6 dién tich tr canh 13: Chiéu dai canh giap cac thira 144 va 145 la:
5,74m + 24.55m = 30,35m (thiéu 2,49m so vé6i chiéu dai duoc cdp theo gidy
chimg nhan quyén st dung dét), chiéu dai giap cac thira 63 va 92 1a: 4,63m +
20,85m + 5,74m = 31,22m (thiéu 3,31m so véi chiéu dai duoc cip theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat); chiéu rong canh gidp 16 nong thong 1a: 06m,
chiéu rong canh giap phan dat tranh chap la: 6,04m (thira 0,04m so voi dién tich
dugc cép theo gidy ching nhan quyén sir dung dét); téng dién tich 1a 179,9m?
(thiéu 17m? so véi dién tich dugc cp theo gidy ching nhin quyén sir dung dat).
Phan dét tranh chip c6 dién tich: Chiéu dai giap cac thira 144 va 145 13 2,36m,
giap cac thira 63 va 92 1a 3,31m; chiéu rong giap nguyén don 1a 6,04m, giap bi
don 1a 6,0m; téng dién tich dat tranh chép la 17,0m2. Nhu vay, ddi chiéu voi
phan dat nguyén don duogc cip thi dién tich do thuc té nguyén don st dung 6n
dinh con thiéu 17m® 14 trang khép vai s6 1iéu dién tich phan dat tranh chap.

[2.3] P6i voi phan dat cua bi don, qua do dac thuyc té thiéu 9,4m?
(1817,6m* so véi 1827,0m%) so v6i dién tich dwoc cip theo gidy chimg nhén
quyén st dung dat 14 do: Tai thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong quyén
str dung dt tir ong Huynh Thanh H1 ddi véi thira dat 779 co dién tich 1827,0m?
thi phan dat nay chua quy hoach 1am 16 nong thén, sau khi lam 16 nong thdn thi
phﬁn dat nay con lai dién tich 1808,6m2 (theo Phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dit ngay 25 thang 8 nam 2019 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén P). Nhu vay, sau khi quy hoach lam 16 nong thon thi phan dat
cua bi don con lai dién tich la 1808,6m2, so v4i dién tich dét bi don st dung on
dinh thyc té hién nay 14 1817,6m? thi néu khong tinh phan dat tranh chap bi don
da st dung thtra 9,Om2. Mit khéc, xét chiéu dai ph?m dat nguyén don st dung
mot dau tiép giap voi 10 néng thon, mot dau tiép giap véi phan dat cua bi don



nén da c6 can ctr xac dinh nguyén nhan dién tich dat st dung thuc té cia nguyén
don thiéu so véi dién tich dit duoc cp 1a do phia bi don l4n chiém. Do do,
nguyén don khdi kién yéu cau bi don giao tra phan dat bi don da lan chiém co
dién tich 17m? theo két qua do dac la c6 can cu chép nhan.

[3] Pbi véi su viéc bi don dap phan tudng rao cia nguyén don, do qué
trinh giai quyét vu an nguyén don khong dé cap; tai phién toa nguyén don khong
yéu cau bi don boi thuong nén Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét.

[4] Tir nhiing phan tich trén, xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa 1a phu hop v61 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr, c6 can cu
chap nhan.

[5] V& an phi va chi phi t6 tung: Do yéu cdu cua nguyén don duoc chap
nhan nén b1 don phai chiu toan bd an phi khong gia ngach va toan bd chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd theo quy dinh ctia phap luét; phia nguyén don da nop
tam Ung toan bo chi phi té tung 1 2.300.000 dong nén bi don phai ndp lai sb tién
nay dé giao tra cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao cac khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, cac diéu 91, 92, 144, 147, 157 va 158 cta BO luat T tung dan su; cac
diéu 26, 31, 235 va 236 cla Luat dat dai nim 2024; diém a khoan 1 Dicu 24 va
khoan 3 DBiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Thi H.
Buoc bi don 1a 6ng V6 Trung T co6 nghia vu giao tra cho nguyén don Nguyén
Thi H phan dat ¢ dién tich 1a 17m?, dién tich t&r canh va hinh thé tai vi tri s6 (I)
theo Manh trich do dia chinh ngay 26 thang 6 nam 2025 cua Cong ty c6 phan D
(kem theo ban an).

2. Vé an phi: Ong V& Trung T phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin
dong) an phi dan su so tham. Ba Nguyén Thi H duoc nhan lai so tién tam Gmg an
phi da ndp 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0001694 ngay
17 thang 01 nam 2025 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép, tinh
Hau Giang (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 13 - Can Tho.

3. Vé chi phi té tung: Ong V& Trung T phai ndp 2.300.000 dong (hai triéu
ba trim nghin dong) dé giao tra cho ba Nguyén Thi H.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

5. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc’13—‘Cﬁn Tho;

- THADS thanh ph6 Can Tho;

- Cac duong su;
-Luu VT, ho so vu an.



