TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 490/2026/DS-PT

Ngay: 08-04-2026

Vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung
dat, hop ddng thé chip quyén sir
dung dét, hop dong vay tai san,
hop déng tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Ngoc Yén

Ba Hoang Thi Thuy Lanh
- Thur ky ghi bién bin phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thir ky Toa dn nhdn ddn

tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién !(iém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sdt vién.

Ngay 08 thang 04 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién
tda xét xir phic tham _cong khai vu an dén sy thy ly 50 1583/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2025 vé viée “Tranh chap hop. déng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop ddng thé chp quyén str dung dat, hop dong vay tai san, hop dong tin dung”.

Do Bén 4an dan sy so thdm s6 495/2025/DS-ST ngay 30 thang 09 nam 2025 Toa
an nhan dan khu vyc 10 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 232/2026/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Minh T, sinh nim 1976
Pia chi: S6 A, duong T, T6 H, Khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguwoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin T1,
sinh nam 1968

Dia chi: Khu phd H, phuong T, tinh Tay Ninh (c6 mit).
(Theo vin ban uy quyén ngay 05 thang 02 nam 2026).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Qng Pham Van T2, sinh
nam: 1972 — Luat su thugc Cong ty L — Poan luat su Thanh phé H.



Dia chi: S6 A tinh 16 8 4p B, xa T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Pinh Nhan M, sinh nam 1983
~ Dia chi: S6 C, Hém A, T6 A, duong H, Khu phd D, phuong T, tinh Tay Ninh
(vdng mat).
2. Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1978
Dia chi: S6 B, T6 A, dudng H, Khu phd D, phuong L, tinh Tay Ninh (ving mit).
- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Lam Thién D, sinh nim 1975
Dia chi: S6 A, duong T, T6 H, phd A, phuong T, tinh Tay Ninh (c6 mit).
2. Ngan hang TMCP V1
Dia chi try sO chinh: S6HL, phuong L, quan D, Thanh Phé Ha Noi (nay la phuong
b, Thanh Pho Ha Noi).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D - Chirc vu: Chu tich Hoi ddng quan
tri
Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia nguyén don:
2.1. Ong Bb Thanh T3 - Chtc vu: Phé Giam déc trung tam thu hdi no Khach
hang doanh nghiép va xtr Iy ng phép ly.
2.2. Ong Tran Duy D1 - Chire vy: Chuyén vién xur 1y no - 13 ngudi duge uy quyén
lai (vang mat).
3. Cong ty Co phan M1 (M1) , o
Dia chi tru s¢ chinh: Tang G, Toa nha C, s6 D N, Phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh. ‘
Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén: ’ )
3.1. Ong Hoang Anh T4 — Chtre vu: Tong Gidm doc (vang mat).
3.2. Ong Nguyén Xuéan P — Chtic vy : Chuyén vién xtr Iy ng, (ving mat).
3.3. Ong Ng6 Pinh T5 — Chuyén vién xt Iy no (c6 mat).
- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng V6 Minh T va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Nguyén Lam Thién D.
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, cac loi khai trong qud trinh gidi guyét vy an va tai phién toa,
nguyén don ong Vo Minh T va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T trinh bay:
Do co lich sur tin dung xau nén ong T khong thé vay von Ngan hang. Khoang thang
04 nam 2023, khi can tién dé dao han khoan vay tai Ngan hang TMCP A (A), ong T
duoc gidi thi€u gap ong Nguyen Thanh V dé vay tién. Ban dau, 6ng T va ong V thoa
thuan 6ng V s€ dung tén vay tién tai Ngan hang TMCP V1 (V2) va sir dung tai san cua

ong T dé thé chap cho Ngan hang. Ong V ¢6 dén nha dét ctua 6ng T dé chup hinh nhung
theo 6ng T thi thuc té khong c6 can bd Ngan hang dén tham dinh tai san.



Pén khoang thang 6 nam 2023, 6ng V dan theo 6ng Nguyén binh Nhan M dén
gap ong T va dé nghi ong T chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6 03, to ban
d6 s6 90, dién tich 619m?, toa lac tai khu pho E, phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh
cho 6ng M dimg tén véi gia 5.000.000.000 dong. Cac bén dong thoi thoa thuan cho 6ng
T duoc chudc lai nha dat trong thdi han 06 thang véi gia 5.000.000.000 dong.

Theo 6ng T, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6 ong va ong
M chi nham bao dam cho khoan vay gilra 6ng voi ong V va ong M, thuc chat khong
phai 14 giao dich mua ban tai san. Thyc té, viéc vay muon tién chi duoc thoa thuan gitra
ong T va dng V, con 6ng M chi 1a nguoi di cung va ky tén giap 6ng V.

Ngay 19/6/2023, ong T ky nhan sé tién 5.000.000.000 dong. Trong d6, 6ng M
chuyén khoan cho 6ng T 2.000.000.000 dong, dén ngay 20/6/2023, sau khi hai bén ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong C thi ong M chuyén khoan
tiép so tién 3.000.000.000 dong. Dong thoi voi viée ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, cac bén con ky cac gidy to khac gdm hop dong thué nha dat ghi ngay
19/6/2023, Glay dat coc nha dat Gidy nhén tién chuyén nhuong va Van ban thoa thuan
chudc lai nha dat. Ong T cho ring cac gidy to nay duoc 1ap theo yéu cau ctia 6ng M va
6ng V nham dam bao khoén vay.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khoang dau thang 7 nam
2023, do can thém tién nén 6ng T tiép tuc vay cta éng V sb tién 3. 000.000.000 dong.
Hai bén 1ap Hop dong vay tai san ngay 13/7/2023, thoa thuén lai suat 1 ,5%/thang, thoi
han vay 03 thang. Tuy nhién, s tién ghi trong hop dong 13 3.487.000.000 dong vi bao
g6m nhiéu khoan cong don trude do, cu thé:

Ngay 20/6/2023, ong V chuyén khoan cho ong T 100.000.000 dong, Ngay
05/7/2023 dng V chuyen khoén 50.000.000 dong; Ngay 13/7/2023 6ng V chuyen khoan
2.680.000.000 dong Trur chi phi lam thu tyc sang tén gidy chtng nhan quyén su dung
dat 45.000.000 dong, Trir tién thué chuyén nhuong 125.000.000 dong, Sb tién
487.000.000 dong 14 tién 13i caa hai khoan vay tong cong 8.000.000.000 dong véi 13i
suit 3%/thang trong 02 thang (240.000.000 dong/thang x 2 thang = 480.000.000 dong),
cong thém 7.000.000 dong chi phi cong chimg va do dac lai dat.

Sau khi hét thdi han 06 thang, ong T lién h¢ 6ng M va 6ng V dé chudc lai nha dat
thi duoc thong bao rang 6ng M da dem quyén st dung dét thé chap cho Ngan hang
TMCP V1 — Chi nhanh S, va yéu cau éng T phai thanh toan so tién 14.351.960.000
dong, trong tmg voi khoan no gde va 1ai tai Ngan hang tai thoi diém ong yéu cau chudc
lai tai san.

Ong T khang dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat - gitra 6ng va ong
M la giao dich gia tao nham che gidu hop dong vay tai san, boi thyc té 6ng chi vay tién
cua 6ng V va ong M chir khong ban dat. Tur khi ky hop dong chuyén nhuong dén nay,
vo chong 6ng van truc tiép quan 1y, sir dung nha dat va chua giao tai san cho bét ky ai.

Ong T cho rang viéc ong ky hop dong thué lai nha dat voi ong M vao ngay
19/6/2023 la theo yéu cau cua 6ng M va éng V dé hoan tat thi tyc vay tién. Mic du tai
thoi diém do hop dong chuyen nhuong chua dugc ky két va ong M chua co quyen gi
d6i v6i tai san. Ong T ciing khang dinh chi dong tién 13i cho 6ng V, khéng tra tién thué
nha cho 6ng M.



Ngoaira, 6ng T cho rdng khi ong M tné chap quyén str dung dat cho V2 thi khong
c6 can by Ngan hang dén tham dinh thuc te tai san va gia dinh ong khong biét vige tai
san bi thé chap.

Do d6, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an: Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhu:ong
quyén st dung dét ngay 20/6/2023 gitra 6ng T va 6ng Nguyén Dinh Nhén M, giai quyét
héu qué cta hop dong vo hiéu, éng T dong ¥y hoan tra cho 6ng M sO tlen 5.000.000.000
ddéng va tra cho 6ng V 3.000.000.000 dong tién vay, khau trir sd tién 13i d3 tra 1a
1.120.000.000 ddng theo quy dinh phap luat. Tuyén v6 hiéu hop dong thé chip quyén
str dung dat giira 6ng Nguyén Dinh Nhan M va Ngan hang TMCP V1 — Chi nhanh S.

Bi don 6ng Nguyén Dinh Nhan M trinh bay: Ngay 19/6/2023, 6ng va 6ng T thoa
thuan chuyen nhuong quyen str dung dat thira dat s6 3, t ban d6 s6 90, dién tich 619m?
tai thanh phd T véi gia 5.000.000.000 dong. Ngay 19/6/2023 ong chuyen khoan cho
ong T 2.000.000.000 dong; ngay 20/6/2023 sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai
Vién phong cong chimg thi 6ng chuyén khoan tiép 3.000.000.000 dong. Hai bén co thoa
thuan cho 6ng T duoc quyén mua lai dat trong thoi han 06 thang vai gia 5.000.000.000
ddng, néu hét thoi han thi ong M c6 quyén dinh doat tai san theo gia thi truong.

Do 6ng T dang kinh doanh tai nha nén 6ng M cho 6ng T thu€ lai nha dat trong thoi
han 06 thang vai gia 50.000.000 dong/thang. Ong T da tra tién thué trong 06 thang, sau
do6 khong tiép tuc tra nira.

Ngay 20/6/2023 hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat tai Vian
phong C; ngay 05/7/2023 éng M dugc cap gidy chig nhan quyén st dung dat.

Ngay 12/7/2023 éng M vay cta V2 tong cong 12.000.000.000 dong va thé chap
chinh quyén st dung dat nay. Sau d6 ong tiép tuc vay thém 800.000.000 dong ngay
29/8/2024 va 1.540.000.000 dong ngay 16/01/2025, cac khoan vay nay déu dugc bao
dam bang quyén st dung dat néu trén.

Ong M cho rang viéc thé chap tai san tai Ngan hang duoc thuc hién ding quy dinh
phap luat va Ngan hang da tién hanh thdm dinh thyc té tai san. Ong khong dong ¥ yéu
cau khoi kién ctia ong T.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang V1, 6ng dong 'y thue hién nghia vy tra no
cho Ngan hang va dong y dé Ngan hang xu 1y tai san thé chap cua toi theo quy dinh cua
phap luat. Dong thoi, ong c¢6 'yéu céu phan t6 dé nghi Toa an xem xét budc 6 ong T va gia
dinh 6ng T hién dang sinh sng trén phan dat néu trén phai giao tra lai nha, dat cho toi
dé t61 dugc quan 1y va st dung theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyet vu dn bi don éng Nguyén Thanh V trinh bay: Ong c6
cho 6ng T vay tién theo Hop dong vay tai san ngay 13/7/2023 voi s tién 3.487.000.000
dong, 14i suat 1,5%/thang, thoi han 03 thang. Ong T da tra 1.000.000.000 dong, con no
2.487.000.000 dong.

Ong V cho rang viéc ong T ohuyén nhuong dat cho 6ng M khéng lién quan dén
vi€c vay tién gifra 6ng va ong T. Ong chi ky tén lam ching trong van ban thoa thuan
gifra ong M va ong T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Lam Thién D trinh bay:



Ba 1a vo 6ng T va hién dang cing chdng truc tiép quan ly, str dung nha dat tranh
chap Ba thong nhét véi 101 trinh bay cua ong T, cho rang giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat 13 gia tao nham che gidu giao dich vay tién. Theo ba, ong V méi 1a
nguoi cho vay thuc sy, con 6ng M chi dung tén giup.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP V1 (V2) trinh bay:

Ngén hang TMCP V1 — Chi nhanh S d3 ky két voi ong Nguyén Dinh Nhan M cac
hop ddng cho vay nhu sau: Hop ddng cho vay sé6 LN2306059360618 ngay 12/7/2023,
s tién vay 4.000.000.000 dong, thoi han vay 300 thang; muc dich vay 14 hoan vén mua
bt dong san thira dat s6 9, t ban d6 sb 74, dja chi: Khu phé E, Phuong A, thanh phd
T, tinh Tay Ninh (nay 14 thira dat s6 03, to ban d6 sb 90, dia chi: Khu phd E, Phuong
A, thanh phd T, tinh Tay Ninh); Hop dong cho vay s6 LN2306059360452 ngiy
12/7/2023, s6 tién vay 4.000.000.000 dong, thoi han vay 300 thang; muc dich vay hoan
von mua bat dong san cung thira dit néu trén; Hop dong cho vay s6 LN2306059360297
ngay 12/7/2023, s6 tién vay 4.000.000.000 ddng, thoi han vay 300 thang; muyc dich vay
hoan von mua bit dong san cung thia dat néu trén; Hop dong cho vay sd
LN2408283606790 ngay 29/8/2024, s6 tién vay 800.000.000 dong, thoi han vay 120
thang; myc dich vay tiéu dung mua sam vat dung trong gia dinh; Hop ddng cho vay s6
LN2501134794253 ngay 16/01/2025, s6 tién vay 1.540.000.000 dong, thoi han vay 120
thang; muc dich vay tiéu ding mua sim vat dung trong gia dinh.

Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén, ong Nguyén Dinh Nhén M dé dung tai
san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 03, to ban do sd
90, dién tich 619m?, muc dich st dung: dat & d6 thi, dja chi: Khu pho E, Phuong A,
thanh phd T, tinh Tay Ninh, theo Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén sO hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DL987503, sé vao sd cip GCN: CN13148 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd T cip ngay 05/7/2023.

Viéc thé ché\p duoc thuc hién theo Hop déng thé chép s6 LN2306059360452/TNI,
dugc cong chimg sé 4853, quyén sé 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/7/2023 tai
Vin phong C1, va da duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai
tinh T — Chi nhanh thanh phd T vao ngay 11/7/2023.

Trong qua trinh str dung vbn vay, cin cit theo cic hop dong tin dung va diéu kién
giao dich chung giita V2 v4i 6ng Nguyén Dinh Nhan M, V2 nhan thay tai san thé chap
dang phat sinh tranh chap va bi khoi kién tai Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — tinh Tay
Ninh, c¢6 thé anh hudng dén kha nang tra no cta khach hang. Pong thoi, ong Nguyén
Dinh Nhan M da vi pham nghia vu tra ng ké tir ngay 15/3/2025, nén toan bd cac khoan
vay da bi chuyén sang no qua han va phai chiu lai suét ng qua han theo thoa thuan.

Ngay 27/6/2025, V2 da ky hop Q6ng ban va Cong ty C6 phan M1 dong ¥ mua
95% khoan ng phat sinh tir cac hop dong tin dung ky giita V2 va ong Nguyén Dinh
Nhéan M.

Theo d6, Cong ty C6 phan M1 ké thira 95% quyén vanghia vy cua V2 dbi vdi cac
khoan ng va céc bién phap bao dam kém theo, dong thoi ké thira mot phan quyén va
nghia vu cua V2 trong vu an “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
gitra 6ng V& Minh T va 6ng Nguyén Pinh Nhan M dang dugc Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 — tinh Tay Ninh thy 1y giai quyét theo Thong bao thy 1y sé 517/2024/TLST-DS
ngay 23/10/2024.



~ Tam tinh dén ngay 30/9/2025, dng Nguyén Dinh Nhan M con ng: V2 (5%): No
goc: 698.690.754 dong; No 1ai: 69.739.199 dong. Tong cong: 768.429.953 dong.

Cong ty C6 phan M1 (95%): No gdc: 13.275.124.317 dong; No 1ai: 1.325.044.786
dong. Tong cong: 14.600.169.103 dong

Tong s6 tién 6ng M con no V2 va Cong ty M1 1a 15.368.599.056 dong.

_ Trong qua trinh xur ly khoan vay, V2 va Cong ty M1 da nhiéu 1an don déc, yéu
cau ong Nguyén Dinh Nhian M thyc hién nghia vy thanh toan nhung 6ng M khong thuc
hién.

Do do, V2 c’[e nghi Toa an giai quyét: Buoc ong Nguyén Dinh Nhan M phai thanh

toan cho V2 sd tién tam tinh dén ngay 30/9/2025 1a 768.429.953 dong, gdm no gbc
698.690.754 ddng va no 1ai 69.739.199 dong.

Tiép tuc tinh 1ai theo dung thoa thuén trong cac hgp dong tin dung va khé udce
nhén ng ké tir ngay 25/7/2025 cho dén khi thanh toan hét ng cho V2 va Cong ty C6
phan M1.

Truong hop 6ng M khong thuc hién nghia vu tra ng, dé nghi Toa an cho phép xtr
1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 03,
td ban d6 s6 90, dién tich 619m? tai Khu phé E, Phuong A, thanh phd T theo quy dinh
phap luét. Truong hop xur 1y tai san thé chap ma van khong di thanh toan nghia vu thi
ong M van phai tiép tuc thanh toan phan no con lai.

Déi véi yéu cau khoi kién cua 6ng V5 Minh T vé viéc huy hop dong the chap
quyén st dung dét, V2 khong dong y va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau nay,
vi V2 1a bén thir ba ngay tinh, hop dong thé chap giita 6ng Nguyén Dinh Nhan M va
V2 da dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam hgp phap, nén c6 hi¢u lyc phép
luat.

_Ngén hang xac nhan da ky nhiéu hop ddng tin dung véi 6ng M va nhén thé chap
quyén sur dung dat néu trén d¢ bao dam cho cac khoan vay. Sau do V2 da ban 95%
khoan ng cho Cong ty Co6 phan M1.

_ Tinh dén ngay 30/9/2025, tong sO tién dng M con ng V2 va J 1a 15.368.599.056
dong.

Ngan hang va Cong ty M1 yéu cau Tda an budc 6ng M thanh toan toan bd khoan
ng. trudong hgp ong M khong thuc hién nghia vu thi d€ nghi xur 1y tai san thé chap theo
quy dinh phap luat.

- Nguoico guyén loi, nghia vy lién quan — Cong ty C6 phan M1 trinh bay: Cong ty
Co6 phan M1 thong nhat vdi toan b ndi dung trinh bay ctia Ngan hang TMCP V1 (V2).

Ngay 27/6/2025, V2 va Cong ty CO phan M1 da ky két hgp dong mua ban khoan
ng, theo d6 V2 dong y ban va Cong ty C6 phan M1 dong y mua 95% khoan n¢ phat
sinh tr cac hop dong tin dung ky gitta V2 va 6ng Nguyén Dinh Nhan M.

Cin ctr cac quy dinh cua phap luat, Cong ty C6 phan M1 ké thira 95% quyén va
nghia vy cua V2 phat sinh tir cac hop dong tin dung néu trén va cac bién phap bao dam
kém theo. Pong thoi, Cong ty C6 phan M1 ciing ké thira mot phan quyén va nghia vu
ctia V2 trong vu 4n “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” giita



nguyén don 6ng V& Minh T va bi don 6ng Nguyén Dinh Nhan M, trong d6 V2 1a ngudi
co quyén lgi, nghia vu lién quan. Vu an nay hién dang dugc Toa an nhan dan khu vuc
10 — tinh T4y Ninh thu Iy giai quyét theo Thong béo thy 1y s6 517/2024/TLST-DS ngay
23/10/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Ty Ninh.

Tam tinh dén ngay 30/9/2025, 6ng Nguyén Dinh Nhan M con ng: V2 (5%):No
gbc: 698.690.754 dong; No 14i: 69.739.199 dong; Tong cong: 768.429.953 ddng. Cong
ty C6 phan M1 (95%):No goc: 13.275.124.317 ddng;No 1ai: 1.325.044.786 dong.Tong
cong: 14.600.169.103 dong.

Nhu viy, tong sd ti‘én ong Nguyén Dinh Nhan M con ng V2 va Cong ty Co phan
M1 14 15.368.599.056 dong.

Trong qua trinh xur ly khoan vay, V2 va Cong ty Co phan M1 da nhiéu lan don
déc, yéu cau ong M thuc hién nghia vu thanh toan theo cac hop dong tin dung di ky,
tuy nhién 6ng M khong thuc hién.

Theo hd so tham dinh ctia V2, ngay 28/4/2023, V2 di tién hanh thim dinh toan bo
tai san nha dat dang tranh chép thudc thira dat s6 03, to ban d6 sb 90, dién tich 619m2,
dia chi: Khu phd E, phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh. Viéc tham dinh duoc thyc
hién toan dién tir phia trudc dén phia sau, tir bén ngoai vao bén trong cin nha, bao gdbm
ca khu vuc kho xudng phia sau va phong ngu cia gia dinh.

Mic du tai thoi diém d6 hd so thadm dinh phuc vu cho du kién khoan vay cua ong
Nguyén Thanh V, nhung tai san thé chéap 14 ctia 6ng V4 Minh T. Sau d6 6ng Nguyén
Dinh Nhan M nhén chuyén nhuong toan b tai san nay va c6 nhu cau vay von tai V2
dé hoan von viéc nhan chuyén nhuong. Do két qua tham dinh chua quéa 03 thang nén
V2 dugc st dung lai két qua tham dinh nay vi tai san thé chép van 1a nha dit néu trén.

Tiép d6, ngay 03/01/2024, V2 da tién hanh tham tra lai tai san thé chép, do da hét
thoi han 06 thang ké tir ngay ky hop dong thé chap va 6ng M c6 nhu céu vay thém 50
tién hon 1,5 ty dong Tai thoi diém nay, ba Nguyén Lam Thién P 13 nguoi truc tiép dan
can bd V2 di tham dinh lai toan bo nha dat va ky vao Phiéu khao sat, khong co y kién
phan d6i.

Do d6, Cong ty C6 phan M1 cho rang viéc 6ng T va gia dinh cho rang ngan hang
khong dén tham dinh tai san va gia dinh khong biét viéc tham dinh 1a khéng co co s0.

Tir céc can ctr néu trén, Cong ty Co phan M1 dé nghi Toa an giai quyét Bugc ong
Nguyen Pinh Nhan M phai thanh toan ngay mét lan cho Cong ty Cb phan MIl tong sO
tién tam tinh dén ngay 30/9/2025 1a 14.600.169.103 dong, bao gom:Ng gbc:
13.275.124.317 dong;No 1ai: 1.325.044.786 dong. Tiép tyc tinh 13i theo diing thoa thuan
trong cac hop dong tin dung va khé udc nhan no ké tir ngay 26/7/2025 cho dén khi ong
M thanh toan hét no cho Cong ty Co phan M1 va V2. Khoan 13i phat sinh phai tra cho
Cong ty C6 phan M1 tuwong Gng véi ty 1& so hitu ctia cong ty dbi véi timg khoan ng.
Truong hop 6ng M khong thuc hién nghia vu thanh toan, dé nghi Toa an cho phép xu
ly tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 03,
td ban d6 s6 90, dién tich 619m2, dia chi: Khu pho E, phuong A, thanh pho T, tinh Tay
Ninh, theo Glay ching nhan quyen st dung dat s DL987503, sb vao sd cip GCN:
CN13148 cap ngay 05/7/2023, dé thu hoi khoan no theo quy dlnh phap luat. Truong hop
s tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan toan bd nghia vu thi



6ng M van phai tiép tuc thanh toan phan nghia vu con lai.Ong Nguyén Dinh Nhan M
phai chiu an phi va cac chi phi t6 tung lién quan theo quy dinh phap luat.

Pbi voi yéu cau khai kién cia 6ng V4 Minh T vé viée huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va hop dong thé chap quyen st dung dat, Cong ty Co phan
M1 d& nghi Toa 4n khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién nay, vi tai san dang thé
chap tai V2 va V2 1a bén thir ba ngay tinh. Hop dong thé chap giita ong Nguyén Dinh
Nhan M va V2 duoc lap, cong chimg va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phap
luat nén cé hi€u luc phép luat.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Lam Thién D trinh bay:

Ba la vo cua 6ng VO Minh T va hién dang truc tiép quan ly, st dung nha dat 1a tai
san dang tranh chap trong vu an. Ba thong nhat toan bg ndi dung trinh bay ctia 6ng Vo
Minh T.

Theo ba b, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitradng T va Ong Nguyén
Dinh Nhén M chi la giao dich gia tao nham che gidu hop dong vay tai san gitra 6ng T
va 6ng Nguyén Thanh V. Thyc té, ong V moi la nguoi truc tiép cho 6 ong T vay tlen
Trudce khi thue hién giao dich, vo chong ba dd nhiéu lan lién hé, trao ddi véi ong V vé
vi€c vay muon tién. Sau khi hét thoi han 06 thang theo théa thuan chudce lai nha dat, vo
chéng ba cling tiép tuc lién hé véi ong V dé thuc hién viéc chudc lai tai san.

Ba cho rang 6ng V méi 13 ngudi quyét dinh toan bo viée vay muon, thé chap va
cac van dé lién quan dén tai san; con ong M chi 13 nguoi di cung 6ng V va dung tén
gitip cho 6ng V trong cac gidy td giao dich.

Déi vai viec ong M thé chip quyén st dung dat tai Ngan hang TMCP V1 (V2), ba
cho rang khi ngan hang cho 6ng M vay tién va nhan thé chép tai san thi khong co can
bd ngan hang nao dén tham dinh tai san tai nha dat cua ba.

Dén ngay 03/01/2024, phia Ngan hang TMCP V1 méi dén tham dinh lai tai san
v61 myc dich phuc vu viée vay von tiép theo. Tai thoi diém nay, ba c¢6 cho can b ngan
hang vao thim dinh va ba I ngudi tryc tiép chimg kién viéc tham dinh tai san vao ngay
03/01/2024.

Tai Ban 4n dan su so tham s 495/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 10 — tinh Tay Ninh:

Cin cir cac Diéu 116, 122, 124, 131, 133; 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
325, 335; 407; 463, 466, 468 Bo luat Dan sy; Piéu 91 Luat Céc to chirc tin dung; Piéu
13, 14 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngén hang N1; Piéu 8,
13 Nghi quyet 50 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa
an nhan dan ti cao; Piéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Vo Minh T dbi v6i ong Nguyén
Pinh Nhan M vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 20/6/2023,
s6 cong chimg 1099, quyén s6 06/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C, gitra 6ng
V6 Minh T va ong Nguyén Dinh Nhan M ddi v6i quyén st dung dat thudc thira dat s6



03, to ban ’d(‘i $6 90, toa lac tai Khu phé E, Phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay
l1a Khu pho A, phuong T, tinh Tay Ninh).

Buoc ong Nguyén binh Nhén M thanh toan cho 6ng V& Minh T sé tién
10.415.259.600 dong (mud1i ty, bon trém muoi lam triu, hai tram nam muoi chin nghin,
sdu tram dong) 1a gia tri chénh 1€ch sau khi khau trtr.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i déi véi sb tién cham
tra, twong ung v6i thoi gian cham thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan su.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong V& Minh T vé viéc tuyén
v6 hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat ddi véi quyén sir dung dét thudc thira dat
s6 03, t& ban dd s6 90, toa lac tai Khu phé E, Phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh
(nay 1a Khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh).

Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Pinh Nhan M vé viéc doi tai
san l1a quyén su dung dat doi véi thira dat néu trén.

Chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP V1 (V2) va Cong ty Cb
phan M1 lién quan dén cac hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén st dung dat.

~ Budc ong Nguyén binh Nhan M phai thanh toan cho Ngén hang TMCP V1 n¢
goc (5%) 698.690.754 dong, ng lai (5%) tinh dén ngay xet xu so tham la
69.739.199d6ng. Tong cong la 768.429.953 dong.

Budc 6ng Nguyén binh Nhan M thanh toan cho Cong ty C6 phan M1 ng gbec
(95%) 1a13.275.124.317 dong, no 1ai (95%) tinh dén ngay xét xu so tham la
1.325.044.786 dong. Tong cong 1a 14.600.169.103 dong.

Ké tir ngay tlep theo ngay xét xu so tham ong Nguyén Dinh Nhan M con phal
tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh d6i voi sd tién chua thanh toan theo cac hop dong
tin dung da ky.

Truong hop trong cac hop dong tin dung c6 thoa thuan vé viée didu chinh 13i suat
theo tirng thoi ky cia ngan hang, thi 1ai suat ma khach hang vay phai thanh toan ciing
s€ duoc diéu chinh tuong tng theo sy thay doi cua ngan hang cho vay.

Cong nhan hiéu lyc cua Hop ddng thé chip quyén st dung dit sd cong chimg
1904, quyén sd 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD, duoc cong ching tai Van phong C1 ngay
23/3/2023, d01 v6i quyén st dung dt va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 03,
td ban do s6 90, dién tich 619m?, toa lac tai Khu pho E, Phuong A, thanh phd T, tinh
Tay Ninh (nay la phuong T, tinh Tay Ninh), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 DL987503, s6 vao s6 cap GCN: CN13148 do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
thanh phd T cép ngay 05/7/2023, dtimg tén 6ng Nguyén Dinh Nhan M.,

Budc ong Vo Minh T va ba Nguyén Lam Thién P phai giao quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat néu trén cho Ngan hang TMCP V1 va Cong ty
Co phan M1 dé xu 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phép luat.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thoi han khang céo,
quyén va nghia vy thi hanh an cta cac duong su.



Ngay 15/10/2025, nguyén don 6ng V5 Minh T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Lam Thién P c¢6 don khang cao dbi voi mot phan Ban 4n dan su
so tham s6 495/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctua Toa an nhén dan khu vuc 10 —Tay
Ninh. Bé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham, tuyén hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giira 6ng V6 Minh T va 6ng Nguyén Dinh Nhan M dbi véi
quyén st dung dat thudc thira dat s6 03, to ban do s6 90, dién tich 619m?, toa lac tai
khu phd E, phuong A, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay la khu phé A, phuong T, tinh
Tay Ninh) v6 hi€u, khoi phuc lai quyén st dung dat va quyén sé hiru nha & d6i véi
thira dat néu trén cho gia dinh ong V4 Minh T dé tiép tuc quan ly, st dung. Ong Vo
Minh T dong y hoan tra cho ong Nguyen Dinh Nhan M s6 tién vay goc la
8.000.000.000 dong, dong thoi dé nghi khau trir s6 tién 13i 1.120.000.000 ddng ma 6ng
T da thanh toan trude d6 vao nghia vu tra ng va tuyén vo hi¢u va huy hop dong thé
chap quyén st dung dat gitra ong Nguyén Pinh Nhan M va Ngéan hang TMCP V1 —
Chi nhanh S (V2) ddi v&i quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén.

Tai phién toa phuc tham,

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T1 thay d6i noi
dung khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ong T va Ong Nguyen Dinh Nhan M ngay 20/6/2023, x4c dinh
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong T va 6ng M la quan h¢ vay tai
san, theo d6 6ng T dong ¥ tra cho o ong M so t1en vay 5.000.000.000 dong va tién 1ai
theo quy dinh phép luat, sau khi khu trur s tién 14i da tra cho 6ng M 1a 720.000.000
ddng va vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyen binh Nhan M
va Ngan hang TMCP V1 (V2) ngay 11/7/2023, khoi phuc lai quyén str dung dat va
quyén s¢ hitu nha & d6i voi thira dat s6 03 néu trén cho gia dinh 6ng V6 Minh T va ba
Nguyén Lam Thién B dé tiép tuc quan 1y, sir dung.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyén don cho rang cap so tham
tuy di xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap giita ong T
va ong Nguyen binh Nhan M ngay 20/6/2023 la v6 hi¢u do gia tao 1a ¢6 can ctr, nhung
viée giai quyét hau qua phap ly cua giao dich v6 hiéu chua dung. Theo do, hgp dong
chuyén nhuong chi nham che glau quan h¢ vay tai san, ong M chi 1a nguoi dimg tén
theo su sap x&p, con thuc té vo chong ong T khong co chuyén nhugng nha dat cho 6ng
M trén thyc té. Sau khi ky giao dich, 6ng T, ba B van quan 1y, sir dung nha dat va ong
M khong nhan ban giao tai san. Vi vay, cﬁn xem xét giai quyét day du giao dich vay
tai san bi che gidu. Pdi v6i hop ddng thé chap giita ong M va V2 ngay 11/7/2023, V2
khong phai la nguoi thir ba ngay tinh, vi Ngén hang khong di tham dinh tai san thé
chap, Ngén hang biét tai san thé chap van do gia dinh 6ng T quan 1y, st dung nhung
van nhan thé chép, ong T, ba D hoan toan khong biét tai san dang tranh chap ong M
thé chdp V2. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ctia nguyén don,
sira ban 4n so tham tuyén hop dong chuyén nhuong va hop dong thé chap néu trén vo
hiéu, khoi phuc lai nha dat tranh chép cho 6ng T, ba P tiép tuc quan 1y, sir dung. Pong
thoi, ong T tu nguyén tra lai so tién 5.000.000.000ddng va 14i theo quy dinh phap luat,
khau trtr 720.000. OOOdong tién 13i ong T tra cho 6ng M. Con quan hé¢ vay tién gitta
ong T va ong V néu co tranh chap s& giai quyét bang vu an khac.
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_ Nguoi dai dién theo uy quyéh ctia Cong ty C6 phan M1 khong df)tlg y theo yéu
cau khang cao cta nguyén don, d¢ nghi gitt nguyén ban an dan so tham va xac dinh
Ngan hang TMCP V1 va Cong ty C6 phan M1 1a nguoi thir ba ngay tinh.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, céc
duong sy khong cung cap ching ctr moi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién cho rang:

Vé t6 tung: Trong giai doan phiic tham,Toa an cap phic thim va cac duong su
chap hanh ding cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Khang cao cta cac duong su
dugc ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€, nén dugce xem xét theo trinh tu phiic tham.

Vé ndi dung: Cin clr vio céc tai lidu, ching ching c6 trong hd so ¢6 cin clr xac
dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2023 giita 6ng V& Minh
T va ong Nguyén Pinh Nhan M 1a giao dich gia tao, vo hiéu theo Diéu 124 Bo luat Dan
su nam 2015. Do giao dich v6 hi€u nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhén, quyén sur dung dat van thudc 6ng T quan 1y, sit dung. Tuy nhién, do 6ng M khong
yéu cau giai quyét quan hé vay tai san, khong thtra nhéan viéc vay muon, con ong
Nguyen Thanh V cling khong yéu cau giai quyét khoan vay trong vu an nay, nén phan
giao dich vay tai san can dugc tach ra dé cac bén khai kién, giai quyét bang vu an khac.

Ddi véi hop dong thé chip quyén sir dung dat giira 6ng M va Ngan hang TMCP
V1 ngay 11/7/2023, dai dién Vién kiém sat cho rang c6 cin ct xac dinh Ngan hang 1a
nguoi thir ba ngay tinh theo Diéu 133 Bo luat Dan sy ndm 2015, mic du thoi diém nhan
thé chap Ngan hang khong xem xét thAm dinh tai chd ‘nhung trude d6 03 thang, Ngan
hang da c6 dir liéu ve tai san thé chip, tai thoi diém thé chap, bén thé chap da cung cap
day du tai li€u. Sau d6 ngay 03/1/2024, Ngan hang da tién hanh tham tra tai san thé
chap nhung ba D, 6ng T khong ai phan dbi nén hop dong thé chap co6 hi¢u luc phéap
luat, yéu cau doc lap cua Ngan hang va Cong ty C6 phan M1 vé hop dong tin dung va
xtr 1y tai san thé chap 1 ¢ can cr chap nhén. Tuy nhién, ban an so tham tuyén phan
cong nhéan hiéu luc hop dong thé chap chua dung véi ndi dung yéu cau doc 1ap nén can
stra lai cho phu hop.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng x¢ét XU chap nhan mot phan khang cao
ciia 6ng V6 Minh T va ba Nguyén Lam Thién D, sira Ban an dan sy so tham s
495/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 10, tinh Tay Ninh theo
hudng tach quan hé vay tai san dé giai quyét bang vu an khac va tuyén ro phan xt Iy
tai san thé chap theo yéu cau ctia Ngan hang TMCP V1 va Céng ty C6 phan M1.

Top of Form
Bottom of Form
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa, y kién tranh luan tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién iém sat, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] V& tha tuc té tung:
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[1.1] V& tinh hop 1€ cua khang cao: Khang céo cua nguyén don 6ng Vo Minh T
va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Lam Thién B 1am dung theo quy
dinh tai cac Diéu 271, 272, Piéu 273 va 276 ctua Bo luat T tung dan sy nén dugce xem
x¢ét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] V& su vang mat cua cac duong syu: Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng
Nguyén Dinh Nhan M, ong Nguyén Thanh V va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngén hang TMCP V1 vang mat nhung da dugc tri¢u tap hop 1¢. Can cur Diéu 296 B
luat T4 tung dan su Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n ving mit cac duong su nay.

[1.3] Vé pham vi xét xur phtc tham: Ong V& Minh T va ba Nguyen Lam Thién D
khang c4o mot phan ban an dan su so tham, yéu cau sira 4n dan sy so tham cia TAND
khu vyc 10 — Tay Ninh, tuyén hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira ong T
va ong Nguyen Dinh Nhan M v6 hiéu do gia tao, tra lai quyén str dung dat, quyén so
hitu nha dat thudc thira 490, TBD s6 90 cho gia dinh ong T, ba P tiép tuc quan 1y, st
dung. Ong T ddng ¥ hoan tra sd tién vay gdc 5.000.000.000 déng va 1ai suat theo quy
dinh phap luat, khau trir s6 tién 13i da thanh toan 720.000.000 dong ma 6ng T da thanh
toan cho ong M. khong coéng nhan hiéu luc hop dong thé chap giita 6ng M va Ngan
hang TMCP V1 — Chi nhanh S (V2). Pdng thoi x4c dinh quan hé gitta 6ng T v&i ong
Nguyén Thanh V 13 quan hé vay tai san va cac duong sy khoi kién bang vu 4n khéc.
Do d6, Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi khang céo néu trén theo quy dinh tai
Diéu 293 B0 luat TH tung Dan su.

- [2] V& ndi dung: Xét khang céo cua 6ng V6 Minh T va ba Nguyén Lam Thién D,
thay rang:

[2.1 ] Hop déngyhuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2023 giita ong Vo
Minh T va 6ng Nguyéen Dinh Nhan M.

Theo céc tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so thé hién, hop déng chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 20/6/2023 gitta ong V5 Minh T va 6ng Nguyén Dinh Nhan M ddi véi
thira dat s6 03, t ban do s 90, dién tich 619m? toa lac tai Khu phé E, Phuong A, thanh
phé T, tinh Tay Ninh (nay 12 phuong T, tinh Ty Ninh), tuy bao dam vé hinh thirc, duoc
cong chung va da dang ky sang tén nhung khong ding ban chat giao dich. Boi 18, gia
chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 5.000.000.000 dong, trong khi theo két qua dinh
gia ngay 20/5/2025 1a 13.800.000.000 dong, chénh 1éch 16n so vé6i gia thuc té. Pong
thoi ngay sau ky hop dong chuyén nhuong cac bén con 1ap van ban thoa thuan cho ong
T duogc chudc lai nha, dat trong thoi han 06 thang véi dung gia 5.000.000.000 dong.
Mit khac, nha, dit trén thuc té van do vo chdng 6ng T, ba quan ly, su dung, chua
giao cho 6ng M. Viéc ong M cho ring hai bén co ky hop dong thué nha tu ngay
19/6/2023 14 khong ¢ co sd, 1ap vao thoi diém nay 6ng T van 14 nguoi co quyén quan
Iy, str dung hop phéap ddi véi tai san tranh chap, 6ng T méi giao tién dit coc chua sang
tén cho 6ng M. Ngoai ra, ong T cung cap dugc chimg tir thé hién di chuyén cho 6ng M
tong sb tién 720.000.000 dong voi ndi dung tra 1ai. Nhimg tinh tiét ndy co du cin clr
xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 1a giao dich gia tao nham
che glau giao dich vay tai san, nén vo hiéu theo Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015. Tur
d6, cap so tham tuyén vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat ngay
20/6/2023 giita 6ng V5 Minh T va 6ng Nguyén Dinh Nhan M d6i v6i thira dét s6 03, to
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ban dd s 90, dién tich 619m2, toa lac tai Khu phé E, Phuong A, thanh phé T, tinh Tay
Ninh 1a c6 can cu, phu hop.

[2.2] Vé giao dich vay tai san gitra cac bén che dau hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat.

Tai cap so tham, ong T cho rang hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit gitra
ong T va ong M chi nham bao dam cho khoan vay 8.487.000.000 dong gitra ong T va
ong V. Tuy nhién, tai liéu, chimg ctr c6 trong hé so thé hién 6ng T truc tiép ky v4i ong
M Gidy dat coc ngay 19/6/2023, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/6/2023, gidy giao nhan tién va van ban thoa thuan chudc lai nha dat. Pong thoi ong
M 14 nguoi truc tiép chuyén cho ong T sd tién 5.000.000.000 dong. Ong M va éng V
déu khong thira nhan c6 viéc 6ng M ding tén bao dam cho khoan vay giita 6ng T va
ong V. Trong khi d6 giira ba bén ciing khong c6 tai liéu ndo thé hién su thoa thuan nay.
Mit khac, hop dong vay tai san sé tién 3.847.000.000 dong dugc éng T va éng V xac
1ap vao ngay 13/7/2023, sau thoi diém ong M da duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét, nén c6 co s& xac dinh gidy vay ngay 13/7/2023 13 quan hé vay tai san riéng
gitra ong T va ong V, ddc l1ap véi giao dich chuyén nhugng gitra ong T va 6ng M. Do
do, giao dich gifra 6ng T va 6ng M chi lién quan den s tién 5.000.000.000 d6ng, khong
c6 can cur xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit nay nham bao dam cho
khoan vay 8.487.000.000 dong.

[3.3] V& hau qua phap 1y ctia hop dong chuyén nhuong 20/6/2023 giita éng T va
ong M vo hi¢u.

Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan su nam 2015, khi giao dich dan su vo
hi¢u thi cac bén phai kho1 phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhén, bén c6 101 gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh.

Pbi voi hau qua phéap 1y caa hop dong vo hiéu, ban an so tham budc ong T hoan
tra cho 6ng M s6 tién 5.000.000.000 dong, trong khi 6ng M khong ¢6 yéu cau. Toa an
cap so thim da giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khoi kién, khong ding quy dinh
tai cac Piéu 5, 6 va 244 ctia BO luat T tung dan sy, 18 ra phai stra phan nay. Tuy nhién,
tai phién toa phuc tham, 6ng T, ba D tu nguyén d6ng v hoan tra cho 6ng M s tién vay
gbc 5.000.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo quy dinh phap luét tir ngay nhén tién
cho dén ngay xét xir so tham sau khi khau trir 720.000.000 dong tién 14i ong M da nhan.
Xet sy ty nguyén nay cua ong T, ba D khong trai phap luét, khong trai dao due xa hoi,
c6 lgi cho dng M va nham dé giai quyét triét d& vu 4n nén can ghi nhan su ty nguyén
nay cua ong T, ba D.

Nhu vay, ong T, ba D c6 nghia vy tra cho ong M s tién gdc 5.000.000.000 dong
va l1ai tinh theo murc 1,66%/thang (20%/nam) ké tir ngay ky hop ddng chuyén nhugng
dén ngay xet xu so tham 14 2.271.433.333 d6ng. Tong cong gbe va 1ai 1a 7.271.433.333
d6ng khau trir s6 tién 14i ong T da thanh toan cho 6ng M 1a 720.000.000 dong. Tong
cong so6 tién ong T, ba P c6 nghia vu lién doi thanh toan cho 6ng M 13 6.551.433.333
dong.

[2.3] Dbi v6i khoan tién 3.847.000.000 dong giira ong T va ong V, day 1a quan h¢
vay tai san doc 1ap, khong lién quan dén giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat
gitra ong T va ong M, nén khong thudc pham vi giai quyét cua vu an nay. Mat khac,
trong vu 4n nay ong V khong c6 yéu cau doc 1ap, khong yéu cau Toa an giai quyét ddi
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v6i quan hé vay tai san néu trén va ciing khong ndp tién tam Gmg an phi. Do d6, néu co
tranh chap thi cac bén c6 quyén khoi kién bang vu an khéc theo quy dinh cua phap luat.

[2.4] Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Dinh Nhan M
va Ngan hang TMCP V1.

Nhu di phén tich trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong T va
ong M dbi voi thira dat sb 03, to ban d6 s6 90 toa lac tai khu phé E, Phuong A, thanh
phd T, tinh Tay Ninh v0 hi¢u do gia tao, che gidu giao dich vay tai san, nén 6ng M
khong lam phat sinh quyén sir dung dat hop phap d6i voi tai san tranh chap va khong
c6 quyén dinh doat tai san ndy. Do d6, viéc ong M ky hop dong thé chap quyén sir dung
dat véi V2 ddi v6i nha, dat tranh chip 1a trai phap luét.

Mac khac, theo cac tai liéu chimg cir ¢6 trong ho so thé hién, trude thoi diém ong
M duoc cap gidy ching nhan ding tén, phia Ngan hang TMCP V1 da c6 tham dinh nha
dat thira s6 03 13 hd so vay von cua ong T, ba D.

Pai dién Cong ty cd phan M2 va V2 thira nhan trude khi ky hop dong thé chap
ngay 11/7/2023, Ngan hang khong truc tiép tham dinh hién trang tai san ma sir dung hd
s0, hinh anh duoc lap trude do khoang 03 thang, khi 6ng T la nguoi lién hé vay von
Ngén hang nhung khong vay dugc, ong M dung ra vay von va st dung lai cac hinh anh,
dir liéu tham dinh truée d6 dé dua vao hod so vay. Pén ngay 03/01/2024, Ngan hang
méi tham dinh lai tai san nhung bién ban khong c6 chit ky cua éng T, ba D va nhimg
ngudi dang truc tiép quéan 1y, st dung nha, dat. Trong khi d6, gia dinh 6ng T, ba B van
cong khai quan 1y, str dung, kinh doanh trén dat tranh chap. Ngan hang TMCP V1 khong
cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh d3 tham dinh tai san day du, ding thuc té
truéc khi nhan thé chip. Ngoai ra, ong T, ba P trinh bay khong biét ong M dem tai san
tranh chap di thé chap dé vay tién V2 nén khong c6 can cir xac dinh Ngan hang 13 nguoi
thtr ba ngay tinh. Do d6, viéc Toa an cap so tham cong nhan hiéu luc hop dong thé chap
va budc ong M thanh toan gia trj tai san cho 6ng T 1a chua phi hop, can duoc sira theo
huodng khoi phuc lai nha, dat s6 03, to ban dd sb 90, toa lac tai Khu phé E, Phuong A,
thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 12 phuong T, tinh Tay Ninh) cho éng T, ba P tiép tuc
quan ly, sé hiru, st dung.

[2.5]‘Déi V01 quan dié‘m cua dai dién Vién kiém sat d& nghi cong nhan hiéu luc
cua hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 11/7/2023 gitra 6ng M va Ngan hang
TMCP V1 va cho rang V2 1a nguoi thir ba ngay tinh 1a khong c6 co s& chap nhan.

- [2.6] Vé viée ké khai, dang ky bién dong, ding ky giao dich bao dam va giao tra
gidy chung nhéan quyén st dung dat

Do hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat t ngay 20/6/2023 v6 hiéu nén viéc
dang ky bién dong, chinh ly sang tén cho ong Nguyén DPinh Nhan M va viéc dang ky
giao dich bao dam ddi vdi quyén sir dung dat néu trén phat sinh tir hgp dong thé chép
vO hi€u cling khong con gia tri phép ly.

Df)ng thoi, do V2 12 bén nhan thé chap dang gitt ban chinh gidy ching nhan quyén
sir dung dat nén khi hop dong thé chap bi tuyén vO hiu nén V2, Cong ty Co phan M1
lién doi giao tra ban chinh giay chiimg nhén quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat d6i véi thira dat s6 03, to ban d sé 90 cho 6ng V& Minh
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T va ba Nguyén Lam Thién D d¢é thyc hién thu tuc ké khai, dang ky, cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[3] Tt nhitng phan tich trén, c6 can ctr chép nhan yéu cau khang cdo cua ong T,
ba b, stra mgt phan ban an dan sy so tham s6 495/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Toa
an nhan dan khu vyc 10 — Tay Ninh.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Do stra ban 4n so tham nén can diéu chinh lai nghia
vu an phi dan sy so tham cho phu hop voi phan nghia vu tai san cac bén duong su phai
chiu theo quy dinh tai DPicu 147 B luat To tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

[5] V& an phi dan sy phiic thAm: Do khang cdo ctia 6ng V4 Minh T va ba Nguyén
Lam Thién D duoc chap nhén nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat TS Tung dan su, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 18
phi Toa an

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu
luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B lut T tung dan sy nam 2015, sira ddi bo
sung nam 2025.

Chap nhan khang céo ctia ong V4 Minh T va ba Nguyén Lam Thién D.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 495/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10, tinh Tay Ninh.

Can cu 147, 148, 227, 228,293, 313 B luét Té tung dén sy nim 2015; Diéu 124,
131, 133,357, 463, 466 va Di¢u 468 BJ luat Déan sy nam 2015; khoan 1 Dicu 26, khoan
2 DBiéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vo Minh T (101 vo1 0ng Nguyen
Dinh Nhan M vé viéc “tranh chap hop déng chuycn nhuong quyén st dung dat”
“tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat” d6i véi Ngan hang TMCP V1 — Ch1
nhanh S.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP V1 va Cong ty C6 phan M1
ve “tranh chap hop dong tin dung”.

3. Khong chap nhan yéu cau ctua Ngan hang TMCP V1 va Cong ty C6 phan M1
vé viéc tranh chéap hop dong thé chap 1a quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i v6i quyén sir dung dat thudc thira dat s6 03, to ban d6 sb 90, dién tich 619m?, toa
lac tai Khu phd E, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu phé A, phuong
T, tinh T4y Ninh) dé thu hdi no.

4. Dinh chi giai quyet yéu cau phan td clia ong Nguyén Dinh Nhéan M Ve doi tai
san 1a quyén st dung dat dbi voi quyén sir dung dat thudc thira dat sé 3, TBD sb 90, toa
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lac tai khu phd E, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu phé A, phudng
T, tinh Tay Ninh).

Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 20/6/2023,
s6 cong chimg 1099, quyén sé 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, ky két
gitra 6ng Vo Minh T va 6ng Nguyén Pinh Nhan M dbi véi quyen st dung dat thudc
thira dat s6 03, to ban do s6 90, dién tich 619m2, toa lac tai Khu phd E, Phuong A, thanh
phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh).

Tuyén vo hiéu hgp dong thé chip quyén sir dung dat ngay 11/7/2023 gitra 6ng
Nguyen binh Nhan M v6i Ngan hang TMCP V1 — Chi nhanh S (101 v6i quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat thude thira dat sb 03, to ban d6 s6 90, dién tich 619 m?,
toa lac tai Khu phd E, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la Khu phd A, phuong
T, tinh Tay Ninh). Theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DL9I87503, 80 vao so
cdp GCN CN13148 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T cap ngay
05/7/2023 dimg tén 6ng Nguyén Dinh Nhan M.

Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 03, to ban d6 sd
90, dién tich 619m2, toa lac tai Khu phd E, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay
1a Khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh) thudc quyén s& hitu, str dung ctia 6ng VS Minh
T va ba Nguyén Lam Thién D.

Cac duong su co6 trach nhiém lién h¢ co quan Nha nudc céd tham quyén dé lam
thu tuc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat hodc diéu chinh gidy chiing nhan quyén
st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Co quan cap glay ching nhan quyén su dung dat can ctr vao quyét dinh cta Toa
an dé diéu chinh b1en dong hoidc cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop
voi két qua giai quyet cua Toa an.

Bugc Ngan hang TMCP V1 — Chi nhanh S va Cong ty Co phan M1 c6 trach nhiém
giao nop lai ban chinh Glay ching nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s DL 937503, s6 vao s6 cap GCN CN13148 do Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thanh phd T cap ngay 05/7/2023, dung tén Ong Nguyén
binh N dé Van phong dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong diéu chinh bién dong
hoic cép lai gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng V5 Minh T va ba Nguyén Lam
Thién P theo quyét dinh ctia ban an.

Truong hop bén c6 nghia vy thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching
nhén quyén su dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan Nha nudc
¢6 tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cép.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng V6 Minh T va ba Nguyén Lam Thién D tra cho
ong Nguyén binh Nhan M sO tién vay goc va lai 1a 6.551.433.333 (Sau ty, nam tram
nam muoi mot tridu, bén trim ba muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh tuong mg véi thoi gian cham tra theo 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan
2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Budc ong Nguyén Pinh Nhan M tra cho Ngan hang TMCP V1 5% tién ng gbc 1a
698.690.754 (sau tram chin muoi tdm tri¢u, sdu trdm chin muoi nghin, bay tram nam
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muoi bon dong), 5% tién no 13i tinh dén ngay xét xir so tham 13 69.739.199 (sau muoi
chin tri¢u, bay tram ba muoi chin nghin, mgt tram chin muoi chin) d@)ng, téng cong la
768.429.953 (bay tram sau muoi tim triéu, bon trim hai muoi chin nghin, chin trim
nim muoi ba) dong.

Budc ong Nguyén Pinh Nhan M tra cho Cong ty C6 phan M1 95% tién no gdc 1a
13.275.124.317 (Muoi ba ty, hai tram bay muoi lam triéu, mét tram hai muoi bbn nghin,
ba tram muoi bay dong), 95% tién no 1i tinh dén ngay xet xu so tham 1a 1.325.044.786
(Mot ty, ba traim hai muoi 1dm triéu, khong trim bon muoi bén nghin, bay trim tam
muoi sdu) déng. Tong cong 1a 14.600.169.103 (Muoi bon ty, sdu trim triéu, mot trim
sau muoi chin nghin, mot trim 1é ba dong).

Ke tir ngay tiép theo ngay xét xur so tham Ong Nguyen Pinh Nhan M phai tiép tuc
chiu tién no 14i trén sb tién chua thanh toan theo Hop dong tin dung di ky.

Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i
sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa 4n ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

5.Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Dinh Nhan M phai chiu chi phi xem xét, thim
dinh tai chd 1a 1.500.000 (Mot triéu, ndm trim nghin déng) va chi phi dinh gid 1a
1.800.000 (Mot triéu, tim trim nghin dong). Téng cong 1a 3.300.000 (Ba triéu, ba tram
nghin) dong tra lai cho 6ng V& Minh T.

6. V& an phi dan su so tham: Ong V6 Minh T va ba Nguyén Lam Thién P lién doi
chiu 114.551.433 (M4t tram muoi bon triéu, ndm trim nidm muoi mot nghin, bon tram
ba muoi dong) nhung dugc khau trir 58.600.000 (Nim muoi tam triéu, sau trim nghin
d6ng) tam mg an phi da ndp theo cic bién lai thu s 0004444 ngay 24/4/2025 va
0003521 ngay 23/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 10 — Tay Ninh) sang 4n phi. Ong
T, ba B con phai lién déi chiu 55.591.433 ( Nam muoi lam tri€u, nam tram chin muoi
mdt nghin, bén trim ba muoi ba dong).

Ong Nguyén Dinh Nhan M phai chiu 242.084.000 (Hai tram bén muoi hai tri¢u,
khong trim tdm muoi bdn nghin dong).

Sung vao Ngan sach Nha nudc sb tién 300.000 (Ba trim nghin dong) tam tmg an
phi 6ng M d3 ndp theo bién lai thu s6 0001702 ngay 25/7/2025 ctia Thi hanh 4n déan sy
tinh Tay Ninh.

Ngén hang TMCP V1 chiu 300.000 (Ba tram nghin dong) nhung dugc khéu trir
61.137.000 (Sau muoi mdt tridu, mot trim ba muoi bay nghin dong) tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0001659 ngay 25/7/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP V1 60.837.000 ( Sdu muoi tri€u, tam tram ba muoi bay
nghin) tién tam tng an phi con thira.

7. V& an phi dan sy phic tham: Ong V& Minh T va ba Nguyén Lam Thién P khong
phai chiu do yéu cau khang cdo duoc chap nhan.

Hoan tra cho éng V& Minh T va ba Nguyén Lam Thién D 300.000 (Ba trim nghin
d6ng) tién tam g an phi dan su phuc tham di nop theo bién lai thu sb 007609 ngay
15/10/2025 cua Thi hanh an déan sy tinh Tay Ninh.
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8. V& hudng dan thi hanh 4n: Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

9. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao tai TP.HCM; A AN _ ? o .

" VKSND 1 ond tai TP-HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN; . . .

- Luu. hd so, luu trix, tap an. Nguyén Thi Diém Hang
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