TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 16/2022/KDTM-PT
Ngay: 19/01/2022
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi Hji dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Cac thAm phan: Ba Lé Thiy Linh
Ba Ngo Tuyét Biing

Thu ky ghi bién ban phién téa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ong Tran Vin Lirng -
Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 17+ 19/01/2022, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xtr cong khai theo trinh ty phiic thAm vu an kinh doanh thuong mai phuc
tham vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 415/2020/QD-PT ngay 04/8/2020; Thong bao stra ddi, bo sung ngudi tién
hanh t6 tung s6 682/2021/TB-TA ngay 28/12/2021; Thong bao mé lai phién toa
s6 683/2021/TB-MPT ngay 28/12/2021, giita:

Nguyén don: Ngan hang Nong nghigp va Phdt trién Nong thon Viét Nam
Tru s6: S6 02, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin Thanh - Chtc vu: Chu tich HDTV
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pd Thi Thuc - Phé Giam dbc Agribank Chi
nhanh Tay Ho; Ba P8 Thi Thanh Huyén - Giam ddc phong giao dich s 22,
Agribank Chi nhanh Tay H6; Ba Pham Thi Phwong Dung - Can bo phép ché
Agribank Chi nhanh Tay HO.
Bi don: Cong ty TNHH Dich vu va Piu tw Hiing Viét
Tru s&: SO 44 Phan Ké Binh, phudng Céng V1, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nou.
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Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Long - Chirc vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién Cong ty. Cu tra: SO 84 Quan Thanh, phuong Quan Thanh, quan Ba
Pinh, thanh ph6 Ha Noi.
Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Ha Vin Kién, sinh 1972
Pia chi: Thon Sap Mai. Xa Vong La, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi
()ng P6 Vin Tuyén, sinh 1956; ba Tran Thi Hién, sinh 1962; anh P Duy
Cong, sinh 1986, chi Nguyén Thu Hién, sinh 1985; chau P§ Ngan Binh,
sinh 2013; chau DPJ Dirc Tri, sinh 2016.
Cung trt tai: Thon Song Mai Pong, xa Mai Dinh, huyén Séc Son, thanh phé Ha Néi
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng Tuyén, ba Hién, anh Cong:
Luit sw Nguyén Minh Long, luit sw Nguyén Trung Tiép - thudc Cong ty
TNHH Dragon - Poan luat su thanh phd Ha Noi
(Nguyén don,ba Hién, anh Céng, ludt swLong c¢é mdt; Bi don, éng Tuyén, éng
Kién vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngay 27/7/2015 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam (Goi tit 1a Ngan hang) va Céng ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét
(Goi tat 1a Cong ty Hung Viét) c6 ky két hop dong tin dung mang s6 1506-LAV-
201500611. Noi dung hop dong thé hién viéc Ngan hang cho Cong ty vay sb
tién 1a 2.000.000.000d; Thoi han cta han muc 14 12 thang ké tir ngdy bén vay
nhan tién vay dau tién; Muc dich vay la dé bo sung vOn mua siam thiét bi, vat tu
hang hoa cho hoat dong san xuadt kinh doanh thuc hién hop dong sd
06.2015/HB/TNMTVY; Lii suat cho vay bién d6i, 13i suét tai thoi diém ky hop
dong 1a 10%/nam.

Tai san dé bao dam cho khoan vay cua Hop ddng 1a quyén sir dung dét tai
dia chi: Thon Song Mai Pong, xa Mai Pinh, huyén Séc Son, thanh phé) Ha No1

da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ha Vian Kién.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty Hung Viét vay
dt s6 tien 2.000.000.0004.

Tuy nhién hét han vay, Cong ty méi thanh toan duoc mot phan no i 1a
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149.444.4494d, chua thanh toan dugc mot dong no gbc. Ngan hang khoi kién yéu
cau Cong ty Hung Viét phai thanh toan tra cac khoan:

Tién gdc: 2.000.000.000d

Tién i trong han: 788.280.061d
Tién 13i qué han: 366.917.808d
Tong cong: 3.155.197.8694.

Truong hgp Cong ty khong tra ng thi dé nghi duoc xir 1y tai san bao dam da thé
chap dé thu hoi no.

Cong ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét ving mit sudt qua trinh t6
tung, khong nop ban tu khai, khéng xuat trinh chimg ct, khong tham gia hoa
gidi va tham gia phién toa.

Ong Ha Van Kién méc du da duoc tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mit sudt

qua trinh td tung tai cAp so tham.

Ong P4 Vin Tuyén trinh bay: Nam 2015 do can tién dé giai quyét cong
viéc gia dinh nén ong di dé nghi vay cua 6ng Ha Vin Kién sd tién
600.000.0004. Sau mot thoi gian giao dich vao ngay 31/01/2015, 6ng Kién hen
6ng dén nha nguoi khac gan Nghia trang Thanh Tudc dé nhan 100.000.0004,
6ng Kién yéu cau éng giao cho 6ng Kién gidy chimg nhan quyén sir dung dét, so
ho khau, chimg minh thu nhan dan va ky vao mot tdp vin ban da danh may san
nhung ong khong doc lai ma tu nguyén ky té€n vao d6. Hon 1 thang sau, 6ng
Kién dén nha ong dua thém cho 6ng 100.000.000d. Sau nhiéu lan lién lac yéu
cau ong Kién cho vay du 600.000.000 nhu thoéa thuan nhung 6ng Kién khong
dua tiép. Ngay 28/7/2015 ong Kién dua thém dugc 130.000.000d. Ca 3 1an nhan
tién tir ong Kién duoc 330.000.000d nhung 6ng Kién yéu cau 6ng ky vao 01
gidy nhan no tong sb tién 1a 350.000.000d, trong d6 c¢6 20.000.000d 1a tién 13i.
Gidy nhan no nay hién ong co giit nhung chua tim thay nén khong nop cho Toa
an duogc. Trudc do, khi da nhan tir 6ng Kién 200.000.0004, theo dé nghi mugn
nha dé tiép ddi tac cua ong Kién, ong da nhan 10i va dé chia khéa nha & cong dé
ong Kién co thé lay chia khoa mé cira nha.
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Nguédn gbc nha dat duoc cap gidy chimg nhan ma ong di giao gidy chimg
nhén cho 6ng Kién thi quyén st dung dat 1 cua b me dé éng di cho vo chdng
ong tir nam 1983. Pén nam 1994 6ng ké khai va duoc cip gidy chimg nhéan
mang tén minh 6ng nhung ong khong hiéu thi tuc cia UBND lam nhu thé nao,
ong cling khong co y kién gi.

Pbi v6i khoan vay cua ong Kién thi nhiing lan 6ng nhén tién cta 6ng
Kién vo con 6ng khong biét va khong chimg kién. Sudt tir khi vay tién cta ong

Kién, 6ng chua trd dugc mot dong nao vi khong lién lac duoc.

Cubi nim 2016, Ngan hang c6 thong bao nha dit cia 6ng da dugc thé
chép tai Ngan hang, khi d6 6ng mdi biét tai san ctia 6ng di bi sang tén 6ng Ha
Vin Kién va bi thé chip, bao lanh cho Cong ty Hung Viét vay von. Trudc yéu
cau khai kién doi phat mai tai san cia Ngan hang, ong dé nghi giai quyét theo
phép luat va khong c6 yéu cau doc 1ap gi vi vo con 6ng di co6 don gii Cong an
huyén Soc Son. Thue chat thi 6ng khong chuyén nhugng tai san nha dat cho ong
Kién va ciing khong biét viéc ong Kién thé chap nha dat cho Ngan hang. Ong
xac nhan c6 no 6ng Kién 350.000.000d (Trong d6 20.000.0004 tién 14i). Ong s&

c6 trach nhiém tra lai cho ong Kién va ong Kién phai tra lai s6 do cho Ong.

Ba Tran Thi Hién trinh bay: Ba Hién va éng Tuyén két hon nam 1980, c6
dang ky két hon tai UBND x& Mai Pinh, Séc Son. Nam 1983 vo chdong ba ra &
riéng va dugc bd me chong cho manh dat mang s6 thira 88, to ban dd sb 9, dia
chi: Thon Song Mai Pong, xa Mai DPinh, huyén S6c Son, Ha Noi. Vg chéng ong
ba sinh sdng tai d6 dén nay. Nam 1994 xa Mai Pong thong bao cac gia dinh lam
tha tuc cAp gidy chimg nhin quyén st dung dét, vo chong ba cing cic gia dinh
trong thon da lam cac gidy to can thiét nop 1én xa dé xin cap gidy ching nhan.
Khi biét gidy ching nhan dugc cap chi ding tén minh 6ng P Vian Tuyén ba
cling khong thic méc gi vi ca xa duoc cip chi dimg tén 1 nguoi 1a chu ho.

Nam 2006 gia dinh ba xay stra nha 1 tang, ca xa khong xin phép Uy ban
nén nha ba ciing khong xin phép. Nam 2013 nha ba stra 1an 2 1am thém 2 ting

nén nha co6 hién trang nhu hi¢n nay. Cong stc xay dung nha 1a cta ca gia dinh.



T nam 2013 dén 2016 ba xudng Ha Noi dé trong chau cho con nén
khong biét viéc 6ng Tuyén vay tién cta 6ng Kién. Nam 2015 khi ba dang ¢ nha
thdy c6 2 ngudi dan ba dén hoi va lam viéc voi ong Tuyén, lac d6 ba moi biét
viéc 6ng Tuyén vay tién cta 6ng Kién. Ba khong biét 6ng Tuyén vay bao nhiéu
tién va ciing khong biét hai nguoi giao dich nhu thé nao. Pau nim 2018 khi Toa
an xubéng xem xét tham dinh va lam viéc tai nha thi ba biét nha dat cia ba dugc
thé chip bao dam cho khoan vay cta Cong ty Hung Viét. Sau khi tim hiéu thi ba
m&i biét s6 do nha dat cua gia dinh ba da bi sang tén cho 6ng Ha Vin Kién tir
lac nao khong biét. HO so chuyén nhugng con bi gia mao nhiéu van ban nhu
gidy chimg tir ciia ba, gidy x4c nhan tinh trang hon nhan cta éng Tuyén 13 hoan
toan sai su that, ho so nay dugc luu tai Van phong Bang ky dat dai Ha Noi chi
nhanh Séc Son. Gia dinh ba d3 gui don trinh bao dén Co quan Céng an dé yéu
cau diéu tra 1am rd viéc gia mao hd so va chuyén nhuong dat bat hop phap. Ba
Hién khang dinh tai san ong Tuyén chuyén nhuong cho 6ng Kién 1a tai san
chung cua gia dinh, tir nim 1994 dén nay ba 1a ngudi dong thué st dung dat.
Trude yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, ba Hién dé nghi Toa an thu thap chimng
cir va xac minh, lam vi¢c véi cac bén lién quan, dic bict la ong Ha Van Kién dé
giai quyét vu an theo phap luat.

Anh D3 Duy Cong trinh bay: Anh 1a con trai cua 6ng Tuyén, ba Hién,
hién nay anh dang sinh song ciing bd me tai nha dat bi thé chap cho Ngan hang.
Nam 2012 anh c6 cong stc va tién cua dong gop dé 1am nha. Ngay 24/01/2018
anh va gia dinh dugc Toa an thong bao mo1 tham gia vu an voi1 tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi va nghia vy lién quan. T day, nhd xdc minh thong tin, anh biét
gidy ching nhan quyén s dung dit cua gia dinh anh bi sang tén cho ong Ha
Vin Kién. Viéc chuyén nhuong nay anh va gia dinh khong biét va khong ching
kién. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ban dn KDTMST sé 12/2020/KDTMST ngay 20/3/2020 ciia Toa dn nhén
ddn qudn Ba Pinh, thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

“]. Chip nhdn yéu ciu khdi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam dbi voi Cong ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét vé
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tranh chap hop dong tin dung.

2. Cong ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét phai tra ng cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

No gde: 2.000.000.0004d
Lai trong han: 788.280.061d
Lai qua han: 366.917.808d.

Téng cong gdc va 13i: 3.155.197.8694

2. Truong hop Coéng ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét khong thuc
hién nghia vu tra no thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam

sau day dé thu hoi no:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira s6 88, to ban do sb
9, tai dia chi: Song Mai Dong, xa Mai Dinh, huyén So6c Son, thanh phé Ha No1
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc

gan lién voi dat...dang tén 6ng Ha Van Kién...

4. Do bi don khong c6 yéu cau phan td, ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan khong c6 yéu ciu doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Néu sau nay
gifta cac bén c6 tranh chip thi c6 quyén khdi kién bang mot vu an khac theo quy

dinh cua phap luat,,

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang céo cua

cac duong su.

Khong ddng ¥ v6i ban an, ba Tran Thi Hién, anh D& Duy Céng, 6ng Do
Vin Tuyén c6 don khang céo toan bo ban an so thim (Pon khang cdo dé ngay
1ap 30/3/2020, Toa an nhan dugc ngay 08/4/2020), voi 1y do: Ba Hién va ong
Tuyén két hon ngay 09/6/1980, dén nim 1983 dugc bd me chdng cho 381m>
dat, nim 1994 thira dat duoc cdp s6 d6 mang tén 6ng Tuyén. Nam 2015 vo
chong 6ng ba xay dyng thém nha dat trén d6. Theo Luat hon nhan gia dinh nim
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2014 thi day 14 tai san chung vo chong 6ng ba. Viéc ong Tuyén tu y ky két hop
ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat va nha & trén dit cho 6ng Ha Vin Kién,
ba va gia dinh khong biét. Ho so chuyén nhuong dit co gidy to gia mao ching
tir 1a ba da chét tir 1993 tir d6 xac dinh 6ng Tuyén sau khi vo chét khong két hon
v6i ai nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tuyén va ong
Kién 14 v6 hiéu. P& nghi hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong Tuyén va éng Kién; Huy gidy ching nhin quyén st dung dit, & hiru nha

mang tén 6ng Ha Van Kién.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Bi don vang mat 1an tht hai tai phién toa. Ong P4 Vin Tuyén cd don xin xét xir
vang mit; Ba Tran Thi Hién van giir yéu cau khang cdo; Anh D5 Duy Céng bd
sung thém 2 yéu cau khang cao: Dé nghi Toa an cap phac tham: Hay hop dong thé
chap tai san giira ba bén 12 Ngan hang, 6ng Kién va Cong ty Hung Viét; Kién nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi vu an kinh doanh thuong mai phtic thAm chuyén hd vu an
sang Co quan Canh sat Diéu tra 1am 16 trach nhiém cta 6ng Kién va céc t6 chirc

lién quan trong vi¢c gia mao giay chung tir ctia ba Hién.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho dwong suw trinh bay ludn cir
c6 ndi dung chinh: Theo Hudng dan giai dap mot s vudng mic trong xét Xt s6
02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cta Tda an nhan dan Téi cao thi truong hop
ba Tran Thi Hién bi lam gia gidy ching tir 1a da chét dé tudc doat tai san cua ba,
dé dang hop thtc héa viéc sang tén chuyén nhuong quyén str dung dat, so hitu
tai san, giao dich dan sy vi pham diéu cdm nén Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san trén dat c6 s6 cong chimg 120/2015/HPCNQSDD khéng
bao dam vé diéu kién chuyén nhuong nhung Vin phong coéng ching van ky
cong chung du khong c6 gidy chimg tir nén Hop ddng chuyén nhuong 13 vo
hiéu. Tai san 6ng Ha Vian Kién dem thé chap 1a tai san hinh thanh tir Hop dong
chuyén nhuong tir 6ng P& Vin Tuyén sang nhung Ngan hang khong tham dinh
hd so chuyén nhuong tai san. D& nghi tuyén hay: Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitta ong DS Van Tuyén va ong Ha

Vin Kién; Tuyén hay Hop dong thé chép tai san giita ba bén 1a Ngan hang, ong
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Kién va Cong ty Hung Viét; Tuyén huy gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i dat mang tén 6ng Ha Vian Kién.
Pai dién Vien Kiém sdt nhdn déan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém

va deé xuat hwong giai quyét vu an co ngi dung chinh:

Pon khang cao ctia duong su lam va ndp ding thoi han nén khang céo 1a
hop 18. Tai phién toa, Hoi déng xét xir dd thuc hién dung quy dinh. Thu ky
phién toa da thyc hién ddy du nhiém vu, quyén han theo quy dinh. Cac duong
su da chép hanh dang theo quy dinh tai Diéu 68, 69, 70, 71, 72 cta B luat td

tung dan su.

Vé noi dung: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Do
Vin Tuyén va 6ng Ha Vian Kién 1a co that. Ba Hién di c6 don gui Cong an
huyén Soc Son dé nghi 1am rd hanh vi gia mao chimg tir ba da chét nhung Cong
an huyén Séc Son da huéng dan ba giri don sang Toa an giai quyét theo tham
quyén nhung ba Hién, 6ng Tuyén va anh Cong khong co don yéu cau doc lap
trong vu 4n kinh doanh thuong mai nén Ban an so thim danh quyén khoi kién
cho cac duong sy trong mot vu an khéc 1a c6 can ctr. Pé xuat: Bac yéu cau

khang cao ctia ong Tuyén, ba Hién, anh Cong. Giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khang cao: Ngay 20/3/2020 Toa 4n cap so thim md phién toa
xét xir cong khai vu an "Tranh chdp hop dong tin dung" giita Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Ngan hang) va Cong ty TNHH Dich
vu va Pau tu Hung Viét (Cong ty Hung Viét). Tai phién tda c6 mat nguyén don,
nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan 13 6ng D6 Vin Tuyén (Ong Tuyén), ba
Tran Thi Hién (Ba Hién), anh D3 Duy Céng (Anh Cong); Ving mit Cong ty
TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét (Cong ty Hung Viét) va 6ng Ha Vin Kién
(Ong Kién). Sau khi xét xtr, ba Hién, 6ng Tuyén, anh Cong c6 don khang cio
ban an (Pon dé ngay 1ap 30/3/2020) nhung xac nhan Pon thu dén cua Toa an
nhan dan quan Ba Dinh 14 ngay 08/4/2020. Tuy nhién can ctr vao phong bi thu
ciia Cong ty CPTM va Dich vu giao nhan Noi Bai (Pon vi chuyén phat nhanh



trong nude va qudc té) thi don ctia ba Hién, 6ng Tuyén va anh Cong dugc ndp di
tir ngay 31/3/2020. Vi vay, don khang céo cua ba Hién, 6ng Tuyén, anh Cong
duoc ndp trong thdi han khang cédo. Ong Tuyén di c6 don mién an phi vi 1a
nguoi cao tudi, ba Hién va anh Cong da nodp tién tam (mg an phi phiic thim nén

khang cao duoc chip nhan.

Xét vé thi tuc t6 tung: Tai phan thu tuc bat dau phién toa phuc tham,
luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Hién, 6ng Tuyén va anh Cong
dé nghi Hoi déng xét xtr hodn phién toa dé triéu tap UBND xi Mai Dinh (Noi
cip gidy chung tir cua ba Hién), Vin phong cong ching Bic Thiang Long (Noi
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tuyén va éng

Kién) va ca nhan ong D6 Vian Tuyén phai tham gia phién toa.

Hoi dong xét xtr thdy rang: Mic du ba Hién, 6ng Tuyén va anh Cong
khong ¢o yéu cau doc 1ap lién quan dén hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng Tuyén véi 6ng Kién nhung theo Quyét dinh yéu ciu thu thap
chtng ctr cia Toa an cap phuc thim, UBND x3 c¢6 cong van cung cap vé viéc
cap gidy chimg tir cua ba Hién thi “S6 hé tich (S6 khai ding ky khai tik) tir nam
2000 tré vé truée UBND xd Mai Pinh, huyén Séc Son khéng con lwu dwgc... nén
UBND xd khéng cé tai liéu dé cung cdp cho Toa dn”. Con vé tinh trang hon
nhan ctua 6ng Tuyén thi “Sé cdp gidy xdc nhdn tinh trang hén nhédn con dang
liew dwoe tai UBND Mai Pinh khéng c6 cong dan D6 Van Tuyén sinh 1956 lam
thu tuc ccfp gicfy xac nhdn tinh trang hon nhan do do UBND xa khong co tai liéu
cung cdp cho Toa dn". Di v6i 6ng Tuyén thi trude khi bat dau phién toa,
HPXX nhan duge Pon xin xét xtr vang mit ctia 6ng Tuyén gui véi 1y do sic
khoe khong dam bao, dang bi cam ciim nén dang ty cach ly theo doi dé phong
nhiém Covid 19 cho cong ddng. Vi vay, yéu cau xin hoan phién toa ctia ludt su

khong c6 co s& chap nhan.

Xét vé hop ddng tin dung giita Ngan hang va Cong ty Hung Viét thay

rang: Hop dong tin dung han mic s 06/2015/HD/TNMTVY ngay 02/6/2015

gitta Ngan hang va Cong ty Hung Viét thé hién su tu nguyén, da bao dam vé

diéu kién chu thé, noi dung hop dong khong trai voi quy dinh ctia phap luat nén
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¢6 hiéu lyc thi hanh ddi v6i cac bén tham gia.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty vay du so tién
2.000.000.000d, Cong ty Hung Viét méi thanh toan dugc 149.444.449¢ tién 1ai,
chua tra duoc dong no gbc nao nén Ngan hang khoi kién doi thanh toan toan bo
no gbc con lai 2.000.000.000d 13 ¢6 cin ctr, Toa an cp so tham chap nhan yéu
cau doi no gdc 1a ¢o can cu.

Dbi véi khoan tién 1di: Theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy
nhan no 1ap ngdy 27/7/2015 thi 13i suat cho vay duoc quy dinh 13 13i suét bién
dong, tai thoi diém giai ngan 12 10%/ndm. D6i chiéu bang ké tinh 13i ctia Ngan
hang thi ké tir sau ngay giai ngan dén thoi diém xét xtr so thadm, Ngan hang déu
tinh 14i suat cho vay ké ca trong han va qua han 1a 10%/nam 1a phu hop va c6 loi
hon cho Bi don bdi c6 nhiéu thoi diém mat bang 13i suit cho vay bién dong cua
cac ngan hang cao hon 10% va 13i suat qua han con cao hon rat nhiéu. Do vy,
Toa an cip so tham chap nhan yéu cau doi tién 13i cua Ngan hang bao gdm ca

gbe va 13i 3.155.197.8694 14 c6 cin cu.

Xét vé Hop dong thé chip tai san giira 6ng Kién va Ngan hang, thiy rang:
Hop dong duoc ky két trén co so tu nguyén, nguoi thé chip tai san chinh 13
nguoi duoc sd hitu hop phap d6i véi tai san dem thé chap. Noi dung hop dong
khong vi pham diéu cAm cua phap luat. Hop ddng ciing d3 duoc cong ching,
chtng thyuc tai co quan c6 thim quyén. Tai san thé chap da dugc ding ky giao

dich bao dam nén hop dong co hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

Vi vay, trong truong hop Cong ty Hung Viét khong trd ng thi Ngan hang

c6 quyén dé nghi xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

Khang céo ciia ba Hién cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat giira 6ng Tuyén va ong Kién ba khong biét, khong ky mac
du d6 12 tai san cta vo chong ba. Hb so chuyén nhuong c6 gia mao gidy chimg
tir x4c nhan ba da chét tir nam 1993 dé tir d6 x4c dinh tinh trang cua ong Tuyén
1a doc than, chua két hon voi ai nén minh ong ky két hop dong chuyén nhuong

tai san cho 6ng Kién.
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Tai TOa an cap so tham, ong Tuyén, ba Hién déu thira nhan toan bo dién
tich dat 381m? tai thira 88, t& ban db sd 9, thon Song Mai Pong, Mai Pinh, Soc
Son 13 cua bd me 6ng Tuyén cho tir nim 1983, dén nim 1994 dugc cip
GCNQSDP mang minh 6ng Tuyén nhung ba Hién khong phan déi. Nam 2005

gia dinh 1am nha 1 ting, ndm 2013 lam thém 2 tang.

Cho rang hd so chuyén nhuong quyén st dung dat co6 gia mao, ngay
31/01/2018 ba Hién da c6 don td cao giri Cong an huyén Séc Son dé nghi lam rd
viéc gia mao ho so va hiy hop ddong chuyén nhuwong quyén sir dung dit giira ong
Tuyén va 6ng Kién. Sau khi thy 1y don t6 giac toi pham, ngay 05/2/2018, Cong
an huyén S6c Son da cé Phiéu huéng dan tra lai don cho ba Hién vi vu viéc
khong thudc thim quyén ctia Co quan Cong an, dong thoi hudng din ba Hién

guri don dén Toa an quan Ba Pinh dé duoc giai quyét dung tham quyén.

bén ngay 08/3/2018, ba Hién tiép tuc c6 don td céo, trinh bao tdi pham
giri Cong an huyén So6c Son dé nghi 1am rd viéc gia mao hd so va chuyén
nhuong quyén st dung dat bat hop phap gitta 6ng Tuyén va ong Kién. Ngay
06/6/2019 Co quan Canh sat Diéu tra Cong an huyén Séc Son di ban hanh
Quyét dinh s6 226 nodi dung khong khoi té vu an hinh sy ddi véi td giac cia ba
Tran Thi Hién sinh 1962 do déy la quan h¢ dan sy, khong c6 sy viéc pham toi.
Do vy, tai phién toa anh Cong tiép tuc dé nghi Toa an dinh chi vu 4n dé chuyén
co quan diéu tra 1am rd trach nhiém cta 6ng Kién va cac bén lién quan 1a khong

c6 can ctir chap nhan.

Mic du d3 duge Co quan Coéng an hudng din bang vin ban tir thang
2/2018 va thang 6/2019 giri don dén Toa an Ba Dinh dé giai quyét theo tham
quyén nhung ba Hién khong cd yéu cau doc 1ap ddi véi dién tich nha dat éng
Tuyén da chuyén nhuong nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a c6 ding quy

dinh vé pham vi xét x1r.

Tai cdp phtc thim, nhimg can bd cia Ngan hang khi thdm dinh tai san
trude khi ky két hop dong thé chap va ky hop dong tin dung da trinh bay: Ngay
21/7/2015 ho dén kiém tra, thim dinh tai san tai thira 88, to ban d6 09, thon

Song Mai Dong, xa Mai Dinh, S6c Son c6 dng Ha Van Kién dang ¢ do cung 1
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ngudi phu nir duge gidi thidu 13 ban gai ong Kién, 6ng Kién di dua ho di kiém
tra cac tang nha. Sau khi kiém tra gidy chiing nhan va ddi chiéu thuc té thay sb
thira, t& ban d6 khdp véi thuc té hién trang va hoi ong Kién déu khang dinh nha
dat ctia ong, ong cam két tr nguyén thé chdp nén sau diy moéi dén Vin phong
cong ching dé ky két hop dong. Sau khi giai ngan cho Céng ty Hung Viét, cac
can bd nay con thudng xuyén dén kiém tra nha dat thé chap va gip ong Tuyén &
d6 nhung 6ng Tuyén khong néi gi vé viéc vay tién phai thé chp nha ctra hay
viéc chuyén nhuong nha dit cho 6ng Kién 13 gia mao nén Ngan hang khong hé
hay biét. Chi mai sau nday khi Cong ty Hung Viét cham tra 13i vai ngdy, can bo
Ngan hang lai dén nha van gip ong Tuyén va nho ong nhic 6ng Kién don dbc
Cong ty Hiung Viét tra ng néu khong tai san sé bi niém phong thi 6ng Tuyén mai
no6i day 1a nha cua 6ng, 6ng chi chuyén nhugng cho ong Kién dé vay tién. Nhu
vay truong hop nay, Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh. Toa an cip so tham
chap nhan yéu ciu phat mai tai san trong trudng hop Cong ty Hung Viét khong
tra ng la c6 can cur.

Tuy nhién theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching
s6 120/2015/HDCNQSDP 1ap ngay 02/02/2015 giita Bén chuyén nhuong 1a 6ng
P4 Vin Tuyén va Bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Ha Vin Kién thi cac bén chi

chuyén nhuong 38 1m? dat, khong chuyén quyén so hitu nha.

Con theo Hop ddng thé chip cong chimg s6 3570.2015/HPTC, Quyén sb
02.TP/CC-SCC ngay 24/7/2015 gitra Ngan hang, ong Kién va Cong ty Hung
Viét thi cac bén chi thoa thuan thé chip tai san 1a 381m? dat, khong thé chép tai
san trén dat. Thoa thuan nay phu hop voi Bién ban xac dinh gi tri tai san dam
bao ngay 21/7/2015 do Ngan hang thue hién trude khi ky két hop dong thé chap:
Tai san bao dam: Toan bd quyén st dung dat 381m? x 7.000.000d =
2.667.000.000d.

Do vay, khi phat mai tai san, Ngan hang phai thanh todn gia tri tai san trén
dat cho ong Tuyén, ba Hién. Khang cdo ctia 6ng Tuyén, ba Hién, anh Cong duoc
chap nhan 1 phan nén khong phai chiu 4n phi phtic tham.

Qua trinh giai quyét vu an tai cAp phuc tham, ngay 11/9/2020 Cong ty
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Luat TNHH Dragon (Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Tuyén,
ba Hién, anh Cong) dé nghi Toa 4an tam dinh chi viéc giai quyét vu an kinh
doanh thwong mai dé chd két qua giai quyét vu an tranh chap dan sy yéu ciu
hay hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ciia Toa 4n nhan dan huyén
Pong Anh (Cong van sd 272/2020/CV-DRAGON). Tuy nhién dén ngay
08/10/2021 ciing chinh Céng ty Luat TNHH Dragon lai tiép tuc c6 Cong vin sd
258/2021/CV-DRAGON d& nghi Toa 4n sém giai quyét vu an tranh chap kinh
doanh thuong mai, xem xét chip nhan yéu ciu khang cdo cua nhimg ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu viéc. Tai phién toa phuc tham, luat su
bdo v€ cho cac duong sy néu trén lai co dé nghi HDXX tam dinh chi vu an.
Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich cho cac duong su 1a khong nhat
quan va khong phi hop véi HDXX. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sét co
ban phu hop vdi nhan dinh cia HBDXX.
Twr nhirng nhan dinh trén
Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015
QUYET PINH

Stra ban 4an kinh doanh thwong mai so tham sé 12/2020/KDTM-ST ngay
20/3/2020 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1
Xr:
1. Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc doi no ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam d6i véi Cong ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét.
- Cong ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét phai thanh todn cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam sé tién: 2.000.000.000d (gbc)
va 788.280.061d (13i trong han) cung 366.917.808d (13i qua han). Téng cong la
3.155.197.869d (Ba ty, mdt tram nam nham tri€u, mdt tram chin bay nghin, tam
trim s4u chin dong).

Ké tir sau ngay xét xir so tham, Coéng ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung
Viét con tiép tuc phai chiu 13i suat cta s tién gdc chua thanh toan theo muc 1ai

sudt cc bén da thoa thuan trong hop dong tin dung va gidy nhan no di ky.
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2. Truong hop Cong ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét khong thuc hién
nghia vy tra no thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam

c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi 1a:

Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 88, to ban d6 sb
9, tai dia chi: Song Mai Pong, xa Mai Dinh, huyén S6c Son, thanh phé Ha No1
da dugc UBND huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BT 943297
ngay 23/3/2015 mang tén 6ng Ha Van Kién. Khi phat mai tai san, Ngan hang co
trach nhiém thanh todn gia tri tai san trén dat cho gia dinh 6ng DS Vin Tuyén.
3. Tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta
ong DS Vin Tuyén va 6ng Ha Vin Kién s& duoc giai quyét bang mot vu an khéc
khi cac duong su c6 don yéu cau va con thoi han khai kién.
4. Vé an phi: Cong ty TNHH Dich vu va Pau tu Hung Viét phai chiu 95.103.000
an phi KDTM so thim. Hoan tra Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam 39.000.000d tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai sé 0007758 ngay
24/10/2017 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan Ba DPinh. Hoan tra ba Hién, anh
Cong mdi ngudi 2.000.000d tam tmg an phi phic thim da ndp theo cac bién lai s6
024372 va 024373 ngay 27/4/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba DPinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ngod Tuyét Bing Lé Thuy Linh Nguyén Thi Thiy Hanh
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
“VKSNDTP Ha Noi;

- TAND quén Ba Dinh;
- Chi cuc THA quén Ba Dinh;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thay Hanh
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