TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 267/2024/DS-ST
Ngay: 19/01/2024
VIV tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC-THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.
CAc Hgi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Ciru Long;
2. Ba Huynh Thi Thanh Thao.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thu Btrc, Thanh phoé H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Thi Pirc tham gia phién toa: Ba
DPoan Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Thu Puec,
Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thim coéng khai vu 4n dan su thu Iy so:
446/2021/TLST-DS ngay 21/6/2021 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat’ theo
Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 7515/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 11 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 8025/2023/QDST-DS ngay 28/12/2023, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pham Anh S, sinh nam 1947

Dia chi: 47/6B Puong G, khu phd 1, phudng T, thanh phd Tha Pirc, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Hong A, sinh nim 1998; Pia
chi thuong tr: Xa D, huyén V, tinh Thai Binh — (cd mat).

(Theo van ban uy quyén céng chimg so 007157 quyén sé 07/2021 TP/CC-
SCC/HPGD Idp ngay 05/7/2021 tai Vin phong céng chitng Duong Birc Hiéu).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Vin D — Luit
su ctia Cong ty Luat A, thudc Poan lut su Thanh phé H6 Chi Minh — (c6 mat).



2. Bi don: Ba Lam Kim X, sinh nam 1982 — (c6 mat)

Dia chi: 47/6A Puong H, khu phd 1, phuong T, thanh phdé Tha Pirc, Thanh phd
Ho Chi Minh,

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1974; Dia chi
thuong tra: 51/6 Puong Y, phuong T, huyén A, Thanh phé Ho Chi Minh - (c6 mat).

(Theo vdn bdn iy quyén cong chitng so 011673, quyén so 10/2023/CC-
SCC/HPGD Idp ngay 18/10/2023 tai Vin phong céng chitng Nguyén Piép)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Cong T, sinh nim 1976 — (c6 mit)

Dia chi: 47/6A Puong H, khu phd 1, phuong T, thanh phé Thit Birc, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3.2. Ba Tran Thanh L, sinh ndm 1951 — (c6 don dé nghi xét xir vang mit)

Dia chi: 47/6 Puong H, khu phé 1, phuong T, thanh phé Tha Ptc, Thanh phd H6
Chi Minh.

3.3. Ba Huynh Ngoc Q, sinh nam 1955

Dia chi: 47/6B Pudng G, khu phé 1, phuong T, thanh phé Thit Pirc, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Pham Hong A, sinh ndm 1998; Pia chi thuong tru:
Xa D, huyén V, tinh Thai Binh — (c6 mat).

(Theo van ban 1y quyén céng chimg s6 007157 quyén sé 07/2021 TP/CC-
SCC/HPGD Idp ngay 05/7/2021 tai Van phong céng chimg Dwong Birc Hiéu).

NOI DUNG VU AN:

(1) No6i dung nguyén don khoi kién: Nam 2009, ong Tran Pham Anh S nhan
chuyén nhuong ph?m dét co dién tich 95,7m? tai dia chi 47/6B duong s6 10, khu phé 1,
phuong Trudng Tho, thanh phd Tha Puc, nhung ong Sang da nhd em rudt 1a ba Tran
Pham Thanh Lang dimg tén chu st dung trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
AN 374294 ngay 16/02/2009. Nam 2013, ba Lang da lam thu tuc ting cho 6ng Sang
phan dit néi trén, 6ng Sang di cap nhat thay doi tén chu sir dung trén gidy ching nhan
ngay 03/4/2013. Dién tich khong thay dbi so voi khi nhan chuyén nhugng 1a 95,7m?
theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat da duoc cip. Khi xdy dung nha vao nim 2009
thi ong Sang va nha bén canh dia chi 47/6A duong s6 10, khu phd 1, phuong Truong
Tho, thanh phd Thu Pirc, Thanh phdé H6 Chi Minh, chu s& hitu 6ng Nguyén Cong T va
ba LAm Kim X thoa thuan phan dat trong giita hai nha c6 dién tich 18,3m? (theo ban d6
hién trang vi tri s6 20743/DPBD-CNTD ngay 15/6/2017) 1a phan 16i thoat hiém chung,
khong thudc so hiru cua ai. Hién nay, phan dét co dién tich 18,3m? nay van la dat tréng
khong c6 xay dung gi, chi c6 gin hai cuc néng may lanh cta nha 6ng Sang trén tudng



nha, mot bon nude va vai chau ciy canh cta nha ba X c6 thé di doi, mot tudng gach xay
tam do ba X x4y phia truéc dudng hém sé 47 1am anh hudng dén sinh hoat cua gia dinh
ong Sang. Vi vay, éng Sang khai kién yéu cau ba X tra lai hién trang dét trong trén phan
16i thoat hiém chung c6 dién tich 18,3m? giita hai gia dinh va ba X thao d& tudong xay dé
gia dinh 6ng Sang va ba X str dung chung.

(2) Bi don c6 y kién cho rang: Ba Lam Kim X va chong 1a 6ng Nguyén Cong T
dugce ba Tran Thanh L (me ba X) ting cho phan dét co dién tich 81,4m2, trong d6 c6
40m? dat tai thira dat s6 406, to ban d6 s6 10, dia chi thira dat 47/6A duong sé 10, khu
phd 1, phuong Truong Tho, thanh phd Thu Pirc theo Gidy ching nhin quyén sir dung
dat s6 vao so6 H06986 do Uy ban nhan dan thanh phd Tha Puc cp ngay 04/12/2006.
Phan dat ¢ dién tich 41,4m? chua dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dét co
chiéu ngang 3m, chiéu dai 13,8m thudc mot phén thira s 64, to ban do sd 10, phuong
Truong Tho, thanh phd Thi Puc duge ba L tang cho ba X, ong Tuan nhung chua duoc
cp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, dén ngay 29/8/2015 ba L 1ap to cam két vé
viéc tai xac nhan viéc cho 41,4m? dat nay tai Van phong Cong chimg Quén 9. Thang
6/2007, ba X va ong Tuan xay nha trén phan dat 81,4m? dugc ba L cho va chira lai
18,3m? dat, hién dang tranh chap duoc sir dung lam san va chd trong cdy canh, dé bon
nuéc. Thoi diém xay nha ba X c6 xay dung birc tuong phia dudng hém sb 47 dé che
chan, trudc d6 phan tudng nay da co hang rao kém gai va cdy. Nam 2014, 6ng Sang xay
nha tai dia chi s6 47/6B duong sd 10, khu phd 1, phudng Truong Tho, thanh phd Thu
Ptic va c¢6 1am gidy cam két ngay 01/6/2014 c6 nodi dung cam két s& g& may lanh gin
tuong nha 6ng Sang nhung nam trén phan dat cua ba X. Nay 6ng Sang khai kién, yéu
cau Toa 4n xem xét giai quyét budc ba X va 6ng Tudn tra lai hién trang dat tréng nhu
ban dau 1a khong co cin cir, khong dung su that nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién
clia 6ng Sang. Bi don ba LAm Kim X ¢6 yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau Toa 4n xem xét
cong nhan phan dét c6 dién tich 18,3m? ndi trén thudc quyén st dung cia ba X va dng
Nguyén Cong T.

(3) Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc Q 13 vo cia 6ng
Tran Pham Anh S, toan bd v kién, su viéc cua ong Sang trinh bay cling la y kién cta ba
Quyén. Ba Quyén khéng c6 ¥ kién gi khac.

(4) Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong T 1a chong cua
ba Lam Kim X, toan bo ¥ kién, sy viéc cia ba X trinh bay ciing 13 y kién cta 6ng Tuén.
Ong Nguyén Cong T khong c6 y kién gi khac.

(5) Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thanh L 1a me rudt cta ba
Lam Kim X trinh bay: Nam 2006, ba L c¢6 cho con géi 1a ba LA&m Kim X phan nha va
dét toa lac tai dia chi 47/6A duong s6 10, khu phé 1, phuong Truong Tho, thanh phé
Thu Pic v6i dién tich khudn vién khoan 81,4m?, trong d6 phan dién tich da dugc cap
gidy chimg nhan 1a 40m? phan dién tich dat con lai 41,4m? chua duoc cip gidy ching
nhan. Nguon gbc dat dugce ba Tran Thi Sang cho tir ndm 1977 cho dén nay. Hién nay,
dién tich dat trong khudn vién ba Xuyén dang st dung 1a 73,2m? 1a do ba L ting cho ba



X tir nim 2006, ba X d3 x4y dung nha méi va c6 sé nha 1a 47/6A dudng sé 10, khu phd
1, phudng Truong Tho, thanh phd Thi Pirc, phan dién tich dat con lai 18,3m? hién tai
cac bén dang tranh chip nim trong khudn vién dat 73,2m? ma ba L da ting cho ba X
vao nam 2006.

(6) Tai ban 4an so tham s6 397/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Thu Dtrc, Thanh phé HO6 Chi Minh da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Tran Pham Anh S
vé viéc budc ba LAm Kim X tra lai hién trang dat trong trén 16i thoat hiém chung c6 dién
tich 18,3m? va thao d& buc tudng xay theo ban dd hién trang vi tri sb 20743/DDBD-
CNTD ngay 15/6/2017 cia Trung tdm do dac ban d6 SO Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd Ho Chi Minh;

- Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba LA&m Kim X. Cong nhan phan dét c6
dién tich 18,3m? theo ban do hién trang vi tri s6 20743/PPBB-CNTD ngay 15/6/2017
ctia Trung tdm do dac ban d6 S Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd Ho Chi Minh
thudc quyén sir dung ctia ba Lam Kim Xuyén va 6ng Nguyén Cong T. Budc 6ng Tran
Pham Anh S ¢6 trach nhiém khoi phuc lai hi¢n trang ban dau, xay bit ctra trd sang dién
tich dat tranh chap.

(7) Nguyén don 6ng Tran Pham Anh S khang céo toan bd ban san so thim. Tai
ban an phuc tham sé 316/2021/DS-PT ngay 06/4/2021 cua Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh di nhan dinh cp so tham chua thu thap ching ctr dé 1am rd cin ctr xac
1ap quyén str dung dat d6i v6i phan dat dang tranh chap dé cong nhan cho phia bi don,
cAp so thdm chua tién hanh do v& hién trang, 4p ranh theo gidy chimg nhin quyén sir
dung dat ctia nguyén don dé xac dinh phan dat dang tranh chap 18,3m? nam trong hay
nam ngoai ranh dat cong nhan cho nguyén don hay khong, co sy chong lan ranh giira
cic bén hay khong. Do vdy, di chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Tran Pham
Anh S. Huy ban 4n dén sy so tham s 397/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Tda 4n nhan
dan thanh phd Thu Purc, chuyén hd so cho Toa an nhan dan thanh phé Thi Pic giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc so thim.

(8) Sau khi ho so vu 4n da dugc chuyén vé Toa 4n nhan thanh phd Thi Puc thu
Iy lai dé giai quyét theo thi tuc chung, Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
toan bo hién trang dat dang tranh chap két hop véi Trung tam do dac ban d6 thudc So
Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H6 Chi Minh do v& va ap ranh hién trang vi tri
phan dat dang tranh chap dé xac dinh phan dat dang tranh chap 18,3m? nam trong hay
nam ngoai ranh dat cong nhan cho nguyén don hay khong, c¢6 su chong lan ranh giira
cac bén hay khong. Két qua thé hién tai Ban dd hién trang vi tri - Ap ranh )
24545/TTPDPBD-CNTD ngay 09/8/2023 ctia Trung tim do dac ban d6 thudc So Tai
nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh, xac dinh phan dat dang tranh chap
18,3m? ndm ngoai ranh dit cong nhan cho nguyén don, khong cé su chong lan ranh
giita cac bén. Toa an da tién hanh mé phién hop vé viée tiép can, cong khai ching ctr va



hoa giai dé cac bén thoa thuan giai quyét vu an nhung khong thanh. Nguyén don van
giit nguyén yéu cau khoi kién nhu trén, bi don van giit nguyén yéu ciu phan té nhu trén.
Céc bén duong su khong giao ndp bd sung thém tai liéu chimg ¢t moi.

(9) Tai phién toa so tham: Pai dién hop phap cta nguyén don xac dinh nguyén don
giff nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén yéu cau phan td, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ong Nguyén Cong T théng nhat v6i y kién va yéu cau cta ba Lam
Kim X. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc Q c6 dai dién theo uy
quyén 6ng Pham Hong Anh xic nhan thong nhét ¥ kién va yéu cu cta nguyén don.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thanh L c¢6 don dé nghi duoc xét xtr
vang mat.

Luat su, ngudi bio vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don cho rang:
Nguyén don xic nhan phan dit c6 dién tich 18,3m? dang tranh chap giita cic bén la
khong thudce quyén quan 1y, st dung cia nguyén don, cling khong phai 14 quyén so hitu
chung giira hai bén. Tuy nhién, phan dat nay chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, khong thudc quyén quan 1y sir dung cua bi don. Do vdy, yéu cau Toa an budc
ba X phai pha bo birc tudng xay dung chin phia trude, dé hai bén cing str dung chung
16i di, 1am 16i thoat hiém chung cho hai nha.

Pai dién hop phap cia bi don cho rang: Phan dit cdc bén dang tranh chap c6
ngudn goc cia gia toc ba X st dung tir trude dén nay, cu thé 1a do ong Tran Vin Thinh
(chét naim 1954), ba Cao Thi Nghe (chét nim 1976) tao 1ap va dé lai cho céc con Ia ba
Tran Thi Xuén, ba Tran Thi Sang va 6ng Tran Vian Phudc sir dung. Nam 1977, ba Sang
cho ba Tran Thanh L mot phan dat c¢6 dién tich 192m? sir dung. Nam 2006, ba L cho ba
Lam Kim X va ong Nguyén CéngTuan mot phan dat 81,4 m?, tai thira dat s6 406, to ban
d6 s6 10, dia chi thira dat 47/6A dudng s6 10, khu phd 1, phudng Truong Tho, thanh
phé Thii Pirc, trong d6 c6 40m? dat da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 H06986 do Uy ban nhan dan thanh
phé Thi Birc cap ngay 04/12/2006. Phan dat c6 dién tich 41,4m?2 chua dugc cap gidy
chtrng nhan quyén sir dung dit, trong d6 c6 phan dat 18,3m? cac bén dang tranh chip.
Cin ctr theo quy dinh tai Piéu 236 cta B6 luat dan su ndm 2015 vé thi ba Tran Thanh L
duogc tang cho va sir dung lién tuc, cong khai trén 30 nam ddi véi bat dong san nén ba L
1a chi s¢ hitu hop phap. Do viy, dé nghi Toa an cong nhan quyén sé hitu hop phap
quyén str dung dat va chip nhan yéu cau phan tb cta bi don.

(10) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Puc, Thanh phd H Chi
Minh phét biéu ¥ kién: Tai phién toa so thim, Hoi ddng xét xir va duong sy chap hanh
dung quy dinh cua phap luat, thoi gian dua vu 4n ra xét xir can duoc khic phuc ding
theo quy dinh tai Diéu 203 cua B luat td tung dan syu. Nguoi co quyén lg1 nghia vu lién
quan ba Tran Thanh L c¢é don dé nghi giai quyét vang mat ap dung Diéu 227 va Diéu
228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 dé nghi H61 déng xét xur tiép tuc tién hanh
phién toa theo thu tuc chung. Vé ndi dung, yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu



cau phan t6 cua bi don 1a khong c6 can cr, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bac yéu cau phan té cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu 4n, di duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Giira 6ng Tran
Pham Anh S va ba Lam Kim X phat sinh tranh chdp quyén sir dung dat theo quy dinh
dinh ctua phap luat vé dat dai thudc treong hop duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015. Phan dién tich dit 18,3m? cac bén dang tranh chap toa
lac tai dia chi 47/6A duong s6 10, khu phé 1, phudng Truong Tho, thanh phd Tha Drc,
Thanh phé H5 Chi Minh. Can cir theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢
khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015, vy 4n thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc, Thanh phé HO6 Chi Minh.

[2] Nguoi co quyén lgi va nghia vy lién quan ba Tran Thanh L c6 don dé nghi
dugc xét xir vang mat, Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat td tung
dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Véng mit ba Tran Thanh L.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg cir
¢6 trong hd so vu an, cin clr vao sy thira nhan va khong phan ddi ciia cac bén duong su,
can ct theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat td tung dan sy nam 2015. Ho1 déng xét XU
¢6 co s& xéac dinh: Vi tri hién trang nha dat ctia nguyén don c6 ngudn goc 1a ndm 2009,
ong Sang nhan chuyén nhuong nha dét toa lac tai dia chi 47/6B duong s6 10, khu phé 1,
phuong Truong Tho, thanh phd Tha P, nhung ong Sang nho em rudt 1a ba Tran
Pham Thanh Lang dtmg tén chu st dung dat trén Gidy chirng nhan quyén sir dung dét sb
AN 374294 ngay 16/02/2009. Nam 2013, 1a Lang d4 tién hanh thi tuc ting cho lai phan
nha dat ndy cho ong Sang, dd cap nhat sang tén thay d6i chu sir dung trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 03/4/2013 cho ong Tran Pham Anh S, dién tich nha dét
khong thay ddi so v6i khi nhan chuyén nhuong 1a 95,7m? theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dét da dugc cap. Can cr theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét va hién trang
nha cua duong su thi sau khi xdy dung nha, nguyén don chwa lam tha tuc cip nhat bién
dong ding ky quyén s hitu nha ¢ ddi véi can nha s 47/6B duong sé 10, khu phd 1,
phuong Truong Tho, thanh phd Thi Pre. Cian ctr két qua tra loi xac minh hién trang dét
tranh chap theo Cong vin s6 4093/UBND-TNMT ngay 21/9/2017 ctia Uy ban nhan dan
thanh ph Thi Ptc xac dinh “Hién trang phan dat dang tranh chip 1a phan dét tréng
giita hai ho 14 ong Tran Pham Anh S va ba LAm Kim X. Trudc thoi diém xay ra tranh
chép ngay 10/10/2016, phan dat nay thudc khuon vién nha dat cua ba Lam Kim X, ba X
sir dung c6 trong cay kiéng, 6ng Sang co trd clra s6 va gan cuc ndng may lanh trén phan
d4t nay. Sau thoi diém tranh chap ngay 10/10/2016, 6ng Sang trd cira s6 thanh cira chinh
ra phan dét tranh chap”.



Cin cr vao Ban dd hién trang vi tri s6 20743/DDBD-CNTD ngay 15/6/2017 cua
Trung tdm do dac ban do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh, xéac
dinh phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 18,3m? thudc mot ph'?m thira dat sd 64, to ban dd
s6 10, phuong Trudng Tho, thanh phdé Thi Pirc, Thanh phé HO6 Chi Minh chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Cin ctr vao Ban d6 hién trang vi tri - Ap ranh s6 24545/TTPPBD-CNTD ngay
09/8/2023 cuia Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd
H6 Chi Minh, xac dinh phan dat dang tranh chip 18,3m? nam ngoai ranh dit céng nhan
cho nguyén don, khong c6 su chong 14n ranh giita cac bén.

Tir thuc té, hién trang va ngudn gdc qua trinh sir dung dat cua cac bén duong sy,
xac dinh phén dét tranh chép c6 dién tich 18,3m? thudc mot phﬁn thira dat sb 64, to ban
d6 sb 10, phuong Trudng Tho, thanh phdé Tha Puc, Thanh phé H6 Chi Minh khdng
thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng Tran Pham Anh S. Do vay, yéu cau khoi kién cta
6ng Séang vé viéc budc gia dinh ba X tra lai hién trang dat trong trén phan 16i thoat hiém
chung c6 dién tich 18,3m? giita hai nha nhung khong ching minh dugc quyén sir dung
dién tich dét trén thudc vé ong Sang, ciing khong chimg minh duoc phan dat nay thudce
quyén s hitu chung giita hai nha, hodc 16i di thoat hiém chung cua hai bén. Vi vay, Hoi
dong xét xir khéng c6 co sé chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Tran
Pham Anh S.

[4] Xét yéu cAu phan t6 cta bi don vé viéc ba Lam Kim Xuyén yéu cau Toa an
cbng nhan phén dét co dién tich 18,3m? theo ban dd hién trang vi tri s6 20743/DDBD-
CNTD ngay 15/6/2017 cia Trung tdm do dac ban d6 SO Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén st dung ctia ba Lam Kim Xuyén va 6ng Nguyén
Cong T va budc ong Tran Pham Anh S ¢6 trach nhiém khoi phuc lai hi¢n trang ban déu,
xay bit cira trd sang dién tich dat tranh chap. Tir nhitng cin ctr di phan tich va nhan dinh
tai muc [3] néu trén, can cr vao két qua tra 10i xac minh ngudn gdc qua trinh str dung
dat theo Cong vin sd 4093/UBND-TNMT ngay 21/9/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd Tha Dtic va 101 khai cua cac duong su thi phan dat tranh chip c6 ngudn goc do éng
Tran Vian Thinh (chét nim 1954), ba Cao Thi Nghe (chét nim 1976) tao 1ap va dé lai
cho céc con 1a ba Tran Thi Xuan, ba Tran Thi Sang va éng Tran Van Phudc st dung.
Niam 1977, ba Sang cho chau I ba Tran Thanh L mdt phan dat sir dung. Ngay
25/8/2003, ba Tran Thi Sang 1ap gidy x4c nhan cho dat dé cho ba Tran Thanh L phan
dién tich dat 192m? (c6 xac nhéan chit ky ctia Uy ban nhan dan phuong Trudng Tho xac
nhan ngay 26 thang 8 nam 2003). Nam 2006, ba L cho ba Lam Kim X va 6ng Nguyén
CongTuan mot phan dat 81,4 m?, trong d6 c6 40m? dét tai thira dat s6 406, to ban do s6
10, dia chi thira dat 47/6A duong s6 10, khu phd 1, phudng Truong Tho, thanh phd Thu
Ptic theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s H06986 do Uy ban nhan dan
thanh phd Thiu Dtc cap ngay 04/12/2006; phan dit c6 dién tich 41,4m? chua duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat c6 chidu ngang 3m, chiéu dai 13,8m thudc mot phan
thira s6 64, to ban do sb 10, phuong Trudng Tho, thanh phd Tha Pic, Thanh phd Hb



Chi Minh. Nam 2015, ba L 1ap Td cam két (c6 xac nhan ctia Vin phong céng ching
Quan 9 ngay 29 thang 8 nim 2015) da cho con 1a ba Lam Kim X phan dat néu trén. Tai
ban khai, ba L ciing x4ac nhan phan dit tranh chip 1a mot phan cua thira dat ba L cho ba
X nam 2006. Nhu véy, ba Sang sir dung dat 6n dinh tir nam 1977 nhung trén co s sur
dung dét cta cha me dé lai, khong phai do ba Tran Thi Sang tao lap hodc nhan chuyén
nhuong tir giao dich dan su, khong xac dinh duoc ba Sang dugc cha me cho toan bd
phan dit nay hay ba Sang chi la nguoi duge hudng thira ké cing véi hai nguoi khac 1a
ong Tran Vin Phuéc va ba Tran Thi Xuan. Khong cd tai liéu chimg ctr chtrng minh vé
viéc sau khi 6ng Thinh, ba Nghe chét, phan dat tai thira 64, to ban d6 sé 10, phudng
Truong Tho, thanh phé Thu Buc da dugce cac con cua 6ng Thinh, ba Nghe thdéa thuan st
dung nhu thé nao? Tai thoi diém ba Sang cho ba L dat, ba Sang di c6 quyén sir dung
d6i voi phan dat nay hay chua hodc viéc cho dat c6 dugc sy dong ¥ ciia ba Tran Thi
Xuén, éng Tran Vin Phudc va cla cic dong thira ké khac. Ngoai ra, gidy tai xac nhan
cho dat ngay 25/8/2003 ctia ba Tran Thi Sang chi thé hién ba Sang cho ba Tran Thanh L
phﬁn dat co dién tich 192m? khoéng néu 10 vi tri, ranh d4t. Phan xac nhan cia Ban diéu
khanh khu phé 1 va caa Uy ban nhan din phuong Trudng Tho ciing chi 1 xac nhén chit
ky cua ba L tai don, chir khong xac nhan sy viée ba Sang c6 cho dat ba L. Viéce ting cho
quyén sir dung dt giira cac bén chua phi hop véi quy dinh cta phap luat vé dét dai. Do
vay, khong du co so dé cong nhan 18,3m? dat ma cic bén dang tranh chip 1a thudc
quyén st dung cta ba Lam Kim Xuyén va ong Nguyén Cong T, nén Hoi dong xét xir
khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don 6ng Tran Pham Anh S phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, ap dung
theo quy dinh tai diém & khoan 1 DPiéu 12 va Diéu 48 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa 4n, thi trudng hop ong
Tran Pham Anh S thudc déi tuong duoc mién ndp tién an phi dan su so tham. Tra lai
cho 6ng Sang s tién tam tmg an phi 325.000 dong, theo bién lai thu tién tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s6: AA/2016/0014375 ngay 25/11/2016 ctia Chi cyc thi hanh an dan
s quan Thu Pire (nay 1a thanh phd Tha Dire), Thanh phd HO Chi Minh.

Bi don ba La&m Kim X phai chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach
300.000 dong, do yéu cau phan t6 khong duogc Toa an chip nhan, dugc trir vao sd tién
tam Ung 4n phi ba Xuyén da ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6
AA/2016/0014927 ngay 02/3/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Thu Puc (nay
la thanh phd Tha Puc), Thanh phé H6 Chi Minh. Tra lai cho Lam Kim X s6 tién tam
g an phi 950.000 dong theo bién lai néi trén.

[6] Chi phi t6 tung khdc:

[6.1] Xét thiy, ngay 14/11/2022 nguyén don c6 don yéu cau xem xét tham dinh tai
chd va tham dinh gia tai san dang tranh chap va ndp tién tam Gng chi phi xem xét thAm
dinh tai chd theo Phiéu thu sé 216 ngay 21/6/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tha



buc da dugc sir dung vira da. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cta Bo luat td
tung dan sy nam 2015, budc nguyén don ong Tran Pham Anh S phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd, nguyén don di nop du.

[6.2] Ghi nhan sy ty nguyén ctia bi don ba Lam Kim X vé viée tu nguyén chiu chi
phi té tung trude day (theo cac ban an trude day) 1a 3.715.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, ¢ khoan 1 Diéu 39,
biéu 92, Diéu 144, Diéu 147, biéu 186, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, Diéu
273, Piéu 280, Diéu 482 B6 luat td tung dan sy nim 2015;

Cin cur Luat dat dai nam 2013;

Can ctr B0 luat dan sy nam 2015.

Can ct Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Can ct Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, di duoc stra ddi, bo sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 6ng Tran Pham Anh S
vé viéc budc ba LAm Kim X tra lai hién trang dét trong trén 16i thoat hiém chung c6
dién tich 18,3m? va thao d& buc tudng xiy theo ban dd hién trang vi tri )
20743/PDPBD-CNTD ngay 15/6/2017 ctia Trung tim do dac ban d6 S Tai nguyén va
MBoi truong Thanh phé Ho Chi Minh;

2. Khong chép nhan yéu cu phan t6 ciia bi don ba Lam Kim X vé& viéc yéu cau
cong nhan phén dét co dién tich 18,3m? theo ban dd hién trang vi tri s6 20743/DDBD-
CNTD ngay 15/6/2017 cia Trung tdm do dac ban d6 SO Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H5 Chi Minh thudc quyén sir dung ciia ba Lam Kim X va 6ng Nguyén Cong
T va yéu ciu budc ong Tran Pham Anh S c6 trach nhiém khoi phuc lai hién trang ban
dau, xay bit cira tr6 sang dién tich dat tranh chap.

3. V& 4an phi: Ong Tran Pham Anh S duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham.
Tra lai cho 6ng Sang s6 tién tam ung an phi 325.000 déng, theo bién lai thu tién tam
g an phi, 1¢ phi Toa an sd: AA/2016/0014375 ngay 25/11/2016 cia Chi cuc thi hanh
&n dan sy quan Thi Dt (nay 1a thanh phd Tha Pirc), Thanh phd Ho Chi Minh.

Budc ba LAm Kim X phai chiu an phi dan sy so thAm 300.000 dong, duoc trir vao
sO tién tam g 4n phi ma ba X da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s AA/2016/0014927 ngay 02/3/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tha Duc
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(nay 1 thanh phd Tha Prc), Thanh phé H6 Chi Minh. Tra lai cho ba Lam Kim X s6
tién con lai 12 950.000 dong theo bién lai nay.

4. V& chi phi t6 tung khac: Nguyén don ong Tran Pham Anh S di ndp du chi phi
xem xét thAm dinh tai chd. Ghi nhén su tu nguyén cua bi don ba Lam Kim X tu nguyén
chiu chi phi t6 tung trudc day.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su c¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngiy, ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an dugc niém yét cong khai.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su,
da duoc sira doi bo sung nim 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND. TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND TP. Thu Dric;

- Chi cuc THADS TP.Thu buc;

- Céac duong sy;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



