TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 44/2019/DS-PT
Ngay 15-11-2019
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Cao Thanh Ngoc
Ba Nguyén Thi Thu Thuay

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Huong Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 48/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 8 nim
2019 vé tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan A, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 4126/2019/QP-PT ngay
07 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 4425/2019/QD-
PT ngay 29 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Vian B, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1956; cing noi cu tri: Khu 9 D, phuong E, quan A, thanh phé Hai Phong; déu
cO mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Manh G, sinh nim
1973; Luat su thudc Van phong luat su H, doan Luét su thanh phd Hai Phong (theo
Gidy uy quyén ngay 05/7/2018, ngay 07/11/2019); c¢6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh I, sinh nim 1972; noi cu tra: S6 9/450 K,
phudng L, quan A, thanh phd Hai Phong; vang mit;



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Lvu Thi Thanh M, sinh nam 1977,
2. Anh Luu Van N, sinh nam 1979;

3. Anh Luu Hong O, sinh nam 1981;

4. Chi Luu Thi Thu P, sinh nam 1982;

Cung dia chi: S6 54 duong Q, phuong E, quan A, thanh phé Hai Phong; déu
vang mit va co don dé nghi xét xir ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Luu Vian B 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nhan ngay 18/01/2018; Ban tw khai va qua trinh gidi
quyét vu dn tqi toa dn cdp so tham, nguyén don 6ng Lueu Van B va ba Nguyén Thi C
trinh bay:

Ong B, ba C ¢6 quan hé 1a vo chong. Hién gia dinh ong B dang quan 1y, st
dung hai thira dat:

Dién tich dat thd cur 150m” tai thira dat s6 75, to ban dd 07, do Uy ban nhan
dan huyén R cp Gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 20/7/2000 cho 6ng Luu
Vin B. Dién tich dat nong nghiép 416m* (120m? tai thira s6 75a, t& ban dd 07;
296m? tai thira 537, t& ban dd 01) do Uy ban nhan dan huyén R cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 19/01/1999 cho ho gia dinh 6ng B. Tai thoi diém ho
gia dinh 6ng B duoc giao dat c6 06 khau: Ong B, vo 1a ba C va cac con chung: Chj
Luu Thi Thanh M, anh Luu Van N, chi Luu Héng O, chi Luu Thi Thu P.

Niam 2009, ong Nguyén Thanh I ¢6 nhu cdu mua dét, gia dinh 6ng B ciing c6
nhu cau ban nén hai bén da thoa thuén 1ap Gidy cam két dat coc ngay 13/5/2009.
Theo d6, bén ban 1a ong B va bén mua 1a 6ng I da thoa thuan, ong B dong ¥ chuyén
nhuong 50m? dat thd cu va 56,08m2 dét thd canh (dét 03) thira dét sb 75a, to ban dd
s6 07 tai dia chi sb 54 khu 9, phuong E, quan A, Hai Phong véi gia tién 1a
4.250.000d0ng/m’ dét thd cu va 2.125.000 dong/m* dat thd canh. Cung ngay ong B
d3 nhan 50.000.000 dong do 6ng I dat coc. Ong I c6 trach nhiém tra cho ong B
250.000.000 ddng sau khi ¢ gidy hen ctia Uy ban nhan dan phuong E dén nhan s6
d6. S tién con lai 6ng I s& tra cho ong B khi nhan duoc gidy chimg nhin quyén sir
dung dat. Ong B ¢ trach nhiém ky day du hd so chuyén nhuong, ndp céc loai thué,
phi, trude ba, cac loai phi chuyén nhuong quyén st dung dét, nhan gidy chimg nhin
va lo thi tuc m& 16i di cho ong 1. Néu ong | khong mua s€ bi mét sb tién dit coc.
Néu 6ng B khong ban thi thi ong B phai tra lai cho 6ng | s6 tién dit coc va phai boi
thuong cho 6ng I s tién bang gia trj s6 tién dd dat coc. Ong I 13 ngudi viét, vé so dd
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dién tich dit mua va mang dén cho 6ng B ky. Sau khi théa thuan chuyén nhugng
dat, lam gidy cam két dat coc, ong B va 6ng I lién hé v6i Uy ban nhan dan phuong E
dé lam tha tuc chuyén nhuong dién tich dat nhu da cam két. ﬁy ban nhan dan
phuong E da vao xac minh, do dac dién tich hai bén thoa thuan mua ban nhung sau
d6 thong bao khong chuyén nhuong duogc véi 1y do dién tich dat thd cu va dién tich
dat tho canh ma gia dinh 6ng B dang quan 1y, sir dung chua phan dinh rd rang. Do
vay, thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dién tich dat gitra hai bén khong thuc hién
dugc. Ong I dd c6 don khiéu nai dén Uy ban nhan dan quan A. Tai Thong béo sb
1193/TB-UBND ngay 15/12/2009, Ph6 chu tich Uy ban nhan dan quan A da két
luan: Viéc chuyén nhuong dat nong nghiép dé chuyén muc dich sir dung dat 1a vi
pham phép lut dat dai. Viéc mua ban dat ctia hai bén 1a quan hé dan su, dé nghi hai
bén tu ban bac, théng nhét, néu khong thanh thi kho1 kién ra co quan Toa an dé giai
quyét. Sau d6 hai bén khong thong nhat duoc cach giai quyét, ong I tiép tuc co don
g cac co quan cua quan A. Pén nam 2012, Uy ban nhan dan quan A tiép tuc ra
Thong bao s6 156/TB-UBND ngay 15/04/2012 giai quyét cac kién nghi ctia ong I va
van gitt quan diém nhu tai Thong béo sé 1193/TB-UBND ngay 15/12/2009. Pén
nam 2016, 6ng I véi tu cach 1a Tong giam ddc Cong ty TNHH Thuong mai San xuat
va Van tai bién S (viét tit 1a Cong ty S) tiép tuc giri don dén Uy ban nhan dan quén
A va Thanh tra quan A. Tai Bién ban lam viéc ngay 17/5/2016, co quan Thanh tra
quan A két luan: Déi chiéu cac gidy to 6ng B cung cap tai budi 1am viéc, khong co
gi thay d6i so voi nam 2009. Viéc mua ban dat giira 6ng I va 6ng B, ba C 1a viée ca
nhan vé&i nhau, khong phai viéc mua ban dat giita Cong ty S voi ong B, ba C. Bé
nghi cac bén tiép tuc hoa giai véi nhau, néu khong duoc thi hai bén c¢6 quyén khoi
kién ra Toa an. Do vy ong B, ba C dé nghi Toa tuyén giao dich dit coc ngay
13/5/2009 gitta 6ng Luu Van B va ong Nguyén Thanh I tai Cam két dit coc ngay
13/5/2009 1a giao dich v6 hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu. Ong B
c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Thanh I s tién dit coc. Do hai bén déu co 15i
nén khong phai bdi thudng cho nhau. Ly do giao dich nay vo hiéu vi nham chuyén
nhuong dat nong nghiép duoc giao theo Quyét dinh 03/QD-UB ngay 04/01/1994
ctiia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong nén ngudi khong truc tiép san xuét dat
néng nghiép nhu 6ng I khong dugc nhan chuyén nhuong. Giao dich nay 1a vi pham
diéu cAm cua phéap luat. Dién tich dat 6ng B da chuyén nhuong cho ong I 13 tai san
chung ctia 06 ngudi nén mot minh ong B khong duge quyén quyét dinh chuyén
nhuong cho 6ng I khi chua ¢6 van ban x4c nhan sy dong ¥ ctia nhitng ngudi con lai.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham bi don - 6ng Nguyén
Thanh | mdc dit di dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung vang mdt, khong
dén Toa an gidi quyét vu dn va giri nhiéu don khiéu nai, kién nghi qua dwong buru
dién. Qua cdc don nay, quan diém cia ong I vé viéc khoi kién la:



Ong 1 voi tu cach 1a Tong giam ddc Cong ty S 1a dai dién cho Cong ty S
nhan chuyén nhugng ciia vo chong ong B, ba C dién tich dét tai Khu 9 D, phuong
E, quan A. Ong B, ba C da lira dao Cong ty S. Ong I di c6 nhiéu coéng van kién
nghi, t6 cao giri nhidu ban nganh nhung Uy ban nhan dan quan A da bao che cho
ong B, ba C 1an chiém dat cong, lira dao khong giao dat di ban cho doanh nghiép
muoi nam nay. Do vay, viéc Toa an thu 1y vu &n 1a khong dting quy dinh cta phap
luat, 6ng I khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong B, ba C. Ong I dé nghi cac
co quan chirc nang va Toa an ra quyét dinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi dién tich dat di thoa thuan mua cta 6ng B, ba C. Ngoai ra, ong I con ¢o
nhiéu don té cdo nhimg ngudi cd trach nhiém giai quyét don khiéu nai, to céo cia
ong I va nhitng nguoi c6 trach nhiém thu 1y, giai quyét vu an theo don khoi kién
cua ong B, ba C.

Tai bdn tw khai ngay 22/3/2019 va qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp
so thdm, ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi Luu Thi Thanh M, anh Luu
Van N, chi Luu Héng O, chi Luu Thi Thu P trinh bay:

Ho 13 con dé cua 6ng Luu Vin B va ba Nguyén Thi C. Viéc ong B giao dich
chuyén nhuong dién tich dat thd cu va dat nong nghiép cho ong I, cac anh chi
khong biét, chi dén khi ong B, ong I lién hé véi Uy ban nhan dan phudng E 1am
thu tuc chuyén ddi nhung khong duoc thi cac anh chi méi biét. Nay ong B, ba C
khai kién cac anh chi dong ¥ va thong nhét véi 1o trinh bay cua éng B, ba C. Do
su viéc kéo dai khong giai quyét duoc nén dng B, ba C méi phai khai kién, dé nghi
Toa an giai quyét dut diém dé ong B, ba C 6n dinh cudc sdng.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham sé 01/2019/DS-ST ngay
21/5/2019, Toa 4n nhan dan quan A, thanh phd Hai Phong d can ci Diéu 128,
Diéu 219, Diéu 217, Di¢u 389, Dicu 358, Diéu 401, Diéu 328, Diéu 357 cia Bo
luat Dan sy nam 2005; Diéu 103 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh Phu; Piéu 15, Piéu 36 Luat Dat dai nam 2003 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Vin
B va ba Nguyén Thi C: V6 hiéu thoéa thudn cam két nhan dit coc lap ngay
13/5/2009 giita 6ng Luu Vian B va 6ng Nguyén Thanh I. Budc 6ng B, ba C phai co
trach nhiém tra cho 6ng I tong s tién 1a 127.705.000 déng. Ngoai ra, ban an so
tham con quyét dinh vé 14i suat chdm tra; an phi; tuyén quyén khang cdo ddi véi
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/6/2019, 6ng Luu Vin B khang cdo toan bd noi
dung ban an véi 1y do ban an so thdm tuyén budc 6ng B phai tra sb tién phat coc va
tién 1ai trong khi 6ng I 1a bi don khong yéu cau phat coc, ciing khong yéu cau bdi
thuong 1a khong dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don ong B, ba C giit nguyén yéu cau khoi kién.
Nguoi khang cdo - ong B giit nguyén yéu cau khang cdo.

Bi don - ong I Véng mat khong c6 1y do, mac du da dugc Toa an tri€u tap
hop I¢.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n di chap hanh dung cac quy dinh
cia B luat T tung dan sy. Nguyén don da chép hanh va thuc hi¢n dung cac
quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan sy. Bi don - 6ng I khong chép
hanh dang quyén va nghia vu quy dinh tai B0 luat T tung dan su.

Quan diém ctia Kiém sat vién dbi voi khang cdo: Toa an cdp so thim xéc
dinh quan hé tranh chip cta vu 4n khong dung ma phai 1a tranh chip vé hop dong
dit coc. Giao két dit coc giita 6ng B va oéng I 1a tu nguyén, dang quy dinh cia
phap luat nén cac bén can phai thyc hién cam két dit coc nay. Tuy nhién, cac bén
khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong dién tich da thoa thuan 1a do 16i cua ca
hai bén nhung 13i ctia 6ng B nhiéu hon nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin
ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su chap nhan mot phan
khang cdo cta ong B, stra ban 4n so thdm, budc 6ng B phai hoan tra cho 6ng I s6
tién d3 nhan dit coc 1a 50.000.000 déng va bdi thuong cho ong I s6 tién 1a
35.000.000 dong tién phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chip trong vu 4n 14 tranh chip hop dong dit coc thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an. Do vu 4n c6 khang cdo, nén thudc tham quyén
ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong - quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém b
khoan 1 Diéu 38 ctia Bo lut T4 tung dan su.

[2] Ong Nguyén Thanh I d3 duoc Tda 4n triéu tap hop 16 nhung ving mit tai
phién toa 1an thir hai khong ¢ 1y do nén Toa an tién hanh xét xir vy 4n vang mat ong I
theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

- V& phép luét ap dung:

[3] Giao dich vé viéc dit coc giita 6ng B va ong I duogc thuc hién xong vao
niam 2009 nén can ap dung quy dinh caa B6 luat Déan su s6 33/2005/QH11 (B6 luat
Dan su nam 2005) dé giai quyét - quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 688 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Xét khang cao ctia nguyén don:



[4] Vé ngudn gbc dién tich dat thod cu va dién tich dat nong nghiép:

Ngay 20/7/2000, Uy ban nhan dan huyén R, thanh phd Hai Phong cap gidy
chung nhan quyén su dung dét dién tich 150m?, dat &, tai to ban dd 07, thira sb 75,
dia chi tai x3 Pang Hai, huyén An Hai (nay 1a s6 54 khu 9 phuong E, quian A) cho
6ng Luu Vin B. Ngay 19/01/1999, Uy ban nhan dan huyén R cip gidy chimg nhan
quyén st dung cho ho 6ng Luu Vian B duoc quyén sir dung dién tich dat noéng
nghiép 416m’ (trong d6 120m? tai thira s6 75a, t& ban d6 sé 07, 296m? tai thira 537
, 1 ban d6 01) tai xd Pang Hai, huyén An Hai (nay 12 phuong Pong Hai 2 quén
A). Dién tich dat duoc giao cho hd 6ng B bao gdm 06 khau: Ong Luu Vin B (chu
ho), ba Nguyén Thi C (vo ciia 6ng B), cac con chung: Luu Thi Thanh M, Luu Vin
N, Luu Hong O, Luu Thi Thu P. Nhu véy, dién tich dét th cu 150m® nam lién ké
v6i dién tich dat nong nghiép 120m’.

[5] Do ca hai bén déu c6 nhu ciu nhan chuyén nhuong dién tich dat tho cu
50m? (véi gia tién 1a 4.250.000 ddng/m?) va dién tich dat nong nghiép 56,08m? (véi
gia tién 13 2.125.000 ddng/m?) nén hai bén di thoa thuan 1ap Gidy cam két dit coc
ngay 13/5/2009. Theo d6, & dam bao cho viéc chuyén nhuong dat duoc thuc hién,
ong 1 dit coc cho ong B, ba C sd tién 1a 50.000.000 dong. Ong B ba C c6 trach
nhiém 1am thu tuc chuyén quyén st dung cho ong I va thil tuc mo 16i di cho dién
tich dat chuyén nhuong. Trong truong hop ong B, ba C khong chuyén nhuong dat
thi phai tra lai s6 tién nhan dit coc va phat coc béng voi sb tién dit coc. Néu ong |
khong nhan chuyén nhugng sé mét sd tién da dat coc. Pt coc 1a mot trong cac bién
phap bao dam thuc hi¢n nghia vu dan su, cu thé bao dam cho nghia vu chuyén
nhugng va nhan chuyén nhuong dién tich dat cua ong B va ong I dugc thuc hién.
Thoa thuan vé viée dat coc cua ong B va ong I tai Giéy cam két dat coc” ngay
13/5/2009 phu hop véi quy dinh tai Diéu 358 ciia Bo luat Dan sy nim 2005 nén
cac bén phai c6 nghia vu thyc hi¢n theo thdéa thuan nay.

[6] Thuc hién thdéa thudn cua hai bén, ong B da dén phuong E dé nghi duoc
1ap ho so chuyén nhuong dat theo quy dinh nhung Uy ban nhan dan phuong E tir
chéi thuc hién voi Iy do: Hién trang dién tich dat cua gia dinh 6ng B dugc cip
khong mé 16i di phan dién tich dat 6ng B dinh chuyén nhuong cho 6ng I dugc. Do
d6, hai bén da phat sinh tranh chap, 6ng I lam don khiéu nai, t6 cdo giri Uy ban
nhan din quin A, Coéng an quin A, Thanh tra thanh phd Hai Phong... Qua trinh
giai quyét khiéu nai, td céo ctia 6ng I, Co quan canh sat diéu tra - Cong an quan A
d3 ban hanh Céng vin s 257/CAHA-CSPT ngay 26/7/2010 tra 1oi don té céo cla
ong I d6i v4i ong B, ba C c6 hanh vi lira dao, cudp dét cua Cong ty S 1a khong co
can ctr. Co quan Thanh tra thanh phé Hai Phong c6 Cong van sé 329/TTTP-NV5
ngay 9/8/2016 kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong chi dao Uy ban
nhan dan quan A ra soat lai toan bd ndi dung don thu cua 6ng I va Cong ty S ddi
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v6i n6i dung di dugce xem xét giai quyét, két luan ding quy dinh cuia phap luat thi
thong bao bang vin ban dén 6ng I yéu cau chdm dit khiéu kién. Uy ban nhan dan
phuong E va cac to chirc doan thé ting cuong tuyén truyén, giai thich, van dong
ong I chdp hanh cic quy dinh ctia phap luat khiéu nai, t6 cdo; truong hop hai bén
chuyén nhuong dat khong thoa thuan duoc thi huéng dan ho lam don khoi kién
dén Toa an. Uy ban nhan dan quin A, thanh ph6 Hai Phong da ban hanh cac van
ban giai quyét khiéu nai, t6 cdo ctia ong I: Thong bao sd 1193/TB-UBND ngay
15/12/2009; s 156/TB-UBND ngay 15/4/2012 véi ndi dung: Viéc chuyén nhuong
dat nong nghiép dé chuyén muc dich sir dung 1a vi pham phap luat dat dai. Viéc
chuyén nhuong dét giita hai bén 1a quan hé dan su nén hai bén can thoa thuan giai
quyét voi nhau, néu khong thanh thi c¢6 thé khoi kién ra Toa an dé duogc giai quyét
theo quy dinh. Ngay 22/6/2016 ban hanh Cong vin s6 696/UBND-TTr thong bao
cham dut tiép nhan, giai quyét ndi dung don cua ong 1. Lién quan dén viéc chuyén
nhuong dién tich dat néu trén véi 6ng B, ngoai viée giri don dén cac Co quan quin
A va Uy ban nhan déan thanh phd Hai Phong, ong I con giri don kién nghi, td cdo
dén cac co quan Trung wong. Ngay 04/5/2016, Uy ban nhan dan quan A nhan duoc
Cong vin s6 758/PC-V24-P8 ngay 27/4/2016 ctia Thanh tra B Cong an dé nghi
Uy ban nhan dan quin A giai quyét don t6 cdo cta 6ng I. Tuy nhién, don té cdo
ctia 6ng I khong c6 ndi dung gi méi so voi don td cdo ma Uy ban nhan dan quan A
d3 giai quyét nam 2009 nén Uy ban nhan dan quin A d3 giao cho Thanh tra quan
lam viéc v6i 6ng B, ba C va 6ng I dé 1am rd ndi dung don cia dng 1. Ong 1 da dugc
moi hai 1an nhung khong dén 1am viéc. Con tai budi lam viéc ngay 17/5/2016, ong
B, ba C cho biét van c6 thién tri thoa thuan v&i éng 1 dé giai quyét dut diém vu
viéc nhung 6ng | khong hop tac va tiép tuc co don t6 cao ong B, ba C. Do vay, Uy
ban nhan dan quan A xac dinh: Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat nong nghiép
giita 6ng I va ong B 1a trai quy dinh cua ludt dat dai, day 13 giao dich dan sy giira
hai bén, khong thudc tham quyén giai quyét ctia Uy ban nhan dan quan A, néu cac
bén khong tu giai quyét duoc thi c6 thé khai kién ra Toa an.

[7] Mic du 6ng I ¢ nhiéu don kién nghi, t6 cdo giri dén nhiéu co quan co
quan cua quan A, co quan cua thanh phd Hai Phong va co quan Trung wong. Cac
co quan nay da giai quyét va c6 van ban két luan vé vu viéc va ong B di khoi kién
dén Toa 4n nhung 6ng I van tiép tuc c6 nhiéu don tb cao giri dén nhiéu co quan vé
viéc khong dugc 1am tha tuc chuyén nhuong, t6 cdo 6ng B, ba C va ca nhiing
ngudi ¢ trach nhiém giai quyét vu viéc. Nhung khi dugec moi 1én giai quyét theo
don t6 cdo tai Uy ban nhan dan quin A vao cac ngay 09/5/2016, ngay 20/5/2016;
qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cip so thim va Toa an cip phuc thim ong I
déu khong c6 mit khién cho tranh chip gitta 6ng B va ong I tré nén phtc tap va
kéo dai trong nhiéu nim chua duoc giai quyét dut diém.



[8] Nguyén nhan dan dén viéc cac bén khong thé thuc hién duoc viéc
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén di co quan quan ly
dét dai - Uy ban nhan dan quan A xac dinh 1a do viéc thoa thuan chuyén nhuong
dat nong nghiép giita 6ng I va 6ng B 1a trai quy dinh cta luat dat dai nén khéng
tién hanh thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng I dugc. Viée khong thé 1am
thu tuc sang tén quyén str dung dat cho dng I ndm ngoai mong mudn cua dng B, ba
C nén Co quan canh sat diéu tra - Cong an quan A khong khdi t6 dbi véi 6ng B, ba
C vé hanh vi lira dao 13 c6 can ctr. Theo ndi dung “Gidy cam két dit coc” ngay
13/5/2009, ca 6ng B va 6ng I déu thoa thuin rd chuyén nhuong 56,08m” dit nong
nghiép cho nhau. Nhu viy, c¢6 co sd xac dinh: Ong B, ba C biét dién tich dat nong
nghiép duoc Nha nudc giao theo nhan khau muc dich dé canh tic nhung van
chuyén nhuong cho 6ng I; 6ng I biét dién tich dat chuyén nhugng ngoai dat thod cu
con ¢o dién tich dat nong nghiép nhung van dong ¥ mua nén ca hai bén déu c6 13i.
Tuy nhién, ong B ¢6 16i nhiéu hon 6ng I vi ngoai 16i chuyén nhugng cho 6ng I dién
tich dat nong nghiép thi Uy ban nhan dan phuong E ciling cho biét, dién tich dat
ong B, ba C chuyén nhuong ciing khong thé mé 161 di dugc nén can danh gia éng
B, ba C c6 16i nhiéu hon ong I (twong Gng véi 70% tién phat coc), éng I co 16
tuong tng voi 30% tién phat coc, cu thé ong B, ba C phai chiu 35.000.000 dong;
ong I phai chiu 15.000.000 dong. Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic
tham thiy c6 cin c chip nhan mot phan khéng cdo ctia ong B, sira ban an so tham
- khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat TS tung dan su.

- V&€ &n phi dan sy so tham:

[9] Nguyén don - 6ng Luu Vin B va ba Nguyén Thi C phai chiu tién an phi
dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, 6ng B, ba C déu 1a nhimg
ngudi cao tudi va ¢ don dé nghi dugc mién an phi nén mién an phi dan su so tham
cho 6ng B, ba C. Tra lai cho éng B, ba C sb tién tam Gng an phi dan sy di nop -
Piéu 147 ciia B luat T6 tung dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14; biéu 2 cua Luat Nguoi cao tudi.

[10] Bi don - 6ng Nguyén Thanh I khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[11] Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Luu Thi Thanh M, anh Luu
Vin N, anh Luu Hong O, chi Luu Thi Thu P khong phai chiu 4n phi dan su so
tham.

- V& an phi dan sy phuc tham:

[12] Do ban 4an so thim bi stra nén nguyén don - ong Luu Vin B va ba
Nguyén Thi C khong phai chiu an phi dan sy phuc thim - khoan 2 Piéu 148 cia
Bo luat Té tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
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Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Diéu 308, Pidu 309 ciia BO luat T6 tung déan suy;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Luu Vin B va ba
Nguyén Thi C;

Stra ban 4n so tham.

Cian i vao tai Diéu 358, Piéu 305 cta Bo luat Dan sy nam 2005;

Can cir vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan su, diém d

khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Diéu 2 ciia Luat Ngudi cao tudi.

Xtr: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Luu Van B
va ba Nguyén Thi C;

1. Buoc ong Luu Vin B va ba Nguyén Thi C c6 nghia vu hoan tra cho dng
Nguyén Thanh I s6 tién dat coc: 50.000.000 déng; sb tién phat coc 35.000.000
dong; tong cong: 85.000.000 dong (Tam muoi lim triéu dong).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Thanh I c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong khoan tién néu trén, hang thang ong Luu Vin B va ba Nguyén Thi C
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién chua thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 cua B6 luat Dan su tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.

2. V& 4n phi:

a. V& an phi dan su so tham:

- Mién 4n phi dan sy so tham cho ong Luu Vian B va ba Nguyén Thi C. Tra
lai 6ng Luu Van B va ba Nguyén Thi C 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram nim
muoi nghin déng) tién tam ung an phi dan su so tham da nop tai Bién lai thu tam
mg an phi s6 0016128 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan A, thanh phd Hai
Phong.

- Bi don - 6ng Nguyén Thanh I khong phai chiu an phi dan su so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Luu Thi Thanh M, anh Luu
Vian N, anh Luu Héng O, chi Luu Thi Thu P khong phai chiu é&n phi dan sy so
tham.

b. V& an phi dan su phtic thim:

Mién an phi dan su phic thim cho 6ng Luu Van B va ba Nguyén Thi C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quan A, TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS quéan A, TP Hai Phong;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuong
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