TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 20/2021/DS-PT
Ngay: 06/8/2021 ,
VIv tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phiic thdam gém cé:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ba L Thi Poan

Cdac Tham phan: Ba Bach Thi Hong Hoa

Ong Vii Vian Tuac

- Thu ky phién tea: Ba Do Thi Nhung — Thu ky TAND tinh Hoa Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hea Binh tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 8 nam 2021 tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Hoa Binh
xét xur phlic tham céng khai vu an dan sy phtc tham thy L s6: 09/2021/TLPT —
DS ngay 22 thang 6 nam 2021 vé viéc kién “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 23/4/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Lac Son, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 15/2021/QD-PT ngay
20 thang 7 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Quach Cong L, sinh ndm 1952.

Tra tai: Xom Bap, x& Xuat Hoa, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh (d3 chét
ngay 15/5/2020).

- Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu
Ciia nguyén don: Anh Quach Cong T. Sinh nam 1987. Tra tai: X6m Bap 2, xa
Xuat Hod, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. C6 mit.

- Bj don: Ong Bui Vin C, sinh nim 1956. Tra tai: X0m Bap 2, x3 Xuat
Ho4, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bj don la: Ong Nguyén Cong
Thanh — Luat su Vin phong Luat su Nguyén Cong Thanh — thugc Doan luét sur
tinh Hoa Binh. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Anh Bui Van V, sinh nam 1976. C6 mat.

Trd tai: X6m Bap 2, x4 Xuat Hod, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

+ Chi Bui Thi N, sinh nam 1981. C6 mat.

Tra tai: Xom Bap 2, x& Xuat Ho4, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. Cd miit.
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+ N hang néng nghiép va phat trién ndng thon huyén Lac Son, tinh HB.

Pai dién 1a dng Nguyén Trong Tién — Phé Giam dbc. Co don dé nghi xét
XU vang mat.

Ngueoi lam ching:

+ Anh Quéch Cong L, sinh nim 1970. C6 don dé nghi xét xi vang mat.

Trd tai: Nga Ba Xua, x4 Xuat Ho4, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

+ Anh Trinh Vin D, sinh ndm 1970. Cé don dé& nghi xét xir vang mit.

Tra tai: Xom Bap 2, x& Xuat Ho4, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

Nguroi khang céo: Anh Quéch Cong T Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia nguyén don. Co mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim ndi dung thé hién nhu sau:

Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu dn truéc ngay 05/05/2020
nguyén don ong Qudach Cong L trinh bay:

Gia dinh 6ng co thura dét s6 35 tai xom Bép 2, X4 Xuat Hoa, huyén Lac Son
da duoc Nha nudc cap giay ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ngay
19/8/1990. Nam 2002 6ng c¢6 chuyén nhuong |a1 cho 6ng Bui Van C mot phan
thira dat soi 35 vai dién tich 290m? bang gidy viét tay, co ghi sb tién chuyen
nhuong, ¢d s6 m2, 4 moc gidi va cd ngudi 1am chung. Sau khi nhan chuyén
nhuong con gai va con ré 6ng C da xay dung nha, cong trinh phy, cong va tudng
bao xung quanh, dén nam 2018 gia dinh 6ng kiém tra do dac lai dién tich dat
mei phat hi¢n thay nha ong C st dung vuot qua di¢n tich da nhén chuyén
nhuong. Ong d3 yéu cau _gia dinh 6ng C tra lai di¢n tich dat bi 1an chiém nhung
gia dinh ong C khong dong ¥ nén 6ng da co don dé nghi Uy ban nhan dan xa
Xuat Hoa giai quyét, qua hoa giai, thuong luong nhiéu lan nhung khong duoc vi
vay ong viét don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan (TAND) huyén Lac Son
xem xét giai quyét budc 6ng C phai tra lai cho gia dinh s dién tich hién dang
lan chiém.

Phia dai dién hop phap cua nguyén don giit nguyén yéu cau budc ho ong
Bui Van C tra lai phan dién tich dat st dung vuot qua dién tich da chuyén
nhuong ndm 2002.

Bi don Bui Van C trinh bay: Tai phién toa ong dé nghi nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ong la Luét su Nguyén Cong Thanh thay mat dé
trinh bay quan diém truéc toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Ong khdng
nhat tri véi ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don, ong cho biét nim 2002
6ng co thoa thuan mua lai mot phan thira ¢t s6 35 cua dng Quach Coéng L véi
gia 2.200.000d cac bén da viét gidy thoa thuan va ky tén, co truong thon ching
kién va xac nhan, tuy nhién dién tich khéng phai 1a 290m? ma 1a toan bo dién
tich theo nhu hién trang st dung hién tai: 1 thira s6 109 theo do dac tai ban d6
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dia chinh chinh quy nim 2003, khi thoa thuan thdng nhat véi nhau vé gia ca ong
L va 6ng C ¢4 ra thuc dia thira dat dé giao dat khi d6 éng L c6 chi rd mbc gidi
dung nhu thyc trang thira dat ma hién nay, cu thé canh phia Bic giap duong
quéc 16 12C, phia Tay giap vuon nha éng Thach, phia D 1a ranh giéi tur cdy cau
thang vao cay trung ga, phia Nam giap dat vuon 6ng Quy va 6ng Thach x6m
Véc. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dét trén éng C cho vo chdng anh Bui
Van V (Con re) va chi BUi Thi N (Con gai) ra d6 xay dyng nha cua dé sinh
séng. Trong sudt thoi gian tir cudi nam 2002 dén nay vo chdng anh V va chi N
da thué may xtc dé cai tao, san 1ap mit biang, xay dung nha cua kién ¢ va
twong bao, cira cong qua trinh sir dung dién ra cdng khai, ban than gla dinh 6ng
L c6 biét nhung khong co y kién phan dbi, khdng xay ra tranh chap gi, cac con
cta 6ng st dung 6n dinh, dung muc dich va ¢ nop thué nha dat theo quy dinh,
khdng cd tranh chip vai cac ho lién ké. Mic du dén thoi diém hién tai chua
duoc cip GCNQSD dat nhung viéc sir dung thira dat trén da dugc UBND x4
Xuat Hoa ghi nhan thé hién tai s6 muc ké theo ddi sy bién dong dat dai cua xa
nén ong L khdng cd quyén khai kién dé doi lai d¢at. Ong C khang dinh khi trao
d6i mua ban chuyén nhuong 13 6ng L da chuyén nhuong lai toan bo dién tich
thira dat c6 tir can nhu trong gidy chuyén nhuong cha khong phai 1a 290m?,

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Van V va chi Bui Thi N
trinh bay: khong nhét tri vai noi dung yéu cau khai kién caa nguyén don boi [&:
thira dat trén do ong Bui Van C mua lai caa dng L nam 2002. Dén cudi nam
2002 vg chdng anh chi tién hanh san dat, cai tao mit bang va xay dung nha cura,
c6 su ching kién, tham chi 1a giup d& cua ban than ong L. Sau d6 anh tién hanh
xdy tuong bao, xay cong qua trinh d6 déu dién ra cong khai, gia dinh ong L ¢
biét. Hon nita nam 2003 thuc hién du 4n do dac chinh quy, chinh con trai 6ng L
1a anh Quach Vin Quang c6 truc tiép tham gia doan do dac va anh Quach Vin
Phuong con trai ong L 1a nguoi Ky vao bién ban do dac. Hién trang tir khi xay
dung cudi nam 2002 dén khi dng L khoi kién nam 2018 1a 16 nam khong thay
d6i va 6ng L khong c6 y kién phan dbi, khong xay ra tranh chap ranh gigi voi
cac ho lién ké. Nhu vay viéc sir dung dat cua gia dinh 13 cong khai, ding quy
dinh. Ké tur khi ra thura dat d6 dé xay dung nha cira sinh séng, gia dinh anh V chi
N da thyc hién nghia vu dong thué nha & hang nim cho Nha nudc theo diing quy
dinh tir nam 2002 dén ndm 2010. T ndm 2011 nha nudc bdi bo khoan thué thé
Nha dat nén khong phai déng nira.

Trong céc tai liéu theo ddi sy bién dong dat dai cua xa Xuat Hoa (sd6 muc
ké) cling da thé hién rang thira dat dang tranh chap c6 sé thira theo do dac chinh
quy la thira 109 dimg t€n nguoi st dung 1a Bui Van V. Tai phan trich do trong
s6 muc ké cling c6 thé hién tir can tlep giap, giap ranh va dién tich thira dat on
dinh tir trude dén nay khong thay doi.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an, thira dat tranh chap c6
vi tri tai xom Bép 2, x4 Xuat Hoa, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh, 1a mot phan
trong thua dat sé 35 dién tich 1.610m? dwgc UBND huyén Lac Son cip
GCNQSD dat naim 1990 mang tén ca nhan 6ng Quach Cong L, 1a loai dat vuon
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va duogc didu Ch trong s6 muc ké theo di sy bién dong dat dai ctia x& Xuat Hoa
nam 2003 dién tich dat dang tranh chap 1 toan bo sb thira 109, thudc to ban dd
s6 20, dién tich 12 548.1m?, dtng tén ngudi st dung 1a ho anh Bui Van V. Thira
dat c6 tr can thyc té nhu sau: Canh hudng Tay Bic giap duong quéc 16 12C;
canh huéng D Bic gidp ho 6ng Quach L; canh huéng B Nam giap ho ong
Quach Vian Nhoi ( 6ng Quy) va hé 6ng Quach Minh Thach. Téng dién tich theo
do dac chinh quy 1a 548.1m?, dién tich thuc té dang sir dung 1 430.4m? (C6 bdn
trich do kém theo). Hai bén nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan chap thuan theo sé liéu trich do va khong co ¥ kién gi. Hién trang thura
dat dang xay ra tranh chap di duoc vo chéng anhV chi N sir dung tir cudi nim
2002, xay dung nha cira kién cé va twong bao xung quanh.

Tai san trén dat dang xay ra tranh chdp: hién tai anh V chi N d san 1ap
mat bang, xay dung 01 ngdi nha cap 4 cung cac cong trinh phy, xay tuong bao,
ctra, coNng xung quanh thwra dat, trong cay coi. Tong gia tri nha va coéng
trinh trén dat, cay coi ( loai co6 gia tri) theo két luan dinh gia: tong la:
328.000.00d; d6i vai dién tich dat 430,4m? thuc té st dung 6 gia theo giao dich
trén thi truong vao thoi diém dinh gia 1a 10.000.000d x 1m chiéu dai x 27,86m =
278.600.000d; theo khung gia Nha nudc quy dinh tai Quyét dinh so:
57/2019/Qb-UBND ngay 30/12/2019 cia UBND tinh Hoa Binh c6 gia: 430m?x
60.000d= 25.800.000d.

Xéc minh céc ho dan lién ké va truong xé6m, Bi thu chi bo, nhimg nguodi
lam ching viéc chuyén nhuong dat gira 6ng L va anh Quéch Cong L: tat ca déu
khing dinh ndm 2008 khi dwoc moi 1am ching viéc chuyén nhuong dét giia
6ng L va anh L da duoc chang kién viéc hai bén giao nhan méc giéi cho nhau:
chiéu rong phia mat duong 1a kéo tir goc cdy cau phia trude nha V N, chiéu rong
phia sau tir cdy tring ga nha V N. Thoi diém do cdy cau va ciy trang ga lay 1am
méc gidi phan dinh gitra nha V N va nha anh L van con, hi¢n tai tuy cay cau da
chét, nhung phia sau cdy trung ga van con nguyén gdc, dang nay choi va ding 1a
cay tring ga duoc Iay lam méc gidi nam 2008. Hién tai nha Van N xay dung
tuong bao ding vai moc goc cay tring ga dong thang dén cdy cau phia trudc.

Loi khai ciia anh Quéach Cong L: ndm 2008 anh 1a nguoi truc tiép dung ra
giao dich nhan chuyén nhuong cta 6ng Quéach Cong L mot thira dat canh ho anh
chi V' N, chiéu rong 5m, chiéu dai kéo hét dat. Khi giao nhan méc, dich than ong
L ra chi méc ¢6 su ching kién cua h¢ giap ranh 1a anh V. Hai bén da kéo mot
dau day la g6c cay cau phia mat duong nha anh V, lay mét diém du 5m mat
duong vé hudng Kim Boi la d4t anh L nhan chuyén nhuong, keéo tu goc cay cau
chay dai vé phia sau la chiéu dai mot canh; ¢ phia sau Iay méc 1a goc cay trang
ga lay diém du 5m vé huéng Kim Boi 1a dat anh L, tir diém d6 kéo vé phia mat
duong la chiéu dai canh thir 2 cua manh dat. Khi anh ' chuan bi xay dung tudng
bao c6 mai anh L dén nhan lai mdc, hai bén nhan moc dang nhu buol nhan méc
cuing 6ng L, sau d6 nha V' N xay dung tuong bao ding theo cic mbc di nhan véi
anh L. Hién nay, 16 dat nay do chua c6 diéu kién nén anh L chua lam thu tyc dé
dugc cap GCNQSD dat va khdng co tranh chap méc gisi véi ho anh V.
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Loi khai cia 6ng Trinh Vin H: nim 2015 6ng nhan chuyén nhuong 01 16
dat tir 6ng Quach Cong L vai dién tich 594,1m?2. Khi tién hanh giao nhan méc
v6i nhau, dich than dng L 1a ngudi chi méc, cac ho lién ké 12 anh Tuan ( con trai
ong L) va anh L déu co6 mit. Anh Tuén mang theo GCNQSD dat dé nhan dung
méc cua cua gia dinh va chét mdc gisi véi dng b. Vé phia nha anh L: kéo dau
day 1a diém Kich chan tudng bao nha anh V N du 5 mét chiéu rong vé phia Kim
Boi 1a dét caa ho anh L va ldy diém mdc cua 5 mét d6 1am méc giita hai ho anh
L va ho 6ng D. Khi tién hanh xay dung nha 6ng P chi dong khdng lam hét dat,
ma xay cach méc 2 bén véi ho anh L va anh Tuan mdi bén 15cm. Gia dinh 6 ong
P di dugc cap GCNQSD dat ndm 2015 va khong c6 tranh chap mbc gidi véi cac
ho lién ké

Dién bién tai phién toa so tham: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
gitr nguyén yéu cau khai kién 6ng Bui Van C chi duoc quyén su dung phan dién
tich nhu ¢ mua 1a 290m? va phai tra lai toan bo phan dat da 1an chiém theo do
dac thyc té tai thira s6 109 12 430,4 m? - 290 m? = 140.4m? cho gia dinh anh theo
quy dinh, phan dat anh chi V N da xay dung nha tuy khong ding phan dat da
Chuyen nhuong nhung anh chap nhan va dé nghi tra lai phan dién tich thura con
lai vé phia ho 6ng Nhoi (6ng Quy ba Kiéu) va khong dé cap vé gia tri phap L
cua Hop dong chuyén nhuong nam 2002.

Bi don khong nhat tri véi yéu Ca}u khoi kién cua nguyén don va dé nghi
HDXX cong nhan toan bo dién tich dat thuc té ma vo chong cac con 6ng dang
str dung la 430,4m>.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan nhat tri véi y kién trinh bay cua bi
don va d¢ nghi HDXX bac toan b noi dung yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 36/2019/DS - ST ngay 28/11/2019 cua Toa
4n nhan dan huyén Lac Son, tinh Hoa Binh Quyét dinh: Béc toan bo noi dung
yéu cau khai kién cua nguyén don Quach Cong L dbi vai bi don Bui Vin C.

Tai Ban &4n Dan sy phtc tham sé 16/2020/DS-PT ngay 29/6/2020 cua Toa
4n nhan dan tinh Hoa Binh Quyét dinh: Huy toan bd ban an so tham va chuyén
hd so cho cip so tham giai quyét lai vu an. L do: Chua xac minh day du va
khong dua N hang vao tham gia té tung 13 vi pham thu tuc t6 tung.

Tai Ban an dan su so thim s6 02/2021/DS - ST ngay 23/4/2021 cua Toa
4n nhan dan huyén Lac Son, tinh Hoa Binh Quyét dinh:

Cin ci: cac Didu 73;74 Luat Dt dai 1993; Cac biéu 131; 132; 133; 270;
271 Bo luat Dan sy 1995; khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khQén 1 biéu 39 ,B(f) Luat T6 tung dan sy 2015; biéu 129 B6 Luat Dan sy 2015;
biéu 203 Luat bat dai 2013;

Cin cir: khoan 9 Piéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Bieu
39; khoan 1 bicu 147; bieu 227, 228; Dieu 271, 273 cua B¢ luat To tung dan

su; khoan 1, 2 Diéu 26; diém a, khoan 2, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.
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Tuyén xur: Bac toan bo noi dung yéu cau khai kién cia nguyén don Quéch
Cong L doi voi bi don Bui Van C.

Cong nhan quyén sir dung dét caa 6ng Bui Vian C di véi toan bo dién tich
430,4m? s6 thira 109 to ban d6 s6 20 tai x6m Bap 2 x&@ Xuat Hoa theo do dac
chinh quy nam 2003 ( c6 ban trl'Cb do kém theo). Ong Bui Van C dugc quyén
lién hé cac co quan nha nudc c6 tham quyén dang ky dat dai theo quy dinh.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 19/5/2021 Toa an nhan dan huyén lac Son, tinh Hoa Binh ban hanh
Quyét dinh stra chita, b sung ban 4an so tham sé 01/2021/QD-SCBSBA, noi
dung: Bb sung dong thtr 9 trang s 2 tir trén xudng ngudi 1am ching 1a anh
Quéach Cong L, anh Trinh Vin D; tai dong tha 10 trang s 4 tir trén xudng da ghi
“trén dat, cay coi (loai co gia tri) theo két luan dinh gia tong 14 328.000.000 d
nay sira doi “trén dat theo két luan dinh gié tong 1a 328.000.0004”.

Ngay 23/5/2021 Toa an nhéan dan huyén Lac Son, tinh Hoa Binh ban hanh
Quyét dinh stra chita, bo sung ban 4an so tham sé 02/2021/QD-SCBSBA, noi
dung: Tai dong thir 12 trang thir 4 cua ban an da ghi “ thoi diém dinh gia 1a
10.000.000¢ x 1m chiéu dai x 27,86m = 278.000.000 d” nay sira d6i nhu sau
thoi diém dinh gid 1a 10.000.000 d@ x Im chiéu dai x 27,86m = 278.600.000d”;
tai dong 14 trang thir 4 cua ban an ghi “30/12/2019 cia UBND tinh Hoa Binh co
gia: 430m2 x 60.000d = 24824.000d” nay stra doi nhu sau “ 30/12/2019 cua
UBND tinh Hoa Binh c¢6 gia: 430,4m2 x 60.000d = 25.824.000d”; tai dong th
10 trang thir 10 cua ban an da ghi “ Bac toan bo noi dung yéu cau khai kién cua
nguyén don Quéach cong L dbi véi bi don Bui Van C”, nay stra doi nhu sau:
“Bac toan bo noi dung yéu cau khai kién cua nhitng nguoi thira ké quyén va
nghia vu cta nguyén don 6ng Quach Cong L, dai dién theo uy quyén la anh
Quéch Cong T ddi véi bi don Bui Van C”

Ngay 04/5/2021 anh Quach Cong T c¢6 don khang cido noi dung: Yéu cau
tuyén b Hop dong chuyén nhuong vé hiéu, yéu cau ong C tra lai dat cho gia
dinh va gia dinh anh tra lai tién cho dng C.

Tai phién toa phic tham:

Anh Quéch Cong T gitr nguyén khang céo.

Céc duong sy khong thoa thuan duogc vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Bui Van C — Luat su
Nguyén Cong Thanh cé y kién: Khang céo cua anh Quach Cong T 1a khong co
can cu, Yéu cau Toa an bac don khang co cua anh T va gilr nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién téa néu
quan diém:

Vé t6 tung: Ngudi tham gia té tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy tai Toa an cap phuc tham,
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Vé noi dung: Cap so tham bac don khoi kién ctia Nguyén don 14 ¢6 can cu,
dung quy dinh phép luat. Bon khang cao cta anh Quach Cong T khong cé can ctr
dé chap nhan. Bé nghi cip phlc tham can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luit td tung
dan sy bac don khang céo cua anh T va gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thii tuc t6 tung:

Pon khang cao ngay 04/5/2021 cua anh Quach Cong T trong thoi gian luat
dinh va hop €.

[2].Xét khang cdo cia anh Quach Cong T vé viéc yau cdu tuyén bé Hop
dong chuyén nhwong vo hiéu, yéu cau éng C tra lai dat cho gia dinh va gia dinh
anh tra lai tién cho 6ng C.

Hoi dong xét xir xét thdy: Nam 2002 6ng Quach Cong L cd ban cho dng
Bui Van C mét phan thira dat 35 c6 dién tich 1.610m2 (dwgc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nam 1990), mot phan thira dat nay 1a thira 109 tai x6m
Bép 2, x4 Xuat Hoda, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh véi gia 2.200.000 déng (hai
triéu hai tram nghin dong), cac bén co viét gidy thoa thuan va ky tén, co truong
thon chung kién va xac nhan, hai bén khong do dac dién tich cu thé, dng L c6 ra
thuc dia dé giao dat cho dng C va c6 chi rd méc gigi cu thé nhu trong gidy thoa
thuan mua ban nhu thuc trang thira dat hién nay, cu thé phia bic giap duong
qudc 16 12c, phia tay giap vuon nha éng Thach, phia D 1a ranh gidgi tir cay cau
thang xudng cdy tring ga, phia nam giap dat vuon nha éng Quy va dng Thach
x6m véc. Sau khi chuyén nhuong 6ng C di cho con ré va con gai 1a Bui Van V
va BUi Thi N, ndm 2003 trong s6 muc ké theo d&i su bién dong dat dai cua x&
Xuat Hoa toan bo dién tich dat dang tranh chép 1a thira s6 109 t& ban d6 20, dién
tich 548,1m2 dung tén ngudi sir dung 1a ho anh Bui Van V, thyc té dién tich dat
gia dinh anh V N dang st dung la 430,4m2(c0 ban trich do kém theo). Tir ndim
2002 dén nay vo chong anh V chi N d3 thué may xtc san 14p cai tao mat bang,
xay dung nha ctra kién cb va tuong bao cira cong, trong cay 1au ndm va cac cong
trinh kién tric khac, khéng vi pham quy dinh vé quy hoach, trong suét qua trinh
st dung, xay dung gia dinh 6ng L biét nhung khong c6 y kién phan déi gi,
khéng xay ra tranh chap. Anh V chi N (con Ong C) sir dung 6n dinh va hang
nam nop thué day du theo quy dinh caa phap luat. Tai thoi diém hién tai thira dat
nay chua dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung di duoc UBND
x& xuat Hoa ghi nhan trong sé6 muc ké va theo ddi su bién dong dat cua xa. Tai
phan trich do trong s6 muc ké ciing thé hién tr can, giap ranh nhu trong gidy to
mua ban dién tich sir dung 6n dinh khong thay doi. Trong qua trinh giai quyét vu
a4n anh T ciing thira nhan 1a nam 2002 b6 anh 14 6ng L ¢6 ban cho 6ng C mot
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manh dat, khi ban khong do dac cu thé, mic di tai thoi diém chuyén nhuong dat
chi c6 gidy viét tay hai bén cd ky nhan va c6 xac nhan cua truéng thén, khdng
cong ching ching thuc theo quy dinh caa luat dat dai nam 1993 va Bo luat dan
su nam 1995 vé giao dich dan sy, tha tuc chuyén quyén sir dung dat. Tuy nhién
hop ddng c6 that cac bén chuyén nhuong cho nhau hoan toan ty nguyén, khong
bi ép budc, khong vi pham diéu cam caa phap luat, ddng thoi cac bén da thuc
hién quyén va nghia vu ciia minh, bén mua di thanh toan tién cho bén ban, bén
ban di nhan dat va st dung 6n dinh tir nim 2002 cho dén nim 2018 mai phéat
sinh tranh chap. Nén cin cr theo diéu 129 B luat dan sy nim 2015 c6 du cin
ctr xac nhan giao dich trén cé hiéu luc phéap luat. Hon nita khi 6ng L chuyén
nhuong dat cho 6ng C gia dinh 6ng L déu biét nhung khong ai phan doi va anh
V chi N van sir dung tir truéc toi nay di 16 nam.

Tai phién toa phuc tham hém nay anh T khong cung cip duoc chang cir
nao maéi nén khang céo caa anh T vé viéc yéu cau Toa tuyén hop dong vé hiéu
1a khong ¢ can ctr, khong duoc chap nhan.

V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don khong c6 yéu
cau nén cap so tham khong xem xét 1a ¢6 co sd, dang quy dinh phap luat.

Tt nhitng nhan dinh trén, Ho61 dong xét xur can bac toan bo khang céo cua
anh Quach Cong T va giit nguyén ban an so tham.

V& &n phi dan su phic tham: Anh Quéach Cong T phai chiu &n phi dan su

phlc tham.
Vi céc Ig trén,
QUYET PINH:
Can cir khodn 1 Dieu 308; Khodn I Diéu 148 cua Bé ludt té tung dan su;
Tuyén X

[1]. Bac toan bo don khang cao cua anh Quéch Cong T.
[2]. Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 02/2021/DS-PT ngay 23/4/2021
ctia Toa an nhan dan huyén Lac Son, tinh Hoa Binh, cu thé:

Can ct: cac Diéu 73;74 Luat Dat dai 1993; Cac biéu 131; 132; 133; 270;
271 Bo luat Dan su 1995; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo Luat To tung dan sy 2015; Piéu 129 Bo Luat Dan sy 2015;
Diéu 203 Luat Dat dai 2013;

Can ct: khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; Bicu 227, 228; Bieu 271, 273 cuia B luat T6 tung dan

su; khoan 1, 2 Piéu 26; diém a, khoan 2, Diéu 27 Ngh1 quyét s
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hai.

~ Tuyén x#: Bac toan by ndi dung yéu cau khoi kién cua nhitng nguoi thira
ké quyén va nghia vu cua nguyén don 6ng Quéach Cong L, dai dién theo uy
quyen la anh Quach Céng T doi vaéi bi don Bui Van C.

8



Cong nhan quyén sir dung dat caa 6ng Bui Vian C d6i véi toan bo dién tich
430,4m? s6 thira 109 to ban do sb 20 tai x6m Bap 2 x& Xuat Hoa theo do dac
chinh quy ndm 2003 ( ¢ ban trich do kém theo). Ong Bui Vin C dugc quyén
lién hé cac co quan nha nudc ¢ tham quyén diang ky dat dai theo quy dinh.

Vé an phi so tham: Nguyén don phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong)
tién an phi dan sy so thAm. Pugc dbi trir véi tién tam Gng an phi 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0000682 ngay 19/3/2019 cua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Lac Son. Nguyén don da nop du an phi.

Vé &n phi phic tham: Anh Quéch Céng T phai chiu 300.000 dong &n phi
dan sy phuc tham, anh Quach Cong T da nop 300.000 dong tién tam tng an phi
phlc tham theo bién lai s6 0004123 Ngay 10/5/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Lac Son, tjnh Hoa Binh. Nay duoc df)i tru.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 06/8/2021.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai HN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tgi HN

- VKSND tinh Hoa Binh

- TAND H. Lac Son, tinh HB

- Chi cuc THADS H. Lac Son, tinh HB

- Cac duwong su

-LHS

L Thi Poan
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