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V/v Tranh chép dén sy vé yéu cau
mé 161 di chung qua bat dong san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC - TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tri
Céc Hpi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Hai

Ong Nguyén Van Minh

Thu ky phién toa: Ba Pham Bich Van — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Sa Déc, Bong Thap.
) Dgi dién Vién Kl:ém sdat Nhin dan Thanh phé Sa Péc tham gia phién toa:
Ong LE€ Tién Trung - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 3 va 07 thang 4 nam 2023, tai try so Toa an nhﬁr}
dan Thanh pho Sa Dec, tién hanh xet xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
115/2022/TLST-DS ngay 24/5/2022 vé viéc “Tranh chép dan sy vé yéu cau mo 101

di chung qua bat dong san” theo Quyét dinh dwa vy 4an ra xét xa sd
02/2023/QbXXST-DS ngay 08/02/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don. Cong ty TNHH N

Dia chi: S6 I, t6 H, ép A, xa A, huyén C, tinh Déng Thap.

Dia chi (kho, co s& S): 4p K, x4 T, thanh phd S, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viét Thanh T, chtc vu - Giam

Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén:

1/ Ong Cao Nhat A, sinh nim 1986 (C6 mdt);

2/ Ong Hoang Viét T1, sinh nim 1960 (C6 mat);
Cung dia chi: S6 C N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban ity quyén ngay 19/5/2022).



2. Bidon: Cong ty TNHH G.
Dia chi: S6 B, duong N, KCN P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.
Dia chi chi nhanh: Ap K, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thép.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba VO Thi Thu L, chirc vu - Giam ddc.
Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén:
1/ Ong Trinh Hoang T2, sinh nam 1970 (Vdng mdt);
Pia chi: B, KP Garden Plaza —cn3, Phuong T, Quan G, thanh phé Ho Chi
Minh.
2/ Ong Pham Vin Viét T3, sinh nim 1967 (C6 mdt);
Pia chi: S6 C, khom T, phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thap.
(Viin ban ity quyén ngay 08/11/2022).

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. BaLam Lan P, sinh nam 1960 (Vang mat), ‘
Dia chi: S6 D, N, Khém A, Phuong A, thanh pho S, tinh Bong Thap.

3.2. BaLam Trang D, sinh nim 1969 (Ving mdt)

Dja chi: S6 B, N, Khém A, Phudng B, thanh phd S, tinh Pong Thép.

3.3. Ngén hang TMCP D1

Pia chi: A T, phuong L, Quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Buc T4, chire vu: Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ping Vian K, chic vu: Giam déc Chi
nhanh B2 (Ving mdt)

Dia chi: SO B va 25, b, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Ngén hang TMCP A
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lit Thi Linh H - Nhan vién Ngan hang (Co
mat)
. biachi: Lau H Toa nha Al, D Cach mang T, phudng A, Quan C, thanh phd
Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia té tung tai toa dn va tai phién toa nguyén don Cong ty
trdach nhiém hitu han N do 6ng Cao Nhdt A va 6ng Hoang V Trung dai dién trinh
bay:

Thang 6 nam 2016, Cong ty trach nhiém hiru han N (goi tat 1a Cong ty N)
nhan chuyén nhuong tir Cong ty C6 phan T5 thira dat 346, to ban do 27, dién tich
21.307m?, loai dat co s¢ san xuat phi nong nghiép, toa lac tai xa T, thanh pho S.
Ngay 27/6/2016 Cong ty N duoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh D cép gidy
chiung quyén s dung dat. Tur khi nhan chuyén nhuong cong ty khong hoat dong
dugce do khong c6 16i di dé xe trong tai 16n van chuyén hang hoa, dé di vao nha
xudéng Cong ty N (thtra 346) chi c6 mot con duong di duy nhat tir huéng khu cong
nghiép (KCN) Sa Péc di qua mot phan thira 246 va thira dat 377 ciia Cong ty TNHH
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G (Coéng ty G), di qua 16i di ciia bi don c6 kich thudc chiéu ngang 2m, tiép tuc di
qua céc thira dat 361, 362 cua ba Lam Trang D, di qua thtra 100, 201 ctia ba Lam
Lan P. Cac thira dat 246, 361, 362, 100, 201 ké ca kénh thay loi nguyén don di qua
khéng bi rao can nén nguyén don khong tranh chap trong vu kién nay. Tai vi tri thira
377 ctia bi don COng ty G xay dung hang rao kién cd ngay vi tri giap thira 362 cua
ba b, khéng cho nguyén don di chung nén nha xudng bén nguyén don khong hoat
dong duoc.

Do Cong ty N 1a doanh nghiép kinh doanh lua gao, céng ty c6 nhiéu xe tai
va xe container phai thudng xuyén ra vao kho dé xuat, nhap hang. Tuy nhién, phia
bi don chi chira 16i di kich thudc 2m & vi tri khac, kich thudce nay chi c6 xe ba gac,
xe tai nho ra vao dugc, con xe trong tai Ién khong ra vao duoc, gay thiét hai cho viéc
hoat dong san xuét, kinh doanh cua doanh nghiép rat 16n. Ngoai ra, 161 di ¢6 kich
thudc 2m nay con 14 16i di chung ctia 05 ho dan xung quanh va 01 diy nha tro. Mic
du nha xuong Cong ty N c6 mat giap song nhung cong ty khong str dung do chi phi
van chuyén bang dudng song cao hon chi phi van chuyén duong bo.

Do d6, Cong ty N yéu cau duoc di chung voi bi don trén 16i di hién bi don
cling dang sir dung dé van chuyén hang hoa thirc an chin nuéi thuy san, cu thé: Yéu
cau duoc di chung qua tron thira 377, to ban dd 27, dién tich 645,1m? quyén s dung
dat cap cho Cong ty TNHH G, thé hién tai Hinh 1 thudc cac moc M1-A-Al-M2-
M3-M4-M5-M6-M7-M14-M15-M11-M12-M17-M1 theo so d6 do dac ngay
23/02/2023 ctia Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai thanh phd S (So dd do dac).
Hién trang trén phan dat yéu cau duogc di chung c6 hang rao bé tong cot thép dai
16,2m, tuong rao xay lung do Cong ty D xay dung ndm 2010 va mot phong trung
bay san pham c6 dién tich 9.8m? két cau khung thép, vach kinh, mai tole, nén xi
mang do Cong ty G xay dung thang 6/2022. Ngoai ra, khong con tai san gi khac.

Trén co s& yéu cau mo lcf)i di nhur trén, cong ty N yéu cau bj don thao do hang
rao dai 16,2m, nha trung b:ély dé md 161 di cho nguyén don duoc di chung véi bi don
qua thtra dat 377, to ban do 27.

Pbi voi cac thira dat con lai (ké ca kénh thuy lo1) nguyén don van di binh
thuong, khong bi can tré nén khong tranh chap yéu cau khai kién trong vu an nay,
néu co tranh chap s& yéu cau giai quyét trong mdt vu an khéc.

V& thoi han yéu cau duoc di chung 16i di voi bi don: Nguyén don yéu cau
dugc di chung qua dat ctia bi don dén khi nao nguyén don chuyén QSDP cho ngudi
khac. Khi nguyén don chuyén QSDP lai cho ngudi khac thi nguoi ké thira tu thoa
thuén lai vai Cong ty G.

Nguyén don dong ¥ bdi thuong thiét hai tai san trén dat theo gia cua Hoi
ddng dinh gia gdm hang rao 1a 24.525.000d va nha trung bay 1a 6.000.000d; Dong
¥ dén bu chi phi mot 1an cho bi don sd tién 500.000.000d (Nam trim triéu dong);
Khéng ddng v tra gia tri quyén str dung dat vi khong c6 yéu cau giao QSDD cho
nguyén don dung tén, nguyén don chi yéu cau duoc sir dung dat dé lam 16i di chung
v0i bi don; Nguyén don khong dong y tra chi phi di chung qua thira dat 377 cho bi
don s6 tién 09 ty dong theo yéu cau ciia bi don vi khong phai dat nguyén don. Ngoai
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ra, nguyén don khong dong y vdi yéu cau nao khac cua bi don.

Nguyén don théng nhat v&i két qua xem x&t, tham dinh, so dd do dac, két
qua dinh gia cua Toa an, khong yéu cau dinh gia lai. Hién nay gidy chrng nhan
quyén str dung dat nguyén don dang thé chip vay tién tai Ngan hang TMCP A — Chi
nhanh tinh D.

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau hay y kién gi khac.

Qud trinh tham gia t6 tung tai téa dn va tai phién toa bi don Cong ty trach
nhiém hiru han G do 0ng Pham Van Viét T3 dai dién trinh bay:

Thira dat 377, t& ban dd 27, dién tich 645,1m? thudc quyén st dung dat hop
phap cta Cong ty trach nhiém hiru han G, theo gidy chirmg nhan QSDP cép ngiy
01/02/2019. Nguc‘)n gbc dat do Cong ty G nhan chuyén nhuong tir Cong ty S1 thdng
qua hinh thirc d4u gia. Hién nay, toan bo dién tich thira 377 Cong ty G dang st dung
1am 16i di dé van chuyén hang héa, thirc an chan nudi thuy san cua cong ty bang xe
trong tai 10n, thudng xuyén ra vao, luu thong trén thira dat 377 cta cong ty.

Tir trude dén nay cong ty G van dé cho cac ho dan va ké ca Cong ty N di trén
phan dat thudc mot phan thira 247 cia bi don c6 chiéu ngang 2m, phia bi don cho di
khong c6 thu phi hay can trd gi. Trude day, chu dat cii ctia bén nguyén don 1a Cong
ty T5 khong str dung 161 di b ma nguyén don dang tranh chip yéu cau dugc di nhu
hién nay (Thtra 377). Khi Cong ty N nhan chuyén nhuong lai tir Cong ty T5, nim
2017 Cong ty N méi mua lai dat ctia cac ho dan xung quanh nén méi c6 duge dudng
di ra toi vi tri tiép giap hang rao cua bi don.
Trén phan dat thira 377, Kkhoang thang 6/2022 bi don ¢6 xay dung mot nha trung bay
san pham, phan trudc cong 1a mit tién ciia cong ty, nha trung bay la noi trung bay,
gidi thiéu san pham cho khach hang xem, ngoai ra con la diém giao dich mua ban
cua cong ty.

Phia trudc hang rao 1a noi ddu xe 1én xudng van chuyén hang hoa hang ngay
ctia cong ty, néu thao d& hang rao thi xe trong tai 16n cta cong ty N ra vo s& 1am anh
huong dén hoat dong san xuét kinh doanh, van chuyén hang hoa, Cong ty G sé mét
vi tri dé dau dd xe 1én xudng hang hoa. Pong thoi hién nay bi don van chira 16i di co
chiéu ngang 2m, duong di thuén tién cho Cong ty N va cac ho dan, cong nhan van
di ra vo ké ca xe van chuyén nira tin van ra vo duoc.

Hang rao st dung dé bao vé tai san thiét bi, mai moc cua cong ty, bao dam
an ninh, phong trom cip cho coéng cong ty. Truong hop khong thao d& hang rao
chiéu ngang 16,2m thi Céng ty N vin hoat dong binh thuong, cong ty N van van
chuyén hang hoa dugc bang duong thity. Trude day, khi Cong ty N mua lai tir Cong
ty c6 phan T5 thi trong 01 nam Cong ty N vin khong c6 duong di (bo) dé di ra 16
di ¢6 chiéu ngang 2m nhu hién nay, tat ca hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong
ty N 1a di duong thuy.

Ngoai ra, hién nha xuéng ctia Cong ty N van chwa hoat dong san xuét, hién
nha xuong van bo khong va Cong ty N c6 thé van chuyén hang héa bang duong song



rat thudn tién nhu Cong ty T5 trudc ddy, vi gan bén ciia Cong ty N vin c6 cang 1én
xudng hang hoa rat thuan loi.

Do d6, nay bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don,
khong dong y di doi, thao d hang rao kién cd kich thude 16,2m, nha trung bay dién
tich 9,8m? dé mo 16i di cho nguyén don di chung trén thira dat 377 bang xe trong tai
16n.

Trong trudng hop yéu ciu ciia nguyén dugce chdp nhan thi Cong ty G yéu
cau ddi v6i nguyén don nhu sau:

- Tra chi phi di chung qua thura dat 377, to ban d6 27 cta bi don sb tién 09
ty dong. Do khi m¢ duong thong thoang thi gia tri dat cua Cong ty N s€ tang lén.

- Tra 100% s6 tién ma Cong ty G ky hop dong v6i Cong ty H1 dé dau ni ha
tang vao KCN S hang nam. Tra 50% s tién hop dong thué bao vé tai diém két ndi
ha tAng vao KCN S. Tra gia tri hang rao 1a 80.000.000d. Tra gia tri nha trung bay la
60.000.0004. Tra 80% gia tri chi phi stra chita duong di trong trudong hop con dudong
bi hu hong. Chi cho Cong ty N di chung, truong hop Cong ty N c6 chi nhanh ciing
khong dong ¥ cho di chung. Trudng hop Cong ty N chuyén nhuong nha xudng lai
cho nguoi khac thi ngudi nhan chuyén nhuong phai thoa thuan lai vai Cong ty G.
Péi voi phan dat thudc thira dat 246 khong phai ctia bi don ma ciia Nha nude nén bi
don khong c6 tranh chép, khong co y kién, yéu cau gi.

Bi don théng nhat véi két qua xem xét tham dinh, so d6 do dac, khong théng
nhat véi két qua dinh gia cua Toa an, tuy nhién bi don khong c¢6 yéu cau dinh gia lai.
Hién nay gidy chimg nhan quyén st dung dét cua bi don dang thé chip vay von tai
Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh D2. Phia bi don ¢6 yéu cau dua Cong ty H1 tham
gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngoai ra, bi don khong con y kién gi khac.
Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lam Lan P trinh bay:

Ba Lam Lan P dtng tén quyén st dung dat thtra 100, 201, cing td ban db sO
27. Ba P dong y dé cho Cong ty N di chung trén 2 thura dat nay, khong yéu cau tra
gia tri dat va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong vu an.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lam Trang D trinh bay:
Thura 361, 362, cung to ban d6 27 do ba Lam Trang P dimg tén giéy ching nhén

quyén st dung dat, ba B dong y cho Cong ty N di chung trén phan dit nay, ba P
khéng yéu cau Cong ty N tra chi phi cho ba . Ngoai ra, khong con ¥ kién gi khac.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang Thuong mai cé phan A iy quyén cho ba Lit Thi Linh H trinh bay:

Ngan hang dé nghi Toa an xem xét mo 16i di cho nguyén don. Ngoai ra,
khong c6 yéu cau y kién gi trong vu an nay.
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Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang Thuong mai cé phan D1 trinh bay:

Khong théng nhit v&i yéu cau ciia Cong ty N vi thira dat 377 dang thé chip
tai ngan hang, dé nghi Toa an xem xét gidi quyéet vu kién theo quy dinh ctia phap
luat.

* Y Kién ciia Kiém sat vién tai phién toa:

-Vé viée chap hanh phap luat 6 tung: Qua trinh Eién hanh t6 tung tur khi thu
1y vu an cho dén khi xét xir va tai phién toa hom nay Tham phan, Hoi1 dong xét xir,
Thu ky phién toa ciing nhu cac duong su déu thuc hién dang theo quy dinh ctia Bo
luat td tung dan su. Tuy nhién, v¢ xac dinh tu cach duong sy trong vu an chua thuc
hién dung Piéu 68 Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS) vi chua dwa co quan quan ly

kénh thuy lgi (UBND thanh phd) tham gia t6 tung 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghj Hoi dong xét xir (HDXX)
tam ngurng phién toa dé thu thap bo sung chimg ctr, 1am rd cac ndi dung:

+ Cong ty D1 la cong ty me cua COng ty D2 (theo trinh bay cua bi don tai
phién toa) nén lién quan dén phan dit thira 246, phan dat nay UBND tinh D ¢6 Quyét
dinh 80 193 ngay 22/5/2009 giao dat co thu tién st dung dat cho Cong ty D nén thu
thap cong ty c¢6 ¥ kién nhu thé nio trong vy an.

+Y kién ciia UBND thanh phd S nhu thé nao dbi véi phan 16i di qua kénh
thuy loi.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Do HDXX chua thu thap thém cac noi
dung Vién kiém sat d€ nghi nén Vién kiém sat chua du can cir phat bi€u vé ndi dung
vu an, dé nghit HDXX giai quyét theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an di dugc tham
tra, xem x¢t tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- V& quan hé phap luit va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau dugc di chung qua phan dit cua bi don (thira 377, to ban d6 sd 27). Do d6, Toa
an xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap dan sy vé yéu cau mo 16i
di chung qua bat dong san”. Phan dat 16i di duong su yeu cau toa lac tai xa T, thanh
phé S, tinh Pong Thap nén vu an thudc tham quyén gial quyét ciia Toa an nhan dan
thanh ph6 Sa Péc theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35 va Piém ¢
Khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

- V& pham vi giai quyét vu an: Nguyén don yéu cau mé 16i di chung voi bi
don qua thira 377 do bi don dung tén QSDD, cac thtra dit con lai nguyén don di qua
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khong bi rao can nén nguyén don khong c6 tranh chéap, day 1a quyén dinh doat cia
nguyén don. Do d6, pham vi giai quyét ctia Toa an 1a thira 377 theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Doi véi cac thira dat con lai nguyén don di qua nhung khong
tranh chap nén HDXX khong xem xét. Néu sau nay phat sinh tranh chap s& giai
quyét trong vu an khéc.

- V& viéc Véng mat cua cac duong su tai phién toa: Xét théy Toa an da triéu
tap hop 1¢ nhung mot trong hai nguoi dai dién hop phéap cua bi don 1a 6ng Trinh
Hoang T2 d3 vang mit; cing nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don
xin xét x{r vang mit, tai phién toa cac duong su c¢6 mit ddng ¥ dé nghi Toa an tién
hanh xét xtr. HDXX cén clr céc diéu 227, 228 BLTTDS tién hanh xét xtt vy én theo
quy dinh cua phép luat.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] V& phéan dat tranh chap yéu cau mo 16i di: Trong qué trinh giai quyet
va tai phién toa cic duong su déu thira nhin phan dat nguyén don yéu cau mo 161 di
dé dugc di chung v&i1 bl don 1a tron thira 377, to ban dd 27, dién tich 645,1m? hién
thudc quyén sir dung dat cia bi don theo giéy chtrng nhan QSDP sb CP 852843 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh P cap cho Cong ty TNHH G ngay 01/02/2019.
Phin dat dugc thé hién tai H, thugc cac mdc M1-A-Al-M2-M3-M4-M5-M6-M7-
M14-M15-M11-M12-M17-M1 theo so dd do dac ngay 23/02/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong Diang ky dat dai thanh phd S. Phia nguyén don khéng c6 tranh chip
QSDBD vdi bi don, chi yéu ciu mo 16i di chung véi bi don. Pay 1a nhiing tinh tiét, su
kién duoc cac bén duong sy cung thira nhan nén khong can chimg minh theo quy
dinh tai Biéu 92 BLTTDS.

[2.2] Qua d9, xét yéu cau cua nguyén don HDXX thiy rang:

[2.2.1] V& phan dat ctia nguyén don dang st dung: Qua chimg ¢ nguyén
don giao ndp, chimg ctr do Toa 4n thu thap va tai phién toa da xac dinh phan dat
nguyén don thudc thira 346, to ban d6 27, dién tich 21.307 m2 loai dat co so san
xut phi nong nghiép, do So Tai nguyen va Moi truong tinh B cap gidy chimg quyén
str dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién N ngay 27/6/2016, dat toa lac tai xa T, thanh phd S. Ngudn gdc dat
do Cong ty N nhan chuyén nhuong tir Cong ty cb phén T5 vao nim 2016. Dén ngay
13/12/2021 diéu chinh tén ngudi st dung dat, chu so hitu tai san gin lién voi dat
thanh Cong ty TNHH N. Trén dat c6 cong trinh x4y dyng 14 nha xudng dién tich
3.081m?, cap cong trinh: cap 3 caa Cong ty N.

[2.2.2] V& 16i di hién tai: Qua xem xét, thAm dinh tai chd d6i v6i phan dat,
HDXX thay rang: Thira dat 346 cua nguyén don c6 mot mat giap song T, cac mat
con lai khong tiép giap voi dudng di cong cong ma bi vy boc bdi cac bat dong san
lién ké. Do vay, dé di ra dudng cong cong 1a duong ndi bd KCN S thi nguyén don
phai 1an luot di qua phan dat thira 201 va 100 ctia ba Lam Lan P dén kénh thuy loi
(d3 san lap), dén thira 361 va 362 ctia ba Lam Trang P dén thira 247 ctia bi don (hién
trang 13 duong dat c6 chiéu ngang 2m) dén thira 377 cta bi don va thira 246 cia
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Cong ty D méi dén dugc duong noi bd KCN S. Tuy nhién, nhu nguyén don trinh
bay va bi don ciing thira nhan tai phién toa 16i di 2m trén thira 247 1a di chung véi 5
ho dan va mot day nha tro va chi xe tai nhé mdi di duoc, con xe tai 16n va xe
container khong luu thong duoc.

[2.3] Do d6, dé c6 16i di luu thong cho xe tai 1én va xe container, dap tmg
nhu cau van tai hang hoa ctia nguyén don nén yéu cau bi don thio d& doan tudng
rao kién c6 c6 chiéu dai 16,2m giap ranh voi thira dat 362 ctia ba Lam Trang D, dong
thoi thao do nha trung bay san pham cta bi don dé mo ra 16i di cho nguyén don di
chung véi dét bi don qua tron thura dat 377, to ban dd 27, dién tich 645,1m? do Cong
ty TNHH G dung tén gidy chimg nhan QSDD, dé nguyén don dugc st dung céc
phuong tién trong tai 16n, xe container di chung vdi bi don trén thira 377 ra dudong
khu cong nghip, vi hién tai tron thira dat 377 phia bi don cling dang str dung lam
16i di bang xe trong tai 16n, xe container dé van chuyén hang hoa.

[3] Qua d6, Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1] Ba Ldm Lan P va ba Lam Trang D trinh bay ty nguyén cho nguyén don
sir dung cac thira dat thudc QSD cua ba P, ba B dé lam 16i di ma khong c6 yéu cau
gi vi ba B 1a thanh vién gop von cua Cong ty N; ba P 14 nguoi than cia ba . Do do,
truong hop thao do doan tuong rao cho nguyén don stir dung thira 377 cua bi don
lam 16i di thi phia nguyén don sé& c6 16i di bang phuong tién xe trong tai 10n, xe
container dén thira 246 va dau nbi voi duong khu céng nghiép S.

[3.2] Trén co s& d6 HDXX thiy rang nhu cu c6 duoc 16i di 16n hon 16i di
hién tai va da rong dé phuong tién xe trong tai 16n, xe container luu thong 1a nhu
cau hop 1y va chinh dang ciia nguyén don, bdi 18: Mic du nha xudng ciia nguyén
don c6 mit gidp song T, co thé sir dung 16i di bang duong thiy, tuy nhién nhu nguyén
don trinh bay 1a tén chi phi hon so v&i duong bo; Tir khi nhan chuyén nhugng thira
dat 346, nguyén don cling da nhan chuyén nhuong lai dét cta cac ho dan dé co duge
16i di ra t6i phan dét giap ranh voi dat bi don (thtra 377) nhu hién nay; Thira dat 346
cuanguyén don c6 dién tich 21.307 m? thudc loai dat co so san xudt phi néng nghiép,
theo quy dinh phap luat dugc sir dung dé san xuat trong linh vuc cong nghiép, d1Ch
vu; Trén thira dat 346 c6 tai san 13 nha xuong dién tich 3.081m?, cap cong trinh: cip
3 cua Cong ty N; Theo dang ky doanh nghiép thi Cong ty N la doanh nghiép chuyén
san xuat kinh doanh lta gao nén c6 nhu céu sur dung phuong tién van tai duong bo
nhu xe trong tai 16n, xe container 13 thuc té dé dap tng nhu cau san xuat, kinh doanh
ctia cong ty. Do vay, HDXX thdy rang 16i di hién hitu c¢6 chiéu ngang 2m 1a khong
du rong dé st dung theo nhu cau cua nguyén don.

Tai Piéu 254 B ludt dan sw 2015 quy dinh “Quyén vé 16i di qua” nhw sau:

“]. Chii s6 hitu ¢6 bat dong sdn bi vay boc boi cac bdt déng san ciia cdc chu
S0 hitu khdc ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyen yeu

cau chii s& hitu bat ddng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan ddt
cua ho.



Loi di dwoe mé trén bat dong sdn lien ké ndao ma dwoc coi la thudn tién va
hop ly nhadt, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bj
vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san c6 mo 160i di”

[3.3] Nhu viy, cin ctt diéu lut vién din nhu trén viée nguyén don khoi kién
yéu cau bi don cho mé 16i di 16n hon dé sir dung 13 c6 cin ¢t chip nhén.

[3.4] Mat khac, qua xem xét tham dinh tai chd thé hién: Phan dit nguyén don
yéu cau mé 16i di chung hién tai bi don (Cong ty G) van dung phan dat nay lam 15
di dé van chuyén hang hoa tir nha xuéng ctia Cong ty G vao khu cong nghiép S. Trén
dat co hang rao bé tong cot thép dai 16,2m, tuong rao xdy gach ling do Cong ty D
xdy dung ttr ndm 2010 va mot phong trung bay san pham dién tich 9.8m? két cdu
khung thép, vach kinh, méi tole, nén xi ming do Cong ty G xay dung vao thang 6
nam 2022. Ngoai ra, trén dat khong con tai san gi khac.

[4] HDXX nhén thay hién nay ngoai 16i di qua thtra dat 377 cua Cong ty G
dé vao phan dat cua nguyén don thi nguyén don khong con 16 di nao khac thuén
tién hon dé di lai dam bao dleu kién van chuyén hang héa, san xuat kinh doanh. Do
d6, viéc nguyén don yéu cau duoc di chung qua tron thira 377 cua bi don 1 phu hop.
Hon nita viéc thdo d& hang rao cho nguyén don di chung trén phan dat ma bi don
quan ly, sir dung ciing khong gy thiét hai nhiéu dén hoat dong san xuat, kinh doanh
ctia bi don vi 16i di qua trén thira 377 tir truéc dén nay Cong ty G ciing dang cho
Cong ty N di chung khong c6 ngan can.

[4.1] Trén co so do xét thoi gian nguyén don yéu cau duoc str dung 16i di
chung cho dén khi chuyén quyén st dung dat cho nguoi khac 1a phu hop nén HBDXX
chap nhan.

[4.2] Qua do, xety kién bi don trinh bay truong hop cho nguyén don di chung
thira 377 bang xe trong tai 16n s& gy anh hudng dén noi dau dd xe vi tai vi tri phia
trudc tudng rao 1a noi dau, dd xe ciia bi don. Ngoai ra con gdy anh hudng dén an
ninh trat tu va nhiéu thiét hai hitu hinh va vé hinh khac cho bi don, nhung bi don
khong xac dinh dugc cu thé nén HDXX khong c6 co s& xem xét. Tuy nhién, nhu da
phan tich truong hop cho nguyén don dugc di chung véi bi don thi QSDD cua bi
don van dugc dam bao, bi don van ding tén giéy chimg nhan QSDD, van tiép tuc
st dung dat 1am 16i di nhu hién nay va thyc hién déy du cac quyén cua chu st dung
dat theo quy dinh cua phép luat. Do vy, ciing khong anh hudng dén hop dong thé
chap QSDD cua bi don dang thuc hién véi ngan hang. V& phia nguyén don dé dugc
di 16 di ciing phai tra khoan chi phi bu dap hop 1y cho bi don theo quy dinh phap
luat.

[5] Qua d6, HDXX xét viéc nguyén don yéu cau thao dd, di doi hang rao co
kich thudc dai 16,2m va nha trung bay dién tich 9,8m? dé ma 16i di 1 chwa phu hop.
Boi vi, viée bi don xay dung nha trung bay 1a trén phan dat thuoc QSD hop phap
cua bi don, viéc thao d& nha trung bay theo bi don s€ anh hudng 16n dén két qua san
xudt, kinh doanh cuia bi don. Theo quy dinh cta phap luat khi mé 16i di phai dam
bao thiét hai gy ra 1a it nhat cho bat dong san c6 mo 16i di. Do d6, Hoi dong xét xir
xét thdy khong can thiét phai thao d& toan bo hang rao 16,2m ciia bi don ma chi thao
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dd doan hang rao cé chiéu dai 10m tinh tir mdc A dén mébc A1 cua so dd do dac va
gilr nguyén hién trang nha trung bay cua bi don 1a bao dam quyén o1 cho cac bén
duong su.

[6] V& tra chi phi dén bu thiét hai:

Tai khoan 1 Piéu 254 B¢ ludt dan sw 2015 quy dinh “Quyén vé 16i di qua”
nhu sau:

..Chii s6 hitu bdt déng san hwrong quyén vé 16i di qua phai dén bii cho chii
SO hitu bat dong san chiu huwong quyén, tru truong hop co thoa thudn khac.”

HDXX thay rang tai phién toa nguyén don dong ¥ boi thuong tién thiét hai
hang rao cho bi don theo gia hoi dong dinh gia 1a phu hop nén chap nhan, do do
khong chép nhan ¥ kién bi don dé nghi bdi thuong hang rao sd tién 80 triéu dong.

Vé s6 tién dén bu nguyén don dong ¥ sb tién 500 triéu dong nhung ddi véi
bi don yéu cau s tién 09 ty ddng. HDXX thay rang: Do cac bén khong thoa thuan
duoc nén Hoi dong x¢€t xUr tinh chi phi dén bu thiét hai can ct vao gia thi truong do
Hoi dong dinh gia da dinh dé xem xét viéc tra chi phi dén bu quyén st dung dat 1am
16i di chung, nhim dé dam bao quyén loi cho bi don. Theo d6, phia nguyén don
Cong ty N phai c6 nghia vu dén bu 50% tuong tng gia tri QSDP (do di chung) theo
dién tich do thuc té cua thira 377 cho Cong ty G, c6 nhu vady méi dam bao quyén loi
cho bi don, cling phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vé gia dat, nguyén don thong nhat v4i gia dat do Hoi dong dinh gia da dinh;
bi don mac du khong thong nhét voi gia ciia Hoi dong dinh gia dinh, tuy nhién bi
don khong yéu cau dinh gia lai. Theo d6, Cong ty N phai tra gid tri dén bu quyén st
dung dat 1am 16i di chung cho Cong ty G ddi v4i phan dién tich 1am 16i di chung 1a
645,1m? x 3.800.000d/m? = 2.451.380.000d : 2 = 1.225.690.0004 ; Tra gia tri hang
rao cho bi don: 15.328.000d. Tong cong, nguyén don phai tra cho bi don sd tién:
1.241.018.000d (Mot ty hai traim bén muoi mét triéu, khong trim muoi tam ngan
déng).

Do nguyén don duoc st dung 16i di chung v6i bi don nén trong truong hop
phat sinh chi phi sira chita 16i di chung, nguyén don phai chiu 50%. Khong chap
nhan mitc 80% nhu ¥ kién bi don trinh bay, bai vi viéc hai bén sir dung chung 16i di
thi khi stra chita chi phi chia déu cho mdi bén ¥4 1 phu hop.

[7] Dbi voi ¥ kién bi don Ve viée truong hop yéu cau nguyén don dugc chap
nhén thi nguyén don tra 100% sd tién ma Cong ty G ky hop dong véi Cong ty H1
dau ndi ha tang vao KCN S hang nam; Tra 50% sO tién hop dong thué bao vé tai
diém két ndi ha tang vao KCN. HDXX thdy rang céc chi phi nay khong hop ly nén
HPXX khong chap nhan. Boi 18, qua xdc minh phan dét bi don d4u ndi 1 cua Cong
ty H1 khong phai dat bi don, phia Cong ty H1 d co ¥ kién truong hop Cong ty N
dugc chap nhan 16i di chung thi Cong ty H1 s& dong y hop dong cho Cong ty N dau
ndi st dung két cau ha tang cua khu cong nghiép S, cong ty khong tranh chap, yéu
cau gi trong vu kién nay, tir chdi tham gia t6 tung.

[8] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
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khaoi kién ctia nguyén don Cong ty N, budc bi don Cong ty G thao dd 10m hang rao
bé tong cdt thép tinh tir mbc A do qua 10m téi mbec Al (giap mi nha trung bay) cho
nguyén don dugc di chung véi dit bi don qua thira dat s6 377 to ban dd 27 do Cong
ty TNHH G dung tén gidy ching nhan QSDD cho dén khi nguyén don chuyén QSD
dat cho nguoi khac. Nguyén don phai tra gia tri dén bu quyén st dung dat va tai san
trén dat cho bi don tong sb tién 1a 1.241.018.000d.

[9] Ddi véi phan dién tich 283,1m? thuéc mot phan thira dat 246, to ban do
27, UBND tinh D d3 c6 quyét dinh s6 193/QD-UBND ngay 22/5/2009 giao dit co
thu tién st dung dat cho Cong ty TNHH D, nguyén don, bi don xac dinh khong tranh
chap yéu cau giai quyét dbi v6i phan dién tich trén trong vu 4n nay nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét, giai quyét. Truong hop c6 tranh chip s& duoc giai quyét bang
mot vu kién khac.

[10] Déi voi yéu cau bi don dé nghi dua Cong ty c¢6 phan D3 va Khu cong
nghié¢p D (HIDICO) vao tham gia t6 tung v4i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan, HDXX nhén thay: Doi v6i Cong ty H1 qua xac minh khong c6 yéu cau
gl trong vu an nay va xin tur chéi tham gia to tung. Do do, khong dua HIDICO vao
tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Trudng hop
phat sinh tranh chap sé& giai quyét bang vu kién khac.

~ [11] Do nguyén don Cong ty TNHH N riit yéu cau m¢ 10i di chung qua mot
phén thura dat 246, to ban d6 27 dién tich 283,1m? nén HDXX dinh chi xét xir ddi
vl yéu cau nay cua nguyén don.

[12] Déj v6i v kién Vién kiém sat vé yéu cau tam ngimg phién toa dé thu
thap chirng ctr b6 sung HDXX thay rang:

- L6i di dé nguyén don di ra KCN ngoai di qua thira dat 377 cta bi don Cong
ty G, nguyén don con phai di qua thira dat khac 1a thira 246, c6 dién tich 283,1m?
(hién trang 13 dat trong) cua Cong ty D (phan dat nay UBND Tinh P ¢6 Quyét dinh
s6 193/QD-UBND ngay 22/5/2009 giao dat co thu tién sir dung dat cho Cong ty D).
Tuy nhién, hién nay Cong ty D khong con hoat dong, khong con tru s¢ & KCN, nén
nguyén don cling rat lai yéu cau mo 16i di qua thira 246, khi ndo c6 tranh chap gidi
quyét bang vu kién khac. P6i véi dé nghi ctua Vién kiém sat thu thap y kién cua
UBND thanh phé vé viéc str dung kénh thiy loi 1am 161 di thay riang trude khi nguyén
don nhan chuyén nhuong QSDP thi kénh thuy loi d bi san lp, hién nguyén don
van dang str dung kénh thuy loi dé lam 16i di khong bi co quan thim quyén xir phat
hanh chinh, khong bi rao can. Mat khac, trong vu an nay nguyén don chi tranh chap
yéu cau ma 16i di v6i bi don thira 377 do phia bi don riao can khong c6 16i di, khong
tranh chép cac thira dat khac nguyén don di qua ké ca kénh thuy loi. Day 1a quyén
dinh doat ctia duong sy va pham vi HDXX xem x¢ét 1a thira 377 theo yéu cau khai
kién ctia nguyén don nén viéc Vién kiém sat yéu cau tam ngiing phién toa thu thap
thém y kién ctia Cong ty D1 theo yéu cau cta bi don tai phién toa va thu thap thém
y kién cia UBND thanh ph6 S ciing nhu dwa thém UBND thanh phé Sa Péc tham
gia to tung 14 khong can thiét nén HDXX khong chap nhan dé nghi nay cua dai dién
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Vién kiém sat.
[13] Déi voi nhimg ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Ba Lam
Lan P, ba Lam Trang D, Ngan hang TMCP A, Ngan hang TMCP D1 khdng co yéu

cau gi trong vu an nay nén HDXX khong dat ra xem xét, giai quyét. Truong hop co
tranh chip s& giai quyét trong mot vu an khac.

[14] V& an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

[15] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don
phai chiu ndp toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy
dinh.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cén cr cac vao Piéu 26; khoan 1 Bicu 35; khoan 1 Diéu 39; Picu 68; Dicu
147; Bidu 157, Bicu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244 ciia B lugt T tung dan sy
nam 2015;

Can ct Diéu 254 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH
N vé viéc yéu cau mo 161 di chung vai bi don Cong ty TNHH G.

Khéng chap nhén yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau thao d& nha trung
bay cua bi don. Git nguyén hién trang nha trung bay cta bi don trén phan dat nguyén
don yéu cau m¢ 161 di chung.

Budc Cong ty TNHH G c¢6 trach nhiém thao do, di doi tai san Ia doan hang
rao bé tong cot thép, tuong xay gach lung, kich thuoc chiéu dai 10m tir mbc A dén
mdc Al cua so d6 do dac dé md 16i di cho nguyén don Cong ty TNHH N di chung
bi don.

Chép nhan cho nguyén don Cong ty TNHH N dugc quyén di chung véi dat
bi don Céng ty TNHH G qua thtra dat s6 377 t& ban d6 27, dién tich 645,1m? do
Cong ty TNHH G dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc cac moc M1-
A-A1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M14-M15-M11-M12-M17-M1 theo so d6 do dac
ngay 23/02/2023 ciia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd S, cho dén
khi Cong ty TNHH N chuyén quyén sir dung dat cho ngudi khac.

Truong hop sau ndy cé phat sinh chi phi sira chita 16i di chung, Cong ty
TNHH N va Cong ty TNHH G mdi bén chiu 50% .

(Co bién ban xem xét,thdvm dinh va so dé do dac ngay 23/02/2023 cia Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho S kém theo)
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Budc Cong ty TNHH N bdi thuong cho bi don Céng ty TNHH G tién thiét
hai tai san 13 gia tri hang rao sb tién 15.328.0004 va tra gia tri dén bu quyén st dung
dat 1am 16i di chung sb tién 1.225.690.000d. Téng cong chung 1.241.018.000d (Mot
ty hai trdm bén muoi mét triéu khong trim mudi tim ngan dong).

Béc toan bo ¥ kién ctia bi don Céng ty TNHH G vé viée yéu ciu trong trudng
hop Cong ty TNHH N dugc mé 101 di thi phai tra 100% sd tién ma Cong ty G ky
hop dong v6i Cong ty H1 d4u nbi ha tang vao KCN S hang nam. Tra 50% sb tién
hop dong thué bao vé tai diém két ndi ha tang vao KCN.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

2. Dinh chi xet xu dbi véi yéu cau mo 161 di chung qua mot phan thira dat
246, to ban do 27 dién tich 283,1m? do nguyén don Cong ty TNHH N rut yéu cau.

3. V& an phi dan su so tham:

cong ty TNHH N ndp 49.230.540d an phi dan su so tham, dugc trir vao sb
tién tam (mg an phi 300.000d di ndp theo bién lai s6 0000816 ngay 19/5/2022 va sd
tién 12.000.000d theo bién lai thu s6 0001194 ngay 13/12/2022. Sau khi khau trir
cong ty TNHH N con phai nop tiép s6 tién 36.930.540d tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

4. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié:

’ Q@ng ty TNHH N chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia s tien 4.825.340d (Pa ndp tam tng va chi xong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit thi hanh 4n
Dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an Dan sy stra doi bd sung nam 2014.

Cac duong su cd mit tai phién tda co quyén khang cao ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay hom nay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit c6 quyén khang
c40 ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc
niém yét theo quy dinh ctia phép luét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat TP. Sa Déc;

- Toa an Tinh;

- Chi cuc Thi hanh 4n TP Sa Péc;
- Luu van thu, hd so vu an;
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