TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6: 600/2023/KDTM-PT
Ngay: 24-05-2023

Vé viéc tranh chap hop dong thi
cong xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Huong
Cdc Tham phan: Ba Ha Thanh Thuy
Ba Nguyén Thi Phong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Pinh — Thu ky Toa &n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Thanh Hai — Kiém sat vién.

_ Ngay 24 thang 5 nam 2023 tai phong xu 4n Toa an nhan dan Thanh phd
HoO Chi Minh xét xir phtic tham cong }(hai vu an dén sy thy ly s6 51/2023/TLPT-
KDTM ngay 04 thang 4 nam 2023 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong thi cong xay
dung”.

Do Bin 4n dan sy so thAm s0 2434/2022/KDTM-ST ngay 13 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham s6 1648/2023/Qb-PT
ngay 17 thang 4 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so
5414/2023/Qb-PT ngay 04 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Co khi va Xay dung BS

bia chi: Khu\c@ng nghiép Vinatex-Tan Tao, thi tran Hiép Phuéc, huyén
Nhon Trach, tinh Bong Nai.

_ Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Chung (theo Giay uy
quyén s6 0104/2023/GUQ-DS ngay 19/4/2023).

2. Bi don: Cong ty C6 phan Xay dung F

Pia chi: S6 27 duong PBL, Phuong HB, quan BT, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Thuy T, 6ng Nguyén Hiru L
(theo Giay uy quyen ngay 10/3/2023) .

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Dinh Thi Quynh N thuoc
Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh.



3. Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan Xay dung F
(BaC, ba T vaba N c6 mit; 6ng L ving mit)
NOI DUNG VU AN:
Tém tit ngi dung vu dn va quyét dinh ciia ban dn so tham nhw sau’
* Nguyén don Cong ty TNHH Co khi va Xay dung DS trinh bay:

Cong ty TNHH Co khi va Xay dung DS (sau ddy goi tit 1a Cong ty PS)
va Cong ty Co6 phan Xay dung F (sau ddy goi tdt la Cong ty F) c6 ky hai Hop
déng thi cong xdy dung cong trinh sé 07/2019/HDTC-SGGW/F-BS ngay
12/3/2019 va s6 10/2019/HDTC-SGGW/F-BS ngay 25/3/2019 cung thudc Du
an Khu can ho SaiGon Gateway. Du an da hoan thanh vao trude thang 8/2019,
cling da di vao hoat dong va hoan thi¢n ho so chat luong vao thang 11/2019.
Tuy nhién, Cong ty F da khong thanh toan s tién con lai cho Cong ty DS theo
thoa thuan. Do d6, Cong ty BS khai kién yéu cau Cong ty F thanh toan tong sb
tién gbc va 1ai (tam tinh dén ngay 23/02/2021) 1a 4.018.270.435 dong, bao gom:
Hop dong thi cong xay dung cong trinh s6 07/2019/HDTC-SGGW/F-BS ngay
12/3/2019 va phu luc 4 ngay 25/7/2019 14 1.708.001.304 dong, trong dé: gié tri
cham thanh toan 1a 1.508.335.405 dong, s6 tién phat cham thanh toan la
199.665.899 dong; Hop dong thi cong xay dung cong trinh s6 10/2019/HDTC-
SGGWI/F-BS ngay 25/3/2019 1a 2.891.034.739 dong. Yéu cau Cong ty F thanh
toan phﬁn tién phat cham thanh toan phat sinh theo murc phat theo thoa thuan tai
Hop dong thi cong xay dung cong trinh sd 07/2019/HDTC-SGGW/F-PS ngay
12/3/2019 va phu luc 4 ngay 25/7/2019, Hop dong thi cong xay dung cong trinh
sO 10/2019/HDTC-SGGW/F-DS ngay 25/3/2019. Yéu cau tra mot lan ngay khi
ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa so thim, nguyén don trinh bay van giit yéu cau khai kién,
yéu cau bi don tra sb tién goc cua hai hop ddng 07 va 10 s tién 1
3.535.341.622 ddng, yéu cau I cham thanh toan 1.313.365.352 dong, 14i phat
cham thanh toan 13 482.858.739 dong, tong s tién tinh dén ngay 08/12/2022 la
5.331.565.712 dong; budc Cong ty F tiép tuc thanh toan phan tién 14 va tién
phat cham thanh toan phat sinh tai Hop dong thi céng xay dung céng trinh sb
07/2019/HPTC-SGGW/F-BS va s6 10/2019/HPTC-SGGW/F-BS cho dén khi
thanh toan xong khoan no; yéu cau tra 01 1an ngay khi ban an quyét dinh c6 hiéu
luc phép luat.

* Bj don Cong ty Coé phan Xdy dung F trinh bay:

Cong ty F co ky 02 hop ddng nhu sau: Hop dong thi cong xay dung cong
trinh s 07/2019/HDTC-SGGW/F-DS ky ngay 12/3/2019 gia tri hop dong
4.028.471.747 dbéng va Hop dong thi cong xay dung cong trinh s6
10/2019/HDTC-SGGW/F-DS ky ngay 25/3/2019 gia tri hop ddng 6.183.904.738
dong Tong gia tri quyét toan cudi cing cua 02 hop dong 1a 10.212. 376.485
dong. Bén ngay 29/01/2021 Coéng ty F d4 thanh toan cho Cong ty DS sb tién 1a

7.047.653.687 dong. Hién tai chi con thiéu so tién 3.164.722.798 dong. Do anh
hudong caa tinh hinh dich bénh Covid 19 va Cong ty F chua dugc chu dau tu
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quyét toan nén cham thanh toan cho Céng ty BS. Cong ty F yéu cau Cong ty DS
khong tinh tién cham thanh toan, con di sé tién cua 02 hop déng Cong ty F xin
tra dan mdi thang 1a 200.000.000 ddng. Thoi gian thanh toan 1a vao mdi thang,
bat dau tir ngay 01/02/2021.

* Tai Ban dn ddn sw so tham so 2434/2022/KDTM-ST ngay 13 thang 12
nam 2022 cia Toa dn nhdn dan qudn BT, Thanh phé Ho Chi Minh di quyét
dinh:

Buoc Cong ty C6 phan Xay dung F tra cho Cong ty TNHH Co khi va Xay
dung DS s tién 5.133.389.235 dong (trong d6: Goc 1a 3.535.341.622 ddng; Lai
cham thanh toan 1a: 1.264.020.283, phat chdm thanh toan 1a: 334.027.330 d6ng),
tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chia dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cta so tién con phai
thi hanh an theo mic 13i suat ng qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém
thanh toan twong ng Vai s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra ban an so tham ciling tuyén vé€ an phi, quyén va thoi han khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 23/12/2022, bi don Cong ty F da nop don khang cdo toan bo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phac tham tuyén bac bo toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don; yéu cauq nguyén don thuc hién nghia vy bao hanh cong trinh
trong thoi han 60 thang ké tur ngay ky két bién ban hoan thanh viéc xay dung va
nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phiic thim:

* Bi don Cong ty F gilr nguyén yéu cau khang cao va cac y kién di trinh
bay, yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira ban an so tham.

* Nguyén don COng ty DS gilt nguyén yéu cau khot kién, khong dong y
v0i khang cao cua bi don, d€ nghi Toa an cap phuc tham gitr nguyén ban an so
tham.

* Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh:

-VE tb tung: Tham phan chu toa, Ho1 déng x,ét xur phuc thdm va Thu ky
phiénrt(‘)a da thuc hi¢n ding quy dinh cua BC) luat TO tung dan su. Cac duong su
da chap hanh ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- Vé tinh hop 1 ctia don khang cdo: Pon khang cdo duoc ndp trong thoi
han quy dinh nén hop 1€.



- Vé noi dung khang cao: Pé nghi Hoi dong x€t xur gilr nguyén ban an so
tham vi Toa an cip so thAm chip nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 1a co
co s, khang cao cua bi don 1a khong c6 cin cit nén khong chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa va cén clr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Hoi ddng xét xir phiic thim
nhan dinh:

_[1] Xeét khang céo cua bi don Congty F 'khang cdo toan bo ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phiic thim sira ban an so tham, Hoi dong xét xir xét thay:

[1.1] V& hinh thirc ctia don khang cao: Xet thiy don khang cdo cua bi don
trong thot han luat dinh, hop 1¢ nén dugc chap nhan.

[1.2] V& noi dung khang céo, Hoi dong xét xtr xét thay:

Xét Hop dong kinh té s6 07/2019/HDTC-SGGW/F-DBS ngay 12/3/2019 va
Hop dong kinh té s6 10/2019/HDTC-SGGW/F-DS ngay 25/3/2019 (goi tat 1a Hop
dong s6 07 va Hop dong s6 10) duoc ky két gitra nguyén don Cong ty DS va bi don
Cong ty F 1a hoan toan ty nguyén, hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh cta
phap ludt nén phat sinh quyén va nghia vu d6i véi cac bén.

[1.2.1] Xét, yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra
s tién con thiéu caa ca 02 hop dong 1a 3.535.341.622 dong:

Xét tai t0a, nguyén don va bi don théng nhat gia tri cia Hop dong sé 07 1a
4.028.471.747 ddng va gia tri cua Hop dong sb 10 14 6.183.904.738 dong. Tong
gia tri quyét toan cudi cung caa 02 hop dong 1a 10.212.376.485 ddéng. Bén ngay
29/01/2021 Cong ty F da thanh toan cho Cong ty DS s tién Ia 7.047.653.687
dong.

Xét bi don trinh bay théng nhat sé tién gc phai tra cho nguyén don theo
02 hop ddng da ky két, tuy nhién bi don yéu cau trir s6 tién bao hanh 5% vi bi
don cho rang thoi gian bao hanh dugc ky két gitra hai bén khong dang quy dinh
cua Luat Nha ¢ 1a 60 thang di véi nha chung cu, trong khi hgp dong ky két hai
bén thoa thuan thoi gian bao hanh 1a 01 nam 1a khong dang quy dinh phap luat,
do d6 Cong ty S can thyuc hién nghia vu bao hanh theo quy dinh cua phap luat.
Hoi dong xét xur xét 02 Hop dong sé 07 va sé 10 dugc ky két gitra hai cong ty
déu tuan thu theo nguyén tic tu nguyén thoa thuan, cac bén da thoa thuan va ky
két vé thoi han bao hanh cong trinh 1 dung theo quy dinh caa phap luat, cin can
ctr vao hop dong dé thuc hién, nén déi vai 1oi trinh bay cua bi don 1a khong co
can ci chap nhan.

Can cur vao tai liéu, chang cur 1a bién ban nghiém thu hoan thanh han muc
cong trinh dé dua vao st dung cd chit ky caa ca 02 cdng ty, Toa an cip so tham
d3 xac dinh thoi han bao hanh duoc tinh tir ngay 06/7/2020 dén ngay 06/7/2021
1a ¢4 co s6. Nhu vay, thoi han tra tién bao hanh duoc tinh tir ngay 07/7/2021.

Xét yéu cau vé 1ai cham thanh toan va lai phat: Xét 02 Hop dong sb 07 va
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s 10, Cong ty DS va Cong ty F co thoa thuan vé phat vi pham tai Biéu 18.2.f
cua hop ddng. Cian ci 02 Hop dong sé 07 va sb 10, bién ban nghiém thu, bién
ban quyét toan, hoa don VAT va sy xac nhan cua bi don thi Cong ty BS da thuc
hién thi cdng cac goi thau vé cung cép va thi cdng lap dat hoan thién cau thang,
lan can thoat hiém Block A, Block B: cung cip va thi cong lip dit san dé xe
bang thép, ca hai hop ddng da hoan thién va di duoc cac bén nghiém thu, thuc té
cong trinh da duoc dua vao sir dung. Bi don cho rang Cong ty S chua thuc
hién day du céac thoa thuan trong hop dong cu thé 1a chua cung cap bién ban
thanh ly hop dong c6 xac nhan cua dai dién 02 bén nén chua vi pham nghia vu
tra tién. Hoi dong xét xu thay rang 02 Hop dong sé 07 va sé 10 da hoan thanh,
nguyén don ciing di ban giao cac hd so cho Cong ty F dé quyét toan cin cir vao
cac trao ddi cuia 02 cong ty qua email, théng qua hd so ma Cong ty DS cung cap
cho Cong ty F vi thuc té Cong ty PS d hoan thanh cong viéc ciia minh theo hop
dong ky két, da bo tién ra thué nhan cong xay dung, mua trang thiét bi phuc vu
cho viéc thi cong, di ban giao cac bién ban cho bi don. Thuc té néu bj don cin
ctr vao viéc bién ban thanh Iy hop dong c6 xac nhan dai dién 02 bén thi méi
chap nhan ho so 1a hop 1é va méi co quyét toan cho nguyén don 1a khong phu
hop. Cong trinh hai bén ky két da hoan thién, di vao hoat dong nhung dén nay
Cong ty F van chua ky bién ban thanh Iy hop dong, chua tra da tién cho Cong ty
DS, 1a vi pham nghia vu thanh toan dd duoc cac bén thoa thuan tai hop dong.
Viéc Cong ty F kéo dai thoi gian tra tién cho Cong ty BS Iam anh hudng nghiém
trong dén quyén loi cua Cong ty BS nén Cong ty bS vé yéu cau tra 1ai cham
thanh toan va i phat theo thoa thuan cua hop dong 13 ¢6 cin cir chap nhan.

Dé xac dinh I4i suat ng qua han trén thi truong, Toa an cap so thim di thu
thap muc i suat qua han trung binh cua it nhat 3 ngan hang cua dia phuong tai
thoi diém xét xir so tham gdm Ngan hang Vietcombank, Ngan hang Viettinbank,
Ngan hang Néng nghiép va phat trién Néng Thon Viét Nam, mic 14i suat 1a 10,5
x 150 = 15,75%, thoi gian va cach tinh l&i 1a phu hgp quy dinh cua phap luat.
Tong s6 tién cham thanh toan cua 02 Hop dong s6 07 va s 10 1a 1.264.020.283
dong.

Péi véi 13i phat cham thanh toan, Toa an cap so tham da tinh phu hop véi
quy dinh caa phap luat, vai so tién phat vi pham cua 02 hop dong la 334.027.330
dong.

Do d6, can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tong so tién
goc la 3.535.341.622 dong, 14 cham thanh toan 1a 1.264.020.283 dong, phat
cham thanh toan 1a 334.027.330 dong nhu Tda cip so thim da nhan dinh. Tong
sb tién Cong ty F phai tra cho Cong ty DS 13 5.133.389.235 ddng.

Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xtr thay khong cé co sé chip
nhan khang cdo cua bi don, can giit nguyén ban an so tham.

[3] Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh phii hop véi nhan dinh néu trén nén dugc chap nhan.



[4] V& an phi: Cin cu Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

- V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm, nguyén don phai chiu an phi
trén so tién khong dugc Toa an chap nhan; bi don phai chiu an phi trén so tién
phai tra cho nguyén don.

- V& 4n phi dan sy phuc thim: Do Tda 4n cip phuc thdm giit nguyén ban
an so tham nén nguoi khang cao phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 147, 148, 308 va 313 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr cac Diéu 178, 179, 180, 181, 182 va 183 cua Luat Thuong mai
nam 2005.

Cén cir vao cc Diéu 26 va 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé€ mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Khong chip nhan khang cao cua Cong ty Co phan Xay dung F. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham so 2434/2022/KDTM-ST ngay 13 thang 12 nam
2022 cua Toa &an nhan dan quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Budc Cong ty C6 phan Xay dung F tra cho Cong ty TNHH Co khi va
Xay dung DS sé tién 5.133.389.235 (Nam 1y Mot tram ba muroi ba triéu ba tram
tém muwoi chin nghin hai tram ba mwoi lam) ddng, trong d6: No goc 1a
3.535.341.622 d6ng, 14 cham thanh toan 1a 1.264.020.283, phat cham thanh toén
1a 334.027.330 ddng. Tra mot 1an ngay khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi céc khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con phai
thi hanh &n theo mac 14i suat no quéa han trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh toan tuong ang vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty TNHH Co khi va Xay dung DS phai chiu an phi la 9.908.824
dong nhung dugc can trir vao s tién tam tmg an phi di nop theo Bién lai thu
tién s6 AA/2019/0089338 ngay 10/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quéan
Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh. Céng ty TNHH Co khi va Xay dung DS
duoc nhan lai s tién du cta bién lai nay 1a 7.132.840 dong.



- Hoan lai cho Cong ty TNHH Co khi va Xy dung DS 0 tién tam tng
an phi da dong 1a 53.307.000 dong theo Bién lai thu tien s6 AA/2019/0088541
ngay 14/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

- COng ty C6 phan Xay dung F phai chiu 4n phi 12 113.133.389 dong.
3. V& 4n phi kinh doanh thuong mai phic tham:

Cong ty Co phan Xay dung F phai chiu 1a 2.000.000 (Hai triéu) dong,
nhung duoc trir vao tién tam ung an phi phuc tham d3a ndp 1a 2.000.000 (Hai
triéu) dong theo Bién lai thu s6 AA/2022/0019202 ngay 06/01/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh. Cong ty C6 phan Xay
dung F da ndp du an phi phiic tham.

4. Cac bén duong sy thi hanh an tai co quan thi hanh an dan sy co tham
quyén.

5. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ngay.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (da dugc sta ddi, bd sung nim :2014) thi ngudi duge
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi "h@"é TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC,; A AN . ’ - o
“TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND Q.BT,;

- Chi cuc THADS Q.BT;

- Céc duong su;

- Luu: VT, ho so vu an. Vii Thi Hu’(‘)’ng



