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V/v “Tranh chip vé chia tai san
chung”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Lién

Cac Hgi tham nhén dan:

Ba Lé Thi Nhanh

Ong Thiéu Pinh Thu

- Thu ky phién toa: Ong L& Dinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Ki€m sat vién.
Ngay 19 thang 4 ndm 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xtr so' thdm cong khai vu an thy ly s6 424/2016/TLST- DS ngay 10
thang 11 nam 2016 v€ vi€c tranh chap v€ tai san chung, theo Quy¢t dinh dua vu
an ra xét xu s6 748/2018/QDST — DS ngay 27/02/2018, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1954
bia chi: 3/4 T, phuong B1, Quan P, Thénh phé) HO Chi Minh (sé moi
126/16 N, Phuong B1, Quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh) (c6 mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thi T, sinh nim 1986
Dia chi: 135A P (Lau 4), phuong S, Quan B1, Thanh phd Ho Chi Minh
(van ban uy quyén lap ngay 03/5/2017) (c6 mat).
- Bi don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1938
bia chi: 3/4 T, phuong Bl, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh (s6 méi
126/16 N, Phuong B1, Quan P, Thanh pho H6 Chi Minh).
Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Huynh Tuan K, sinh nim 1981
‘Dia chi: S0 5 P, phuong H, Quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh (van ban uy
quyén lap ngay 10/4/2017) (c6 mat).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Van T, sinh nim 1941

Dia chi: 12882 G, G, California 92841 — USA

2/ Ba Tran Thi M, sinh nim 1948

bia chi: 3203 W, P, Arizona 85041 — USA

3/ Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1937

bia chi: 2132 Khu phé B2, Phuong P, Thi xa B, tinh B.
4/ Ba Tran Thi M1, sinh ndm 1952

bia chi: 3203 W, P, Arizona 85041 — USA

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Q, ba M, ong T, ba M1 1a Ba Tran Thi
L (van ban uy quyén lap ngay 20/6/2016) (c6 mat).

5/ Ong Trinh Minh H, sinh nam 1978
6/ Ba Tran Thi H@)ng M2, sinh nam 1985
7/ Tré Trinh Minh T1, sinh nam 2013
8/ Tré Trinh Thi1 Minh A, sinh nam 2015

Cung dia chi: 3/4 T, phuong B1, Quén P, Thanh phd H6 Chi Minh sb méi
126/16 N, Phuong B1, Quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Nguoi giam ho cho tré T1, A 1a 6ng Tran Minh H va ba Tran Thi Hong M2.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng H, ba M 1a 6ng Huynh Tuin K (vin
ban uy quyén lap ngay 02/11/2017) (c6 mat).

9/ Ba Nguyén Van T2, sinh nim 1980

10/ Ba Nguyén Thi Anh T3, sinh nim 1989
11/ Tré Nguyén Vi Vin N, sinh nim 2003
12/ Tré Nguyén Tran V, sinh nam 2011
Nguoi gidm h cho tré N, V 1a ba T3.

Cung dia chi: 3/4 T, phuong B1, Quan P, Thanh ph6 Ho Chi Minh (s0 méi
126/16 N, Phuong B1, Quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién cho ba T2, ba T3 1a Ba Hoang Thi T (vdn ban uy quyén
ngay 20/4/2017) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tuy khai va cac budi hoa gidi nguoi dai dién cho
nguyén don — Ba Hoang Thi T trinh bay:



Cha me Ba L 13 ong Tran Vian B va ba Bui Thi V. Ong B chét nim 1956, ba
V chét nim 1988, luc con séng cha me ba co tao 1ap duogc khdi tai san 1a nha va
dat toa lac tai dia chi: % T, phuong B, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh (s6
moi 126/16 N, phuong B1, Quan P, Thanh phd HO Chi Minh). Cha me ba c6 06
ngudi con gdm: Ba Tran Th1 Q; Ba Tréan Thi B; Ong Tran Vian T; Ba Tran Thi
M: Ba Tran Thi M1, Ba Tran Thi L; cha me ba chét khong dé lai di chuc, vi vay
ba va nhimg ngudi con con lai thudc hang thira ké thtr nhét, 1a nhimg nguoi
duge huong thira ké theo phap luat. Ndm 2002 anh chj em ba tién hanh thu tyc
Xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat & va quyen s0 hiru nha ¢ va duoc
Uy ban nhan dan Quén P cap Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & s6 1229/2002 ngay 18/11/2002 do Ba Tran Thi M1 dtng don khai
trinh dai dién thira ké. Tuy nhién, cing ndm 2002 sau khi duoc cap Gidy chimng
nhan, cic 6ng ba tién hanh thu tuc khai nhan di san thira ké tai Cuc thué Thanh
phd H6 Chi Minh. Do Ong Tran Vian T va Ba Tran Thi M dang dinh cu ¢ nuéc
ngoai khong thé c6 mit tai Viét Nam dé thyuc hién thu tuc ké khai, do d6 nhiing
anh chi em ¢ Viét Nam théng nhat khong thong bao va khong ké khai tén 6ng T
va ba M vao danh sach nhimg ngudi duoc huong thira ké dé hoan tat thu tuc. Vi
vay viéc khai nhan di san thua ké chi c6 04 nguoi gém: Ba Tran Thi Q,Ba Tran
Thi B, Ba Tran Thi M1 va Ba Tran Thi L theo tir trich sao trudc ba nha dat sd
2118/CH-CLT ngay 08/12/2012.

Sau khi ké khai di san thira ké, cac anh chi em ¢ Viét Nam cung quan Iy va
sir dung. Tuy nhién sau d6, Ba Tran Thi B c6 nhiing hanh dong tu y chiém dung
riéng cin nha 3/4 T, phuong B1, Quan P, TP.H6 Chi Minh (nay l1a 126/16 T,
phuong B1, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh) — 1a tai san chung cta nhiing
nguoi thira ké dé str dung mot minh.

Trude hanh vi cua Ba B, ba dé ngp don 1én Uy ban nhan dan phuong Bl,
Quan P yéu ciu giai quyét tranh chap. Ngay 18 thang 6 nim 2015, Uy ban nhan
dan phuong B1, Quan P t6 chirc hoa giai thanh céng, noi dung budi hoa giai
dugc 1ap thanh blen ban. Trong bién ban hoa giai cic bén théng nhit dat va nha
tai dia chi 3/4 T, phuong B1, Quan P 1a tai san chung cua 6 nguoi thura ké noi
trén, va thong nhat cach thirc phan chia tai san. Tuy nhién sau d6 Ba B clng véi
dai dién theo uy quyén cua Ba B 13 Ong Trinh Minh H (con rudt Ba B) gy kho
de va khong thyc hién theo ding ndi dung cua Bién ban hoa giai. Nay ba yéu
cau Toa an xem xét, giai quyét budc Ba Tran Thi B thuc hién viéc “ Phan chia
tai san chung” la can nha tai dia chi % (s6 mai 1a 126/ 16) T, phuong B1, Quén
P, Thanh pho H6 Chi Minh cho 06 anh chi em cta ba gom: Tran Thi Q Tran
Thi B, Tran Van T, Tran Thi L, Tran Thi M, Tran Thi M1, mdi nguoi dugc sé
hitu mét phan bang nhau 1a 1/6 tai san chung.

Can cu trén ban vé do Cong ty trach nhiém hitru han C do 14p thi nguyén
don thong nhit chia cho bi don phan dién tich nha dat 1/6 gém dién tich duoc
cong nhén theo chu quyén 33,6 m* va dlen tich khong dugc cong nhén theo chu
quyén gdm dién tich san chung 9,6 m” va dién tich nam trong 16 gi6i 3,3 m’;
phan dién tich nha dit con lai 1a 5/6 thudc phan sé hitu cua nguyén don va 04
déng thira ké con lai, cu thé dién tich duoc cong nhan theo chu quyén 153,3 m*
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va dién tich khong dugc cong nhan theo chu quyén gém dién tich san chung
43,2 m* va dién tich ndm trong 16 gidi 23,9 m”.

Pai dién cho bi don 6ng Huynh Tuin K trinh bay:

Bi don dong ¥ chia bang hién vat d6i v6i 1/6 di san thira ké 1a nha dat tai
s 3/4 T, Phuong Bl, Quan P, Thanh phé HS6 Chi Minh (s6 méi 126/16 N,
phuong B1, Quén P, Thanh phd HO6 Chi Minh) va 14y & vi tri mat tién cta dudng
hém (nay duong N) ra duong T va dé tién viéc ndi lién phan nha dat cua Ba
Tran Thi B dai dién dimg tén. Néu phan dién tich nha dat duoc phan chia co
chénh 1éch 16n hon 1/6 tri gi4 tai san chung dugc chia thi bi don déng y thanh
toan lai cho cac thira ké con lai theo gia thi truong theo két qua tham dinh gia.

Ong H va ba M 1a hai vo chong va 1a con ciia Ba B, ong H ba M dang
quan 1y sir dung 01 phan nha dat tranh chap. Trong qua trinh quan ly sir dung
nha dat ong H, ba M da c6 chi phi sira chira xay dung nho trén nha dat nay va
khong co yéu cau tranh chdp doi phan chi phi da dau tu trén phan nha dét thudc
di san thira ké trong cting vu 4n nay, ma s& tu giai quyét riéng.

Tai phién toa, cac duong su thdng nhét duoc phuong 4n hoa giai, chia hién
vat nha dat theo yéu ciu cta bi don — Ba Tran Thi B theo dung ban v& hién trang
do Cong ty TNHH C lap ngay 14/8/2017.

Céac duong su chua théng nhét duoc viée: Bi don doi duoc st dung tiép
tuc hém nodi bd; phia nguyén don khong ddng ¥ cho Ba B tiép tuc sir dung hém
ndi bo vi Ba B d3 duoc cac dong thira ké dong ¥ chia hién vat 1a phan nha dat
mat tién da c6 16i di riéng biét nhu da néu trén theo yéu cau cta Bi don 1 tong
dién tich 50m” theo ban v& hién trang do Cong ty TNHH C lap ngay 14/8/2017.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phét biéu: Chu
toawa-~Hoj woig xet x| , w zng sl wa{thl u hiep wung cac qui wah cua Bojluaj
Togung dah sl u

Vefnoj dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don; xac dinh nha va dét sd tai s6 % T, Phuong B1, Quan P, Thanh ph
H6 Chi Minh, d6i thanh s 5/4A T, phuong B1, Quan P, Thanh phé HO Chi
Minh va nay d6i tiép thanh s méi 126/16 T, phuong B1, Quan P, Thanh phé
Ho6 Chi Minh) 14 tai san chung cta 06 dong thira ké 1a con ciia 6ng Tran Van B
(chét nam 1956) va ba Bui Thi V (1988) gém: Tran Thi Q. Tran Thi B, Tran
Vian T, Tran Thi M, Tran Thi M1, Tran Thi L theo qui dinh cta phap luat; Ghi
nhén sy ty nguyén cua nguyén dcm — Ba Tran Thi L va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan (04 dong thira ké Quyén, Tu, Manh, M¥) dong y giao cho bi
don Ba Tran Thi B duogc hu’ong hién vat 1a dién tich nha, dat theo ban v& hién
trang v&i dién tich 50 m? va Ba B ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 05 dong
thira ké phan dién tich dat chénh léch {50m® — (1/6 x 186,9 m?)} = 18,85m’, tri
gia phan chénh 1¢ch 1a: 18,85 m” x 48.124.000 déng 907.137.400 dong.

Pbi véi vige cac bén tranh chap 16i di noi bo dé nghi Hoi dong x€t XU
chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc khong cho Ba Tran Thi B tiép tuc str



dung 16i di noi bd vi qua sy thoa thudn phan hién vét nhu trén thi Ba B da c6 16i
di ri€ng biét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[A] Xét yéu cau ctia nguyén don: Yéu cau duoc chia tai san chung 1a nha
dat tai s6 % T, Phuong B1, Quan P, Thanh phé Ho Chi Minh, dugc d6i thanh s6
5/4A T, phuong B1, Quén P, Thanh phd HO6 Chi Minh va nay duoc ddi ‘thanh sO
moi 126/16 T, phu’ong B1, Quan P, Thanh ph6é HO Chi Minh theo gidy chimng
nhan quyen stt dung dat s6 1229/2002 ngay 18/11/2002 cia Uy ban nhan dan
Quén P cap cho Ba Tran Thi M1 dai dién khai trinh cho 06 dong thira ké 1a con
ctia 6ng Tran Vian B (chét nim 1956) va ba Bui Thi V (1988) gdm: Tran Thi Q.
Tran Thi B, Tran Van T, Tran Thi M, Tran Thi M1, Tran Thi L theo qui dinh
cua phép luat.

[1] Xet yéu cau trén cla nguyén don da dugc cac duong sy 1a cac dong
thira ké cua Ong B, ba V théng nhit xac dinh vé di san thira ké, hang thira ké cu
thé x4c dinh nha va dit trén 1a tai san thudc dong so hitu cua 06 ngudi nhu trén,
nén ¢ cin ct chip nhan yéu cu cua nguyén don.

[2] Xet ¥ kién ctia bi don yéu cau dugc chia bang hién vat nha, dt véi dién
tich 50 m” theo ban v& hién trang do Cong ty TNHH C 1ap ngay 14/8/2017 va s&
thanh toan phan chénh léch theo gia tri tham dinh gia tai san dbi voi quyen su
dung dat vi cac bén khong c6 yéu cau tranh chap vé tai san c6 trén dat, Hoi dong
xét xr xét thdy nguyén don va cac dong thira ke con lai ty nguyén dong y chia
bang hién vat theo yéu cau cua bi don va yéu cau bi don thanh toan phan chénh
léch véi tri gia 18,85 m” x 48.124.000 dong = 907.137.400 dong cho 05 ddng
thira ké con lai 1a phu hop vai qui dinh vé viée dinh doat tai san chung ctia cac
duong sy, nén HoOi déng x€t xur ghi nhan sy ty nguyén thdéa thuan nay cua cac
duong su.

[B] Béi voi viée tranh chap quyén st dung hém ndi bo:

[1] Xét thdy viéc phan chia hién vat 13 tai san chung theo Ban v& hién
trang do Cong ty TNHH C lap ngay 14/8/2017 thi Bi don — Ba Tran Thi B dugc
nhan phan nha dit mit tién c6 161 di riéng biét nén chap nhan yéu cau cua
nguyén don — va 04 dong thira ké con lai, cu thé khong cho Ba Tran Thi B tiép
tuc str dung hém ndi by dugc xac dinh theo Giéy chimg nhan quyén s& hiru nha
& va quyén sir dung dat ¢ s6 1229/2002 ngay 18/11/2002 cua Uy ban nhan dan
Quan P.

An phi dan sy so tham cac duwong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat, cu thé mdi dong so hitu phai chiu 4n phi dan sy so tham tinh trén tri gid tai
san chung duogc chia 1a: 31,15 m® x 48.124.000 dong = 1.499.062.600 dong nén
an phi dan su so tham la: 36.000.000 dong + (3% x 699.062.600 dong) =
56.972.000 dong (Ndm muoi sau triéu chin trim bay muoi hai ngan dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao Khoan 1 Diéu 37; DPiéu 93; Piéu 94; Diéu 95; Khoan 2 Diéu

147; Diéu 266; Diéu 271; Biéu 273 Bo Luit td tung dan sy nam 2015;



Cian ctr cac Diéu 207, 208, 209, 216, 217, 218, 219, 220, 221 B luat dan
sunam 2015;

Can ct Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009 va danh myc mirc an
phi, 1€ phi ban hanh kém theo Phap I¢nh.

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Can cu Luat Thi hanh an dan su nam 2008;

Chap nhan yéu cau khai kién ciaa nguyén don:

Xac dinh nha va dét tai s6 % T, phuong B1, Quan P, Thanh phé Ho6 Chi
Minh, thanh s6 5/4A T, phuong B1, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh nay dbi
thanh s6 méi 126/16 T, phuong B1, Quan P, Thanh phd HO Chi Minh, 14 tai san
chung cua 06 déng thira ké: Tran Thi Q, Tran Thi B, Tran Van T, Tran Thi M,
Tran Thi M1, Tran Thi L theo Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dit ¢ da cdp cho 6ng Tran Van B va ba Bui Thi V ho so gbe sb 1229/2002
do Uy ban nhan dan Quan P cap ngay 18/11/2002.

Xéc nhan mdi dong s hitu dugc huong 1/6 tai san chung, bang 31,15 m
dat theo Gidy chimg nhéan quyen s& hittu nha & va quyén su dung dat § sb
1229/2002 ngay 18/11/2002 cua Uy ban nhan dan Quén P va ghi nhan ndm ddng
sO hitu tai san chung gém: Ba Tran Thi L, Ong Tran Van T, Ba Tran Thi M, Ba
Tran Thi M1, Ba Tran Thi Q khong c6 tranh chap yéu cau giai quyét riéng.

Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don, bi don va nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan (04 dong thira ké Quyén, Tu, Manh, M¥) dong y giao cho bi
don Ba Tran Thi B dugc huong hién vat 1a dién tich nha, d4t theo ban v& hién
trang voi dién tich 1a 50 m® con lai do Coéng ty TNHH C 1ap ngay 14/8/2017 va
Ba B c6 trach nhiém thanh toan lai cho 05 dong thira ké phan dién tich dat chénh
léch 1a 18,85 m® x 48.124.000 ddng = 907.137.400 ddng (Chin tram 1¢ bay triéu
mot trim ba muoi bay ngan bén trim dong) thanh toan ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat.

Sau khi thanh toan xong sb tién néu trén Ba Tran Thi B duoc quyén lién
hé co quan chtc niang dé lam tha tuc tach thira d6i v6i phan dién tich nha, dat
dugc chia xac dinh 1/6 1a SOm theo ban v& hién trang do Cong ty TNHH C lap
ngay 14/8/2017 tai vi tri tiép giap mat tlen duong ctia Gidy chimg nhan quyen SO
hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ sd 1229/2002 ngay 18/11/2002 cua Uy ban
nhan dan Quan P.

Ba Tran Thi B khong duogc st dung hém ndi by duogc xac 1ap theo Giéy
chting nhin quyén s hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1229/2002 ngay
18/11/2002 cua Uy ban nhan dan Quan P vi di duoc chia riéng mot phan tai san
va co 16i di riéng do mit tién duong.

Thoi han thanh toan 01 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, trong
truong hop qua thoi han thanh toan 01 thang néu trén thi co quan Thi hanh an c6
thAm quyén phat mai nha va dat trén dé chia déu cho 06 dong thira ké néu trén.



An phi dan su so tham: Ba Tran Thi Q, Ba Tran Thi B, C)ng Tran Van T,
Ba Tran Thi M, Ba Tran Thi M1, Ba Tran Thi L mdi ngudi phai chiu an phi dan
su so tham 1a 56.972.000 dong (Nam muoi sau triéu chin tram bay muoi hai
ngan dong), riéng Ba L duoc can tru sd tién tam Gng 4n phi Ba L da nop la
12.000.000 déng (Mudi hai triéu ddng) theo bién lai thu tién sb
AA/2016/0031190 ngdy 26/9/2016 Ba L con phai ndp tién an phi do chénh 1éch
thiéu 13 34.972.000 dong (Ba muoi bon triéu chin trim bay muoi hai ngan
dong).

Cac duong su c6 mat duoc quyen khang cdo trong thot han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, riéng cac duong sy vang mat dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc ban an hodc dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn:: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTC; A AN - 3 N e

- TAND Cép cao tai TP.HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.H) Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TPHCM;

- Céc duong su;

- Luru 6 sa. (30) Phan Thi Lién



