TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KVA Poc lap - Tw do - Hanh Phc
THANH PHO CAN THO

Ban én s6: 303/2025/DS-ST
Ngay: 30 - 12 - 2025
VIV “TrA chip hop dong ting cho
quyén sir dung dat va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DA

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KVA - CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba P Ngoc Diém

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ly Hong Hanh

2. Ba Vo Thi Kim Son

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Quynh Trang, Thu ky Toa an nhan dan
KVA — Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dian KVA — Can Tho, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ba Nguyén ThA Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2025 tai Tru s¢ Toa an nhan dan KVA - Can Tho

Xét Xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1y sé: 274/2024/TLST-DS ngay 31
thang 10 nam 2024 vé “TrA chéap hop ddng ting cho quyén sir dung dat va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur
s6 520/2025/QDXX-ST ngay 06 thang 11 nam 2025 va quyét dinh hoan phién
toa s6 333/2025/QDST —DS ngay 24 thang 11 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1966 va ba H6 Thi D, sinh
nam 1966;

Pia chi: Ap TKA, x& TXB, huyén TL, thanh phd Can Tho. (Nay la 4p
TKA, xa TX, thanh P Can Tho).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh
nam 1988; (c6 mat)



2

Pia chi: 4p TKA, x& TXB, huyén TL, thanh phé Can Tho. (Nay la 4p
TKA, x4 TX, thanh phd Can Tho).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi Hong P va ong Nguyén Vin P: Luét su DS Vinh Q — Vin phong
luat su Vinh Q, doan luat su Thanh phd Can Tho. (c6 mit)

Dia chi: S6 ASD, khu vuc JH, phuong OM, thanh phé Can Tho

- Bi domn:

+ Ong Nguyén Vin G (R), sinh nim 1971 (ving mit)

+ Ba Lé Thi Hué T, sinh nam 1988 (ving mit)
Pia chi: Ap TKA, x4 TXB, huyén TL, thanh phphd Can Tho. (Nay la
ap TKA, xd TX, thanh phb Can Tho).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Van P, sinh nim 1988 (c6 mat)
+ Ong Nguyén Phong Ph, sinh nam 1991 (c6 mit)
+ Ba Lé Thi Kim H, sinh nim 1995 (ving mit)
+ Ba Bui Thi Tuyét A, sinh nim 1996 (ving mit)

Dia chi: Ap TKA, xa TXB, huyén TL, thanh P Can Tho. (Nay 1a 4p TKA,
x& TX, thanh P Can Tho).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Lé Thi Kim H: dong Nguyén Phong
Ph, sinh nam 1991; Dia chi: Ap TKA, x& TXB, huyén TL, thanh phé Can Tho.
(Nay la ap TKA, xa TX, thanh phé Can Tho). (c6 mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Biii Thi Tuyét A: 6ng Nguyén Van P,
sinh ndm 1988; Pia chi: Ap TKA, x4 TXB, huyén TL, thanh phé Can Tho. (Nay
1a 4p TKA, x4 TX, thanh phé Céan Tho). (c6 mit)

+ Ba Phan Hong Th, sinh nim 1987 (ving mit)
+ Ong Lé Hong Q, sinh nim 1985 (vang mit)
Dia chi: Ap TK, x4 TX, huyén TL, thanh P Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién VA cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Vao ngay 15/04/2019, dng
Nguyén Vin R va vo ba Lé Thi Hué T ¢6 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin
N va vo HO Thi b dién tich dat 520m* (CLN), gia ban 250.000d/m? tong cong
gia ban 1a 130.000.000 dong, hai bén théng nhat hop déng mua ban dat dién tich
520m’ (ngang 13m va dai 40m). Bén ban va bén mua dong y ky tén c6 nhan
ching ciing xac nhan cta chinh quyén dia phuong (Truéng ap Tran Vin Drc)
ndi dung thoa thuén trong hop dong mua ban 13 2 nim, bén ban sé& tach dién tich
dat 520m” cho bén mua. Ong N va ba B di tra trude sé tién 100.000.000 dong,
con lai 30.000.000 dong thoa thuan sau khi tach gidy chimg nhan quyén sir dung
dat bén nhan chuyén nhuong sé tra di. Tir ndm 2019 dng G (R) va ba T di giao
dat va gia dinh 6ng N, ba P da sir dung 6n dinh dén ngay hom nay. Tuy nhién,
bén chuyén nhugng ctr hen nhung khong thuc hién cac thu tuc tach thira dat theo
thoa thuan cam két trong Hop dong mic du bén mua di thanh toan 2/3 gia tri
hop dong. Nay yéu cau xem xét giai quyét budc ong Nguyén Vian G (R) va vo
ba Lé Thi Hué T tach thira ddi v6i dién tich dat 520m? (CLN) toa lac tai 4p
TKA, x& TXB, huyén TL, Tp Can Tho (nay la xa TX, thanh phd Can Tho) cho
6ng N va ba B theo Hop dong mua ban dat ky ngay 15/04/2019 va 6ng N, ba
s& tra 30.000.000 dong con lai theo thoa thuén.

Ong Nguyén Vin P ¢6 don yéu cdau doc Idp va bdn tw khai c6 néi dung:
Ong la chau cua 6ng Nguyén Vian G (R) va ba Lé Thi Hué T (6ng R 1a chu rudt
ctia 6ng). Ngay 10/7/2011, vo chong éng R ba T di théng nhat ting dng dién
tich 360m? (kich thudc: 20m x 18m) thudc mot phan thira dat s6 01, to ban dd sb
11 (loai dat CLN) va dién tich 377m? (kich thudc: 13m x 29m) thudc mot phan
thira dat s6 11, to ban do sd 11 thude gidy CN QSD dit s6 000166, cap ngay
13/11/1992 do ong Nguyén Van G (Nguyén Vin R) ding tén; DAt toa lac tai 4p
TKA, x8 TXB, huyén TL, thanh P Can Tho (nay la x4 TX, thanh ph Can Tho).
Viéc tang cho quyén sir dung dat trén thi 6ng Nguyén Vian G (R) va ba Lé Thi
Hué T c6 lap van ban (viét tay) 1a “Gidy tay cho dat tho cu ciia ong ba dé lai”

ngay 10/7/2014 6ng R ba T cung ky tén, ngudi lam chung 1a 6ng Nguyén Vin T
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va ba Luong Thi Cam O cung ky tén, c¢6 xac nhan ctia chinh quyén dia phuong
1a Truong ap Pinh Van V ky tén xac nhan. Ong Nguyén Van G (R) va ba Lé Thi
Hué T da giao dién tich dat tRn cho 6ng quan 1y st dung tir thoi diém ting cho
dén nay. Hién 6ng da xay cit nha st dung on dinh va lam hang rao trén dat. Ong
Nguyén Vin G (R), ba Lé Thi Hué T van chua thuc hién viée tach gidy sang tén
quyén sir dung dbi v6i cac dién tich dt trén cho 6ng. Nay 6ng kinh yéu cau Toa
an xem xét giai quyét budc 6ng Nguyén Vian G (R) va ba Lé Thi Hué T tiép tuc
thue hién Hop ddng ting cho quyén st dung dat cho éng ddi véi dién tich dat
ong dang str dung.

Ba Lé Thi Hué T trinh bay: Trudc d6 ba va ong Nguyén Vin G (R) c6 ban
(chuyén nhuong) cho dng N va ba B mot phan dit tai thira s6 11. Viéc chuyén
nhuong c6 1ap hop ddng mua ban dat ngay 15/4/2019 (hop dong viét tay), dién
tich 520 m? (CLN), gia chuyén nhuwong 250.000 dong/ m®. Tdéng sd tién 1a
130.000 000 dong. Ong N va ba B da tra trude so tién 12 100.000.000 dong. Con
lai 30.000.000 dong thoa thuan khi nao tach gidy s& thanh toan du. Ba va ong G
(R) ciing dong ¥ tach gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng N va ba b
nhung do vg chong ba da cdm cb phan dat rudng con lai trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Q va ba Th véi gia 350.000.000 dong va di giao gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng 6ng Q va ba Th quan 1y nén khi nao c6
tién chudc lai dat thi vo chong ba s& chuyén tén cho 6ng N va ba P phan da
chuyén nhuong. Bén canh dé. Ba yéu cau 6ng N va ba B thuc hién 10i hira néu
tach phan dat 520 m? nay thi dng N va ba D sé tiép tuc cho dng G (R) vaba T sb
tién 50.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua ong P, ba T ¢6 ¥ kién trinh bay: trude day
6ng N hay dén ru chong ba 1a ong G (R) nhau va nay xin kia ba ciing khdng
quan tam. Ba co ky vao to gidy nhung khong doc lai ndi dung la gi nhung nay
dugc nghe toa an doc lai ndi dung cta gidy cho dat thi ba khong dong ¥ véi yéu
cau cua ong P.

Pbi v6i toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng N, BaD vaong P thiba T coy

kién nhu sau: Ba yéu cau dng N, ba D va chau P tra lai mot phan dét cip 16
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ngang 7m x dai 18 m cho vg chong ba thi vo chong ba dong y tach thira dbi voi
toan bo phan con lai hién nay gia dinh 6ng N, ba B va 6ng P dang st dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi Tuyét A trinh bay: Ba
1a vo 6ng Nguyén Vin P, nim 2018 két hon véi 6ng P va sinh séng trén phan
dat hién tai gia dinh chong quan 1y cho dén nay. Khi ba vé sinh séng cing gia
dinh chong, gia dinh chdng c6 néi cho biét viéc ong G va ba T ting cho va
chuyén nhuong dat. Thuc té phan dét ting cho dng P chi hop thic hoa trén gidy,
gia dinh chong ba dugc 6ng ba ting cho tir rat lau (khoang nim 1992) va sir
dung on dinh dén nay. Phan dat phia sau do gia dinh nhan chuyén nhuong thém.
Pbi véi tranh chap ciia cha me va chong ba voi 6ng G va ba T, ba yéu cau Toa
an chap nhan yéu cu cta cha me chong va chong ba. Ban than ba s& chdp hanh
theo quyét dinh ctia Toa 4n. Ba khong c6 yéu cau doc 1ap hay yéu cau nao khac
d6i v6i nguyén don va bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phong Ph va ba Lé
Thi Kim H trinh bay: Cha me 6ng, ba la 6ng Nguyén Van N va ba Ho Thi B sinh
song trén phan dat hién tai tr nam 1992, tir khi ba ndi con song. Nguon goc dat
gia dinh sinh sdng 13 do 6ng ba ndi ting cho cha me tir khi ong ba con song
nhung khong lam gidy hay vin ban nao. Pén nim 2014 (khi d6 ba ndi da chét)
thi 6ng G va ba T 1am vin ban ting cho ong P phan dat ma gia dinh dang sir
dung. Vi¢c lam van ban tang cho chi 1a hop thiic héa viéc ong ba ting cho tu
trudc. Sau d6 (khoang nam 2017-2018) cha me 6ng mua thém (nhan chuyén
nhwong thém) dién tich dat phia sau (520m?). Tét ca cac dién tich tit 6 gia dinh
ong sir dung on dinh, xay dung nha kién cd va nha tam lam co so san xuat nudc
ubng dong chai, sinh hoat va budn ban cho dén nay. Ong Ph séng voi cha me tir
nho trén phan dat ¢6. Nam 2018 dng két hon véi ba H va vé séng cung cho dén
thoi diém nay. Déi vai tranh chap cua cha me va A la éng P véi ong G va ba T,
yéu cau Toa an chip nhan yéu cau cta cha me va dng P. Ong, ba s& chdp hanh
theo quyét dinh ctia Toa an, khong co yéu cau doc 1ap hay yéu cau nao khac doi
vo1 nguyén don va bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Hong Th trinh bay: Ba



6

khong nhé nam nao, vo chong 6ng G (R) va ba T ¢6 cam cb cho v chong ba
(chdng ba tén Lé Hong Q, sinh nam 1985) phan dién tich dét trdng lua khoang
6,5 cong tam 16n. Theo thoa thuin cam cb 03 nim véi gia 350.000.000 dong.
Con khoang 04 vu lua nita 13 hét hop dong. Tuy nhién, thoa thuan khi ndo 6ng G
(R) va ba T tra du tién thi vo chong ba méi tra lai dat cho ong G (R) va ba T.
Ong G (R) va ba T ¢o giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chdng ba
giit ¢& dam bao cho hop dong cAm cb. D6i v6i phan dat éng N, ba D va éng P
tranh chap 1a mot phan dién tich dat nam trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat do 6ng G (R) dimg tén. Phan dat d6 gia dinh 6ng N, ba b, dng P dang quan
Iy va str dung cit nha, trong ciy, khong lién quan phan dét trong lua vo chong ba
str dung. Tuy nhién, trong trudong hop Tda an cd chip nhan yéu cau khai kién
ctia ong N, ba D va 6ng P thi ba ciing khéng dong ¥ giao gidy chimg nhan quyén
sir dung dét lai cho 6ng G (R) va ba T (trir khi 6ng G (R) va ba T tra du tién thi
ba méi tra). Vi d6 1a do 6ng G (R) va ba T thoa thuan giao vo chong ba giir dé
dam bao cho viéc 6ng G (R) va ba T sé tra tién chudc lai dat. Ngoai ra vo chong
ba khong co yéu cau doc 1ap hay y kién nao khac. Pong thoi, yéu cau Toa an
giai quyét ving mit ba.

Tai phién toa éng Nguyén Van P trinh bay:

Ong dai dién theo iy quyén ctia ong N va ba B, gilr nguyén yéu cau khoi
kién. Bdi vai yéu cau doc 1ap ctia 6ng, 6ng thay doi, rat lai mot phﬁn. Maic du tai
hop dong ting cho, 6ng G va ba T ting cho quyén sir dung dat tai thira 01 va
thira 11 nhung thyuc té 6ng G va ba T giao cho 6ng dién tich dit 721m? tai thira
11 to ban d6 s6 11 Nn 6ng yéu cau céng nhan cho dng toan bo dién tich dang st
dung thuc té theo manh trich do dia chinh ngay 21/11/2025. Ong rat lai mot
phan yéu cau khoi kién ddi véi dién tich dat 16m?. Ong tu nguyén chiu cac chi
phi té tung, khong yéu cau 6ng G va ba T chiu.

Ong Nguyén Phong Ph giir nguyén ¥ kién trinh bay, khong c6 yéu cau nio
khéc.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng N, ba B va dng P trinh
bay:
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Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng G, ba T véi
6ng N va ba D, cac bén di théng nhit giao dat, nhan tién. Tt khi bén nhan
chuyén nhuong sir dung dén nay khong phat sinh tranh chap. Ong N va ba D da
giao s tién 100.000.000 dong, con lai 30.000.000 dong hen khi nao tién hanh
xong thu tuc chuyén tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s& thanh toan du.
Ba T, 6ng N thong nhat yéu cau khai kién caa ong N va ba B. Dé nghi Hoi dong
xét xtr can ctr hudng dan tai Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP Toa 4n nhin dan
t6i cao ngay 10/8/2004, cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra 6ng G, ba T véi ong N va ba B. Chap nhan yéu cau khoi kién
cta 6ng N va ba b.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin P, dé nghi xem xét tinh hop
phap va hop 1y cua hop dong ting cho quyén sir dung dat. Viée tang cho duoc
dia phuong chimg kién, xac nhan. Ong P duogc bén ting cho giao dat va st dung
6n dinh trong thoi gian dai, khong ai ngin can hay tranh chap. Pé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau doc lap ctia ong P, cong nhan hiéu luc cta hop dong
tang cho quyén st dung dat giira ong G, ba T vai ong P.

Kiém sét vién phat biéu y kién va dé nghi:

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hoi dong xét xit, thu ky: Tham
phan, Hoi déng xét xtr, thu ky da thyc hién ding, diy du cac quy dinh cta phap
luat trong thoi gian chuan bi xét xir va tai phién toa.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia ngwoi tham gia to tung trong qud trinh gidi
quyét vu dan: Nguyén don, bi don di thyc hién day du cac quyén va loi ich hop
phéap cuia minh.

Vé néi dung: cin ct vao Dicu 6, Dicu 26, Diéu 35, Dieu 39, Diéu 91,
Diéu 92, Diéu 217 B0 luat T6 tung déan sy, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 B
luat dan su, dé nghi Hoi déng xeét xu chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don; chdp nhan yéu cau doc l4p cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin P. Budc ong Nguyén Van N va ba H6 Thi B c6 trach nhiém
tra lai cho Nguyén Vin R, Lé Thi Hué T s tién 30.000.000 dong. Kién nghi co
quan c6 tham quyén diéu chinh mot phan cua gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ding tén 6ng Nguyén Vin G (Nguyén Vin R) s6 000166 ngay 13/11/1992
cung dimg tén Nguyén Van N, Hb Thi B va Nguyén Vin P véi dién tich 520m?
va 721m®. Pinh chi yéu ciu cia 6ng P d6i véi 6ng R, ba T voi dién tich 16m”.
Danh quyén khai kién cho ba Th, 6ng Q thanh vu kién khac khi c6 yéu cau.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay
rang;

[1] V& tham quyén giai quyét: Ong Nguyén Vin N, ba HO6 Thi D va éng
Nguyén Vin P khdi kién yéu cau giai quyét tranh chap hop dong ting cho quyén
str dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit véi bi don Nguyén
Vin G (R), ba Lé Thi Hué T ¢6 noi cu tra tai 4p Ap TKA, x4 TXB, huyén TL,
thanh phé Can Tho. (Nay 1a 4p TKA, x TX, thanh P Can Tho). Cén ctt khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat to tung dan
su vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén TL (nay la
Toa an nhan dan KVA — Can Tho).

[2] Vé noi dung tranh chap lién quan dén cac giao dich, bi don théng nhat
c¢6 chuyén nhuong cho nguyén don dién tich dat 520m? tai thira sé 11, dong ¥
tiép tuc thuc hién hop doéng. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng R (G), ba T véi ong N, ba P 1a c6 xay ra trén thuc té. Day 1a tinh
tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 diéu 92 B luat t6 tung
dan su.

Pbi véi hop dong tang cho gitta bi don va ong Nguyén Vin P, phia 6ng R
khong trinh bay ¥ kién, tai “to tu khai” dé ngay 22/12/2024 ba T cho rang c6 ky
tén nhung khong biét ndi dung vin ban. Tai bién ban ldy 10i khai ngay
31/7/2025 ba T khong thira nhan c6 ky tén tai van ban tang cho va cling khong
dé nghi giam dinh chit k¥, ba phu nhan viéc ting cho éng P quyén sir dung dat
nhu ndi dung khoi kién ma ong P trinh bay. Hoi dong xét xir thdy rang, 6ng R
khéng c6 bat cr van ban nao phan hoi dbi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don
va yéu cau doc 1ap cua ong P. Riéng 10i trinh bay ctia ba T trudc sau khong
théng nhat. Can ct vao vin ban “gidy tay cho dat thd cu cua 6ng ba dé lai” va
can ctr vao hién trang str dung dat thyc té thi 6ng P dang quan 1y, st dung mot
phan thira dat s6 11, to ban dd sb 11 véi dién tich 721m?. Trén dét c6 tai san 1a
nha dung dé san xuat, kinh doanh nuéc udng dong chai. Ong P xac dinh sy dung
6n dinh tir trude nam 2014 cho dén nay, khdng c6 thong tin hay tai liéu nao thé
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hién viéc 6ng R va ba T phan ddi hay tranh chap. Vi vy, ¢ can ct xac dinh hai
bén da thue hién giao dich ting cho quyén sir dung dat nhu 16 trinh bay ctia dng
P.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don va ciing 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap 1a éng
P: Trong qua trinh giai quyét vu an, ong P ¢ giao ndp “don xin xac nhan vé
viéc cho, ting dat” giira 6ng N, ba D vé6i 6ng P. Tai phién toa, 6ng P dé nghi
xem xét cong nhan hiéu luc ciia cac hop dong, cong nhan toan bd thira dét gia
dinh 6ng dang quan ly st dung cho 6ng va cha me¢ 6ng dugc ké khai ding tén
toan bo dién tich dat dang stir dung nham dam bao viéc tach thira theo quy dinh
phap luat.

Ho1 déng xét xur théy rﬁng, can cu cac tai liéu, ching ctr cac bén duong sy
giao ndp thé hién giita ong R (G), ba T véi 6ng N, ba B va 6ng P xéc 1ap 02 giao
dich: mot 13 giao dich ting cho quyén st dung dat gitra ong R, ba T véi ong P
vao ngdy 10/7/2014 va hai 1a hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong R, ba T v&i ong N va ba B vao ngay 15/4/2019. Can ctr quy dinh tai khoan 2
Diéu 117 va khoan 1 Diéu 459 va khoan 1 Diéu 502 B¢ luat dan sy thi c4 hai
giao dich néu trén khong tuan tha quy dinh cta phap luat vé hinh thirc. Can cir
diém & khoan 1 Diéu 152 B6 luat dan su thi thoi hiéu yéu cau tuyén bd cac giao
dich dan su nay vo hiéu 1a 02 nim. Can ctt khoan 2 Diéu 152 Bo luat din su, hét
thoi han 02 nim ma cac bén khong yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu thi
giao dich phat sinh hiéu lyc. Can ctr vao cac quy dinh phap luat néu trén thi ca
hai giao dich khong bi v6 hiéu do vi pham hinh thurc va cé can cir phat sinh hi¢u
luc.

[4] Qua két qua xem x¢ét hién trang thuc té, cac dién tich dat tranh chép co
muc dich st dung trong cdy lau nam. Can cir khoan 3 Diéu 3 Quyét dinh sb
44/2025/QD-UBND ngay 11/12/2025 caa UBND thanh phé Can Tho, dién tich
t6i thiéu dugc tach thira trong trudng hop nay “300m®”. Phan dit con lai tai thira
s6 11 1a 3.103m”. Nhu vay, viéc tach thira dap umg diéu kién tach thira quy dinh
tai khoan 3 Piéu 3 Quyét dinh sé 44/2025/QD-UBND ngay 11/12/2025 cua
UBND thanh phé Can Tho. Can ct quy dinh tai khoan 2 Piéu 501 B luat dan
su: “Noi dung ctiia hop ddng vé quyén sir dung dat khong duoc trai véi quy dinh

vé muc dich sir dung, thoi han st dung dat, quy hoach, ké hoach sir dung dat va
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cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh phap luat vé dat dai va quy dinh khac
ctia phap luat c6 lién quan. Can ctr ndi dung xac minh ngay 09/12/2025 vi tri dat
tranh chép duoc quy hoach str dung vao muc dich dat ¢ tai nong thon giai doan
dén nam 2030. Nhu vay, ndi dung chuyén nhuong va ting cho khong trai quy
hoach, ké hoach st dung dat. Yéu cau khéi kién cua ong N, ba b; yéu cau doc
1ap ctia 6ng P c6 can cit dugce chap nhan.

[5] Tai don yéu cau doc lap, ong P yéu cau cong nhan hop dong ting cho
v6i dién tich dit 360m?* thudc mot phan thira dat s6 01, t& ban d6 s6 11 (loai dat
CLN) va dién tich 377m” thudc mot phan thira dat sé 11. Tong dién tich dét yéu
cau ban dau 737m” Tai phién toa, ong P thay d6i va rat lai mot phan yéu ciu
khoi kién, chi yéu cau cong nhan vi¢c tang cho doi véi dién tich dat thuc té dang
quan 1y, sir dung 721m? tai thira 11. Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xir d6i véi dién
tich dat éng P rut yéu cau 1a 16m®.

[6] Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng N va ba D vé viéc tra cho ong R (G)
va ba T sb tién 30.000.000 dong.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ong Nguyén
Vin P ty nguyén chiu, dd ndp va chi hét 10.285.000 dong.

[8] Vé an phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu
cau doc l1ap cua ong P duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so
tham. Ong N, ba B phai chiu 4n phi d6i véi sb tién phai tra cho 6ng R va ba T.
Ong P khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[9] Nhitng phén tich, nhan dinh va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phu hop voi tai li€u ching ctr cling nhu phan tich, danh gia cia Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé Rn;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39; khoan 2 Diéu 92; Piéu 147; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273 Bo luat to tung dan
su; khoan 2 Diéu 117; diém d khoan 1 va khoan 2 Diéu 152, khoan 1 Diéu 459,
khodn 2 Diéu 501, khoan 1 Diéu 502 B luat dan sw; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi.

Tuyén xu:
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van N, ba H6 Thi b.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Nguyén Vin
G (R), ba Lé Thi Hué T voi ong Nguyén Van N, ba H6 Thi B. Cong nhan cho
6ng Nguyén Vin N, ba H6 Thi P quyén st dung d6i véi dién tich 520m?® thua
dat s6 11, to ban dd sb 11, toa lac tai ap TKA, xa TXB, huyén TL, thanh ph
Can Tho. (Nay la 4p TKA, x& TX, thanh phé Can Tho)

(Vi tri dién tich dat 520m* tai manh trich do dia chinh cua Chi nhdnh
Vin phong dang ky dat dai khu viee VII ky ngay 21/11/2025)

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vian P. Cong nhan hop
d6ng tang cho quyén st dung dét giita ong Nguyén Vin G (R), ba Lé Thi Hué T
v6i ong Nguyén Vin P. Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian P quyén sir dung dién
tich dat 721m? thira dat sb 11, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p TKA, x& TXB,
huyén TL, thanh phb Can Tho. (Nay 1a 4p TKA, x& TX, thanh phé Can Tho).

(Vi tri dién tich dat 721m? tai manh trich do dia chinh cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai khu viee VII ky ngay 21/11/2025)

3. Ong Nguyén Vin N, ba HO Thi P va 6ng Nguyén Vian P duoc lién hé
co quan c6 tham quyén ké khai, dang ky d6i voi quyén sir dung dién tich dat
520m?® va 721m? thira dat s6 11, t& ban d6 sb 11, toa lac tai 4p TKA, x& TXB,
huyén TL, thanh phb Can Tho. (Nay 1a 4p TKA, x& TX, thanh phé Can Tho).

4. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu héi mot phan thira dat sb 11, to
ban do s6 11, toa lac tai 4p TKA, x& TXB, huyén TL, thanh P Can Tho. (Nay la
ap TKA, xa TX, thanh P Can Tho) ddi véi dién tich 520m* va 721m? da cong
nhan cho 6ng N, ba P va éng P, gidy ching nhan quyén sir dung dat s 000166,
cap ngay 13/11/1992 do ong Nguyén Vin G (Nguyén Vin R) dung tén, dong
thoi ra soat co thudc truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh khi dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat hay khong dé cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat trén co s¢ yéu cau cia 6ng N, ba B va dng P khi ban an ¢o
hi¢u luc phap luat.

5. Pinh chi xét xtr d6i v6i dién tich dat 16m* do 6ng P rit yéu cau.

6. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Nguyén Van N va ba HO Thi b. C)ng
Nguyén Van N va ba Ho Thi B c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin G (R) va
ba Lé Thi Hué T s6 tién 30.000.000 dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi
Véi cdc khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh éan) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan su.

7. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ong Nguyén
Vian P tu nguyén chiu, da nop va chi hét 10.285.000 déng.

8. V& 4n phi dan sy so tham:

8.1. Budc 6ng Nguyén Vin G (R) va ba Lé Thi Hué T phai ndp sb tién an
phi dan sy so tham 600.000 dong.

8.2. Ong N va ba b phai nop an phi dan su so tham 1.500.000. Déi trir s6
tién 6ng N va ba D d3 ndp tam ung an phi 300.000 dong ndp theo bién lai sb
0004506 ngay 29/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TL (nay la
Phong thi hanh an dan sy KVA — Can Tho), 6ng N va ba P con phai nop tiép sd
tién 1.200.000 dong.

8.3. Ong P khong phai nop an phi dan su so tham. Ong P duoc nhén lai
s6 tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai s 0004609 ngay 02/12/2024
ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TL (nay la Phong thi hanh 4n dan sy KVA
— Can Tho.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 ludt
thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dan sw divoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 ludt thi hanh an dén su.

Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat tai tai phién toa co6 quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban 4n hodc tir ngay

ban an dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND KVA — Can Tho;

- TAND TPCT;

- Phong THADS KVA — Can Tho;,
- Luu: HS; VT-TA.
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P6 Ngoc Diém



