TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 1078/2026/DS-PT
Ngay 27/5/2026
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cdc Tham phén: Ong Phan Tri Diing
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

= Thuw ky phién toa: Ong Ping Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 5 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham coéng khai vy an dan sy thu 1y sb:
208/2026/TLPT-DS ngay 15/01/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 298/2025/DS-ST ngay 29/10/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vyc 16 - Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 2270/2026/QDP-PT ngay
08 thang 4 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa phic thim sb 5687/2026/QD-
PT ngay 21 thang 4 nim 2026 va Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian mo lai
phién toa s6 7835/2026/TB-TA ngay 11 thang 5 nim 2026, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba LAm Thi Thanh K, sinh nam 1993; dia chi: s6 B khu phd
T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Nhat Q, sinh nim
1975; dia chi: s6 A Lo B, CC4S, phuong H, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh
(nay 1a phuong H, Thanh phd HO Chi Minh), 14 ngudi dai dién theo Gy quyén
(Gidy uy quyén ngay 02/6/2023); cb mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1966; dia chi: sé B khu phd B,
phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh).
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]Ygu’o"i dai dié}g hop phap cua bi don: Qng Déo Thanh A, sinh nam 1982; dia
chi: s6 F P, khu ph6 T, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 24/4/2026); c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Hoang Pinh T, sinh nam 1978; dia chi: s6 C khu phé T, phuong A,

thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh); ¢6
don dé nghi giai quyét ving mit.

, 2.‘ Ba Lé Thi L, sinh nam 1985; dia chi: sé B‘N, Phuong B, quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).
Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Lé
Thi L: Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1983; dia chi: s6 I duong D khu pho I,
phuong P, Thanh ph6é H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo iy quyén (Hop dong
uy quyén ngay 30/11/2024); c6 mat.
3. Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nim 1983; dia chi: s6 I khu phé T, phuong A,

thanh pho T, tinh Binh Du:0’ng (nay la phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh); ¢6
don dé nghj giai quyét ving mit.

4. Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1952; dia chi: s6 B khu phé B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh); ¢6
don dé nghj giai quyét ving mit.

5. Ba Nguyén Thi P1, sinh nam 1965; dia chi: s6 B khu phé B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phu’ong T, Thanh phd H6 Chi Minh); ¢6
don dé nghi giai quyét ving mit.

6. Ba Nguyen Thi Thanh H, sinh nam 1976; dia chi: s6 B khu phé B, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh);
vang mat.

7. Ba Nguyén Thi Bang T2, sinh nam 1989; dia chi: s6 I duong N, phuong

P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phd HO Chi Minh); ¢o
don dé nghi giai quyét ving mit.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Lam Thi Thanh K.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 29/12/2017, giita ba Lam Thi Thanh K va 6ng Nguyén Vin G c6 ky
glay dit coc dé chuyen nhuong phan dat c6 dién tich khoang 282 m? thudc mot
phan thira dat s6 202, 242, to ban d6 s6 9-2 (A2), toa lac tai: khu phd B, phuodng
T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao
s6 cap GCN H01693/TG do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh
Duong cip ngay 08/01/2009. Trong d6, c6 43 m? dat & (ONT) thudc thira 202,
trén dat c6 can nha dién tich khoang 70 m2 gia tri nhan chuyén nhuong la
750.000.000 dong. Ngay 13/01/2018, ba K nhan chuyén nhuong thém cua ong G
dién tich 18 m? (ngang 01m, dai 18m) - hién nay phan dat nay ¢ vi tri 1a phan dat
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btic tudng xay tir cong vao lién ké phan dat tiép giap véi dat ong G, véi gia tri
chuyén nhuong 1 270.000.000 déng. Nhu vay, tong dién tich dat chuyén nhuong
1a khoang 300 m?; ba K da thanh toan nhiéu dot cho ong G va ba Nguyén Thi P1
v6i tong s tién 1 020.000.000 dong Ong G chua thyc hién thi tuc tach thira va
ky Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat cho ba K. Nguyén don chi chuyén
nhuong mot phan thira dat trén, tuy nhién khi khai kién nguyén don cin cr vao
dién tich ghi tai glay dat coc ngay 29/12/2017 dé khoi kién. Sau khi do dac thyc
té va xem xét thAm dinh tai chd, nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién phan
dién tich dét tranh chép la mot phﬁn thira dat s6 1190, to ban dd sb 92, dién tich
180m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS12748 do S¢ T4 cap ngay
18/01/2023, cap nhat bién dong ngay 04/12/2023 cho ba Lé Thi L.

Nguyén don khai kién va khai kién b6 sung nhu sau:

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 180m2,
gém 73,4m? dat & va 106,6m? dat cay lau nam thudc mot phan thira dat 1190
(truée day 1a mot phan cua thira dat s6 202, 242), to ban do s6 9-2 (A2), toa lac
tai: Khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong giira 6ng Nguyén Vin
G va ba Lam Thi Thanh K theo Gidy dat coc ngay 29/12/2017 ¢6 hiéu luc phap
luat.

Cong nhan cho ba K 12 ngudi ¢6 quyén st dung dét dién tich 180m2, gdm
73,4m? dat & va 106,6m? dat ciy lau nim thudc mot phan thira dat 1190 (trudc
day 1a mot phan cua thira dat s6 202, 242), t ban do s6 9-2 (A2), toa lac tai: Khu
phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Ban d6 phuc vu tranh chap
ngay 23/5/2024.

Huy mot phan Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 1190, to ban d6 92,
toa lac tai: Khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, s6 vao s cap
GCN CS12748 do S& T4 cap ngay 18/01/2023, cép nhat bién dong ngay
04/12/2023 cho ba Lé Thi L.

Nay nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién nhu sau:

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 180m2,
gdm 73,4m? dat & va 106,6m? dat cay lau nam thudc mot phan thira dat 1190
(trude day 1a mot phan cua thira dat s6 202, 242), to ban do s6 9-2 (A2), toa lac
tai: Khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong gitra 6ng Nguyén Vin
G va ba Lam Thi Thanh K theo Gidy dit coc ngay 29/12/2017 ¢6 hiéu luc phap
luat.

Cong nhan cho ba K 13 ngudi c6 quyén sir dung dat dién tich 180m?, gdm
73,4m? dat & va 106,6m? dat cay lau nam thudc mot phan thira dat 1190 (trudc
day 1a mot phan cua thira dat s6 202, 242), t ban do s6 9-2 (A2), toa lac tai: Khu
phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Ban d6 phuc vu tranh chap
ngay 23/5/2024.

Kién nghi thu hdi Gidy ching nhéan quyen su dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién vOi dat s6 DI 792817, s6 vao s6 cap GCN CS12748, thua
dat s6 1190, to ban d6 s6 92, do SO Tai nguyén va Moi truong tinh T4 cip ngay
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18/01/2023 cho ba Lé Thj Thanh T1, ddng ky bién dong (chuyén nhuong) cho ba
Lé Thi L ngay 04/12/2023.

Tai liéu, chimg cir nguyén don cung cap gom Gidy dat coc ngay 29/12/2017;
Gidy tay ngay 15/4/2019; Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Dai dién bi don trinh bay:

Trudc ddy, cha me 6ng G c6 ting cho 6ng G hai thira dat gdm thira s6 202
va 242, to ban do s6 9-2 (A2), tong dién tich 1.645,8m? toa lac tai phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong va 6ng G duoc Uy ban nhan dan thi xd (nay la thanh phd)
T cip Giay ching nhén quyén su dung dat s6 vao s6 H01693/TG vao ngay
08/01/2009. Cu thé nhu sau:

Thira dat s6 202 co dién tich 517,8m* (trong d6 43m?*dat ¢ (ONT),
422,6m? dat cay lau nam (CLN), 52,2m? hanh lang an toan duong b (HLATDB)).

Thira dat s6 242 ¢6 dién tich 1.128m? (trong d6 200m? ONT, 598,5m? CLN,
329,5m2 HLATDB).

Vao cac nam 2017, 2018 va 2022, gitra ong Lam Son K1 (la cha rudt ba K)
va Ong Nguyen Van G co thoa thuan viée chuyén nhuong phan dat hién nay dang
tranh chip qua 03 dot, tong dién tich khoang 224.8m?2. Cu thé nhu sau:

Dot 1: Theo yéu cau cua ba Nguyén Thi P (chi ong G) can chuyén nhuong
dat nén nha cp 4 cho ong Lam Son K1, éng G vi gitip d& cho ba P ¢6 ky tén trén
Gidy dat coc ngdy 29/12/2017, dién tich dat chuyén nhuong udc luong khoang
166m? thudoc mot phan cia thira dat s6 202 va 242, to ban d6 sd 9-2 (A) véi sd
tién chuyén nhuong 13 750.000.000 dong. Vao ngay 29/12/2017, 6ng K1 da thanh
toan lan 1 so tién 1a 150.000.000 dong; ngay 08/01/2018 thanh toan lan 2 so tién
14 300.000.000 dong.

Dot 2: Ngay 13/01/2018, ong K1 tiép tuc thoa thuan véi 6ng G nhan chuyén
nhuong thém phan dat ngang 1 mét, dai 15 mét (theo udc luong, do thyc té dai
20,34 mét) c6 mot canh tiép giap duong Tuan Giao 07, gia chuyén nhuong
270.000.000 déng. Ngay 13/01/2018, 6ng Lam Son K1 thanh toan 1an 3 s tién
500.000.000 dong, con lai 70.000.000 dong 6ng K1 thoa thuan khi ra Van phong
cong chimg ky hop dong sé& dwa du. S6 tién chuyén nhuong dit nén nha ba P do
6ng K1 thanh toan (750.000.000 déng), ba P tra phi cho ngudi méi gidi va co cho
6ng G mot phan 345.000.000 dong.

Bén 6ng G, ba P da ban giao nha dat cho ong K1 vao thoi diém dau nam
2018; vo chong ong K1 clng con géi la ba Kim D vé ddy sinh song ngay tai ngoi
nha cap 4 cta ba P, qua trinh su dung ong K1 thué nguoi dén xay dung try cong
va xay dung hang rao kién c6 doan din tir dudng Tuan Giao 07 di vao dat, phia
giap ranh nha 6ng G & dugc 02 nam, vi 1y do do dac tach thira dat ong K1 di pha
d& nha cap 4 ca gia dinh chuyén di chS khac.

Theo thoa thuan, 6ng K1 chiu trach nhiém trich luc, trich do dac tach thura
dién tich dat nhan chuyén nhuong nhu trén (khoang 186m?). Cho dén ngay
15/04/2019, 6ng K1 mang s tién 70.000.000 ddéng thanh toan dut diém cho ong
G dé muon ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét vé 1am gidy sang tén
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dat va da giir ban chinh gidy nay dén khi tach thira sang tén tir 6ng G cho nguoi
mua lai sau cung xong thi tra lai s6 d6 cho ong G.

Ngay 07/10/2020, 6ng K1 hen dng G ra Van phong cong ching Pham Van
C dé ky gidy uy quyén cho ngudi c6 tén 1a Nguyén Van V dé thyc hién viéc trich
luc, trich do dac ban do dia chinh, trich luc, trich do dac tach thira dit, x4c nhan
tinh trang bat dong san, chuyén muc dich su dung dat va trich luc h6 so ngudn
gbc dat. Sau do, 6ng K1 bao khong uy quyén cho 6ng V nita. Ngay 19/10/2020,
ong K1 yéu cau ong G ky gidy tiy quyén cho ba Lam Thi Thanh K di lam ho so
do dac tach thura nhung khong thuc hién.

Pén cudi ndm 2021, ong K1 co thoa thuan v6i ong G chuyén nhuong thém
phﬁn dat cay lau nam co dién tich con lai khoang 26m?, vi tri dat kep gitra hai thira
dat s6 350 (ba K dung tén) va mot phan thira 202 cil ¢6 nha ba P, myc dich ong
K1 nhan chuyén nhuong thém dat dé cho khudn vién hai phan dét lién nhau (thira
350 va thita méi 1164-1) va dam bao du diéu kién tach thura. Gia chuyén nhuong
14 400.000.000 dong va théa thuan giao nhan tién tai vin phong cong chimg ngay
sau khi vo chong 6ng G ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho bén
mua lai dat tir ong K1, ba K. Cung thoi diém do, ong K1 c6 dua cho 6ng G xem
mot Gidy bién nhan dat coc de ngay 14/04/2019 gitra dai dién bén ban la ong Lam
Son K1, dai dién bén mua gdm ong Hoang Pinh T va ong Nguyén Vin T3, ngudi
lam chu*ng tén Luu Hoang Khanh . Theo ndi dung bién nhéan dat coc nay thi ong
T, 6ng T3 mua 2 phan dat do ong G va ba K dimg tén gidy ching nhan QSD dat,
bao gom: cac thira dat s6 202, 242, 350 td ban d6 92, tong dién tich chung 486m?
(trong do6 thira 350 c6 dién tich 300m?; thira 202 va 242 c6 dién tich 186m?), dién
tich tho cw ONT 1a 223m? (trong d6 thira 350 c6 163m? ONT, thira 202 + 242 cii
c6 60m* ONT), tong gia ban 1a 3.300.000.000 dong. Ong G tin tudng vao to gidy
bién nhan dat coc.

Sau khi thoa thuan véi ong G, ong K1 ¢6 noi 1a s& gop chung 3 phan dat nhan
chuyén nhuong trong 03 dot (dot 1 dién tich khoang 166m?; dot 2 mé rong duong
di dién tich khoang 20m?; dot 3 vi tri dat kep giira thira 350 véi phan dat nha ba P
dién tich khoang 26m?). Bén ngay 28/02/2022, 6ng Lam Son K1 (1a cha deé cua
nguyén don Lam Thi Thanh K) yéu cau vo chong 6ng Nguyen Vin G dén Van
phong cong ching ky tén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén
nhan chuyén nhuong (mua lai dat) tir 6ng K1 (dai dién cho ba K) tén 1a Lé Thi
Thanh T1h Thuy (vo 6ng Hoang Dinh T), dién tich dat do dac thuc té duoc gop
chung (cho 03 lan chuyén nhuong) 1a 224,8m? (trong d6 c6 60m2 ONT;
164,8m2 CLN) c6 s6 thira méi 1164-1, to ban d6 92. Pugc ding ky bién dong tai
trang 3 gidy chung nhan quyén sir dung dét vao ngay 18/01/2023. Dién tich dat
con lai ctia 6ng G trén gidy ching nhan 1a 1.421m? (200m? ONT; 1.221m? CLN).
Tai van phong cong chimg, ong Lam Son K1 1a ngudi giao so tién chuyén nhugng
dat dot 3 dbi véi dién tich 26m? dat 13 400.000.000 dong cho ong G.

Trén thuc té, 6ng G chi chuyén nhuong dit cho duy nhit mot ngudi 1a éng
Lam Son K1 (cha ba K), ba K do 6ng K1 dai dién trong tat ca cac thoa thudn, giao
dich bang gidy dat coc (gidy tay) ngay 29/12/2017. Sau ndy vi trach nhiém cua
minh véi cha con éng K1, ba K va 6ng G ky hop dong thing qua tén ngudi mua
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sau cung 1a ba Tl vy 6ng T. Giita vo chong 6ng G va ba Lé Thi Thanh
T1h Thuay trude khi ra van phong cong chu’ng chua timg gap g, khong c6 bat cur
mot van ban thoa thuan hay giao két gi vé viéc dit coc chuyen nhuong 224,8m?
dat nay; ciing khong co giay to thanh todn giao nhén tién bac gi ngoai sb tién
400.000.000 dong ghi trén horp d6ng chuyén nhuong cong chung. Trudce sau, 6ng
K1 chinh la nguoi truc tiép giao dich mua ban véi vo chong ong T, ba T1 va hai
bén tu giao nhan tién bac voi nhau, 6ng G khong biét va khong lién quan. Do chil
quan, thiéu hiéu biét ong G khong 14y lai ban chinh Giy dit coc ngay 29/12/2017
tir ong Lam Son K1 dé hay bo.

Nhitng ndi dung khac bi don di trinh bay cu thé tai Bién ban lay 106i khai
ngay 14/12/2023 va don trinh bay ¥ kién ngay 27/12/2024. B6i voi yéu cau khoi
kién bd sung cta nguyén don, bi don khéng cé ¥ kién, dé nghi giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Pai dién hop phdp ciia ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan la éng Nguyén
Thanh S trinh bay:

Déi voi yeéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hay Glay ching nhéan
quyén sir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DI
792817, s6 vao s6 cdp GCN CS12748, thira dat so 417, to ban d6 sb 81, do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho T cap ngay 18/01/2023 cho ba Lé
Thi Thanh T1, ding ky bién dong (chuyén nhuong) cho ba Lé Thi L ngay
04/12/2023, ba L khong dong y, vi: Viéc chuyén nhuong gitta nguyén don (ba
Lam Thi Thanh K) v61 bi don (6ng G) va gitra 6ng G voi 6ng T, ba T1 thi ba L
hoan toan khong biét. Vao ngay 10/11/2023, khi ba L ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat thi ba L can clr vao Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat cap cho ba T1. Viéc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ciaba L tiréng T vaba T1 1a dugc cong chung, chung
thue hop phap va da duoc co quan nha nude co tham quyen cong nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat doi véi thira dat s6
1190, t& ban do s 92 tai khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Theo B0 luat Dan sy nam 2015, néu tai san giao dich da dugc dang ky tai co
quan nha nude c6 thim quyén trude khi duoc chuyen giao cho nguoi thir ba ngay
tinh thi giao dich chuyén giao tai san c6 hiéu luc, quyén loi ctia ngudi tht ba ngay
tinh van duoc bao vé ngay ca khi giao dich dan sy ban dau vo hiéu. Can cir theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy: “Truong hop giao dich dan su vo
hiéu nhung tai san di dugc dang ky tai co quan nha nudc cé tham quyén, sau do
dugc chuyén giao bang mot giao dich dan su khac cho ngudi thir ba ngay tinh va
nguoi nay can cir vao viéc dang ky do6 ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao
dich d6 khong bi vo hiéu...”. Viéc nhan chuyén nhuong quyen su dung dat ctia ba
L tir ba T1 va ong T la hoan toan hop phap. Ba L da dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Nhu vay, viéc nguyén don khoi kién yeu cau kién nghi thu hdi Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién A dat sd
DI 792817, s6 vao s6 cAp GCN CS12748, thira dat s6 1190, to ban d6 sb 92, do
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Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh phé) T cap ngay 18/01/2023 cho ba
Lé Thi Thanh T1, dang ky bién dong (chuyén nhugong) cho ba Lé Thi L ngay
04/12/2023 1a hoan toan khong c6 co so.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Pinh T trinh bay:

Do trude kia vo chong ong T ¢6 mua cua 6ng K1 thira dat s6 350 (ba K 1a
nguoi dimg Gidy chtng nhan), nén ba K ¢6 ky cho t6i hop dong oy quyén dugc
toan quyén quan 1y, chuyén nhuong thira dat trén. Khoang nam 2019, giira t6i va
ong K1 ¢6 giao dich mua ban, chuyén nhugong mot phﬁn thira dat 202, 242, t& ban
dd 9-2 (A2), toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, muc
dich dé nhap hai thtra lai v6i nhau, voi gid chuyén nhuong hai thua 13
2.200.000.000 dong. Dén ngay 28/02/2022, vo toi 1a ba Lé Thi Thanh T1 c6
ky hop ddéng véi 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi PI dé nhan chuyén
nhuong thira dat 1164-1 (thira tach tir thira 202, 242), to ban do 9-2 (A2). Sau khi
chuyén nhuong, t6i hop hai thira lai v6i nhau thanh thtra 1190, t& ban d6 9-2 (A2),
toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Moi giao dich to1
déu 1am viéc voi ong Lam Son K1, con ba K 12 ai toi khong biét. Sau khi chuyén
nhuong, 6ng K1 ¢6 nodi véi toi 1a con thiéu tién dat ciia ong G nén vo chong tdi co
thanh toan cho 6ng G sb tién 400.000.000 dong. Vé ngudn gdc thira dat, toi biét
day 1a dat ciia ba P (chi 6ng G) nhung do 6ng G dung tén nén 6ng G ky. Ong K1
1a nguoi dan t6i dén gip ong G dé mua dat vi dt nay dung tén ong G, 6ng G ban
cho 6ng K1 nhung chua sang tén. Con viéc giao dich trudce kia gitra 6ng G va ong
K1 nhu thé nao t6i khong biét. Khi ching t6i chuyén nhuong 1a thira dat trong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh TI trinh bay:

Théng nhét 10 trinh bay ciia 6ng T va khong trinh bay gi thém. D01 Vo1 yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, t6i khong c6 v kién va khong c6 yéu cau doc 1ap
trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba P 1a em rudt caa ong G. Trude kia, phan dit chuyén nhuong cho ba K 1a
dat cha me cho ba sinh sdng, tuy nhién o ong G la nguoi duge cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Viéc 6ng G nhan tién va ky giao dich véiba K, toi ¢o biét; sau
khi chuyén nhugng, éng G c6 dua cho tdi s6 tién 750.000.000 dong, to1 tra phi
cho ngudi moi gidi va co giri lai 6ng G mot phan 13 345.000.000 dong. Viée giao
dich mua ban thira dét trén, t61 lam vi¢c vo1 6ng Lam Son K1, con ba K 1a ai t61
khoéng rd; sau nay ong G ky gidy to gi voi ba K hay ai lién quan dén thira dat nay
t6i khong biét. Do d6, d6i vai yéu cau khai kién ciia nguyén don, t6i khong co ¥
kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuong trinh B:

Théng nhat 16i trinh bay cua bj don va khong trinh bay gi thém. Péi voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, t61 dé nghi Toa &n khong chap nhén yéu cau khoi
kién va khong co6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 298/2025/DSST ngay 29/10/2025 cta Toa 4n
nhan dan khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lam Thi Thanh
K d61 v6i bi don 6ng Nguyen Van G vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

2. Bugc 6ng Nguyén Van G va ba Nguyén Thi P1 c6 trach nhi¢m lién doi tra
cho ba Lam Thi Thanh K s6 tién 1a 1.020.000.000 dong (Mot ty khong tram hai
muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi to tung, &n phi va quyén khang cao cho
cac duong su.

Sau khi ¢ ban 4n so tham, ngay 11/11/2025, nguyén don ba Lam Thi Thanh
K khang cdo toan bo ban an so' tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va khang
cdo; cac duong su khong thda thuan dugc vai nhau ve viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:
V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don, stra mot phan ban an dan sy so thdm theo huong xac dinh quan h¢
tranh chip 13 “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”. Budc bi
don o6ng Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi P1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho
nguyén don ba Lam Thi Thanh K s tién 2.145.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién ki€ém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cia nguyén don ba Lam Thi Thanh K trong
han luat dinh va dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] V& noi dung:

Nguyén don va bi don théng nhét: Ngay 29/12/2017, gitra 6ng G va ba Lam
Thi Thanh K c6 ky Glay dat coc dé chuyén nhuong mot phan thira dat s6 202, 242
(hién nay 1a mot phan thira dat s6 1190), to ban dd s6 9-2 (A1), gia tri nhan chuyén
nhuong 13 750.000.000 dong. Ngay 13/01/2018, ba K nhan chuyén nhuong thém
ctia ong G dién tich 18m? (ngang 01m, dai 18m) véi gia tri 270.000.000 dong.
Téng s tién chuyén nhugng 1 1.020.000.000 dong.

Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén
str dung dat theo Glay dat coc ngay 29/12/2017 va cong nhén ba Lam Thi Thanh
K la nguoi c6 quyén su dung dién tich 180m? , g0m 73,4m?2 dat & va 106, 6m’ dat
cdy lau nam thudc mot phan thira dat 1190 (tru’0’c day 1a mot phan thira dat s6 202,
242), to ban d6 s6 9-2 (A2), toa lac tai: khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong giita 6ng Nguyén Vin G va ba Lam Thi Thanh K.
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Bi don 6ng G cho rang chi chuyén nhugng dat cho duy nhit 6ng Lam Son
K1 (cha ba K), ba K do 6ng K1 dai dién trong tat ca cac thoa thuan, giao dich
bang gidy dit coc (gidy tay) ngay 29/12/2017. Sau nay vi trach nhiém voi cha con
ong K1, ba K, ong G ky hop dong chuyén nhuong truc tiép cho ba T1 (vo 6 ong T).
Tuy nhlen sau khi ban an so tham budc ong G, ba P1 lién ddi tra cho ba K s tién
1.020.000.000 dong, bi don khong khang cao. Do do, can cir Piéu 293 B6 luat TH
tung Dan sy vé pham vi xét xir phtic tham, Toa an cap phiic tham chi xem xét yéu
cau khang cao cia nguyén don ba Lam Thi Thanh K.

Xét yéu cau khang céo cua nguyén don thay rang: Phan dét tranh chap hién
dang dimg tén ba Lé Thi L. Tai thoi diém ba L giao dich véi ba T1 dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 1190, ba L can cir vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat
dugc cap cho ba Tl dé xac 1ap hop dong. Ba L khong thé biét mot phan thira dat
s6 1190 da dugc 6ng G chuyen nhuong cho ba K. Sau khi ky hop dong, ba L da
dang ky quyén sir ‘dung dat va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
pho T cap nhat bién dong vao ngay 04/12/2023. Do d6, hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc ky két giira ba T1 va ba L khong bi v6 hiéu theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015. Ba L 1a nguoi thir ba ngay tinh
khi giao két hop dong voi ba T1 va dugc phap luat bao vé. Do do, yéu cau cong
nhan giao dich chuyén nhuong ctia ba K dbi v6i phan dat tranh chap 13 khéng c6
can cu.

Mit khac, xét thdy bén nhan chuyén nhuong 14 ba K da thanh toan du tién,
bén chuyén nhuong la 6ng G da giao dat cho ba K quan 1y, sir dung; cac bén da
thuc hién hop dong chuyén nhuong, nén thoa thuan dat coc da chuyen hoa thanh
giao dich chuyen nhuong quyén str dung dat. Toa an cap so tham xac dinh quan
hé tranh chép 1a “tranh chap hop dong dit coc” 1a chua phu hop; quan hé phap
luat tranh chip trong vu 4n 13 “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy dit coc ngay
29/12/2017: Cac beén thoa thuan ngay 29/01/2018 ra phong cong ching ky hop
dong Nguyén don xéac dinh chi chuyen nhuong mot phan thira dat va blet phai
tién hanh thu tuc tach thira nhung van chip nhén rui ro. Viéc ong G oy quyén cho
ong Nguyén Vin V (ngay 07/10/2020) va cho ba Lam Thi Thanh K (ngay
19/10/2020) dé thuc hién thu tuc tach thira nhung khong thanh cong, sau d6 sb do
ban chinh dugc giao lai cho 6ng G. Do céc bén khong thuc hién dugc viéc tach
thira va khong thong bao thoi gian cy thé dé ky hop dong chinh thirc, nén hop
dong chuyén nhuong theo Gidy dit coc ngay 29/12/2017 v6 hiéu do ddi tuong
hop dong khong thé thuc hién dugc theo Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015. Lai
dan dén hop dong vo hiéu cua hai bén 1a ngang nhau.

Vé xir Iy hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Pidu 131 B luat Dan sy nam 2015
quy dinh cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan; bén co 161 gdy thiét hai phai boi {thuong. Tai phién toa phic tham, ba K yéu
cau 6ng G tra lai s6 tién dd nhan va bodi thuong thiét hai gia tri phan dét dién tich
180m? (trong d6 c6 73,4m? dat &, con lai 1a dat cay 1au nim theo bién ban dinh gia
ngay 13/3/2024).
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Xeét tai Giéy dat coc ngay 29/12/2017, hai bén théa thuan chuyén nhuong
mot phan thira dat 202, 242. Cac bén thdng nhat vi tri chuyén nhuong tai phan dat
gén lién véi can nha cép 4. Vi vay, mac du khong c6 thoa thuan cu thé veé loai dat
chuyén nhuong, nhung ban than ong G da giao dat chuyén nhuong, trén dat co
cin nha cip 4 cho ong K1, ba K va theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét cua
ong G, thura 202 c6 43m? dat 6. Do d6, c6 cin ¢t xac dinh hai bén giao dich gém
43m? dat & va 137m2 dat cay lau nam. Qua trinh t6 tung, 6ng G va ba P1 thira nhan
d3 nhan 1.020.000.000 ddng cua ba K, nén c6 trach nhiém lién d6i tra lai.

V& boi thuong thiét hai: Thiét hai 13 sy chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat
tai thoi diém thoa thuan va thoi diém hién tai. Gid tri quyén st dung dét theo dinh
gia: (43m* x 20.000.000 dong/m?) + (137m? x 17.000.000 dong/m?) =
3.189.000.000 déng Chénh léch la: 3.189.000.000 — 1.020.000.000 =
2.169.000.000 dong Vai 16i ngang nhau (50%), bi don (6ng G, ba P1) phai bdi
thuong cho ba K s6 tién 1.084.500.000 dong.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 14
phu hop.

[4] An phi dan sy so tham Cac duong su phai chiu theo quy dinh, bi don la
ngudi cao tudi co don xin mién.

[5] An phi phuc thim: Nguyén don ba Lam Thi Thanh K khéng phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, Dicu 313 B¢ luat To
tung Dan su;

- Cain cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo cia nguyén don ba Lam Thi Thanh K.

2. Sra Bén 4n dan sy so thdm s6 298/2025/DSST ngay 29/10/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

'2.1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lam Thi Thanh
K d61 vo1 bi don 6ng Nguyén Van G veé viée tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat:

_ Cong nhén giao dich chyyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 180m?,
gdém 73,4m?* dat ¢ va 106m? dat cay 1au nam thudc mot phéan thira dat 1190 (trude
déy la mot phan cua thira dﬁ,t s0 202, 242), td ban do6 s6 9-2 (A2), toa lac tai: Khu
pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong gitra 6ng Nguyén Van G va ba
Lam Thi Thanh K theo Giay dat coc ngay 29/12/2017 c6 hi¢u luc phap luat.

Cong nhéan cho ba K la nguoi co quyén st dung dé'}t dién tich 180m?, gom
73.,4m? dat & ya‘l 106,6m? d:élt c,ﬁy lau nam thudc m\c}t phﬁn thura dat 1190 (trudce
day la mgt phan cua thira dat s6 202, 242), to ban do s6 9-2 (A2), toa lac tai: Khu
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phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Ban dd phuc vu tranh chap
ngay 23/5/2024.

Kién nghi thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién vai dat sé DI 792817, sb vao s6 cip GCN CS12748, thira
dat s6 1190, to ban do s6 92, do So Tai nguyén va Moi truong tinh T4 cap ngay
18/01/2023 cho ba Lé Thi Thanh T1, ding ky bién dong (chuyén nhuong) cho ba
Lé Thi L ngay 04/12/2023.

2.2. Tuyén hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat theo Gidy dat
coc ngay 29/12/2017 1a vo hi¢u.

Buoc 6ng Nguyén Van G va ba Nguyén Thi P1 ¢6 trach nhiém lién doi tra
cho ba Lam Thi Thanh K s6 tién 1.020.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho
ba Lam Thi Thanh K s6 tién 1.084.500.000 dong. Tong cong la: 2.104.500.000
dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con chiu tién 13i ddi voi sé tién cham
thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong
g véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don phai chiu 5.304.532
déng, da thyuc hién xong.

2.4. V& an phi so tham:

Ba Lam Thi Thanh K phai chiu 900.000 déng dugc khau trir vao s tién tam
mg an phi da ndp theo cac Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0013126 ngay
29/9/2023 va s6 0009601 ngay 28/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an déan su khu vuc 16 —
Thanh phd H6 Chi Minh).

Ong Nguyén Vian G va ba Nguyén Thi P1 dugc mién.

3. Ar} phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho ba Lam Thi Thanh K s6 tién
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai s6 0040019 ngay 20/11/2025
cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n déan sy phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh pho Ho Chi Minh,; :

- Phong THADS khu vuc 16 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phé H) Chi

Minh;
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- Puong su;
- Luu: HS, VP (16).

1 ‘00

0139"264211
Lam Thi Thanh Kim

2025DSPT46114
08.04.2026 14:53

Nguyén Trung Diing



