TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 155/2025/DS-PT

Ngay: 16 - 4 - 2025

V/v Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuin

Cdc Thdm phdan: Ba Bui Qubc Ha

Ba DPinh Thi Tuyét
- Thu ky phién toa: Ong L& Tién Tai - Thu ky Toa 4n nhén dén tinh Dak
Lk

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Péik Lik: Ba Luong Thi Diéu Anh
- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an déan su thy 1y s: 62/2025/TLPT-DS, ngay 06 thang
01 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so thim sd: 341/2024/DS-ST, ngay 30 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 115/2025/QD-PT, ngay
03 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién tda phuc tham sb 115/2025/QD-
PT, ngay 24/3/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H> W Nié K. Dia chi: BP, phuong T, thanh phd B, tinh
Pak Lak, vang mit.

Bai dién theo 1y quyén: Ong Ding Xuan Q. Dia chi: BN, phuong T, thanh
phé B, tinh Pdk Lik, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H W Nié K: Ong V5 Dinh
D, Van phong L1 — Thudc Poan luat su tinh . Dia chi: B N, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi X. Dia chi: Thén A, xa C,
thanh phd B, tinh Pak Lik, viang mit.



Pai dién theo 1y quyén: Ong D3 Anh T. Pia chi: S6 F, T6 L, Buon b, xa
C, thanh phé B, tinh ik Lik, c6 don xin xét xir Véng mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Tri C. Pia chi: T6 dan phd D, phuong T, thanh phd B, tinh Pak
Lak, Véng mat.

2. Ba Nguyén Thi T1. Dia chi: 3 N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak,
Véng mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi X va ngudi
dai dién theo y quyén cua bi don 6ng D5 Anh T.
NOQI DUNG VU AN:
* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba H> W Nié K trinh bay:
Vao ngay 07/04/2013, ba H' W Nié K va vo chong 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén
Thi X c6 ky gidy chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi mot phan thira dat co
dién tich 1a 250m? (thira dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 25m), thudc thira dat
s6 296B, to ban dd s6 31, dia chi thira dat ¢ tai: xa C, thanh phd B, tinh Pak Lak.
Vi tri 16 dat ¢ tir can: Phia Bac giap dat ong V, phia Nam giap duong di, phia
Péng giap dat ong D1, phia Tay giap dat ong V. Véi gia 1a 280.000.000 dong. Ba
H> W Nié K d tra du tién cho vo chong 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi X.
Hai bén d3 ban giao dat cho ba H> W Nié K quan 1y va sir dung va trudc day ba
H> W Nié K di xay dung tuong rao bao vé dat, tuy nhién hién nay 6ng Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi X d3 chuyén nhuong phan dat nay cho nguoi khac va
Ong Tran Tri C 1a nguoi dang truc tiép quan 1y va sir dung, dong thoi 6ng C da
tao dung mot sb tai san trén dat va thira dat da duoc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng Tran Tri C theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DD
236666 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap cho 6ng Tran Chi C1 va ba
Nguyén Thi T1 vao ngay 01/4/2022.

Ttr ndi dung trén, v6i tu cach 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
ba H’ W Nié K, t6i dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé B: Tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ba H> W Nié K va vo chong 6ng Nguyén Vin V,
ba Nguyén Thi X ky vao ngay 07/4/2013 d6i véi mot phan thira dat c6 dién tich
la 250m? (thtra dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 25m), thudc thira dit s6 296B,
to ban db s6 31, dia chi thira dat ¢ tai: Xa C, thanh phd B, tinh Pik Lk v6 hiéu,
dong thoi bude ong V, ba X bdi thudng thiét hai cho ba H> W Nié K vé hau qua
hop ddong vo hiéu.



* Pai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay: Théng nhit véi phan
¥ kién trinh bay ctia Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba H> W Nié K
va khong c6 y kién bo sung gi thém.

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Vao nam 2022, t6i c6 nhan
chuyén nhuong thura d4t s6 1611 to ban dd sb 53, tai xa C, thanh phé B, tinh Dik
Lak. Tai san nay do t6i va ba Nguyén Thi T1 cung dtng tén trong gidy ching
nhan quyén str dung dat, ngudn gbc dat nay chung t6i nhan chuyén nhuong tir ong
P va khi nhan chuyén nhuong thi thira dat nay dang dtng tén ong P va chling toi
d3 thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong dung theo quy dinh ctia phéap luat. Nay
ba H> W Nié K khoi kién 6ng V va ba X thi khong lién quan gi dén toi. Toi la chi
sir dung dat hop phap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan mic du di dwoc
Toa 4n triéu tap hop 18 nhung ving miit khong co 1y do.

Tai Bén dn dén sw so tham sé 341/2024/DS-ST, ngay 30/9/2024 ciia Toa
dn nhén din thanh phé B, tinh Dik Lik di quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; Dicu 147, Diéu 217; Diéu 227; Diéu 244; Dicu 271 va Diéu 273 cia Bo luat
td tung dan su;

Ap dung Diéu 116; Diéu 117; Piéu 118; Piéu 119; Piéu 122; Piéu 407;
Diéu 408; Diéu 500; Diéu 501; Diéu 503 cia B¢ luat dan sy nim 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba H> W Nié K.

1.1. Tuyén gidy sang nhuong dat ngay 07/4/2013 duoc xéac lap giita ba H’
W Nié K va vo chéng ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi X d6i v6i mot phan
thira dit co dién tich 1a 250m? (thtra déat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 25m),
thudc mot phan thira dat s 296B, to ban dd s 31, dia chi thira dat ¢ tai: X4 C,
thanh phd B, tinh Pak Lik bi vo hiéu.

1.2. Vé hdu qud ciia hop dong vé hiéu: Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén
Thi X c6 nghia vy hoan tra lai cho H> W Nié K toan b tong so tién 375.000.000
ddng. Trong d6: SH tién chuyén nhuong quyén st dung dat 280.000.000 dong va
sO tién gia tri dat chénh léch 95.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.

Ngoai ra ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22/10/2024, bi don 6ng Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi X va nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng P Anh T khang
c4o toan bo Ban an dan su so tham sb 341/2024/DS-ST, ngay 30/9/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik. Pé nghi Toa 4n cp phuc tham khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H> W Nié K.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo y quyén ctia nguyén don ba H> W
Nié K giit nguyén yéu cau khoi kién.

Qua trinh tranh ludn, dai dién Vién Kiém Sat nhédn dén tinh Pak Lk phat
biéu:

V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su di chap hanh ding quy dinh cuia Bo luat
T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat danh giad cac tai li€u, chung cur co
trong ho so vu an. Bé nghi HDXX cin cir khoan 2 Diéu 308, Didu 309 Bo luat td
tung dan su ndm 2015, chip nhan mot phan don khang céo cuia ong Nguyén Vin
V, ba Nguyén Thi X va 6ng D3 Anh T; Stra mot phan Ban an déan su so tham sb
341/2024/DS-ST, ngay 30/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Pak
Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu co trong hd so vu an di duge thim tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda trén co s& xem xét day du cac tai liéu
ching cu, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng xét
xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tha tuc to tung: Pon khang cdo dugc ndp trong thoi han luat dinh,
d3 nop tién tam Gmg an phi theo quy dinh cua phap lut. Do d6, Toa an nhan dan
tinh Pak Lak thu Iy va giai quyét 1a phu hop voi quy dinh cta phap luét.

[2] Xét khang céo cua bi don va nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& noi dung:

Vao ngay 7/4/2013, ba H> W Nié K va vo chéng ong Nguyén Vin V, ba
Nguyén Thi X c6 ky gidy chuyén nhuong quyén st dung dat di voi mot phan
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thira dat co dién tich 1a 250m? (thtra dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 25m),
thudc thira dat s6 296B, t& ban dd s6 31, dia chi thia dat & tai: Xa C, thanh phé
B, tinh Dk Lak; vi tri 16 dat co tir can: Phia Bic giap dat 6ng V, phia Nam giap
duong di, phia Pong giap dat 6ng D1, phia Tay giap dat 6ng V. Véi gia chuyén
nhuong 13 280.000.000 dong. Ba H* W Nié K d3 tra du tién cho vo chong ong
Nguyén Vian V, ba Nguyén Thi X. Hai bén di ban giao dat cho ba H W Nié K
quan 1y st dung va trude day ba H W Nié K d3 xay dung tuong rao bao vé dat,
tuy nhién hién nay 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi X di chuyén nhuong phan
dat nay cho nguoi khac va ong Tran Tri C 13 ngudi dang truc tiép quan 1y st dung,
d6ng thoi ong C da tao dung mot sb tai san trén dat va thira dat da duogc cp gidy
ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Tran Tri C theo Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 DB 236666 do Sé tai nguyén va moi truong tinh D cép cho ong
Tran Chi C1 va ba Nguyén Thi T1 vao ngay 01/4/2022. Do hop dong chuyén
nhuong khong thé thuc hién duoc nén ba H> W Nié K dé nghi: Tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H> W Nié K va vo chong dng Nguyén
Vin V, ba Nguyén Thi X ky vao ngdy 07/4/2013 ddi véi mot phan thira dat co
dién tich 1a 250m? (thira dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 25m), thudc thira dat
s6 296B, t& ban d6 s6 31, dia chi thira dét ¢ tai: Xa C, thanh phd B, tinh Pik Lik
v6 hiéu, dong thoi budc 6ng V, ba X boi thuong thiét hai cho ba H> W Nié K vé
hau qua hop dong vo hiéu.

[2.2] Xét khang co ctia phia bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Déi vai gidy sang nhuong dat duoc cac bén ky két ngay 07/4/2013 giita ba
H> W Nié K va dng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi X 1a hop dong viét tay, chua
duogc cong chimg ching thyc theo quy dinh phap luat nén khong tuan thu vé hinh
thire ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 129
va Piéu 502 B0 luat dan su. Sau khi chuyén nhuong, mac du cac bén da giao nhan
tién va ban giao dat day du, tuy nhién vo chong 6ng V, ba X lai mang thira dét cac
bén di tién hanh giao dich dé chuyén nhuong cho 6ng Tran Chi C1 va hién nay
thira dat dang do 6ng C1 12 nguoi dang quan 1y sir dung. Viéc 6ng V, ba X da ban
phan dat d chuyén nhuong cua ba H> W Nié K cho nguoi khéc 13 da khong lam
dung nhu cac bén di thoa thuan, 1am cho hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat khong thé thuc hién duge. Vi vay, viéc Toa an cép so thAm tuyén giéy sang
nhuong dat ngay 07/4/2013 duoc xéac lap gitta ba H> W Nié K va vg chong ong
Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi X bi v6 hiéu 1a c¢6 can ct.

[2.3] Vé xir Iy hau qua cta hop dong vo hiéu: Cin cir khoan 2 Piéu 131 Bo
luat dan sy nim 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu
1a “Khi giao dich dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
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tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khéng thé hoan tra dugc bang hién
vat thi tri gi4 thanh tién dé hoan tra”. Trudng hop nay ong V, ba X da nhan tién
tir ba H> W Nié K nhung lai chuyén nhuong thtra dat cac bén da thoa thuén cho
mot ngudi khac, do d6 18i 1am cho hop déng chuyén nhuong khong thé thuc hién
duogc 1a do 18i cua ong V, ba X. Can ctr theo Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP
thi thiét hai tir hop dong vo hiéu con bao gdm chénh 1éch gia tai san tir thoi diém
giao dich dén thoi diém giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Can cir theo bién
ban dinh gid xac dinh gia tri tai san ngay 06/8/2024 c6 xac dinh gia tri tai san tranh
chép 1a 375.000.000 dong, nhu vay tir thoi diém sang nhuong dat nim 2013 dén
thang 8/2024 dat c6 gia tri chénh 1éch 13 95.000.000 dong. Vi vay, viéc Toa an
cap so tham budc ong V, ba X phai bdi thuong cho ba H> W Nié K gié tri chénh
1éch dét hién nay 1a 95.000.000 dong 1a phu hop.

Do d6, cip so tham chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, tuyén
Gidy sang nhuong dat ngay 07/4/2013 duoc xéac lap gitra ba H> W Nié K va vo
chong 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi X bi v6 hiéu va giai quyét hau qua cia
hop df‘mg v0 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy 12 ¢6 can ct.

Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khang céo
ctia bi don va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 1a khong ¢6 co sd dé chap
nhan, can giir nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham da tuyén.

[3] V& an phi dan sy phiic tham: Do khong chip nhan khang céo nén bi don
6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi X va ngudi dai dién theo ty quyén ciia bi don
6ng DS Anh T phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban an so thAm khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Khéng chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi
X va ngudi dai dién theo ty quyén cua bj don 6ng D6 Anh T.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sd 341/2024/DS-ST, ngay 30/9/2024 ctia
Toda an nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik.
Ap dung Piéu 116; Piéu 117; Diéu 118; Didu 119; Diéu 122; Piéu 131; Diéu 407;
Dicu 408; Diéu 500; Dicu 501; Diéu 502; Dieu 503 ctia B§ luat dan sy ndm 2015.



Ap dung Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[2] Tuyén xi:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctiia ba H> W Nié K.

1.1. Tuyén Gidy sang nhuong dat ngay 07/4/2013 duoc xac 1ap giira ba H’
W Nié K va vg chong 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi X ddi véi mot phan
thira dit co dién tich 1a 250m? (thtra dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 25m),
thudéc mot phﬁn thira dat sb 296B, t& ban do6 sd 31, dia chi thira dat & tai: Xa C,
thanh ph6 B, tinh Pak Lak bi v6 hiéu.

1.2. Vé hdu qua ciia hop dong vé hiéu: Ong Nguyén Vian V va ba Nguyén
Thi X c6 nghia vy hoan tra lai cho H> W Nié K toan b tong sd tién 375.000.000
dong. Trong d6: SH tién chuyén nhuong quyén st dung dat 280.000.000 dong va
s tién gia tri dat chénh léch 95.000.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién Idi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo ludt déan su 20135.

[3] V& 4n phi:

- An phia dan sy so thim: Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi X phai chiu
300.000 dong tién an phi vé phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va 18.750.000 dong phan bdi thudng thiét hai do hop dong chuyén nhuong
(gidy sang nhuong dat ngay 07/4/2013) bi v hiéu.

Nguyén don ba H” W Nié K khong phai chiu tién an phi dan sy so thdm va
dugc nhén lai 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham do 6ng Ping
Xuan Q ndp thay theo Bién lai thu s6: AA/2023/0004123, ngay 24/10/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B.

- An phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi X, 6ng Db
Anh T mdi nguoi phai chiu 300.000 déng (ba tram nghin déng) an phi dan su
phuc thim. Pugc khau trir vao sb tién tam tng an phi do ong Bd Anh T ndp thay
theo Bién lai s6 AA/2023/0012659, ngay 06/11/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé B.

[4] Vé chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi X phai
chiu 5.000.000 ddng tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gié tai san. Ba
H> W Nié K dugc nhan lai toan bd 5.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh
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tai chd va dinh gia tai san sau khi da thu duoc tir 5ng Nguyén Vin V va ba Nguyén
Thi X.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thdm khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Nang; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh ik Lak;

- TANDthanh phé B;

- Chi cyc THADS thanh phé B;

- C4c duong su;

- Luu ho so. (da ky)

Nguyén Duy Thuan



