TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN X Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Bén 4n sb: 100/2019/DS-ST
Ngay: 18/11/2019
“V/v Tranh chap m¢ 161 di"

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN X - TINH LONG AN

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi My Phuong

Cac Hoi thim nhén dén: 1/ Ba Lé Thi Van

2/ Ong Cao Vin Bé

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Huong - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén X, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén X tham gia phién toa: Ba Ha
Thi Quy - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan huyén X m¢ phién
toa xet xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 47/2019/TLST- DS, ngay 08 thang
01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap mo 161 di”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt sé 170/2019/QDXXST-DS, ngay 28
thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pang Thi M{ng L, sinh nam 1978. Dia chi: Khu phd
AH3, thi tran TT, huyén X, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la: Ong Lé Truong T, sinh
nam 1985. DPia chi: Khu pho AH3, thi tran TT, huyén X, tinh Long An.

* Bi don: Ong Lé Van N, sinh nam 1946. Dia chi: Khu phé AH3, thi tran
TT, huyén X, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quy;én ctia bi don la: Ong Lé Van H, sinh nim
1968. Dia chi: Khu pho AH3, thi tran TT, huyén X, tinh Long An.

* Neudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi H, sinh nim 1948.
Dia chi: Khu pho AH3, thi tran TT, huyén X, tinh Long An.

(Ba L, 6ng H c6 miat. Ba H vang mit.)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n va loi trinh bay cua nguyén don ba Dang Thi Mong
L va nguoi dai di¢n nguyén don ong Lé Truong T trong sudt qud trinh gidi
quyét vu an co noi dung nhw sau:




Nha ba L nam trén thira dit s6 92, to ban dd sb 2, toa lac Khu phé AH3,
thi tran TT, huyén X, tinh Long An. Pé di ra duge bo Rach Ba bo phai di qua
thira dat s6 170; thia 168 cung to ban dd sb 2, toa lac Khu phé AH3, thi trin
TT, huyén X, tinh Long An cua 6ng L€ Van N ding tén.

Trudc ddy, ba co 16i di khac nhung d3 bi 6ng N pha bd nén viao nim
2017, ba ¢6 khéi kién vé viéc yéu cau mé 16 di nhung khong duoc chép nhan
yéu cau khoi kién tai Ban an dan sy phuc tham s6 270/2018/DSPT ngay
01/10/2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Long An. Tai phién toa phiic tham, 6ng H
1a nguoi dai dién ciia ong N da cam két néu ba L khong c6 16i di thi s& dong ¥
mé cho ba L 16i di c6 chiéu ngang 2m.

Mobi quan hé giita hai gia dinh ngdy cang cing thang. Ba so sau ndy
khong cé 161 di ra 16 bd Rach Ba D6 va theo 161 hta cia ong H nén ba L khéi
kién yéu cau 6ng N, ba H m¢ cho ba 1i di c6 dién tich tong cong 66,1m* gdm
khu A dién tich 19,2m2 va khu B dién tich 6,5m2 thudéc mot phﬁn thira dat sb
170; khu C dién tich 10,3m?va khu D dién tich 30,1m? thudc mot phan thira dat
sb6 168 cung to ban do sb 2, toa lac Khu phé AH3, thj trin TT, huyén X, tinh
Long An do 6ng Lé Van N dung tén.

Nguyén don ,déng ¥ boi thuong cdy trong, gid tri quyén sir dung dat va
gia tri dat boi dap 101 di cho 6ng N, ba H voi gia nhu 6ng H dua ra. V€ 1€ phi do
dac, dinh gia, tham dinh tai cho va an phi nguyén don tu nguyén chiu.

Tai phién toa so tham va theo bién ban tham dinh ngay 14/11/2019 cia
Toda an nhan dan huyén X, ba L thay ddi yéu cau khoi kién. Ba L xéac dinh chi
yéu cau 6ng N, ba H md cho ba 16i di ¢6 chiéu ngang 1,5m thudc cac khu A
dién tich 19,2m* thudc mot phan thira dat sb 170 va khu D dién tich 30,1m?
thudc mot ph?m thira dat s6 168 cung to ban dd s6 2, toa lac Khu phé AH3, thi
tran TT, huyén X, tinh Long An. (Theo trich do ban dd dia chinh do Céng ty
TNHH do dac nha dat X dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén X
duyét ngay 26/7/2019). Ngoai ra, ba L yéu cau ong N phai don bo cac cay dira
c6 trén mép bo 16i di vi s¢ dira ryng tring gy thuong tich cho moi nguoi va
cho ba lam dudng dan 16i di ngang 1,5m cho sach sé.

* Pai dién bi don éng Lé Van H trinh bay trong sudt qud trinh gidi quyét
vu an nhw sau:

Ong N va ba H 1a vo chong. Ong N dong ¥ cho ba L str dung chung 16i di
ky hiéu khu A dién tich 19,2m? thuéc mot phan thira dat sb 170; khu D dién tich
30,1m? thudéc mot phz‘in thira dat s6 168 cung to ban dd sd 2, toa lac Khu phé
AHS3, thj trin TT, huyén X, tinh Long An do 6ng Lé Van N dung tén. Gia dinh
ong N van dé cho ba L sir dung 16i di ndy ma khong c6 bat ky hanh vi ngin can
nao. Ngoai nha ba L ra con ¢6 mot sd ho ciing st dung chung 16i di nay.

V& viéc ba L yéu cau chit bo cac ciy dira do 6ng N d3 trong ngay trén mi
bo 16i di ong N khong ddng ¥ vi cac ciy dira nay khong c6 can trd gi viée di lai
ctia ba L, ngon cdy c6 hudng nga ra phan dat rudng chir khong ngd vé phia 16i
di, khong can tro gi viée di lai ciia moi nguoi. Viée gia dinh 6ng N trong dira



trén mi bo 161 di con dé cho bd khong bi sat. Loi di ba L dang yéu cau hinh
thanh tir rat 1au cht khong phai ¢6 tir ndm 2013 nhu ba L trinh bay. Hién nay 16
di c6 chiéu ngang 1,5m da dugc db da bi cling thuan tién cho viéc di lai nén 6ng
khong ddng y cho ba L d6 dan 16i di ndy. Vi néu ba L d6 dan thi ba s& 1y cé do
gay khé dé cho viéc sir dung dat va di lai cua gia dinh 6ng va cac hd xung
quanh. Khi nao 16 Rach Ba D6 d6 dan thi 6ng N, ba H méi cho ba L 1am theo.

Bi don thong nhét v6i Manh trich do ban do dia chinh ngay 26/7/2019
cua Cong ty TNHH do dac nha dat X, ban v& nay dong. Khi do dac, cac ho
xung quanh da ky gidp ranh day du, nén khong yéu cau do dac lai.

Bi don chi thic mic vi sao trén Manh trich do ban d6 dia chinh ngay
05/3/2019 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat HP thé hién 15 di thudc dat ngudi
khac con Manh trich do ban dd dia chinh ngay 26/7/2019 ciua Cong ty TNHH
do dac nha dat X thé hién 1a thudc mot phan thira dat s6 168, 170 cta ong N.

Vé phan dinh gia cay trong Cac cay trong c6 trén mi bo 16i di 1a do 6ng
N trong toan bo. Gia cay trong ong N thong nhat nhu bién ban dinh gia ngay
20/3/2019 gom c6 01 bui chudi gia 80.000 dong, 06 ciy dira loai A mdi cay
1.500.000 dong; 01 cay dira loai C gia 500.000 dong.

Vé gia dat: Theo bién ban dinh gia ngay 20/3/2019 cua Phong tai chinh
huyén X thi thira dat s6 170 loai dat thd gia 350.000 dong/m®, thira 168 loai dat
cay lau nim gid 65.000 dong/m® bi don khong ddng y. Gia dat thd theo thi
truong 14 1.500.000 dong/m?, gia dat cay lau nam 1a 754.000 dong. Gia dit bdi
dap 16i di nam trén thira dat sé 168 1a 40m® x 120.000 déng/m* = 4.800.000
d6ng. Khéi lugng dat boi dap 16i di trén thira dat sé 170 khong yéu cau. Ong H
khéng yéu cau dinh gia lai.

Lbi di nay da c6 sin va hinh thanh tir rat lau. Ong N cho gia dinh ba L va
cac hd xung quanh di chung 161 di nay ma khong yéu cau ba L hoan tra gia tri
quyén st dung dat, khoi lugng dat boi dap va céc cay trong trén dat.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an ba Tran Thi H ving
mat sudt qua trinh giai quyét vu an. Khong lam ban tu khai, khong cung cap tai
liéu chung cu gi.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén X
Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an,

Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phép luat caa nguoi tham gia t6
tung dugc thuc hién theo dung trinh ty quy dinh cta B luat td tung dan su.

V& noi dung tranh chip: Cin ctr cac tai lidu c6 trong hd so vu an, budc 6ng
N, ba H mé cho ba L 16i di c6 dién tich 49,3m? gdm khu A dién tich 19,2m*
thudc mot phﬁn thtra dat s6 170 va khu D dién tich 30,1m2 thudc mot ph?m thira
dat s6 168 cung to ban dd s6 2, toa lac Khu phé) AH3, thi trin TT, huyén X, tinh
Long An do ong N dung tén. Khong chip nhén viéc ba L yéu cau éng N chit
cac cdy dira trén mi bo 16i di vi cac ciy dira khong gy can trd viée di lai cta



moi ngudi. Chap nhan yéu cau vé viéc cho ba L d6 dan 161 di nay vi viéc d6 dan
khong gay anh hudng quyén lgi cua 6ng N va cac hd xung quanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cir két qua tranh luan Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tranh chip giita ba L va éng N 1a tranh chap m¢ 16i di
dugc qui dinh tai Piéu 254 B6 luat dan su. Can ct vi tri cta 16i di tranh chép,
nén vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén X, tinh Long
An duogc qui dinh tai Diéu 26, 35, 39 Bo luat TS tung dan su.

Vé su vang mit cua duong su: Toa an nhan dan huyén X da téng dat cac
van ban t6 tung theo quy dinh phap luat nhung nguoi c6 quyeén loi nghia vy lién
quan la ba H Vang mat, nén can cu Diéu 227 cta Bo lut t6 tung dan sy nim
2015, Tda an tién hanh xét xir vaing mit duong su nay.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét Manh trich do ban do dia chinh c6 trong ho so vu 4n: Viéc 6ng
H thac méic cung 1 16i di ma 2 ban trich do thé hién vi tri 16i di khac nhau.
Manh trich do ban d6 dia chinh ngay 05/3/2019 ctia Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Phu thé hién 16i di thudc dat nguoi khac con Manh trich do ban db dia
chinh ngay 26/7/2019 cta Cong ty TNHH do dac nha dat X thé hién 13 thudc
mot phan thira dat s6 168, 170 ciia 6ng N. Xét thay, do dwong su chi cac diém
dé do dac khoi dau khac nhau nén hai ban vé thé hién 16i di khong cung vi tri 13
dung. Ban vé& ngay 26/7/2019 di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén X duyét. Cac duong su khong ai yéu cau do dac lai, ba L va éng H xéc
dinh ban v& dung va ngoai ra cling khong c6 bat ky ai c6 khiéu nai gi nén khong
can thiét d¢ do dac lai.

[2.2] Xét yéu cau md 16 di cua ba L:

Ba L yéu cau ong N mo 16i di ¢ ky hiéu khu A dién tich 19,2m?* thudc
mot phﬁn thtra dat sb 170 va khu D dién tich 30,1m? thudéc mot phén thura dat sb
168 cung t& ban d6 s6 2, toa lac Khu phé AH3, thi tran TT, huyén X, tinh Long
An. Ly do ngoai 16i di nay ba khong con 16i di khac.

Hoi déng x€ét XU xét théy, can cu 101 khai ctia cac duong su va cac tai liéu
c6 trong hd so vu an xac dinh ngoai 16i di nay ba L khong con 16i di nao khac.
Ong N ciing thong nhat cho ba L di chung 16i di nay nhu ba L d4 yéu cau. Ba H
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la vo ctua 6ng N, nhung trong sudt qua
trinh giai quyét vu an ba H khong dén Toa trinh bay y kién vé yéu cau mo 16i di
cua ba L. Do d6, Hoi ddng xét xtr xét thdy can budc 6ng N va ba H ma 16i di
nhu yéu cau khai kién cta ba L.

L& ra, ba L dugc quyén sir dung 16i di nay thi phai gTén bu cho ong N, ba H
mot khoang tién nhung do bi don xac dinh khong yéu cau ba L dén bu cho ong
N khi ba str dung 161 di nay. Xét thay, day la su tu nguyén cua bi don nén ba L



khong phai hoan tra gia tri quyen st dung dt, khéi luong dat boi ddp va cay
trdng trén phan dat st dung lam 16i di.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba L ¢o trinh bay y kién yéu cau
ong N chit cac cay dira c¢6 trén mi bo 161 di va dd dan 16i di:

Xét thay, yéu cdu nay cua ba L 13 ngoai yéu céu khoi kién ban dau. Trong
qua trinh giai quyét vu an ba khong nop don yéu cau b6 sung. Hoi dong Xet xur
da truc tiép xem xét thAm dinh tai chd ngay 14/11/2019 xac dinh cac cay trong
nay c6 ngon hudng ra rudng cua dng N, khong gay can tr¢ viéc sir dung 16i di
cua ba L va cac ho xung quanh. Do do, ba L cho rang cac céy tréng can trd 16i
di, s¢ trai dua rung tring gay thuong tich va yéu cau 6ng N chat cay la khong
cd co s0.

Ba L xin dng N cho ba dugc d6 dan 10i di dé moi nguoi ¢6 16i di sach dep
hon va tu nguyén chi tra chi phi d6 dan nhung bi don khong dong y. Ly do néu
ba L d6 dan thi ba s€ lay c& do gay kho dé cho viée sur dung dat va di lai cua gia
dinh 6ng va cac hd xung quanh. X¢t thay, hai bén déu xac dinh hién nay 161 di
da duoc trai da} bi, moi ngudi van dj lai binh thuong. Ba L c‘hi muQn co 161 di
sach s§ va muon ton tao mcf):[ minh 161 di nay ma khéng yéu cau ai ho tro 1a suy
nghi tot. Tuy nhi‘én, con 1 s0 ho xung quanh st dung 161 di nay nén vi¢c ton tao
1@1 di cua b§1 L can phai c6 su trao doi, thoa thuar} vo1 nhitng ho cung st dung
161 di nay dé thuc hién s€ phu hop va ddm bao quyén lgi cua moi ngudi hon.

_Truong hop 16i di bi xudng cép gy kho khan cho viéc di lai thi ba L ¢6
quyén ton tao nhung phai dam bao quyén lgi ctia moi nguoi. Viée st dung 16i di
néu trén cua ba L phai ding muc dich, khong duoc can tro, gay kho khan d6i
voi vige thue hién quyén cua nguoi sir dung dat theo quy dinh cua phap luat va
khong gay anh huéng xau dén cac ho xung quanh.

Tir nhiing phén tich trén, chip nhin yéu cau khéi kién ciia ba L vé viée
yéu cau 6ng N mé 161 di.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ba L phai chiu
la 5.385.000 dong va da ndp xong.

’Vé an phi: Ba L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham theo Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Cac duong su khac khong phai
chiu &n phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir cac Dicu 26, 35, 39, 147, 227, 273 B) Luat t6 tung dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Ap dung Diéu 254 Bo luat dan sy 2015;

Tuyén xur:



1/ Chap nhén yéu gﬁu khoi kién ctua ba Dang Thi Mong L d6i v6i ong Lé
Vién N, ba Tran Thi H vé viéc tranh chap mo 161 di.

2/ Bugc 6ng Lé Van N, ba Tran Thi H m& cho ba L 16i di ¢6 dién tich té)ng
cong la 49,3m? gé)m khu A dién tich 19,2m2 thugc mot phﬁn thira dat s6 170 va
khu D dién tich 30,1m2 thudéc mot phﬁn thira dat sd 168 cung to ban dd s6 2, toa
lac Khu phd AH3, thi trdn TT, huyén X, tinh Long An do ong Lé Vin N ding
tén.

(Theo trich do Manh trich do ban d6 dia chinh do Cong ty TNHH do dac
nha dat X dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén X duyét ngay
26/7/2019).

Viéc sir dung 16i di néu trén ctia ba L phai dung myc dich, khong dugc can
tré, gdy kho khin ddi véi viéc thuc hién quyén cua nguoi str dung dat theo quy
dinh cua phap luat va khéng gy anh hudng x4u dén cac ho xung quanh.

3/ Vé chi phi tharp dinh, do dac, dinh gia: Ba Bang Thi Mong L phai chiu
toan bo 1a 5.850.000 dong va da ndp xong.

4/ Vé an phi dan su so tham: Ba Dang Thi Mong L phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham. Pugc khau trir s6 tién 300.000 dong tién tam (mg an phi
thira dd nop theo bién lai thu s6 0001653, ngay 07/01/2019 cuia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén X, tinh Long An. Ba DPang Thi Mdng L khong phai nop thém.

Céc duong sy khac khong phai chiu an phi dan sy so tham.

5/ An xtr so tham cong khai, cac duong su c6 mit co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat thi c6 quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an hop 1€.

6/ Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an déan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén X;

- CC THADS huyén X; DPi ky

- Cac duong sy

- Luu 4n van. Lé Thi My Phugng



