TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK GLONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH DAK NONG

Ban an sé: 10/2017/DS-ST
Ngay 29-9-2017
VIV tranh chép quyén sir dung dit va
béi thuong thiét hai ngodi hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG TINH PAK NONG
- Thanh phan hgi dong xét xir so thaAm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Vi Van Tuan.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ly Van Hoe va 6ng V3 Vin Viét.
- Thu ky phién toa: Ong Y Thanh Lam — Thu ky Tda &n nhan dan
huyén Pak Glong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Pik Glong tham gia
phién toa: Ong Pham Vin Son - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong,
tinh Pak NOng xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu 1y s6: 10/2017/TLST-
DS ngay 21/3/2017 vé “Tranh quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai ngodi
hop dong” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 16/2017/QDXXST-DS,
ngayl1 thang 9 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 17/2017/QDST-DS,
ngay 27 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& T, sinh nim 1964; dia chi: S6 nha 25, duong N,
phuong T, Tp.B, tinh Pik Lak.

2. Bi don: Ong Ping Vin b, sinh nim 1969; dia chi: Thén 2, xa P, huyén
P, tinh Pak Nong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1; dija chi: S6 nha 25, duong N, phuong T, Tp.B, tinh Pak Lik.

3.2. NLQ2; dja chi: Thon 2, x4 D, huyén D, tinh Dik Nong.

Nguwoi dai dién hop phap ciia 6ng Lé T va NLQ1: Ong Nguyén Vin S;
dia chi: S6 nha 105, dudng L, phuong L, quan T, Tp.H6 Chi Minh. La ngudi dai
dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 11/4/2017 va ngay 30/8/2017). C6
mat.



Nguwoi dai dién hop phap ciia 6ng Ping Vin P va NLQ2: Ong Phan
Vin C; dia chi: T6 dan phd 2, phuong N, thi xd G, tinh Pak Nong. La nguoi dai
dién theo iy quyén (vin ban 0y quyén ngay 08/9/2017). C6 mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. NLC1,; dia chi: Thon 2, xa b, huyén D, tinh Pk Nong. Véng mat.

4.2. NLC2; dia chi: Thon 3, x4 B, huyén D, tinh Pak Nong. C6 mat.

4.3. NLC3; dia chi: Thon 2, x4 b, huyén D, tinh Dk Nong. Ving mit.

4.4, NLC4; dia chi: Thon 2, x4 B, huyén D, tinh Pk Nong. Ving mit.

4.5. NLC5; dia chi: Thon 2, x4 b, huyén D, tinh Dk Nong. Ving mit.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 27/10/2016, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, dai dién hop phdp cia éng Lé T va NLQ1 la éng Nguyén Vin
S trinh bay: Nam 1998 6ng Lé T mua cia vo chong ba H'Ong (chong 1a ong
K'Krang d3 chét) dién tich dat 1a 47m x 270m = 2.690m?, trong d6 6 47m giép
Tinh 16 4 (hién nay 1a Qudc 16 28b); ngay 14/7/2005 ho 6ng T dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat (QSDD) s6 AB 293271 d6i vé6i dién tich dat da
mua thudc thira dat s6 54, to ban d6 s6 08 (do UBND huyén P cii cp). Sau khi
mua dat 6ng T nhd em trai 1a NLC2 trong coi ddi véi dién tich dd mua va NLC2
¢ cho mot s6 nguoi dan muon dat trong mi tai nhing vi tri dat bang phang, vi tri
dat dang tranh chip bi déc nén khong sir dung. Nam 2012 6ng Lé T phat hién vo
chong ong P 1an chiém mot phan thira dat trén c6 chiéu ngang giap qudc 16 28b 13
16m; chiéu dai tir qudc 16 28b vé phia sau thira dat 1a 50m (dén giap duong dat
bén trong), trén dién tich dat 1an chiém vo chong ong B di trong cao su. Nam
2012 6ng T d3 yéu cau UBND x4 giai quyét tranh chap, hai bén khong théng nhat
dugc nén UBND xi Pak Ha da chuyén ho so 1én TAND huyén ik Glong dé giai
quyét nhung hd so bj that lac nén Toa an khong nhan dugce. Nam 2015 vo chong
6ng P ui mot con dudng dat trén dién tich dat tranh chap ndi Quéc 16 28b voi
dudng dat phia bén trong. Nam 2016 6ng T da khoi kién lai va yéu cau vo chong
6ng P phai tra lai dién tich dat 14n chiém 16m x 50m néu trén va yéu ciu vo
chdng 6ng D bdi thuong 30.000.000 ddng do hanh vi 14n chiém dat gay ra, trong
d6 c¢6 7.000.000 dong tién thu nhap hoa mau bi mat do dat bi 1an chiém trong thoi
gian 7 nam (mdi ndm 1.000.000 ddng), 23.000.000 dong chi phi san ui lai dién
tich dat vo chong ong P da san wi. Tai phién toa, dai dién hop phap cta 6ng T va
NLQ1 dé nghi Hoi dong xét xtr cin clr vao gidy sang nhuong dat riy ngay
12/5/1998 va giay chimg nhan QSDP dugc cip cho ho 6ng T d chap nhan yéu
cau khoi kién coa 6ng T.



Tai 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Pang Vin D, NLQ2 trinh
bay va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua 6ng D va NLQ2 la dng Phan
Van C trinh bay: Ngudn gbc cta dién tich dat dang tranh chip hién nay 1a mot
phan cua dién tich dat khoang 05ha vo chdng 6ng D khai hoang nim 1996. Vg
chdng ong D di trong dugc khoang 02 ha ca phé va duoc cap gidy chimg nhan
QSDD s6 U 258969 ngay 26/12/2003 ddi v6i dién tich dat nay thudc thira dat sd
26 va 27 td ban d6 s6 8. Dién tich dat con lai chua duoc cip gidy chimg nhan
QSDDP. Sau khi khai hoang, phan dién tich dat chua dugc cip gidy chimg nhan
QSDP giap Qudc 16 28b vo chong 6ng P cho mot sé ho dan muon dat dé trong
mi, trong d6 c6 ba H, 6ng NLC5, 6ng S va 6ng T. Sau khi phat don tréng mi cac
ho dan co riy phia bén trong dat ctia vo chong ong P di di qua hinh thanh con
duong dat nhu hién nay. Trén dién tich dat dang tranh chap, ndm 2005 vo chong
ong P co trong diéu trén dat dén ndm 2010 vo chong 6ng B cua ha diéu va trong
cao su nam 2011. Nam 2015 vo chong 6ng cua ha 01 cay mit va 02 cay diéu va
khoang 3 dén 4 cay cao su va san ui dat 1am duong di tir duong dat ra dén Qubc
16 28b. Hién nay vo chong ong T yéu cau vo chong ong P tra lai dién tich dat
lan chiém va boi thuong 30.000.000 dong thi vo chong 6ng P khong dong .
Truong hop vo chong 6ng P phai tra dién tich dat dang tranh chap cho vo chong
ong T, vo chong 6ng P dong ¥ chit bo cac cay trong trén dat vo chong 6ng B di
tao lap.

Ngay 30/6/2017, Toa an nhan dan huyén Pik Glong tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va thuc hién do dac dbi véi dién tich dat cia NLC2 va éng T
dang st dung theo ranh gidi cac thira dat do ong S va NLC2 chi mdc vi tri cac
diém do dac. Thira dit NLC2 dang sir dung c6 vi tri ranh gidi giap v6i dat cua
NLC3 c6 dinh, khong c6 tranh chép; vi tri ranh giéi gitta thira dat NLC2 va 6ng
T dang str dung khong c6 ranh gi6i ¢d dinh. Theo két qua do dac thé hién:

- Dién tich dat NLC2 dang str dung (sau khi trir hanh lang giao thong) 1a
6.637,5m?, c6 tir can: Phia dong giap dat ong T dai 59,86m; phia tay giap dat
NLC3 dai 71,44m; phia nam gidp duong dat dai 47,57m + dudng vao Chua dai
49,59m; phia béac giap duong Qudc 16 28b dai 59,39m.

- Dién tich dat 6ng T dang str dung (sau khi trir hanh lang giao thong) 1a
1.766,7m?, cO tir can: Phia dong giap dat dang tranh chap dai 33,84m; phia tay
giap dat NLC2 dang sir dung dai 59,86m; phia nam giap duong dat dai 36,41 m;
phia bic giap duong Qudc 16 28b dai 27,41m.

- Dién tich dét co tranh chap (sau khi trir hanh lang giang thong) 1a 481,7n7,
c6 tir can: Phia dong giap dat 6ng D dang st dung dai 27,84m; phia tay giap dat



6ng T dang st dung dai 33,84m; phia nam giap dudng dat dai 15,94m; phia bic
giap dudng Qudc 16 28b (vi tri hanh lang giao théng) dai 15,88m.

- Dién tich dat 6ng T yéu cau khdi kién thudc hanh lang giao thong 1a
275,3m?, ¢6 tr can: Phia dong giap dat ong P dang st dung (thudc hanh lang
giao thong) dai 17,61m; phia tay giap dat éng T dang str dung (thudc hanh lang
giao thdng) dai 17,61m; phia nam giap dat dang tranh chip dai 15,88m; phia bic
giap duong Quéc 16 28b dai 15,88m.

- Céc thtra dat s6 54 va 56 c6 chiéu dai tang dan tt phia bac (giap Qudc 16
28b) dén phia nam (giap dudong dat va dudng vao chua). Tong chiu dai giap
Qudc 16 28b dién tich dat NLC2 va éng T dang str dung (sau khi trir hanh lang
giao thong) 13 thiéu so véi so dd dia chinh va gidy chimg nhan QSDP duogc cap
cho dng L& T (86,80m/92m, thiéu 5,2m).

Kiém sat qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Kiém sat vién phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap ludt ciia Thadm phéan, Hoi ddng xét xtr va Thu
ky Toa an 1a dung theo quy dinh cia Bo luat to tung dan sy. Cac duong su da
chép hanh dung, déy du cac quy dinh cua Bg luat td tung dan su.

Vé giai quyét yéu cau cta duong su: Qua ddi chiéu dién tich NLC2 va 6ng
T dang st dung va dién tich do dac thuc té thay rang dién tich dét theo gidy
chtng nhan 6ng T duoc cap con thiéu chiéu dai theo qudc 16 28b 1a 5,2m; chiéu
sdu dén giap duong dat phia bén trong. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé T, budc vo chong 6ng D phai tra
lai dién tich dat dang lan chiém. DP6i voi yéu cau vo chong ong D bdi thuong
30.000.000 dong do khéng c6 cin clr va tai liéu ching ct, chimg minh nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. Ong L& T khai khoi kién yéu cau 6ng Pang Van B, NLQ2 phai tra dién
tich dat 14n chiém va yéu cau boi thuong thiét hai do 1an chiém dat gy ra; dién
tich dat tranh chép toa lac tai thon 2, xa B, huyén b, tinh bk Nong. Vi vay, quan
hé phép luat tranh chép 1a "Tranh chdp quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai
ngodi hop dong", vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia TOa 4n nhan dan huyén
Pik Glong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat tb Tung dan sy nam 2015.

[2]. Ngudn gbc thira dat s6 54, to ban d6 sé 08 do ong Lé T nhan chuyén
nhuong cta vo chong ba NLC1 nim 1998. Ngay 14/7/2005, ho ong Lé T duoc



cap gidy chimg nhan QSDD sd AB 293271 c¢6 dién tich 3.450m? co ti can: Phia
dong giap dat ong D (chua duoc cip gidy ching nhan QSDD) dai 66m; phia tay
giap thira dat s6 56 (thtra dat cua NLC2) dai 78m; phia nam giép thira sé 46 dai
19m + 31m; phia bac giap duong qudc 16 28b dai 46m (da trir hanh lang giao
thong). Thira dat s6 56 lién ké véi thira dat s6 54 do hé NLC2 dang st dung c6
ngudn goc do dng Nguyén Vin B mua chung véi ong Lé T dién tich dat cia vo
chéng NLC1 sau d6 6ng B chuyén nhuong lai cho NLC2 nim 2012; theo so d6
dia chinh thira dat s6 56 c6 dién tich 3.610m? co tir can: phia dong giap thira dat
s6 54 dai 78m; phia tay giap dat NLC3 dai 79m; phia nam giap thira dét sb 46
dai 46m; phia bac giap duong Qudc 16 28b (Tinh 16 4 cii) dai 46m (sau khi da
trir hanh lang giao thong). Nhu vay, 1i khai ciia 6ng S, NLC2 vé dién tich ong T
nhan chuyén nhuong chung vdi 6ng B phi hop véi dién tich dat 6ng T dugc cap
gidy chimg nhan QSDD, phu hop véi 10i khai caia NLC1 vé dién tich vo chong
ba chuyén nhuong cho 6ng T dai 90m mit duong c6 mot bén giap dat NLC3.

Qua trinh ho 6ng T dugc cap gidy ching nhan QSDD ddi véi thira dat s6 54
khong bi tranh chip, khiéu nai nén quyén st dung dat cta ho ong T ddi voi thira
s6 54 duge phap luat cong nhan va bao vé€. NLC1 la nguoi chuyén nhuong dat
cho 6ng T xac dinh vo chong 6ng B ¢6 14n chiém dbi voi dién tich dat dang tranh
chap. D6i chiéu dién tich dat vo chong ong T dugc cap gidy ching nhan QSDD,
so do dia chinh va so d6 hién trang céc thira dit sé 54 va 56 do 6ng S va NLC2
chi ranh gidi, Hoi dong xét xir thay rang thira dat s6 54, to ban do s6 8 c6 mot
phan do NLC2 sir dung, mdt phan do vo chong 6ng D 1an chiém. Dién tich vo
chong ong P 1an chiém 1a 167,4m?, ¢co tir can: Phia dong giap dat vo chong ong D
dang sir dung (dat tranh chip ) dai 32m; phia tay giap dat ong T dai 33,84m; phia
nam giap duong dat dai 5,2m; phia bac giap Qudc 16 28b dai 5,2m. Vi vay, Vo
chong 6ng P phai tra cho v chong 6ng T dién tich dat néu trén va phai chat bo
toan bo cdy trong trén dat gdm 7 cdy cao su trong nam 2011, 01 cay mit trong
nam 2010 va 01 cay mit trong nam 2016.

Theo so d6 do dac tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd, dién tich dat
6ng T cho rang bi 14n chiém 1a 757m?, trong d6 ¢6 275,3m? thudc hanh lang giao
thong, 481,7m? thudc thira dat s6 54 duoc gidy ching nhan duoc cip cho ho ong
T. Yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé T di véi phan dién tich dat 314,3m? con lai Ia
khong c6 can cir nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan, dién tich dat co tir can:
Phia déng giap dat 6ng D dang sir dung dai 27,84m; phia tay giap phan dat dugc
chap nhan yéu cau khoi kién dai 32m; phia nam giap duong dat dai 10,74m;
phia bic giap Qudc 16 28b (da trir hanh lang giao théng) dai 10,68m.



[3]. B6i v6i yéu cau vo chong ong D phai bdi thuong 30.000.000 dong,
trong do c6 7.000.000 déng tién mat thu nhap do dién tich dét bi 14n chiém va
23.000.000 ddong dé bodi dap lai dién tich dat di bi san ui. Tuy nhién, ong T
khong cung cip duogc tai liéu chimg ctr vé cac khoan thiét hai néu trén. Thoi
diém vo chdng 6ng P ui dudng (ndm 2015) nén yéu cau khoi kién cua éng T
duoc xac dinh theo quy dinh cua B luat dan sy nam 2005. Tai phién toa, dai
dién hop phap ciia 6ng T va NLQ1 12 6ng S thira nhan thiét hai 30.000.000 dong
1a trén co sé du kién, chua xay ra trén thyc té. Vi vay, Hoi déng xét xir khong cod
cin ct chdp nhan yéu cau cta 6ng T d6i véi khoan tién nay.

[5]. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Do yéu cau cta 6ng T
dugc chap nhan mot phan nén 6ng B, ba Thuong phai chiu ¥ va 6ng T phai chiu
Y chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, trong d6 6ng B, NLQ2 phai chiu
2.955.000 dong; 6ng T phai chiu 2.955.000 dong. Do 6ng T di ndp toan bd chi
phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san nén 6ng D va NLQ2 c6 nghia vu hoan
tra cho 6ng T 2.955.000 dong.

[6]. V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia ong T dugce chdp nhan mot phan doi
v6i dién tich dat tranh chap nén 6ng B va NLQ2 phai chiu an phi dan sy so tham
1a 300.000 dong; yéu cau khoi kién caa 6ng T khong dugc chap nhan mot phan
d6i voi dién tich dat tranh chap nén ong T phai chiu 4n phi dan sy so tham I
300.000 dong va 1.500.000 dong ddi véi yéu cau boi thuong 30.000.000 dong
khéng duge chdp nhan, tong cong 1a 1.800.000 dong; nghia vu chiu an phi cua
6ng D, NLQ2 va 6ng T quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua B luat t tung dan
su nam 2015; khoan 4 Piéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 604; Diéu 608 ctua B luat
dan su nam 2005; khoan 2 Diéu 357 cta B luat dan sy nim 2015; khoan 4 Piéu
26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an; khoan 1 Diéu
147cta B luat tb tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Lé T: Budc ong Piang
Vin P va NLQ2 phai tra cho 6ng T, NLQ1 dién tich dat 167,4m?, cé tir can:
Phia dong giap dat khong duoc chdp nhan yéu cau khéi kién dai 32m; phia tay



giap dat ong T dai 33,84m; phia nam giap duong dat dai 5.2m; phia bic giap
Qudc 16 28b (d4 trir hanh lang giao thong) dai 5,2m. Ong Pang Van P va NLQ2
phai chit bo cay trong trén dat gdm 7 cdy cao su trong nam 2011, 01 cly mit
trong nam 2010 va 01 cay mit trong nam 2016. C6 so dd dién tich dat kém theo,
dién tich dat duoc chép nhan yéu cau khai kién gém cac diém 6, 7, 8, 9 cua so
do.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé T ddi véi 30.000.000
(ba muroi triéu) dong va dién tich dat 314,3m? co tir can: Phia dong giap dat 6ng
D dang st dung dai 27,84m; phia tay gidp phan dat duoc chdp nhan yéu cau
khoi kién dai 31,9m; phia nam giap duong dat dai 10,74m; phia bic gidp Qudc
16 28b (da trir hanh lang giao thong) dai 10,68m. C6 so do dién tich dat kém
theo, dién tich dat khong dugc chép nhan yéu cau khéi kién gém cac diém 4, 5,
6, 9 clia so do.

3. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:

3.1. Ong Lé T phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh gia 1a 2.955.000
(hai triéu chin tram nam muoi lam nghin) déng, duoc khau trir vao s tién tam
mg 5.910.000 (ndm triéu chin tram mwoi nghin) dong da nop.

3.2. Ong Ping Vin P va ba Phan Thi Thuong phai hoan tra cho 6ng T
2.955.000 (hai triéu chin tram ndm muwoi ldm nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia B6 luat dan sy nam 2015.

4. Vé én phi:

4.1. Ong Lé T phai chiu an phi dan su so tham 1a 1.800.000 (mdt triéu tam
tram nghin) d6ng, duoc trir vao tién tam tmg 4n phi 750.000 (bdy trdm ndam
muoi nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0004355 ngay 20/3/2017 va 750.000
(bay tram ndm muwoi nghin) dong theo bién lai thu tién s 0004370 ngay
23/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Pak Nong. Nhu vay,
6ng L& T con phai ndp 300.000 (ba tram nghin) dong.

4.2. Ong Bang Van D va NLQ2 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000
(ba trdm nghin) dong.

3. Vé quyén khdang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong
cd mat khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac téng dat hop 1€.



Trweong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢é quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an dan suw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dék Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bk Glong;

- Chi cuc THA.DS huyén Dk Glong;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an.

Vi Van Tuan



