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Ban 4n sb: 07/2022/DS-PT.
Ngay: 24-02-2022.

V/v tranh chip hop dong thué
nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bio.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing;
Ong V6 Minh Di¢p.
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Quding Nam: Ong Nguyén
Quang Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 02 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam
xét xur phuc tham cong khai vu én thy Iy s6: 82/2021/TLPT-DS ngay 02 thang
11 nam 2021 v€ “Tranh chap hgp dong thué nha”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6: 81/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021
cua Toa &an nhan dan thanh pho Hdi An, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 81/2021/QDXXPT-
DS ngay 15 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndm 1958;
Pia chi: S6 05 duong H, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: 6ng Vi Minh T, sinh ndm
1977; dia chi: S6 155 duong T, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mat.

2. Bi don: ba Pham Yén H, sinh nim 1977;
Dia chi: S6 175 duong N, quan T, thanh phd Ha Noi. Co mit.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don: ba Nguyén Thi Hong T, sinh
nam 1977; dia chi: S6 127 duong L, phuong S, thanh phé H, tinh Quang Nam.
Co6 mat.

3. Nguoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D.



NOI D VU AN:

Theo don khoi kién, cac van ban co trong ho so vu dn va tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Tir dau thang 02/2020, thong qua moi g101 bat dong san, ba Nguyén Thi
Ngoc D di théa thuan v&i ba Pham Yén H vé viéc thué can nha s6 61 duong P,
phuong S, thanh phd H dé mo co s& dao tao va kinh doanh, nhdm tao viéc lam
cho nguoi mu va khiém thi. Ngay 24/3/2020, hai bén tién hanh ky két Hop dong
thué nha va nguyén don da thanh todn dély du, dung han cho bi don s tién thué
nha 03 nim dau la 2.460.000. 000 dong vao ngay 24/3/2020. Nguyén don ciing
dd dau tu trang thiét bi, mua sidm nhiéu tai san cho hoat dong kinh doanh, chuan
bi nhan sy va hoan thanh céc thi tuc phap Iy dé co sé di vao hoat dong. Tuy
nhién, dai dich Coyid-19 bung phat, tr ngay 27/3/2020 dén ngay 08/5/2020 co
s¢ kinh doanh tai s6 61 P khong thé hoat dong dugc do cac Quyet dinh cua Uy
ban nhan dan tinh Quang Nam ve phong, chdng dich Covid-19. Ngay 08/5/2020,
co s& kinh doanh tai s6 61 P dugc phép hoat dong trd lai nhung trén thuc té co
Ny, cung khong thé hoat dong duoc vi dich bénh. Tiép dén, trong cac thang 10,
11 va 12/2020, H lién tuc xdy ra mua bdo, lut 101 nghiém trong, nha s6 61 P cling
bi anh hudng 16n, c6 thoi diém nudc ngdp & co s sau gan 1m, gy hu hong d6
dac cua co s& nén co s& khong thé hoat dong duogc trong céc thang nay. Do do,
nguyén don co trao d6i, dam phan diéu chinh hop dong thué nha voi chi nha,
nhung gilta hai bén khong dat duoc thoa thuan. Ngay 11/02/2021, nguyén don
da trao doi truc tiép voi ba H vé viée chdm dut hop dong va ngay 26/02/2021 da
chinh thirc giri vin ban thong bao chdm dat Hop ddng thué nha ké tir ngiy
01/3/2021. Nhu vdy, thoi diém bat dau tinh tién thué nha la ngay 08/5/2020
(theo Quyét dinh s6: 1244/0P-UBND ngay 8/5/2020 ciia Uy ban nhdn dén tinh
Quang Nam), dén ngay 29/7/2020 la thoi diém tiép theo cac co s6 kinh doanh
dich vy tai thanh phd H phai tam dung hoat dong (theo Quyét dinh s6: 2014/0D-
UBND ngay 28/7/2020 cua Uy ban nhan ddn tinh Qudang Nam), Vviéc tam dung
lan nay kéo dai dén ngay 05/9/2020 (theo Quyét dinh so: 2456/QP-UBND ciia
Uy ban nhén dan tinh Qudng Nam). Thoi diém tiép theo tinh tién thué nha 1 tir
ngay 06/9/2020 dén ngay 01/3/2021 (ngay nguyen don thong bao chdm dut hop
dong thué nha nhw trong Théng bao da gui cho ba Pham Yén H ngay
24/02/2021). Thoi gian khong tinh tién thué nha theo Diéu 7 ctia Hop ddng thué
nha ngay 24/3/2020: dot 1: tir ngay 01/4/202Q dén ngay 08/5/2020; dot 2: tir
ngay 29/7/2020 dén ngay 05/9/2020. Nhu viy, tong sb tién thué nha thuc té tinh
den ngay 01/3/2021 la: 8,5 thang x 65.000.000 dong/thang = 552.500.000 dong.
So tién con lai ba H phai tra cho nguyén don sau khi trir di s tién thué nha thuc
té: 2.460.000.000 ddng - 552.500.000 dong = 1.907.500.000 ddng. Tai thong
bao ngay 27/02/2021, ba D da thong nhat trich trong s tién trén ra 840.000.000
dong, dugc xem nhu la s6 tién dang tranh chap ma ba Pham Yen H tam giir dé
doi phan quyét cua Toa an. Vi vdy, sd tién thué nha ba Pham Yén H phai tra cho
nguyén don trong vong 07 ngay ké tir ngay 01/3/2021 1a 1.067.500.000 dong
Tuy nhién dén ‘nay, ba Pham Yén H khong hoan tra lai cho Nguyén don s6 tién
nay. Doi véi so tién 840.000.000 dong thi cin ctr khoan 3 Piéu 6 Hop dong thué
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nha ngay 24/3/2020, ba D yéu cau ba H phai hoan tra lai toan bd so tién nay do
Hop dong thué nha bi chdm dat trudc han vi cac ly do khong do 16i chti quan
ctia Bén thué nhu quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Hop dong thué nha. Do viy, ba D
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét :

1. Tuyén Hop dong thué nha da ky ngay 24/3/2020 giita ba Nguyén Thi
Ngoc D va ba Pham Yén H chdm dit hiéu Iuc tir ngay 01/3/2021 do ba D dugce
quyén cham dit trude thoi han Hop dong.

2. Budc ba Pham Yén H hoan tra cho ba D sé tién 1a: 1.907.500.000 ddng.

3. Budc ba Pham Yén H boi thuong toan bd thiét hai doi véi cac tai san
ma ba D dau tu bi hu hong hodc giam gia tri, chi phi thué nha do co s¢ khong
hoat dong dugc; thiét hai tam tinh 1a 552.000.000 dong.

Ngay 19/7/2021, ba Nguyen Thi Ngoc D gtii don khoi kién sira doi,
bo sung, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén Hop ddong thué nha dd ky ngay 24/3/2020 giita ba Nguyén Thi
Ngoc D va ba Pham Yén H cham dait hiéu luc tir ngay 01/3/2021, do dai dich
Covid-19 1a su kién bat kha khang. Viéc bdi thuong thiét hai do don phuong
cham dit hop dong, dé nghi Toa xem xét bén thué nha dugc mién trir theo
khoan 2 Piéu 351 B ludt Dén su.

2. Budc ba Pham Yén H hoan tra cho ba D sé tién 1a: 1.907.500.000 ddng.

Tai cac van ban co trong hé so vu an va tai phién toa so tham, nguoi dai
dién theo 1wy quyén cua bi don trinh bay:

Nhimg yéu cau cua ba Nguyén Thi Ngoc D 13 hoan toan khong hop ly va
cting khdng ¢6 co s¢ phap ly. Phia bi don khong ddng ¥ viée yéu cau tuyen bd
Hop dong thué nha ky két ngay 24/3/2020 giira ba Nguyén Thi Ngoc D va ba
Pham Yen H cham dut hiéu lyc tix ngay 01/3/2021, do dai dich Covid-19 la su
kién bat kha khang. Boi vi: Hop dong thué nha dugc cac bén ky két ngay
24/3/2020, thoi diém nay dé xay ra mot dot dich Covid-19 tai nhiéu qubc gia trén
thé gii; trong nudc, nhidu dia phuong, trong d6 c6 thanh phé H ciing trai qua mot
dot dich Covid-19, bén thué nha da biét dugc tinh hinh dich bénh xay ra. Vi Vay,
noi dung duoge ky két trong hop dong 14 phu hop véi diéu kién dich bénh nhu gia
thué, thoi gian thué, phuong thirc thanh toan. Trong diéu kién do, khi ky két hop
dong thué nha, ba D da de nghi thot han thué 1a 05 ndm, thay vi 03 ndm nhu dé
Xuét ctia bén cho thué la ba Pham Yén H; gia thué chi bang mot nira gia trudc khi
dich bénh xay ra. Va, dé dam bao quyén loi ciia minh phong khi tinh hinh kinh té
phat trién, moi hoat dong trd lai binh thuong, ba D yéu cau trong sudt qua trinh
thue hién hop do‘ng, khong bén nao dugc don phuong cham dt hop ddng, néu
cham dut hop dong thi phai chiu phat 840.000.000 dong. RS rang, bén thué da
tranh tht thoi gian dich bénh dé duoc thué nha véi gia tot va rang budc khong
dugc don phuong chdm dt hop ddng trong sudt thoi gian thué, dé bén cho thué
khong duoc cham dut hop dong, cho du tinh hinh dich bénh dugc kiém soat, gia
thué tai dia phuong c6 nhiéu thay ddi. Nay, ba D yéu cau don phuong cham dut
Hop d6ng thué nha 1 do ¥ chi chu quan ctia ba D, chtr khong phai do dai dich
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Covid-19 1a sy kién bat kha khang nén ba D phai boi thuong hop dong so tién
840.000.000 ddng theo nhu thoa thuin. Do day khong phai la sy kién bat kha
khang nén bi don khong dong ¥ véi yéu cau cta nguyén don vé viée rmen trir boi
thuong thiét hai do don phu’ong cham duat hgp dong theo khoan 2 Piéu 351 B)
luat Dan su. Dbi v6i yéu cau budc ba H hoan tra cho ba D sé tién 1.907.500.000
ddng: ké tir khi ba D c6 van ban dé nghi chim dut Hop dong thué nha, ba D van
tiép tuc st dung can nha, khong chiu ban giao cin nha cho ba H. R rang, ba D
van c6 nhu cau st dung can nha, dén ngay 16/7/2021, ba D mdi ban giao nha cho
ba H nén tién thué nha phai tinh dén ngay 16/7/2021. Sau khi trir di khoang thoi
gian dich bénh khong cho phép hoat dong trén dia ban thinh phé H (theo dé xudt
cia ba D) thi thoi gian strdung tai san thué 14 13 thang. S6 tién thué nha ba D phai
tra cho ba H la: 13 thang x 65.000.000 dong/thang 845.000.000 dong Ba H chi
chap nhan hoan tra cho ba D sb tién con lai sau khi di trir di tién thué nha
845.000.000 dong va s tién phat 840.000.000 dong do don phuong cham dit
Hop dong trude han; tong cong 1a 1.685.000.000 ddng. Nhu vdy, sb tién ba H
chap nhan hoan tra lai cho ba D 1a: 2.460.000.000 dong - 1.685.000.000 dong =
775.000.000 dong.

Vi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban 4n dan sy so thim sé 81/2021/DS-
ST ngay 29/9/2021 ctia Tda an nhan dan thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam d3
can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40
cta Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015; cac Didu 117, 119, 351, 404, 472 va 482
cua Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15 va
Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an. Xr:

1. Chép nhan mot phan yéu cﬁy khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc D v61 bi don ba Pham Yén H vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Tuyén cham dit Hop dong thué nha da ky ngdy 24/3/2020 gita ba
Nguyén Thi Ngoc D va ba Pham Yén H ddi voi can nha s6 61 P, phuong S,
thanh phd H, tinh Quang Nam.

2. Khong chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc D vé viée hop dong chim dut do dai dich Covid-19 1 sy kién bat kha
khang dé mién trir bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 351 cua
Bo6 luat Dan su.

3. Ba Pham Yén H phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc D sé tién
775.000.000 (Bay tram bay muwoi lam triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D khang cao
mdt phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham chi chap nhan thoi gian

thué nha la 8,5 thang va khong budc nguyén don boi thudng cho bi don sb tién
840.000.000 dong vi sy kién bat kha khang.



Tai phién toa phuc thdm, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng
Nam phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phiic tham: Tham phan dugc phan cong truc tiép g1al quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh ctia phap luat vé viéc thu ly vu an, vé thoi han giai quyét
vu an, vé viéc chuyén hd so vu 4n cho Vién kiém sét nghién ctru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién ding trinh ty,
thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Cac duong su di thuc hién dung quyén,
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phap luat.

- Vé Viée giai quyet vu an: dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thdm can ctr
khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat TS tung dan su, chip nhan khang cdo cia
nguyén don. Tuyén bé Hop ddng thué nha ngiy 24/3/2020 giita nguyén don va
bi don cham dut vi su kién bat kha khang. Budc bi don hoan tra lai cho nguyén
don s tién 1.764.493.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc tham, nguyen don gilr nguyen yéu cau khai kién,
thay d6i mot phan n6i dung khang céo, yéu cau Toa an cip phiic tham khong
chap nhan khoan tién thué nha ma Toa 4n cép so thim budc nguyén don tra cho
bi don tir ngay 05/5/2021 dén ngay 16/7/2021, vi trong khoang thoi gian nay
tinh Quang Nam tam du’ng mot sd hoat dong dé phong, chdng dich (trong do ¢o
hoat dong massage) va khong chip nhan yéu cau boi thudng thiét hai sb tién
840.000.000 dong ctia bi don vi su kién bat kha khang.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D thi thay:

[2.1] Ngay 24/3/2020, ba Nguyén Thi Ngoc D va ba Pham Yén H ky két
Hop dong thué nha tai dia chisé 61 P, phuong S, thanh phd H, tinh Quang Nam.
Theo hop dong, nguyén don (Bén B) thué toan bo ng01 nha cta bi don (Bén A)
voi thoi han 05 nam, ké tir ngdy 24/3/2020 va nguyén don di thanh toan trudc
cho bi don sd tién thué nha trong 03 nim dau tién 1a 2.460.000.000 dong. Cac
bén tham gia ky két hop dong co6 day du niang luc trach nhiém dan sy, su thoa
thuan trong hop dong la hoan toan ty nguyén, ndi dung thoa thuan khong vi
pham diéu cim cua lut va khong trai dao dirc xa hoi; 6 ndi dung va hinh thirc
pht hop véi quy dinh tai Diéu 121, Diéu 122 cua Luat Nha & va Piéu 119, Piéu
398 ctia Bo luat Dan su nén ¢ hidu luc ddi véi cac bén tham gia ky két.

[2.2] Xet ndi dung khang céo cua nguyén don d6i voi khoan tién thué nha
tir ngay 05/5/2021 dén ngay 16/7/2021: ngay 04/5/2021, Uy ban nhan dén tinh
Quang Nam ban hanh Quy¢t dinh s6 1177/QD-UBND vé viéc tam dimg mot sb

hoat dong dé phong, chong dich bénh Covid-19 tai thanh php H, trong do6 c6
hoat dong cua cac co s& lam dep, massage (la nganh nghé kinh doanh cua



nguyén d‘on) thoi glan ap dung tir 00 gi 00 phut, ngay 05/5/2021 den khi c6
vin ban méi. Pén ngay 16/7/2021, Uy ban nhan dan tinh Quang Nam van chua
¢ van ban méi cho phép céc co sd lam dep, massage tai thanh phd H duoc hoat
dong trd lai (theo cdac Quyét dinh sé 1163/0D-UBND ngay 02/5/2021, Quyét
dinh s6 1396/0P-UBND ngay 25/5/2021, Quyét dinh s6 3145/0D-UBND ngay
29/10/2021). Tai Diéu 7 cua Hop ddng thué nha ngay 24/3/2020 c6 thoa thudn:
“Hai bén thong nhat trong truong hop hoat déng kinh doanh ciia bén B bi gidn
doan/tam ngimg hoat déng do yéu cau ciia co quan nha nwde tai dia p huwong ap
dung chung cho cdc co sé kinh doanh dich vu tai Héi An vi bdt ky Iy do gi thi
bén B dwoc bén A mién tra tién thué nha trong thoi gian hoat dong kinh doanh
bi gian doan/tam nging nay. Thoi gian thué nha sé dwoc ty dong gia han thém
mét khoan thoi gian bang thoi gian bén B bj gian dogn/tam ngung hoat dong
kinh doanh”. Tuy nhién, hién nay cac bén da thong nhat chim dut Hop ddng
thué nha (thu’c té nguyén don da ban giao nha lai cho bi don vao ngay
16/7/2021) va Toa an cap so tham da tuyén chdm dyut Hop dong thué nha ngay
24/3/2020 nén khong thé thuc hién duoc viéc gia han thém mot khoan thoi gian
bang thoi gian nguyén don bi tam ngumg hoat dong kinh doanh theo nhu thoa
thuan tai Dleu 7 ctia Hop ddng thué nha. Do d6, Toa an cép so tham khong chip
nhan mién tién thué nha cho nguyén don trong khoang thoi glan tor ngay
05/5/2021 dén ngay 16/7/2021 1a khong dung, gay thiét hai dén quyén loi hop
phép cta nguyén don. Hoi dong xét xtr phic tham c6 can cu chap nhan ndi dung
khéng cdo nay cta nguyén don, stra ban an so tham, mién tién thué nha cho
nguyén don trong thoi gian tir ngdy 05/5/2021 dén ngay 16/7/2021 1a: 02 thang
12 ngay. Nhu vy, thoi gian nguyén don phai tra tién thué nha cho bi don la: 13
thang - 02 thang 12 ngay = 10 thang 18 ngay va sd tién thué nha nguyén don
phai tra cho bj don: 10 thang 18 ngay x 65.000.000 d/thang = 689.000.000 ddng.

_[2.3] Xét n6i dung khang céo ctia nguyén don vé viéc khong chap nhan
bo1 thuong thiét hai cho bi don so tién 840.000.000 dong:

[2.3.1] Mic du, tai thoi diém nguyén don va bi don ky két Hop dong thué
nha (ngay 24/3/2020), dich bénh Covid-19 d3 xut hién tai Viét Nam vao cu01
thang 01 ndm 2020. Tuy nhién, thoi diém nay cac co quan, ngudi co thdm quyén
chua ban hanh cac quy dinh nghiém ngdt vé phong, chéng dich. Sau d6, do tinh
hinh dich bénh dién bién phtc tap, 1y lan nhanh trén dién rong, de doa nghiém
trong dén tinh mang, suc khoé con nguoi va kinh té - x3 hoi cta dat nudc nén
Thu twéng Chinh phii da ban hanh Chi thi s6 15/CT-TTg ngay 27/3/2020 vé
quyet li¢t thuc hién dot cao dlem phong, chong dich Covid-19 (goi tat la Chi thi
s 15-CT- -TTg) va Chi thi s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 vé thyc hién cac bién
phap cip bach phong, chdéng dich Covid-19 (goi tit la Chi thi s6 16/CT-TTg).
Trong do, c6 bién phap cach ly toan xa hoi theo nguyén tac gia dinh cach ly voi
gia dinh, thon ban céach ly vo6i thon ban, xa cach ly voi xd, huyén cach ly voi
huyén, tinh cach ly voi tinh; yéu cau moi ngudi dn ¢ tai nha, chi ra ngoai trong
truong horp that sy can thiét nhu mua luong thue, thyc pham, thubc men, cip
cuu, lam viéc tai nha may, co s& san Xuit, co' s kll’]h doanh dich vu, hang hda
thiét yéu khong bi dong cira, dimg hoat dong va cac trudong hop khan cap khac. ..



Do tinh hinh dich bénh tai dia phuong dién bién phtic tap nén tinh Quang Nam
va thanh pho H nhi€u lan thyc hién céch ly xa hoi theo Chi thi s6 16/CT-TTg va
gidn céch xa hoi theo Chi thi s6 15/CT-TTg cua Thi tuéng Chinh phu.

[2.3.2] Nhu vay, tai thoi diém cac bén ky két Hop dong thué nha ngay
24/3/2020, Thu twéng Chinh pht chua ban hanh Chi thi s6 15/CT-TTg va Chi
thi s 16/CT-TTg nén nguyén don khong ludong trudc duoc hét dién bién phirc
tap cua dich bénh, de doa nghiém trong dén tinh mang, stc khoé con nguoi va
kinh té - x3 hoi cta dt nude, ciing nhu cac bién phap phong, chbng dich bénh
nghiém ngat ma dia phuong phai ap dung theo Chi thi s6 15/CT-TTg, Chi thi s0
16/CT-TTg ctia Thi tuéng Chinh phu. Diéu ndy phu hop véi 161 khai cua bi don
tai phién toa phuc tham, d6 1a: “khi ky két Hop dong thué nha, nguyén don cho
re“mg,dich bénh Covig1-19 chi giong nhu dich cum mua nén s€ khong anh hu’(’mg
gi dén viéc ky hop dong”. Do do, sau khi ky két Hop dong thué nha, nguyén don
lién tuc bi tam dung hoat dong kinh doanh dé phong, chdng dich bénh Covid-19
theo yéu cau cua chinh quyén dia phuong; dong thoi, do anh “huong nghiém
trong cua dich bénh Covid-19 nén nguyén don ctng khong thé t6 chirc hoat
dong kinh doanh dugc. Xet thay, viéc cham dut Hop dong thué nha ngay
24/3/2020 giita nguyén don va bi don khong phai do 16i cht quan cua nguyén
don ma do yéu t6 khiach quan, d6 1a tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién
phuc tap, khong thé ludng trude duge va tinh Quang Nam ciing nhu thanh phd
H nhiéu lan thuc hién cach ly xa hoi theo Chi thi s 16/CT-TTg va gidn cach xa
hoi theo Chi thi s6 15/CT-TTg ctia Thu twéng Chinh phu. Tai khoan 3 Piéu 6
ctia Hop dong thué nha c6 thoa thuan: “Trong thoi gian thué nha, néu Hop dong
nay bi cham dirt trwée hanvi batky 1y do nao khéng do 16i chii quan ciia Bén B
thi Bén A sé hoan tra cho Bén B khodn tién thué ma Bén B da tra truedc cho Bén
A sau khi trir di s6 tién thué theo ty I¢ thoi gian thué thiee té trong vong 7 ngay
ké tir ngay Bén B ¢6 vin ban giri Bén A”. Can clt vao ndi dung thoa thuan giita
cac bén tai khoan 3 Diéu 6 cia Hop dong thué nha nhu di néu trén, khong co co
s& dé budc nguyén don phai boi thuong thiét hai cho bi don theo thoa thuén tai
khoan 2 Piéu 6 ctia Hop dong thué nha nhu Toa 4n cip so thim d3 nhan dinh.
Toa an cap so tham cho réng noi dung thoa thuan tai khoan 3 Diéu 6 ctia Hop
d6ng thué nha mau thuin v6i ndi dung khoan 2 Piéu 6 ciia Hop dong la khong
dung. Boi vi, ndi dung Didu 6 cua Hop ddng thué nha ngay 24/3/2020 duoc hiéu
la “nguyén don chi ¢ trach nhi¢m boi thuong do chim dut hop ddng theo khoan
2 Dicu 6 cua Hop dong thué nha khi khong thudc truong hop thoa thudn tai
khoan 3 Piéu 6 cua Hop dong (tirc la nguyén don chi boi thwong khi cham durt
hop dong do. 16i chii quan ciia nguyén don)”. Do vay, khong co can ctr de chap
nhan yéu cau cua bi don vé& viéc budc nguyén don bdi thudng sb tién
840.000.000 dong.

[2.4] T nhitng nhan dinh néu trén, HOi dong xét xir phiic tham xét thay
¢ can clr chdp nhan khang cdo cua nguyén don, stra ban an so thAm. Budc bi
don phai hoan tra lai cho nguyén don sb tién 1 1.771.000.000 dong
(2.460.000.000 dong - 689.000.000 dong = 1.771.000.000 dong). Ngoai ra,
thyc té cac bén cham dat Hop dong thué nha tir ngay 16/7/2021 (ngay nguyén



don ban giao lai ngoi nha cho bi don) va Toa an cap so tham ciing d xac dinh
ngay chdm dat Hop dong thué nha la ngay 16/7/2021 nhung khi tuyén chdm dut
Hop dong thué nha, Toa an cap so thim khong xac dinh chim dut tir thoi diém
nao 1a thiéu sot.

[3] An phi dan sy so tham va phiic tham:

[3.1] An phi dan sy so tham ba Nguyén Thi Ngoc D la nguoi cao tudi
va c6 don dé nghi nén dugc mién; ba Pham Yén H phai chiu sb tién Ia:
36.000.000 déng + (1.771.000.000 déng - 800.000.000 dong) x 3% =
65.130.000 dong.

[3.2] An phi dan sy phuc thim: Hoi dong xét xir phuc thim sira ban an
so tham nén nguoi khang céo khong phai chiu.

[4] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su.

Chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D, sira Ban 4n
dan sy so tham so: 81/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 ciia Toa an nhan dan thanh
phd Hbi An, tinh Quang Nam.

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1
Piéu 38, diém g khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat TH tung dan su; céac Piéu 117,
119, 401, 420, 422, 472 va 482 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 117, 119, 121, 122
va 131 Luat Nha &; cac Diéu 12, 14, 26 va 29 cua Nghi- quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Xir:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc D dbi vé6i bi don ba Pham Yén H vé viéc “Tranh chip hop dong thué
nha”.

Hop ddng thué nha da ky két ngay 24/3/2020 giira ba Nguyén Thi Ngoc D
va ba Pham Yén H ddi voi ngdi nha s6 61 duong P, phuong S, thanh phd H, tinh
Quéang Nam cham dit ké tir ngay 16/7/2021.

Budc ba Pham Yén H phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc D s6 tién
1.771.000.000 (Mt 1y bay trim béy muwoi mot triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1di suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

An phi dan su so thAm: ba Nguyén Thi Ngoc D duogc mién; ba Pham
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Yén H phéi chiu s6 tién 65.130.000 (Sdu muoi lam triéu mot tram ba muoi
nghin) dong.

An phi déan sy phiic thim: ba Nguyén Thi Ngoc D khéng phai chiu.

Céac phan quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh

an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (24/02/2022).

Noi nhén: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Namy;

- TAND Tp. Hoi An; (Da ky)

- Chi cuyc THADS Tp. Hoéi An; £ ”

- Céc duong su; Pham Quoc Bao

- Luu ho so vu an.



