TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2026/DS-ST

Ngay: 16-01-2026

V/v: “Tranh chap nghia vy thanh todn theo
hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Bui Thi Cam

2. Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Van Thai, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
6 - Quang Ngai.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vuc 6 - Quing Ngdi tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thay Danh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2026, tai try s6 Toa an nhéan dan khu vuc 6 — Quang
Ngai xét x1r so tham cong khai vu an thy 1y sd: 14/2025/TLST-DS ngay 30 thang
7 nam 2025 Ve viéc “Tranh chdp nghia vu thanh todn theo hop déng chuyen

nhirong quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb:
110/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Thanh T, sinh nam 1981 va ba Phan Thi D, sinh
nam 1985; cung dia chi: S6 F N, t6 dan phd B, phuong D, tinh Quang Ngi. Ong
T vang mit; ba D vang mit c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Pham Thanh T: Ba Nguyén Thi
Thanh L, sinh nam 1992; dia chi: Thon T, xa L, tinh Quang Ngai (theo hop dong
uy quyén ngay 19/8/2025). C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953; dia chi: T dan ph E, phudng
D, tinh Quang Ngai. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyen ciia ba Nguyén Thi H: Ba Duong Thi H1, sinh
nam 1992; dia chi: T6 dan phd B, phuong D, tinh Quang Ngai (theo gidy uy quyén
ngay 20/12/2025). C6 mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 02/7/2025, bién ban doi chat ngay 28/10/2025,
Cac Vin ban trinh bay khdc trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, nguyén don éng Pham Thanh T, bA Phan Thi D va nguoi dai dién theo uy
quyén cuia 6ng T trinh bay:

Ngay 11/3/2025 vo chong 6ng Pham Thanh T, ba Phan Thi D chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi H thira dat s6 1513, to ban d6 s6 38, dién tich 462m?,
tai xa P, thi x4 b, tinh Quang Ngii (nay 1a xa K, tinh Quang Ngai) voi gia chuyén
nhuong thuc té 1a 560.000. OOOdong (trong hop dong chuyen nhugng ghi
180.000.000d6ng). Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da duogc Van
phong C chung nhan ngay 11/3/2025. Khi vg chong ong T ky h0’p dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba H thi gitra vo chong ong T va ba H co lap ban
cam két v6i noi dung: “Ba H dd dwa cho éng T sé tién 310.000.000dong, s6 tién
con lai la 250.000.000dong sé giao cho dng T khi dd hodan thién s6 dé mang tén
ba Nguyé~n Thi H tai thira ddt sé 1513, to ban do s6 38, dia chi thén N, xa P, tinh
Quang Ngai”.

Ngay 12/4/2025 ba H tra cho vo chong ong T 50.000.000d6ng nén ba H con
ng vo chong éng T s6 tién 200.000.000d6ng. Nay ba H da dugc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat doi vai thira dat s6 1513, to ban do sb 38, dién tich 462m?,
dia chi thon N, xa P, thi xa D, tinh Quang Ngai (nay la xa K, tinh Quang Ngai) nén
ba H da duoc cong nhan quyén st dung dat hop phap doi véi thira dat s6 1513 néu
trén. Tuy nhién, dén nay ba H van chua thanh toan du s6 tién 200.000.000d0ng
cho vo chong ong T nén éng T, ba D yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi H phai
c6 nghia vu tra cho 6ng T, ba D s tién 200.000.000d0ng.

Dbi voi nguyén vong cia ba H vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat duoc Vin phong C chimg nhan ngay 11/3/2025, yéu cau vo chong ong
T tra lai cho ba H s tién 300.000.000d6ng thi nguyén don khong dong ¥, néu ba
H dong ¥ 1am tha tuc chuyén nhuong lai thira dat s6 1513, to ban d6 s 38 néu trén
cho nguyén don thi nguyén don dong ¥ tra lai cho ba H 300.000.000d6ng trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay hoan tat hd so chuyén nhuong lai thira dat cho nguyén
don, vi nguyén don can lam ho so vay vbn dé tra sb tién 300.000. OOOdéng cho ba
H, néu ba H khong dong y voi dé xuat néu trén thi nguyén don khong dong y huy
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo nguyén vong cua ba H.

Tai ban tw khai dé ngay 16/8/2025, bién bdn doi chdt ngay 28/10/2025, cac
van ban trinh bay khdc trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham,
bi don ba Nguyén Thi H va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba H trinh bay:

Ngay 11/3/2025 vo chong 6ng Pham Thanh T, ba Phan Thi D chuyén
nhuong cho ba thira dat s6 1513, to ban d6 s6 38, dién tich 462m? tai xi P, thi xa
b, tinh Quang Ngii (nay la xa K, tinh Quang Ngai) voi gia chuyen nhuong thyuc té
1a 560.000. OOOdong (trong hop dong chuyen nhuong ghi 180.000.000d6ng). Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg ngay 1 1/3/2025 tai Van
phong C. Tinh dén thoi diém hién nay, ba da thanh toan cho 6ng T tong sb tién



360.000.000d6ng.

Ngay 12/4/2025 hai bén gip nhau tai thira dit c6 su tham gia ciia mot bén
do dac thi phat sinh dién tich dat thuc té khong du nhu thong tin trén gidy chimg
nhan quyén su dung dat, ba yéu cAu bén ban lam viéc véi co quan dia chinh, chu
s& hitu cac thira dit giap ranh ky xac nhan. Ba dd nhiéu lan yéu cau vo chéng 6ng
T lién hé véi dia chinh dé do dac va lam viéc véi cac chu dat giap ranh dé ban giao
dat theo dién tich va vi tri cac cot mdc theo dung thong tin trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nhung dén nay bén ban van chua ban giao thira dat day du. Do
d6, ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don; ba ciing khong dong
¥ tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vi thoi gian da
qué lau ma nguyén don khong thye hién dugc viée ban giao dat dang theo dién
tich, ranh gioi ghi trong giay chimg nhan quyen sir dung dat. Néu nguyén don dong
y tra lai cho ba 300.000. OOOdong thi ba dong ¥ lam thu tuc chuyén nhuong lai thira
dat s6 1513, to ban d6 sd 38 néu trén cho nguyén don. Viéc nguyén don yéu cau
ba 1am thi tuc chuyén nhuong lai thira dat s6 1513, to ban do s6 38 néu trén cho
nguyén don va cho nguyén don thoi gian 01 thang dé nguyén don lam thu tuc vay
von, sau d6 mai tra cho ba 300.000.000d6ng thi ba khong dong .

Viéc ong T thuc hién cac thi tuc dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sang tén ba ddi véi thira dat s6 1513, to ban do s6 38, dién tich 462m?, tai xa P, thi
xa b, tinh Quang Ngai (nay la xa K, tinh Quang Ngai) 1a khong ding quy dinh vi:
Trudce khi sang tén cho ba thi ong T khong moi ba, can bo dia chinh, co quan do
dac va nhimg nguoi st dung dat giap ranh dén do dac lai thira dat, dan dén dién
tich va ranh, mdc gioi thira dat thyc té khong ding véi dién tich, ranh, mdc gidi
thira dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat, dan dén phat sinh mau thuén
v6i hai bén chu dét giap ranh (chd S va chi N) lién quan toi viée pha do hang rao
va khong thong nhat vi tri cac cot mdc cua thira dat chuyén nhuong cho ba doi véi
thira dat ctia chi N va chi S. Néu ba biét dién tich va ranh, mdc gidi thira dat thuc
té khong dung voi dién tich, ranh, moc gidi thira dat theo gidy ching nhan quyén
str dung dat trudc khi ong T sang tén thi ba s€ ngung giao dich viéc mua ban manh
dat d6 vi khong dap tmg cac yéu cau ma ba da thoa thuan voi ong T tir trude.

Déi véi viec Toa an thong bao cho ba vé viéc ba ¢ quyén lam don phan tb
yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba c6 ¥ kién nhu sau:
Hién nay ba da 16n tudi, di lai khé khin nén s& khong 1am don khoi kién, dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 6 - Quang Ngdi:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thyu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa tuan thu dung quy dinh cua Bo luit t tung dan sy. Viéc chap hanh phap
luat cta nhitng ngudi tham gia t6 tung dung theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72
va 86 cta BO luat td tung dan sy.
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- Vé quan diém gidi quyét vu an: DEé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khai kién cta ong Pham Thanh T, ba Phan Thi D. Budc ba Nguyén Thi H phai
c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Thanh T, ba Phan Thi D 200.000.000d6ng. Duong
su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur c6 trong hd so vu an dugc xem
xét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap: Ong Pham Thanh T, ba
Phan Thi D khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi H tra 200.000.000d6ng con ng theo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duge Van phong C _chimg nhan ngay
11/3/2025. Do do, quan h¢ phap luét tranh chap 13 “Tranh chdp nghia vu thanh
toan theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 ctia B luat T tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don ba Nguyén Thi H ¢6 noi cu
tri tai to dan pho E, phuong D, tinh Quang Ngéi. Do do, Toa an nhan dan khu vuc
6 — Quang Ngii thu ly, giai quyét vu an 1a dung tham quyen theo quy dinh tai diém
a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Can ¢t vao cdc tai lidu, ching ¢ c6 trong hd so vu an va y kién trinh
bay cta cac bén duong su trong qua trinh giai quyét vu an, c6 can cr xac dinh:
Ngay 11/3/2025 6ng Pham Thanh T, ba Phan Thi D chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi H thira dt s0 1513, to ban do6 s0 38, dién tich 462m?, tai xa P, thi xa D, tinh
Quang Ngai (nay la xa K, tinh Quang Ngai) voi gia chuyen nhuong thuc té 1a
560.000. OOOdong (trong hop dong chuyen nhuong ghi 180.000.000d6ng). Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén da dugc Vin phong C ching
nhan ngay 11/3/2025.

[2.2] Mic du tai Diéu 3 cua hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
cac bén thoa thuan: “Bén A c6 nghia vu giao thira dat néu tai Piéu I ciia Hop dong
nay ciing giay to-vé quyén sir dung dat cho bén B sau khi hop dong chuyen nhuwong
dugc Van phong C chirng nhdn ™. Tuy nhién, ngay 11/3/2025, ba Nguyén Thi H da
1ap ban cam két v6i noi dung: “Ba H da duwa cho éng T sé tién 310.000. 000d0ng,
s6 tién con lai la 250.000.000d6ng sé giao cho ong T khi dd hoan thién sé dé mang
tén ba Nguyé~n Thi H tai thira dat s6 1513, to ban do sé 38, dia chi thén N, xa P,
tinh Quang Ngai”.

[2.3] Ngay 01/4/2025, ba Nguyén Thj H da duge Chi nhanh Van phong déng

ky dat dai thi xa C cép gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién v6i dat doi voi thira dat s6 1513, to ban d6 so 38, dia chi thén N, x& P,
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tinh Quang Ngii. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay, ba H chi mai thanh toan cho
ong T, ba D 360.000.000d0ng, con ng 6ng T, ba D s6 tién 200.000.000d0ng.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Thi H cho rang thoi gian da qua
lau ma dng Pham Thanh T, ba Phan Thi D khong thuc hi¢n duoc viée ban giao dat
dung theo dién tich, ranh gio1 ghi trong gidy chimg nhan quyen str dung dat nén ba
khong dong y theo yéu cau khoi kién cta ong T, ba D; dong thot, ba cling khong
dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Toa an da
thdng bao cho ba H Ve viéc ba c6 quyén 1am don phan t6 yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nhung ba H xac dinh hién nay ba da Ién tu01
di lai kho khan nén s& khong lam don khoi kién, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

[2.5] Xét thay, hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Pham
Thanh T, ba Phan Thi D v¢i ba Nguyén Thi H dbi véi thira dat s6 1513, to ban dd
s6 38, dién tich 462m?, tai xa P, thi xa D, tinh Quang Ngii (nay 1a x4 K, tinh Quang
Ngai) da dugc Van phong C chirng nhan va ngay 01/4/2025, ba Nguyén Thi H da
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa C cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién voi dat dbi véi thira dat s6 1513 néu
trén nén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén da c6 hiéu luc phap
luat. Qua trinh giai quyet vu an, mdc du ba H da dugc Toa an giai thich vé viéc ¢6
quyén 1am don phan t yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
nhung ba H xac dinh s€ khong lam phan t6 yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va ciing khéng dong ¥ tra sb tién 200.000.000d6ng con no cho
ong Pham Thanh T, ba Phan Thi D. Do d6, 6ng Pham Thanh T, ba Phan Thi D
khoi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi H tra sb tién 200.000.000d6ng con
no 13 ¢ can ctr, pht hop voi cam két cua ba H ngay 11/3/2025; phu hop véi quy
dinh tai cac diéu 430, 434 va 440 ctia B¢ luat dan sy 2015dwoc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[2.6] V& 14i suat do cham thuc I}ién nghia Vu‘tré tién: Nguyén don 6ng Pham
Thanh T, ba Phan Thi D khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Vé 4n phi: Do toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Thanh T, ba Phan Thi D dugc Toa an chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi H phai
chiu toan bg an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Tuy
nhién, ba H 13 nguoi cao tudi va da co don dé nghi mién 4n phi hop 1€ nén cén cu
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Piéu 15 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, mién
toan bd an phi dan su so tham cho ba H.

Ong Pham Thanh T, ba Phan Thi D khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho 6ng Pham Thanh T, ba Phan Thi D s6 tién tam ing an phi dan sy
so tham da nop 1a 5.000.000dong.
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[4] Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai cac diéu 271 va 273 cua Bo luat to tung dan su.

[5]1Y kién cta dai dién Vién kiém sa:[ nhan dan khu vuc 6 — Quémg Ngai tai
phién toa phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 va khoan 2 Piéu 228, cac diéu 147, 235, 266, 271 va 273 cua Bo luat
t6 tung dan su nam 2015; cac diéu 430, 434, 440, 500, 501, 502 va 503 Bo luat
dan su nam 2015 khoan 2 Diéu 26, diém d khoéan 1 Diéu 12, Diéu 14, Piéu 15 cia
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chip nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ong Pham Thanh T, ba Phan
Thi D.

2. Bugc ba Nguyen Thi H phai c6 nghia vy tra cho 6ng Pham Thanh T, ba
Phan Thi D tong s tién con no theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 11/3/2025 1a 200.000. OOOdong (hai tram triéu dong).

3 Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so
tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi: Ba Nguyén Thi H 13 ngudi cao tudi va di c6 don dé nghi mién
an phi hop 1¢ nén mién toan bd an phi dan sy so thim cho ba H.

Hoan tra lai cho 6ng Pham Thanh T, ba Phan Thi D s6 tién tam Gng 4n phi
dan su so tham da nop 1a 5.000.000d0ng (nim triéu ddng) theo bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa an s6: 0000415 ngay 29/7/2025 ctia Thi hanh 4n déan sy tinh
Quang Ngai.

5. Vé quyén khang céo: Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyen khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n; duong sy vang mit tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan
duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh cua B luat tb
tung dan sy.

6. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.
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