TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 34/2019/DS-PT

Ngay: 26/4/2019

V/v: “Tranh chap doi lai tai
san la dat 6”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Qudc Thanh.

Cdc Tham phan:  Ba Lé Thu Huong.
Ong Lé Thanh Hung.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ba Thiéu Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Thanh Hod m¢
phién toa xét xir phuc tham cong khai vy an dén sy thy ly so 08/2019/TLPT-DS
ngay 22 thang 01 nam 2019 v¢ viéc “Tranh chap doi lai tai san la dat 6”.

Do ban an dan su so th?}m s6 74/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 24/2019/QD-PT ngay 08
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi Nm, sinh nam 1947.

Dia chi: Thon T, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoéa (C6 mat).

Bi don: Anh Nguyén Vin Tg, sinh ndm 1974 (Ving mit c6 1y do).
Chi Tran Thi H, sinh ndm 1978 (C6 mat).

Dia chi: Péu tra tai thon T, xa H, huyén H, Thanh Héa.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 16/7/2018, ban ty khai ngay 14/9/2018 va trong
qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa hdm nay nguyén don ba Trinh
Thi Nm da trinh bay:

Na‘lrp 1982 ba dugc UBND xa Hoé'trng T{inh cép cho mot thf‘ra dat ¢, lac dg’)
chi c6 gidy to cua xa ma chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
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(CNQSDD). Niam 1997 ba vao Paklak ¢ véi con trai thtr hai, & nha Uy ban nhén
dan (UBND) xi Hoéng Trinh d3 lam thu tuc ¢ UBND huyén Hoang Hoa cap gidy
CNQSDD cho con trai dau cua ba 1a Nguyen Vin Tg va con dau 1a Tran Thi H.
Dén thang 7/2014 khi anh Tg 6m, ba vé qué, lic nay moi biét dat khong dung tén
ba nén ba da khleu nai 1én UBND xa Hoang Trinh; anh Tg ciing dé nghi UBND xa
Hoang Trinh cap lai gidy CNQSDP mang tén ba. Nam 2015 ba lai vaio Mién Nam
v6i con trai thir hai, thang 11/2015 ba vé qué thi UBND x4 tra 161 do anh Tg va chi
H c6 tinh khong tra sd nén xa khong lam thi tuc cip dat lai cho ba dugc. Do vay
ba dd khoi kién vu 4n Hanh chinh tai Toa an, tai ban an s6 07/2016/ST-HC ngay
29/12/2016 TAND huyén Hoang Hoa tuyén xir:

“]1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Trinh Thi Nm.

2. Tuyén hiy mét phan Quyet dinh so 1752/Qb-UBND ngay 30/9/2004 cua
UBND huyén Hoang Hoa vé viéc cap gidy ching nhén quyen str dung dat ¢ khu
vuc nong thon cho cac ho dan xa Hoang Trinh vé phan cap giay CNQSD dat & cho
ho 6ng Nguyén Vin Tg va ba Tran Thi H tai thira s6 35, t& ban d6 s 15 ban d dia
chinh xa Hoang Trinh dé 1am lai thi tuc cAp gidy CNQSD dat ¢ theo dlng quy
dinh cua phap luat dat dai.

Gidy CNQSD dat dugc UBND huyén Hoang Héa cap so D946909 ngay
30/9/2004 dung tén Nguyen Van Tg va Tran Thi H bi huy bo”.

Ban an sau do khong c6 khang cdo, khang nghi, da ¢ hi¢u lyc phap luat. Va
ngay 25/7/2017 ba duoc UBND huyén Hoang Hoa cdp gidy CNQSDP mang tén
Trinh Thi Nm. Sau d6 ba thuong luong véi vo chong anh Tg chi H: Trudc day, vo
chéng anh Tg chi H xdy dung gi trén dat cua ba thi ba s& mua lai toan b cong
trinh, va anh Tg chi H tra lai dat cho ba, nhung anh Tg chi H khong ddng ¥, Iy do
ba yéu cau nhu vy 1 vi vo chdng anh Tg qué hdn l4o, ludn chui boi, de doa danh
ba tir khi ba vé Bac dén gid, dé cho ba & mot gian nho gan chudng ga va nha xi,
diéu kién an & ca mua dong 14n mua he rat kho cuc, ma ba nay da gia, trong khi dat
ba dugc Nha nudc cap gidy CNQSD. Ba da timg bao cao chinh quyén xi nhung
khéng giai quyét duoc, ban than vo chong anh Tg di duoc chong cii ciia ba cho dat
& ngay cung lang dé 1am nha moéi, nhu vay néu ba dua tién cho vo chong anh Tg
thi ho s& du diéu kién chuyén ra noi khac ¢. Nay ba di gia, khong thé tiép tuc bi de
doa hanh hung churi béi mdi ngdy tir chinh con trai va con dau cia minh nén ba yéu
cau T0a an giai quyét dé vo chong anh Tg ra khoi dat cta b, tra lai dit cho ba.

Hoi dong dinh gia da dinh gid toan bo cong trinh trén dat 1a 170.409.000d,
ba chap nhan giao toan bo sb tién trén cho vo chong anh Tg dé dugc st dung dét
va s& hiru nha ma vo chong anh Tg da xdy dung. Trudc day ba ciing c6 1am mot sO

thtr nhur bo mong da hoc hay vai gian nha ci nhung nay ba cling khong yéu cau gi
hét ma Hoi ddng dinh gia bao nhiéu ba giao lai cho vo chdng anh Tg by nhiéu.

* Tai ban khai ngay 05/10/2018 cua anh Nguyén Vin Tg va ban khai ngay
10/10/2018 cua chi Tran Thi H déu thé hién:

Anh chi déu thira nhan dat thudc quyén s& hitu cua ba Nm, anh chi khong
thac mac gi, chap nhan tra dat cho ba dé xay dung noi & mdéi, bo dé cia anh Tg la
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chdng cii ciia ba Nm c6 cho anh Tg mot thira dat cung thén, da duoc cap gidy
CNQSDD (Anh Tg khai) nhung ba Nm phai giao lai tién da xay dyng nha cho anh
chi 1a 400 triéu dong; Hoi dong dinh gia (HPbDbG) da dinh gia 170.409.000 dong
nhung anh chi khong chép nhén, nhung cling khong y€u cau dinh gia lai ma ba Nm
gi,ao da cho vo chong anh 400.000.000 dong thi vo chong anh s€ roi di dé tra lai
dat cho ba; Do cong trinh nha xay dung tu nam 2010 nén anh chi cting khong con
bat cur gidy to gi chirng minh da chi phi xay dung 400.000.000 dong.

~ Ngay 23/10/2018 HDDG da dinh gia: Toan bd cong trinh la tai san thugc
quyén s& hiru ciia vo chong anh Tg chi H ton tai trén dat cia ba Nm bao gom:

- Nha & mai ton, hé mai bang: 70.646.000d

- Budng 16i, hé¢ méi bang: 59.023.000d

- Mai ton khong tuong: 4.050.000d

- Bép méi proximang: 6.998.000d

- Nha tam mai bang: 1.524.000d

- Mai cong bé tong: 1.363.000d

- Bé nuéde: 1.219.000d

- San 14t gach bat: 2.385.0004.

~ Tong toan bd gia trj cong trinh: 170.409.000d trén thira dat s6 35, t& ban do
s0 15 ban do dia chinh xa Hoang Trinh, gidy ching nhén quyén st dung dat dung
tén Trinh Thi Nm do UBND huyén Hoang Hoa cap ngay 25/7/2017 ¢6 kich thudc
va tr can: Phia BOng 12m giap ho 6ng Trinh Van Tho; phia Tay 10,8m giap duong
di; phia Nam 12,7m giap ho ong Trinh Van Phuc, phia bac 13,6m giap ho 6ng
Trinh Van Hy va Bi~nh Vian Tiém, dién tich thira dat: 166m2 (Theo bién ban tham
dinh, xem xét tai cho ngay 10/10/2018).

Tai phién hoa giai ngay 29/10/2018:

- B4 Nm chap nhan gia cia HDDG di dinh gia, khong yéu cau gi vé cong
trinh ba da xay dung trudc d6, chap nhan giao tién cho vo chong anh Tg la
170.409.0004.

- Anh Tg va chi H khong chap nhan gia ma HDDG dé dua ra nhung anh chi
khong yéu cau dinh gia lai. Anh chi yéu cau ba Nm phai giao lai cho anh chi
400.000.000d thi anh chi m&i1 dong y nhung anh chi khong xuat trinh dugc chiing
ctr gi chirng minh da xay dung nha véi gia 400.000.000d.

- Ca hai bén duong sy khong thong nhat dugc cach giai quyét vu 4n nén yéu
cau Toa an dua vu an ra xét xtr va khong yéu cau Toa 4n tién hanh hoa giai nira.

Tai phién toa so tham: Ba Nm van giit nguyén quan diém khai kién ban dau
1a yéu cau vo chong anh Tg tra lai dit & va ba Nm mua lai cong trinh ma anh Tg
chi H da xay dung voi tri gia 170.409.000d; Déi véi vo chong anh Tg, mac du da
dugc tong dat hop 1é gidy triéu tdp nhung anh Tg va chi H ving mat hai 1an va van
khéng xuat trinh duoc chimg ctr mai.



Tai ban 4n dan sy so tham s6 74/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa da quyét dinh:

Cin cir vao Piéu 116, Diéu 166, Dicu 169, khoan 4 Piéu 275, Dicu 579,
khoan 1 Biéu 580 B0 luat Dan su. Khoan 7 Diéu 1§6, biéu 203 Luétvf)ﬁt dai; biéu
147, 227 , 266, 271, 272 V‘é biéu 273 BO }uﬁt T6 tung dan su; Piém d khoan 1
Diéu 12, diém a khoan 2 diéu 27, Nghi quyét 326 cua UBTV QH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Trinh Thi Nm.

2. Bugc vg ghér,lg anh Nguyél} Van Tg va chi Tran Thi H phai tra lai cho ba
Nm thira dat so dat ’sé 35, to ban do sc} 15, ban do gﬁa chinh xa Hoang Trinh, c6
dién tich 166m2, giay chiing nhan quyén st dung dat mang tén Trinh Thi Nm do
UBND huy¢n Hoang Hoa cap ngay 25/7/2017 c¢6 kich thudc va tr can: Phia dong
12m giap ho 6ng Trinh Van Tho; phia Tay 10,8m giap duong di; phia Nam 12,7m
giap ho ong Trinh Van Phuc, phia bac 13,6m giap ho ong Trinh Van Hy va Dinh
Vian Tiém, va budc vg chong anh Tg chi H phai di doi tai san trong nha dé giao lai
cho ba Nm quyén s¢ hitu can nha trén dat voi dac diém va gia tri nhu sau:

- Nha & mai ton dién tich 39,6m2, hé mai bfmg: 70.646.0004d

- Buong 16i dién tich 21,78m2, hé mai bang: 59.023.000d

- Méi ton khong tuong: 4.050.0004

- Bép mai proximang dién tich 10,85m2: 6.998.000d

- Nha tim dién tich 4,5m2 mai bﬁng: 1.524.0004

- Mai cong bé tong: 1.363.000d

- Bé nuée: 1.219.000d

- San lat gach bat di¢én tich 39,7m2 2.385.0004. Té)ng toan bd gia tri cong
trinh: 170.409.000d.

Ba Nm phai giao lai cho vo chong anh Tg sb tién 170.409.000d +
10.000.000d 14 tién cong strc cho vo chong anh Tg . Tong so tién ba Nm phai giao
cho vo chong anh Tg 13 180.409.000d (Mot trim tdm muoi triéu, bon trdm linh
chin nghin dong).

Anh Tg va chi H dugc quyén luu cu trong thdi han 05 thang ké tir ngay ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang cao
ctia cac duong su, quyén va nghia vu ctia ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an, thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/12/2018 bi don anh Nguyén Vin Tg va chi Tran Thi H khang cao
ban an dan sy so tham sé 74/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2018 cta Toa an
nhan dan huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoéa, yéu cau cip phuc thim budc ba Nm
phai tra cho vo chdng anh 400.000.000d thi vo chdng anh mdi giao lai nha va dat.



‘ Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Trinh Thi Nm V?ln gilt nguyén yéu
cau khaoi kién, bi don anh Nguyén Van Tg va chi Tran Thi H van gilt nguyén ndi
dung khang cao.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa ¥ kién vé giai quyét vu
an: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan va Ho1 dong xét xu:

Vige tuan theo phap ludt cua Tham phan: Thong qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tu khi thu Iy vu an den thoi diém nay thay rang Tham phan di chap hanh ding
cac quy dinh cta Bo luat t tung dan sy (BLTTDS) trong qua trinh giai quyét vy an.

Vi€c tuan theo phap luét cia Hoi dong xét xur (HDXX): Tai phién toa hom
nay HDXX dé chap hanh ding cac quy dinh cua B luat to tung dan sy vé phién
toa phuc tham.

* Viéc chip hanh phap luat cia nhimg ngudi tham gia t6 tung:

Dbi voi duong sy: Tir khi thu Iy vu an cung nhu tai phién toa hom nay cac
duong sy da thyc hién ding cac quy dinh tai biéu 70, biéu 71, Piéu 72, Piéu 234
Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS).

Tham phan va duong sy thyuc hién dung theo quy dinh cua phap luat.

Pé nghi HDXX cin ctt khoan 1 Piéu 308 BLTTDS dé gitr nguyen Ban an so
tham s6 74/2018/DSST ngay 15/11/2018 cua TAND huyén Hoang Hoa.

Vé an phi: Nguoi khang C40 phai chiu 4n phi phiic thim theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHK 14 ngay 30/12/2016 cua UBTV
Quoc Hai.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cuir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a quan hé tranh chap vé dat dai thudc thim quyen
giai quyét cua Toa an nhan dan theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26 Bo luat T
tung Dan suy.

Ngay 15/11/2018, Toa 4n nhan dan huyén Hoang Hoa xét xir so tham (Bi
don anh Tg, chi H vang mit tai phién toa). Ngay 26/11/2018 anh Tg, chi H nhan
dugc ban 4n cua Toa an; Ngay 03/12/2018, anh Tg, chi H khang cdo va di nop tién
tam Ung an phi phiic tham theo ding quy dinh tai Piéu 273, va Piéu 276 Bo luat
TTDS nén khang céo trong han luat dinh, duoc thu 1y, xem xét giai quyét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Xét khang c4o ctia anh Nguyén Vian Tg va chi Tran Thi H, HDXX thiy ring:

Anh Tg, chi H khang céo vi khong dong y véi mirc gia budc ba Nm phai tra
cho vo chéng anh. Theo anh Tg, chi H thi khi lam cac cong trinh trén dét, anh chi
lam hét 400.000.000d (B6n tram triéu dong) nhung Tda an cap so thdm budc ba
Nm phai tra 170.409.000d (Mot trim bay muoi triéu, bon tram 1é chin nghin dong)
la khdng dang.



Qua xem xét cac tai liéu co trong hd so vu an thy rang: Mic du anh Tg va chi
H déu thira nhan khi 1am cac cong trinh trén dat hét 400.000.000d nhung ca anh va
chi khong cung cip duoc tai liéu chirng minh nén khong c6 co s¢ dé xac dinh tai
thoi diém 1am nha anh chi 1am hét 400.000.000d (Bén tram triéu dong). Mit khac,
anh Tg, chi H 1am nha tir nam 2010, dén khi Hoi déng dinh gia (thang 10/2018) thi
phai trir khau hao cua c6ng trinh nén gia tri hién tai cua nha s& thap hon gia tri lam
ban dau. Theo két qua cua Hoi dong dinh gia ngay 23/10/2018, toan bo tai san trén
dat ctia vo chong anh Tg, chi H c6 tong gia tri 1a 170.409.000d (Mot trim bay muoi
triéu, bon tram 1¢ chin nghin df)ng) Tai bién ban dinh gia, chi H va anh Tg déu ky
vao bién ban va khéng c6 ¥ kién gi vé két qua dinh gia cua Hoi ddng dinh gia. Do
do, anh Tg, chi H khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham budc ba Nm phai tra cho
anh chi sd tién 400.000.000d (Bén tram triéu dong) 1a khong c6 co so.

Tir nhing nhén dinh trén, Hoi dong xét xir nhan thiy khang céo cta bi don
anh Nguyén Van Tg va chi Tran Thi H khong c6 can ctr dé chap nhan.
3] Vé an phi: Toa an cap phuc tham giir nguyén ban an so tham nén anh
Nguyéen Van Tg va chi Tran Thi H phai chiu 4n phi phuc tham dan su.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Picu 148 Bo luat To tung dan su; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chdp nhan khéng céo ctia anh Nguyén Van Tg va chi Tran Thi H.

Gilr nguyén ban an dan su so t}lém sO 74/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa.

Vé &n phi: Anh Nguyén Vian Tg va chi Tran Thi H phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin ddéng) an phi dan su phuc tham do khang céo khong dugc chap nhan,
nhung dugc tru vao so tién anh Tg, chi H di ndp tam Gmg 4n phi phic tham theo
bién lai thu sb: AA/2017/0004466 ngay 11 thang 12 ndm 2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Hoang Hda, tinh Thanh Hoa.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

{Vgcné’fo’f;g - T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thanh Hoa; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND cip cao, VKSND cép cao;
- TAND,VKSND,THADS H. Hoang Hoa;

- Luu ho so vu an.

Lé Qudc Thanh



