TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH QUANG BINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 64/2024/DS-ST

Ngay: 24 -8 - 2024

V/v: Hily GCNQSDD,

phan chia di san thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xw so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Hoang Thi Thoan va ba Phung Thi Loan

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Anh Viét - Thu ky Toéa 4n nhan dan tinh
Quéang Binh

- Dai dién Vién Igiém sdt nhdn din tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba
L€ Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 8 nam 2024 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Quang Binh
m¢ phién toa so tham céng khai xét X}”I vu an dan su thu }y SO: 32/2024}/TLST-DS V,é
viéc “Chia di san thia ké va hiy giay chirng nhan quyén su dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 254/2024/QDBXXST - DS ngay 05 thang 8 nam 2024 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: DPang Xuan L, sinh ndm 1970; dia chi: C, thon T, xa Q, huyén
Q, tinh Quang Binh; c6 mat

- Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Ding Dinh P, sinh nim 1996,
dia chi: C, thon T, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh; c6 mat.

2. Bi don: Ong Pang L1, sinh ndm 1960; dia chi: C, thon T, x& Q, huyén Q,
tinh Quang Binh; vang mat

- Dqi dién theo uy quyén cua bi don: Ba Dang Thi L2, sinh nam 1995; dia chi:
C,thén T, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh; c6 mat

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Quang Binh - Pai dién theo y quyén: Ong
Bui Van L3 - Pho Trudong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Q; vang mat

3.2. fJV ban nhan dan xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh; Véng mat.

3.3. Ba Bam Thi L4, sinh nam 1977; dia chi: C, thon T, xa Q, huyén Q, tinh
Quéang Binh; ¢6 mat.

3.4. Anh Dang DPinh P, sinh nam 1996; dia chi: C, théon T, xa Q, huyén Q, tinh
Quang Binh; c6 mat.
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3.5. Chi ’Trinh Thi T, sinh nam 2003; dia‘ chi: C, thon T, xa Q, huyén Q, tinh
Quang Binh; vang mat nhung c6 van ban iy quyén cho anh P.
3.6. Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén Q, tinh Quang Binh; dia chi: S6 C Q,
phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh- Dai di¢n tham gia t0 tung: 6ng Ha Thuc T1; c6
don xin Xt vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai va trong gua trinh gidi quyét vu dn nguyén don
6ng Pang Xuan L va dai dién theo uy quyén anh Ding Dinh P théng nhit trinh
bay:

Sinh thoi bd me ong la cu Bang LS5 (sinh ndm 1935, méat nim 1999) va cu bam
Thi N (sinh ndm 1939, mat naim 2014) chi sinh dugc 02 ngudi con 1a Pang Xuan L,
sinh ndam 1970 va 6ng Pang L6, sinh nam 1960. Trong qua trinh sinh sdng, vao nim
1970 bd me 6ng dugc UBND x4 cap 01 thira dit dé sinh séng tai xa Q. huyén Q. Pén
nam 1980, khi thye hién chinh sach cai cach ruong dat thi chinh quyén da lay lai phan
dat ma ca gia dinh dang sinh song dé lam dat nong nghiép, cho nén b me va ong
cung chuyén dén sinh sdng tai thira dat s6 380, t& ban d6 6 tai C thon T, xa Q. huyén
Q. tinh Quang Binh, con 6ng Ping L6 ciing duoc chinh quyén xi b tri mot manh dat
khac ciing tai chom 6 thén T cach thira dat cua 6ng va bo me ¢ khoang 400m. Pén
nim 1994, theo chu truong chung bé me ong duoc cap GCNQSDP mang tén ong
Ping L5, con 6ng Pang L6 ciing duoc cip GCNQSDD mang tén 6ng Pang Linh . Tur
d6 dén nay, ong va gia dinh ciing me 12 Dam Thi L4 di bao quan, cai tao, sinh séng
trén thira dat sé 380, to ban dd sd 08 va truc tiép nudi dudng, cham soc b, me. Tai
thoi diém bd me con sdng di hop gia dinh dé ban bac chia dit dai nhung 6ng Ding
L6 da tir chdi nhan dat vi 1y do 1a dat bd, me dang séng c6 nhiéu mod ma, hé bom do
chién tranh dé lai, 1d lut thuong xuyén xay ra va 6ng Dang L6 clng da song on dinh &
thira dat duoc Uy ban nhan dan xa cdp va viéc thoa thuan nay c6 duong Pam Hiéu
1am chimg. Pén nam 1995, bd 6ng cu Piang L5 1am bénh, éng va cac con trong gia
dinh da cham soc luc 6m dau bénh tit va dua di chita tri tai Bénh vién, sau 04 nim
chita tri thi b6 6ng mat vao nim 1999. Trudc lic mat, bd ong cling din do 1a “anh
trai dd cé gia dinh va ché & riéng sau nay phan ddt tai thira so 380, to ban dé so 06
sé dé lai cho vo chong t6i”. Hién nay, trén toan bo thira dat vo chong ong di xay
dung 03 cin nha, coéng trinh phu, bao gdm: mdt cin co dién tich 60m? va mot can co
dién tich 70m? canh nha 6ng Dam H, mat nha hudng vé phia Pong thi vo chong ong
sinh séng; mot cin c6 dién tich 120m? canh nha 6ng Pam T2, mit nha huéng vé phia
Bic thi vo chong con trai Dang Pinh P va Trinh Thi T d4 x4y dung va dang sinh
séng; va & chinh gitra 1a khoang san dugc d6 bé tong nhim muc dich 1am bai giit xe
tao ngudn thu nhap chinh dé nudi séng gia dinh. Toan b tai san trén déu do vo chong
ong va cac con xay dung nén, con bd me khi & véi ong da gia yéu nén khong tao 1ap
duoc tai san gi trén dat.

Trudce lac mat thi vao nam 2008, ong dugc me lam thu tuc tdng cho toan bd
thira dat theo dung ¥ chi ctua bd me khi con séng va hop ddng nay dugc chimg thuc
tai UBND x4 nén di duoc UBND huyén Q cdp GCNQSDD vao nam 2011. Pén nam
2019, do hoan canh kho khin can thém vén 1am an vo chong 6ng di thé chap toan bo
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thira dat s6 380 tai ngan hang Al chi nhanh Q dé dam bao cho khoan vay
200.000.000 dong va hién nay van chua tra xong khoan no nay. Trong qué trinh sinh
song trén thira dét, gia dinh da d6 hon 300 xe dat dé san lap hd bom, di doi mdé ma dé
khai hoang mé rong thém dién tich dat; dong thoi phdi hop véi UBND x4 Q dé di doi
mot phan dién tich trong thira dat s6 380 dé 1am chg Q dé thong duong vi trude day
thira dat sb 380 nﬁm & ngd cut, cho nén gia dinh éng da tién hanh ké khai, bién dong
tang them 157m? so v6i dién tich dat bd me ‘ong dugc cip vao nim 1994 voi dién tich
970m? va hién nay dugc UBND huyén Q cap doi GCNQSDD va quyen s¢ hitu nha ¢
va tai san gan lién v6i dat thanh thia 837, t& ban d6 sd 45 véi tong dién tich
1127,6m* vao ngay 15/12/2011. Sau khi ong Dang Linh | gia dinh va ¢ riéng tir ndm
1980 thi moi viéc chdm soc, nuéi dudng bb me khi con song cho dén khi bd me lan
luot mat di, cling nhu huwong khéi, thd phung va xay dung md ma cho bd me déu do
gia dinh 6ng lo ldng moi viéc, con 6ng L6 chi di lai thaim hoi ma khéng dong gop gi.
Mit khéc, tai cac thoi diém gia dinh 6ng tao 1ap cac tai san trén dat thi 6ng L6 sinh
song gan thira dat déu chimg kién su viéc nhung khong c6 bat cir ¥ kién phan d6i nao,
nhung khi gia dinh ong duoc cap GCNQSDD vao nam 2011 thi bat dau phat sinh
mau thuan tranh chap dat dai va ong L6 yéu cau dugce chia thira ké Y dién tich thira
dat s6 380, nhung 6ng khong dong v vi khi con song me 6ng di cho vo chong 6ng %
dién tich dat.

Vi vay, ong khoi kién yéu cau chia di san thira ké ctua bd me dé lai tai thira dat
s6 380, to ban d6 s6 06 dia chi chom F, thon T, x3 Q. huyén Q, tinh Quang Binh (nay
1a thira dat s6 837, to ban dd s 45, dién tich 1127.6m? bao gom 400m? dat tho cu va
727.6m? dat vuon) theo quy dinh cua phap luat. Trong d6 chi chia ' di san thua ké 1a
quyen str dung dat cua 6ng Dang L5 dé lai thanh 04 phan, trong d6 6 ong dugc chia 03
phan trong d6 bao gdm 01 phan cta dng duoc chia theo quy dinh, 01 phan ctia me khi
con sdng dugce hudng tir bd nhung da cho vo chong éng va 01 phan chia cho éng vi
d3 co cong stc ton tao, giir gin thira dat ciing nhu nudi dudng cha me luc con séng va
dau 6m va 6ng L6 duoc 01 phan. Dbi véi % di san thira ké 1a quyén sir dung dit tai
thira dat s6 380 cua ba Pam Thi N, thi khi con séng ba da tu nguyén tang cho hai vo
chéng 6ng nén khong yéu cau chia ma cong nhan cho gia dinh 6ng. Nham dam bao
nghia vy tai san da thé chap cho ngan hang ciing nhu c6 mit bang tao ngudn thu nhap
nuoi séng gia dinh béy lau nay, dé nghi Toa an chia cho 6ng dugc nhan hién vat 1a
toan bo thira dat s6 837 va ong sé& tra lai gia tri bang tién cho ong L6 doi v6i phan di
san duogc chia.

* Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan anh Ding Pinh P, chj Trinh Thi
T va ba Pam Thi L4 trinh bay: Théng nhét véi ¥ kién, yéu cu ctia ong L va dé nghi
Toa 4n xem xét duge nhan hién vat 1a toan bo thira dit va tra tién cho ong L6 phﬁn
thira ké dugc chia nham trach xao tron vé chd o, ngudn thu nhap cua gia dinh ciling
nhu tai san dam bao tai ngan hang.

* Tai don phdin to dé ngay 05/01/2024, bin tw khai, qud trinh gidi quyét vu
dan va tgi phién toa bi don ong Pang L6 va dgi di¢n theo uy quyén cua bi don chj
Dam Thi L7 thong nhat trinh bay:

V& quan hé huyét thong, di san b me d¢ lai 1a thira dat s0 thira 360, to ban do
s0 06, dién tich 970m? tai chom F, thon T, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh do
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UBND huyén Q ciap GCNQSDD sé 21536QSDD/734/QD-UB ngay 06/10/1994
mang tén bd me (nay thira dat duoc chinh 1y thanh thira dat s6 837 to ban do sb 45,
dién tich 1126,6m?) nhu éng L di trinh bay. Tuy nhién, nim 1999 bd 6ng 1a cu Ding
L5 méat va dén naim 2014 me ong la cu ba Bam Thi N mét déu khong dé lai di chic,
nhung vao nim 2008, vo chong ong L dd gia mao chit ky cua bd me tai Hop dong
ting cho quyén sir dung dat s6 107, quyén sé 01/2008 TP/CC-SCC/HDGD ngay
03/11/2008 tai UBND xa Q va nam 2011 da dugc UBND huyén Q cép GCNQSDD
mang tén vo chong 6ng L. Vi vy, ong dd khai kién dén Toa an dé yéu cau tuyén bd
hanh vi chimg thue cia UBND x3 Q d6i v6i hop dong ting cho 13 v6 hiéu, cho nén
tai Ban an s6 01/2022/HC-ST ngay 28/7/2022, Toa an nhan dan huyén Quang Trach
d3 chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng va tuyén bd hanh vi hanh chinh ching thyuc
Hop dong tang cho quyén st dung dat vao ngay 03/11/2008 giita 6ng Pang L5, ba
Pam Thi N va 6ng Dang Xuéan L, ba Dam Thi L4 1a trai phap luat nén bi v6 hiéu. Do
d6 co du co sé xac dinh thira dat s6 360 1a tai san chung cua cu L5 va cu N tao lap
trong thoi ky hon nhan va khi cac cu méat déu khong dé lai di chiic, cho nén dé nghi
Toa an hay GCNQSD s6 CH02984 dbi véi thira dat s6 380, to ban dd sb 6, dién tich
970m? thudc thon T, xa Q. huyén Q, tinh Quang Binh do Uy ban nhan dan huyén Q,
tinh Quang Binh cap ngay 8/4/2011 mang tén dng L, ba L4 dé phan chia di san thira
ké ctia cac cu L5 va N theo quy dinh ctia phép luat.

* Dai dign Ngan hang N2- Chi nhanh Q 6ng Ha Thudc T1 trinh bay:

Ngay 09/04/2019, Ba Pam Thi L4 va 6ng Pang L da ky Hop dong tin dung
(HPTD) s6 3804LAV201902324 dé vay tong s6 tién: 200.000.000 dong; hién tai du
ng g con lai 70.000.000 dong; no 13i tam tinh dén hét ngay 31/05/2024 1a 1.287.000
d6ng. Nham dam bao nghia vu khoan vay, ba L4, 6ng L6 da thé chap quyén su dung
dat va tai san gin trén dat tai Thia dét sd 380, to ban dd sb 06; dién tich 970 m*
(Trong d6 dat & tai néng thon 400m®, dat vieon: 570m %) tai Thon T, xa Q. huyén Q,
tinh Quang Binh da dugc UBND huyén Q cap GCNQSDD s6 BD 615762, s6 vao sb
cdp GCN: CH.00026 ngay 08/04/2011. Do d6, nham dam bao nghia vu tra no cho
khoan vay dé nghi Toa an xem xét giit nguyén hiéu luc phap 1y doi véi Hop dong tin
dung s6 3804LAV201902324 ngay 09/04/2019 di ky giira cac bén va xem xét viéc
xur 1y tai san da thé chép 1a thira dat s6 380 theo diing quy dinh Phap luat nham bao vé
quyén loi hop phép cua ngan hang.

* Tai vin bdn sé: 617/UBND ngay 09/5/2024 UBND huyén Q va céng Vin
s6 200/CNVPPKDD-CCTT ngay 26/4/2024 ciia Chi nhdnh vin phong ding ky dat
dai huyén Q déu cé y kién :

Nam 1994, 6ng Dang L5 5 (b6 cua 6ng Pang Xuan L) dang ky dat dai va duoc

UBND x4 Q 1ap ho so va de nghi UBND huyén Q cap gidy chting nhan QSD dét cho
ong Dang L5 tai thira dat s6 380, to ban dd sb 06, dién tich 970m? (trong do: dat &
400m?; dat mau 570m?), su dung vao muc dich dét & va dat mau (dat vuon con lai),
thoi gian sir dung dat: dat ¢: lau dai; dat mau (dat vuon con lai), duoc UBND huyén
cap gidy chung nhan ngay 06/10/1994, c6 s6 phat hanh D 0566154 vao sO cap gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 21536 QSDD/734QD/UB. Viéc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ong Déng L5 dugc theo quy dinh tai Piéu 36 Luat dat
dai nam 1993. Tuy nhién, hién nay hd so dugc luu trit tai Chi nhanh Vian phong Ping
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ky dét’ dai huyén Q chi c6 GCNQSDPD da cip cho ong Piang L5 ngoai ra khdng con
luu giay to nao khac.

Pén nam 2008, 6ng Pang L5 va vo 1a ba Dam Thi N1 1ap hop déng ting cho
quyén st dung dat cho con trai, con dau: 6ng Diang Xuan L va vo 13 ba Dam Thi L4
tai thira dat s6 380, to ban dd sb 06, dién tich 970 m? (trong d6: dat & 400 m?; dat mau
570 m?), st dung vao muc dich dat & va dat mau (dat vuon con lai), thot gian sir dung
dat: dat o: 1au dai; dat mau (dat vuon con lai), GCNQSDD cap ngay 06/ 10/1994, s6
phat hanh D 0566154 vao sb cip gidy chung nhan quyén st dung dat sb: 21536
QSDD/734QD/UB, duoc UBND x4 Q ching thuc hop dong ngay 03/11/2008, do ong
Pam Xuan T3 Phé chu tich UBND xa ky, luu vao sb theo ddi s 107/2008, quyén sO
01/2008/TP/CC-SCC/HDGD. Nam 2010, 6ng Dang Xuan L va v¢ 14 ba Dam Thi L4
1ap hd so de nghi cap glay chtng nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat dugoc UBND x& Q xac nhan vao don ngay 30/6/2010 va
Vin phong Pang ky quyén sir dung dat ky xac nhan ngay 16/12/2010, UBND huyén
ky cép gidy chirg nhan ngay 08/4/2011 tai thira dat s6 380, to ban do so 06, dién tich
970 m? (trong d6: dat & 400 m2, dat mau 570 m?), str dung vao muc dich dat ¢ va dat
mau (dat vuon con lai), thoi gian st dung dét dat 0: lau dai; dat vuon (BHK) dén
nam 2015, c6 sé phat hanh BD 615762, sO vao sb cap GCN CH00026. Pén nay
15/ 12/2011 UBND huyén Q cap d01 GCNQSDBD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
lién v&i dat s6 BG: 377707, s6 vao s6 cap GCN: CH02984 d6i vai thira dat s 837, to
ban do so 45, dién tich 1126,7m? (trong d6: dat & 400 m?, dat trong cdy hang nim
khac 727,6m2)

V& trinh tu thu tuc cdp GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cho ong Pang Xuan L va ba Pam Thi L4 duoc thyc hién theo quy dinh
tai Dicu 23 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phu vé cap
Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat. Nhu vdy, viéc cdp gidy ching nhan QSD dat nim 1994 cho ong Ping L5 va dén
nam 2008 ong Pang L5 va vo la ba Bam Thi N1 tang cho con, con dau: 6ng Dang
Xuan L va vo 1a ba Pam Thi L4, sau d6 ndm 2011 UBND huyén cip gidy chung
nhan 6ng Dang Xuan L va ba Bam Thi L4 da duoc thuc hién theo diing quy dinh cta
Phép luat vé dat dai va cac vin ban hudng dan thi hanh Luat dat dai qua cac thoi ky.
Do d6, UBND huyén Q kinh dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh cin ctr cac hd
so, chimg cr va cac quy dinh cua phap luat hién hanh dé xem xét giai quyét vu an
dang quy dinh.

* Tai bdo cdo gidi trinh ngay 16/9/2020 6ng Nguyén Cong A cdan bj dia
chinh xa Q trinh bay (BL:191): Nam 2008, gia dinh 6ng L, ba L4 dén tru s6 UBND
x& Q d& nghi huéng dan thu tuc ting cho quyén st _dung dat tir 6ng Pang L5 va ba
Pam Thi N. Sau khi kiém tra hd so 6ng di hudng dan cho gia dinh dng L nhd nguoi
lap hop dong tang cho, sau khi xay dung xong ho so thi ong L, ba L4 va ba N truc
tiép 1én UBND xa gap 6ng va dé nghi ching thuc hop ddng. Tai UBND x4 ba N da
truc tiép ky vao ho so bén ting cho quyén str dung dét, con bén nhén ting cho thi 6ng
L, ba L4 ky; riéng chir ky ctia o6ng Dang L5 thi do 6ng L ky thay. Trudc khi ky 6ng L
cam két 1a khong c6 viéc tranh chap, néu c6 6ng s& hoan toan chiu trach nhiém, cho
nén vi tin twong ong da dé ong L ky thay. Sau khi cac bén ky vao hd so thi ban than
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ong dd vao sd chimg thuc, sau d6 6ng L truc tiép mang toan bd hd so cho Phé chu
tich Pam Xuan T3 ky ching thuc hop déng cho quyén sir dung dat 6 107/2008,
quyén sb 01/2008 TP/CC-SCC/HPGD; sau d6 ong di chuyén toan bd hd so dé trinh
van phong ding ky dat dai huyén Q cép dét cho ong L, ba L4. Nhu vay, ba Dam Thi
L4 d3 ky trude mit ong, con chir ky cua éng L5 tai hop dong do ong L ky thay.

* Tai cdc vin bdn lam chirng 6ng Dang Quoc K, ba Pam Thi L8, ba Pham
Thi T4 déu trinh bay (BL: 182, 184,185): Vao nam 2010, sau khi an gid cua ong
Ding L5 tai nha éng L, ba L4 xong thi duoc nghe ba Dam Thi N néi 1a s& ting phan
dat ma ba dang & cho vo chdng 6ng L, ba L4 vi vo chdng 6ng L di co cong strc nudi
dudng, cham séc bd me va thd clng to tién.

* Theo két qui xem xét tham dinh tai ché, két qua do vé ngay 23/5/2024
(BL:141):

Thira dat s6 837, to ban do so 45, tai thon T, xa Q, huyén Q, tinh Quing Binh
c6 tong dién tich 1126,7m?, trong d6 c6 400m’ dit & va 727,6m’ dat trong cdy hang
nam khéc. Thira dat thude vi tri 1, khu vuc mién nui theo quy dinh cuia UBND tinh Q,
dat & co gia 75.000/01m? va dit trdng ciy hang nim khac ¢ gia 20.000/01m?. Theo
gi4 thi truong dat c6 gia 2.000.000/01m?,

Tai san trén thira dat gdbm c6: 01 nha chinh (1) dién tich 67,8m* co gia tri
289.031.400 ddng; nha chinh (2) dién 59,3m’ c6 gia trj 312.155.200 ddong; nha vé
sinh dién tich 11,3m” c¢6 gia 66.873.400 dong; chudng trai chian nudi 37,1m* cd gia
26.749.100 dong; mai che bép, bé nudc dién tich 20,9m* co gia 18.861.600 dong; san
trudc nha 03 glan dién tich 36,3m’ co gia 19.674.600 dong; mai che nha chmh 3)
dién tich 27,7m’? c6 gia 15.013.400 dong; san bé tong dién tich 213 ,6m” co gia
39.940.200 dong, hang rao dai 22,9m co6 gia 23.587.000 dong, giéng nudc co gia
11.160.000 ddng; 01 cay nhin di ra qua c6 gia 755.000 ddng; 01 cAy nhén chua ra
qua co gia 151.000 dong; 01 cay Loc viung gia 886.600 dong; chudi 15 cdy di trd
budng gia 1.732.000 dong; chudi 15 ciy chua trd budng gia 379.500 dong; 02 cay si
gia 2.468.000 dong; 01 cay tuong vi cd gia 318.000 ddng; 02 cdy Nhau co gia
1.322.400 dong.

* Tai Ching thu t'ht‘fm dinh gid so: 075/2024/TVDN.OB ngay 11/7/2024 ciia
Cong ty ¢6 phan D vai két qua:

Tong gid trj bat dong san 1a quyén st dyng thira dat s6 837 (thira dat 380 cii),
to ban do s6 45 xd Q. huyén Q, tinh Quang Binh tai thoi diém thang 7/2024 vé dat ¢
ndng thdn c6 gia 1.800.00m?, dét trong cay hang nam khac c6 gia 1.400.00m*

* Tai phién toa: Dai di¢n bi don thira nhan nhitng nguoi lam chig 1a 6ng K,
ba L8, ba T4 la nhirg nguoi ba con ho hang, cho nén thuong duoc moi nhan cac dip
cung glo Céc tai san trén thira dat sé 837 1a do phia nguyén don tao 1ap nén khéng
yéu cau xem xét. Nam 2023, anh P xay nha thi bi don d3 c6 ¥ kién phan d6i nhung
khong c6 ching ctr gi; viéc cu N ky vao hop dong ting cho 1a khéng dung vi cu
khong biét chit, nhung khéng co tai liéu gi dé ching minh viéc ndy. Qua trinh sinh
sé)ng thi phia bi don van & gﬁn thira dat s6 837, khi cu L5, cu N con séng thi do gia
dinh ong L truc tiép cham soc nudi dudng, phia bi don chi di lai thaim nom; thoi diém
cac cu chét déu t6 chirc ma chay tai nha 6ng L, hién nay gia dinh 6ng L di tu y xay
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lang mo cho cu N, cu L5, nén khi dng gia dinh ong L5 yéu cau thi gia dinh bi don s&
dong gop.

* Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Qudng Binh phdat biéu quan diém vé
vu an:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Thim phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an dam bao ding quy
dinh cua phap luat td tung dan su;

- Vé noi dung: pé nghi Ho1 dé)ng xét xur ap dung Piéu 26 BLTTDS, biéu 612,
613, 620, 623, 649, 650, 651, 652, 660, 688 Bo lut dan sy 2015; Chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé chia di san thira ké; chap nhan mot phan yéu cau phan
t6 cua bi don vé chia di san thura ké, khong chap nhan yéu cau huy giay chimg nhan
quyén sir dung dat da cap cho nguyén don dé dam bao gia tri thé chap cho ‘ngan hang.
Chia di san thira ké cua cu Pang Lap 11 % thira dat s6 837 thanh 04 phan trong d6
chia cho 6ng L6 01 phan va chia cho 6ng L 03 phan. Giao cho nguyén don duoc
quyén so hitu toan bd dién tich dét tai thira 837 va budc nguyén don tra lai bang tién
cho bi don. Budc cac bén duong sy phai chiu an phi va chi phi té tung theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa; cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem x¢t day du y kién
ctia cac bén duong su; v kién phét biéu quan diém vé viée giai quyét vy an cia Kiém
sat vién tai phién toa, Ho1i dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét yéu cau khoti kién cua cac bén duong su thi vu an dugc xac
dinh c¢6 méi quan h¢ tranh chap hay gidy chtng nhan quyén st dung dat va phan chia
di san thira ké 13 quyén str dung dat. Do d6, cin cir khoan 5 Piéu 26, Diéu 34, biéu
37, Diéu 39 cta Bo luat T tung dan su thi vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ca
Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

Tai phién toa Véng mat dai dién UBND huyén Q va dai dién UBND x& Q la
nhirng nguoi c6 quyén loi va nghia vu li€n quan trong vu an, nhung qua trinh giai
quyet VU an cac co quan nay da cung cap day du tai liéu, chung cir va gui y kién vé
vige giai quyét theo yéu cau ctia Toa an. Mt khac, cac duong sy co mat tai phién toa
déu dé nghi khong hoén phién toa va dé nghi tiép tuc xét xir vu an. Vi vay, Hoi dong
xet xu thay rang sy vang mdt cua nhitng co' quan nay khong anh hudong dén viéc giai
quyét vu an, cho nén quyét dinh xét xir vang mat dwong sy theo thii tuc chung.

[2] V& hang thira ké: Theo 101 khai nhan cua céc bén duwong su va cic tai liéu
chirng ctt dugc thu thap co6 du co sé xac dinh cu Bang L5 (sinh nam 1935, chét nim
1999) va cu Pam Thi N (sinh nim 1939, chét nim 2014) chi c6 02 ngudi con gém
ong Dang L6, sinh nam 1970 va 6ng Dang Xuan L, sinh nam 1960.

[3] V& di san thira ké va ngudn gdc di san: Can ct hd so cép dat qua cac thoi
ky thé hién nam 1994, cu Dang L5 dugc UBND huyén Q cap GCNQSDD D
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0566154, s6 vao so6 cap GCN 21536 QSDD/734QD/UB vao ngay 06/10/1994 ddi véi
thira s6 380, t& ban do s6 06, dién tich 970 m? (trong dé: dat ¢ 400m?; dat mau
570m?) tai chom F, thon T, x4 Q, huyén Q, tinh Quang Binh. Pén ngay 03/11/2008,
cu N 1ap hop déng tdng cho toan b0 thira dat sb6 380 cho vo chéng ong L6 va hop
déng nay dugc UBND x4 Q ky chung thyc sé 107/2008, quyén sd 01/2008 TP/CC-
SCC/HPGD. Trén co s hop dong ting cho, ngay 08/4/2011 UBND huyén Q di cap
GCNQSDb d6i voi thira dat s6 380, to ban dd sb 06, dién tich 970 m? (trong dé: dat
& 400m?; ddt mau 570m>) mang tén Ong bang Xuéan L va ba bam Thi [ 4. Den nay
15/12/2011, UBND huyén Q cap d6i gidy chumg nhén quyen su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé BG: 377707, s6 vao s6 cap GCN: CH02984
dbi va4i thira dat sb 837, to ban dd sb 45, dién tich 1126,7m?, trong do: dat & 400 m?,
dat trong cay hang nam khac 727,6m? mang tén 6ng Dang Xuén L va ba Pam Thi L4
(Sau day goi la thira 837).

Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong ting cho ngay 03/11/2008 thi cu L5
da chét vao nam 1999, cho nén dng L, cu N da gia chir ky cua cu L5 tai hop dong, vi
vay ong L6 dd khoi kién vy an hanh chinh va tai Ban an hanh chinh so thim sé:
01/2022/HC-ST ngay 28/7/2002 ctia Toa an nhan dan huyén Quang Trach da tuyén
bb hanh vi chung thuc hop dong tang cho cuia UBND xa Q 1a trai phap luat, dong thoi
tuyén bd hop dong tang cho quyén sur dung dat 1ap ngay 03/11/2008 bi vo hiéu. Do
d6, yéu cu phan té cua éng L6 vé viéc hay GCNQSDP do UBND huyén Q da cap
cho vo chong ong L tai thira dat 837 dé phan chia di san thira ké 12 quyén str dung dat
c6 ngudn gbe cta bd me dé lai 1a ¢6 cin ctr nén dugc chap nhan.

[4] Vé thoi hiéu khéi kién: Cu Dang Lam ¢ vao ndm 1999 va cu BDam Thi N
chét nam 2014 déu khong dé lai di chiic, cho nén nam 2024 6ng L khoi kién yéu cau
chia di san thira ké 1a dang con thoi hi€u khéi kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
611, khoan 1 Piéu 623 cla B0 Iuat Dan sy nam 2015.

[5] V& thoi diém mo thira ké va di san thira ké:

[5.1] D6i v6i phan di san ctia cu Pang L5: Nam 1999, cu Pang L5 chét khong
dé lai di chic va tai san chung cta cu LS va cu N tao 1ap trong thoi ky hon nhan duoc
xac dinh la quyen sir dung dat tai thira dat s6 380 c6 dién tlch 970m® (nay la thu"a 0
837, to ban do so 45, dién tich 1127,6m?, trong d6 c6 400m* dat & va 727,6m* dat
vieon). Do d6, thoi diém mo thira ké d6i VO’i phan di san cua cy LS la vao nam 1999
va di san caa cy dé lai 1a ' quyen str dung thira dat s6 380 (nay 1a thira 837) tuong
duong 563, 8m®, trong d6 c6 200m* dat & va 363,8m” dat vuon. Do cu L5 chét khong
dé lai di chuc, cho nén toan bd di san dugc chia theo phap ludt cho 03 nguodi thude
hang thtra ké thir nhat dang con séng tai thoi diém mé thira ké cua cu L5 gém cd cu
N, éng L6 va éng L.

[5.2] D6i v6i phan di san cia cu Dam Thi N: Nam 2014 cu N chét khong dé lai
di chtic cho nén di san ciia cu N dé lai 1a ' thira dat s6 837, to ban dd s 45, dién tich
1127,6m?, trong do co 400m® dat & va 727,6m* dat vuon, c6 dién tich 563,8m* dit,
trong d6 c6 200m? dat & va 363,8m” dat vuon. Theo quy dinh cua phéap luat, thi khi
cu N chét ma khong de lai di chuc thi toan b di san duoc phan chia cho hang thira ké
thir nhat dang con song 14 6ng L va 6ng L6. Tuy nhién, tai thoi diém con séng vao
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ngay 03/11/2008 cu N da 1ap hop dong ting cho toan bd thira dat sé 380 cho vo
chdng 6ng L6 va hop dong nay duoc UBND x& Q ky ching thuc s6 107/2008, quyén
s6 01/2008TP/CC-SCC/HPGD. Mic du, hop dong ting cho nay da bi Toa an huyén
Q tuyén hay béi Iy do cu N va vo chéng dng L6 da gia mao chir ky cia cu L5 trong
hop déng dé dinh doat ca phan di san cua cu LS dé lai 1a trai quy dinh cta phap luat,
nhung vé y chi cua cu N khi con song da dong y tang cho toan b tai san cua minh la
quyén st dung dt tai thira dat s6 380 cho vo chong ong L duoc thé hién tai bao céo
giai trinh cua 6ng Nguyén Cong A 1a can by dia chinh xa Q (BL: 192) xac nhan véi
noi dung “...chinh cu N la nguoi truc tiép dén tru s¢ UBND xd ky vdao hop dong va
yéu cau ong thuc hién viéc chieng thuc...”. Mit khac theo 10i khai ctia ong Ping
Quoc K, ba Pam Thi L8, ba Pham Thi T4 14 nhiing ngudi trong ho tdc ciing xac nhan
noi dung: “...tai dam gio”~ cua cu LS vao nam 2010 da dwoc nghe cu N noi sé tang
cho toan b thira dat dang o cho v0’ chéng ong L vi da co cong suc cham soc, nuoi
dudng cha me va tho cung 16 tién...”. Vi vy, c6 du co so xac dinh tai thoi diém con
song vao nam 2008, phan di san cua cta N dé lai da duoc cu N ting cho vo chong
6ng L. Do do, yéu cau khai kién ctia 6ng L chi phan chia phan di san cua cu L5 dé lai
con phén di san ctua cu N khong chia ma can ghi nhan y chi ctia cu N da tang cho vo
chdong 6ng 13 hoan toan co cdn ¢t can duge chap nhén.

[6] TUr nhitng phan tich da néu tai muc [5] da c6 du co s& xac dinh toan bo tai
san cua cu N la quyén st dung % thira dét s6 837 va 01 phén dién tich dat duoc chia
tir di san cu L5 dé lai 3 duoc cu N ting cho vo chong ong L khi con séng. Vi vay,
yéu cau ctia 6ng L6 dugc phan chia ca phan di san cta cu N 1a khdng ¢é can ci.

Do do, xac dinh phﬁn di san con lai chua chia ctia cu L5 duoc mé thira ké vao
nam 1999 1a % thira dat s6 380 nay duoc chinh 1y thanh thira sé 837, t& ban d6 sb 45,
dién tich 563,8m’ (1127,6m%/2), trong d6 c6 200m* dat & va 363,8m” dat vuon dé
phan chia theo quy dinh ctia phap ludt cho hang thira ké thir nht dang con séng thanh
03 phan cho cu N, 6ng L, dng L6. Tuy nhién, xét thdy 101 khai nhin cua cac duong su
thi tir khi 6ng L6 1ap gia dinh va ra ¢ riéng thi toan bd viéc nudi dudng, cham soc bd
me va tho cing td tién, xay lang mo cho b6 déu do vo chéng ong L lo li¢u, con Ong
L6 chi di lai tham hoi ma khong dong gop gi. Mat khac, tai thoi diém nim 1994 cu
LS5 chi dugc cap GCNQSDD véi dién tich 970m®, nhung trong qua trinh sinh song
ong L da co nhiéu cong strc trong viéc san lap hé bom, boc mdé mi dé ton tao tang
thém 157m?* dat nhu hién nay. Vi vy, yéu cau ctia ong L duoc chia thém 01 ky phan
thira ké ciia cu L5 dé lai 1a hoan toan phu hop véi cong sic dong gop ciia dng L. Do
d6, can phan chia di san ciia cu L5 d¢ lai thanh 04 phan bang nhau, trong dé chia cho
6ng L6 01 ky phan tuong dwong 140,95m? dat (gom cé 50m* dat & va 90,95m* dat
vueon); chia cho dng L duoc 03 phan turong duong 422,85m” dét; trong d6 c6 150m?
dat & va 272,85m” dat vuon (trong dé bao gom 01 phan éng L dwoc chia theo quy
dinh ciia phdp ludt; 01 phan éng L dwoc chia vi ¢é cong sirc dong gop va 01 phan
cua cu N duoc chia tir cu L5 nhung da tang cho ong L khi con séng).

[7] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va két qua do vé&
ngay 23/5/2024 (BL:141) thi trén thira dat s6 837 vé phia Tay 6ng L da xay dung nha

0, cong trinh vé sinh, chudng heo, gleng nudc kién ¢o ¢o tong dién tich xay dung 1a
165,1m?, trong d6 phan nha & c6 chiéu rong tiép giap dudng giao thong 13 11,98m; vé
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BA%ADp
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BA%ADp
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BA%ADp
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
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phia Pong thira dat dd cho vo chong con trai anh Diang Hitu P1 xay dung nha & kién
cb co tong dién tich 139,7m’, trong d6 c6 chiéu rong c6 mat tiép giap duong giao
thong rong 6,26m; ngoai ra con co cac cong trinh phu tro khac... nam rai rac trén
thira dat. O phan giﬁfa ctia thira dat, gia dinh 6ng L di d6 khoang san bé tong co tong
dién tich 213,6m’ c6 mit tiép giap duong giao thong rong 13,8m; d6i v6i khoang san
nay gia dinh 6ng L da sir dung dé lam bai giit xe dap tao ngudn thu nhip chinh dé
nudi séng gia dinh bay 1au nay. Dbi v6i cac tai san trén dat cac bén déu thira nhan do
gia dinh 6ng L tao dung trong thoi gian dai va ong L6 sinh song gan thira dat nhung
khong c6 bat cir y klen phan ddi nao. Mit khac, nim 2019 gia dinh ong L da thé chip
toan bo thira dat s6 837 cho Ngan hang N2 chi nhanh Q dé vay vén lam i an, hién nay
khoan vay nay chua dén han tra ng theo hop déng va gia dinh 6ng L Van chua tra
xong goc va 1ai, cho nén phia Ngan hang dé nghi Toa an khi giai quyet tranh chép
giita cac bén can xem xét va giit nguyén hién trang tai san thé chip dé dam bao nghia
vu tra ng khoan vay vi ngan hang nhan thé chap thudc trudng hop bén thir ba ngay
tinh.

Tu hién trang st dung dét trén thuc té néu trén, Hoi déng xét xur théy réng,
nguyén vong cua gia dinh 0ng L duoc giao toan bd thwa dat s6 837 dé tiép tuc sir
dung nham tranh sy xao tron cac cong trinh da xay dung, dong thoi gilt dugc mat
bang san bé tong dé tiép tuc duy tri nguon thu nhdp nuoi song gia dinh va ddm bao
nghia vu thyc hién tai san thé chip d6i véi ngan hang 1a ¢ can cir va phu hop voi
hoan canh, diéu kién kinh té cta gia dinh 6ng L hién nay nén can dugc chap nhan.

[8] V& gia tri tai san 1a quyén str dung dat va cac tai san trén dat: Theo két qua
dinh gia ctia Hoi dong dinh gia do Toa an thanh lap thi thua dat s6 380 (nay 1a thira
837) thudc vi tri 1, khu virc mién nui, trong d6 dat & co gia 75.000 dong/m dat vuon
gia 20.000 dong/m . theo gia thi trudng thi khoang 2.000.000 déng/m®. Sau khi nhan
duoc két qua dinh gia phia nguyén don cho rang gia dat duoc tinh chung cho ca dat ¢
va dat vuon c6 gia tri 2.000.000 dong/01m? la qua cao so voi mat bang chung tai dia
phuong. Vi vay, phia nguyén don da cung cap céac hop dong chuyén nhuong cac thira
dat lién ké va cung cap Chung thu tham dinh ‘gia s0: 075/2024/TVDN.QB ngay
11/7/2024 cta Cong ty c6 phan b voi két qua: Tong gia tri bat dong san 1a quyén sir
dung thira dat s6 837, to ban d6 s6 45 xi Q, huyén Q. tinh Quang Binh tai thoi diém
thang 7/2024 vé dat & nong thon co gia 1.800.000 dong/01m?, dat trong cay hang nim
khac ¢ gia 1.400.000 ddng/m’ va yéu cau Toa an st dung két qua nay lam cin cir
giai quyét vu an. Sau khi nhan dugc ching thu tham dinh gia doc lap, Toa an da tri¢u
tap cac bén duong su dén dé trinh bay vé két qua dinh gia doc 1ap do nguyén don
cung cap, nhung cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé gia cling khong thong
nhét cung lya chon trung tam dinh gia doc lap dé dinh gia lai. Phia bi don chi déng y
v6i két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia do Toa an thanh 1ap va khong dong y véi
chung thu tham dinh gia do nguyén don cung cap, nhung khong yéu cau Toa an chi
dinh trung tam dinh gia doc lap dé dinh gia lai.

Xét thay, Hoi dong dinh gia do Toa an thanh lap chi dua ra két qua 2.000.000
d6ng/01m* nhung khong dua trén cin cr, ngudn tham khao nao, ddng thoi ciing
khong tach dugc gia tri dat & va dat vuon bao nhiéu. Con chimg thu tham dinh gia
doc 1ap 1a do t6 chic co chirc ning dinh gia dugc thanh 1ap theo quy dinh cta phap



https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20H%E1%BB%AFu%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20n%C3%B4ng%20th%C3%B4n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20chi%20nh%C3%A1nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BA%A1ch
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BB%8Bnh%20gi%C3%A1%20v%C3%A0%20t%C6%B0%20v%E1%BA%A5n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BA%A1ch,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
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luat va da cin clr vao nhiéu yéu to dé dua ra gia sat voi gia thi truong tai thoi diém
dinh gid 1a ddm bao quyen loi cua cac bén duong su. Vi vay, Hoi dong xét xtir quyét
dinh str dung Ching thu tham dinh gid d€ lam cén cr phén chia; cu thé nhu sau:

- Chia cho 0ng bBang L6 dugc huong 01 ky phan thura ké la quyéq st dung dién
tich dat lflO,Qsz, trong d6 c6 50m® dit & va 90,95m* dét trong cdy hang nim khac
tai thira dat s6 837, c6 gia tr1 217.330.000 dong.

- Chia cho G Ong Dang L6 duoc thO’ng 03 ky phan thua ke la quyen st dung dién
tich dat 422, 85m : trong d6 c¢6 150m? dat & va 272,85m? dat trong cAy hing nam khac
tai thira dat sd 837 c6 gia tri 651.990.000 dong.

[9] Xét yéu cau cua _nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan Ngan hang N2 -
Chi nhanh huyén Q thay rang: Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng L, ba L4, dai dién ngan
hang déu thira nhan ngay 09/04/2019 da ky Hop doéng tin dung sO
3804LAV201902324 dé vay tong sd tién: 200.000.000 ddng; hién tai du ng gbc con
lai 70.000.000 dong, no 13i tam tinh dén hét ngay 31/05/2024 1a 1.287.000 dong
Nham dam bao nghia vu khoan vay, bén vay da thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin trén dét tai Thira dit s6 380, to ban dd sb 06; dién tich 970m? (Trong dé dit & tai
ndng thén 400m?, dat vieon: 570m®) tai Thon T, x3 Q, huyén Q, tinh Quang Binh da
duoc UBND huyén Q cadp GCNQSDD s6 BD 615762, s6 vao s6 cap GCN: CH.00026
ngay 08/04/2011. Do d6, can ctt khoan 2 Piéu 133 B6 luat dan su 2015 quy dinh:
“Truong hop giao dich ddn vé hiéu nhung tai san da dwoc ding ky bang mét giao
dich khdc cho bén thir ba ngay tinh va can cir vao viéc xac ldp do ma thuc hién giao
dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”, cho nén trong truong hop ndy, Ngan hang
dugc xac dinh la nguoi thir ba ngay tinh. Do do, trong truong hop nay bén vay ong L,
ba L4 da thuc hién nghia vu dam bao cho khoan vay cho bén cho vay la thira dat sb
837 van phat sinh hiéu luc theo cac thoa thuan trong hop dong tin dung da ky. Vi vay,
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat thi gia dinh 6ng L phai c6 nghia vu lién hé cac
co quan nha nudc c6 thaim quyén dé dang ky quyén sé hiru quyén str dung dit va céac
tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 837 va diéu chinh cac thong tin vé hop dong
thé chap nham dam bao nghia vu tra ng khoan vay cho ngan hang theo quy dinh cua
phép luat.

[10] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san va do v& hét
7.000.000 dong va ong L, 6ng L6 mdi ngudi ndp sb tién 3.500.000 déng. Do cac bén
déu duoc phan chia di san thtra ké do bd me dé lai, cho nén cac bén phai chiu ndp chi
phi t6 tung véi s6 tién 3.500.000 dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 165 Bo luat to
tung dan su.

- Pi voi chi phi ma gia dinh 6ng L da bo ra dé thué trung tam dinh gia doc lap
1a nghia vu cung cap chimg cir dé ching minh, do d6 éng L phai chiu toan bd chi phi
nay nén khong xem xet gi thém.

[11] V& an phi: Cac duwong sy phai chiu 4n phi dan sy so thim co giad ngach
tuong (mg voi gia tri tai san dugc chia theo quy dinh cua phéap luat dé sung cong quy
nha nudc.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20N%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20v%C3%A0%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20N%C3%B4ng%20th%C3%B4n%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Chi%20nh%C3%A1nh%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BA%A1ch,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20Trung%20Minh,%20x%C3%A3%20Qu%E1%BA%A3ng%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BA%A1ch,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BA%A1ch
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A0i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
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[12] Céac dwong su trong vu an c6 quyén khing cdo ban an theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khodn 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 165 cia
Bo Luét t6 tung dan su 2015; khoan 2 Piéu 133; khoan 1 Diéu 611, khoan 1 Diéu
623, Diéu 650, Diéu 651, Diéu 658 Bo Luat dan su nam 2015; cac Diéu 167, 169,
100; Piéu 202, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;
Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc chia dan thira ké do cu Ding L5 dé lai
cua nguyén don 6ng Dang Xuan L; chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don
6ng Ding L6 vé viéc huy glay chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Pang
Xuan L va ba Pam Thi L4 dé phan chia di san thura ké cua cu Dang L5 va cu bam
Thi N d¢ lai.

2. Huy gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat s6 BG: 377707, s vao s6 cap GCN: CH02984 dbi véi thira dat sb sb 837,
td ban do s 45, dién tich 1126,7m? (trong d6: dat & 400 m?, dat trong cdy hang nam
khac 727,6m?) tai thon T, x4 Q, huyén Q, tinh Quang Binh do UBND huyén Q, tinh
Quang Binh cip ngay 15/12/2011 mang tén 6ng Pang Xuan L va ba Dam Thi L4.

3. Xac dinh di san thira ké cta cy Pang L5 dé lai dé chia theo quy dinh cua
phap luat 1a ¥ thira dat sb 380, to ban d6 sd 6, dién tich 970m?, trong d6 c6 400m” dat
& va 370m” dat vuon tai thén T, x3 Q. huyén Q, tinh Quang Binh (nay 1a thira dit s6
837, to ban do sb 45, dién tich 1127,6m°, trong d6 c6 400m® dat ¢ va 727,6m” dat
trong cdy hang nim khac)

- Chia cho 6ng Dang L6 duoc huong 01 ky phan thira ké léquuyén str dung dat
c6 dién tich 140,95m’ (trong dé cé 50m’ ddat ¢ va 90,95m* dat vuon) cb gia tri
217.330.000 ddng.

- Chia cho 0ng Bang Xuén L dugc hudng 03 ky phﬁn thira ké 13 quy(:%n sir dung
dung dat v6i dién tich 422,85m? (trong dé ¢ 150m® dat ¢ va 272,85m" dat vuon) c6
gi tri 651.990.000 ddng.

4. Giao cho 6ng Pang Xuan L duoc quyén sé hitu va sir dung toan bo thira dat
sO 837, to ban d6 s6 45, dién tich 1127,6m” (trong d6 c6 400m” dat & va 727,6m” dat
trong cdy hang nam khéc) tai Thon T, xd Q, huyén Q. tinh Quang Binh. Budc 6ng
Ping Xuan L c¢6 nghia vu thanh toan phan di san thira ké 1a quyén st dung dat nhung
duoc chia bang gia tri cho ong Dang L6 voi 6 tién 217.330.000 dong.

Ong Ping Xuan L c6 nghia vu lién hé cac co quan nha nude ¢ thaim quyén dé
lam thu tyc dang ky quyén st dung dat va tai san gan lién vOi dat theo quy dinh cua
phap luét dat dai. Sau khi hoan thanh nghia vu dang ky quyén st dung dat va tai san
gin lién vé6i dat d3 duoc giao theo quyét dinh cia ban an, 6ng Piang Xuan L va ba
Pam Thi L4 phai ¢ nghia vu lién hé véi Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén Q dé sira



https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20L%E1%BA%ADp
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déi b6 sung hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat theo Hop dong tin dung
s0 3804LAV201902324, ngay 09/04/2019 da ky ket gitra cac bén.
5. V& an phi:
- Ong Dang Xuan L phai chiu 30.079.600 ddng an phi dan su so thé}m, nhung
dugc trir vao so tién 300.000 dong tam ng an phi dé np tai Bién lai thu tién tam Gng
an phi 1¢ phi Toa an s6 0002058 ngay 26/12/2023 cua Cyc Thi hanh an dan sy huyén

Quang Trach, tinh Quang Binh. Nhu vay, 6ng Dang Xuan L con phai ndp thém tiép
s6 tién 29.779.600 dong.

- Ong Ding L6 phai chiu 10.866.500 ddng an phi dan sy so thdm, nhung duoc
trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi da nop tai Bién lai thu tién tam Gmg an
phi 1& phi Toa an s6 0002072 ngay 06/3/2024 ctia Cuc Thi hanh an dan su huyén
Quang Trach, tinh Quang Binh. Nhu vay, ong Ding L6 con phai ndp thém tiép sb
tién 10.566.500 dong.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Pang L6 va 6ng Pang Xuan L mdi ngudi phai chiu
3.500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do v& va s tién
nay duong sy da ndp du trong qué trinh giai quyét vu an.

7. An xir cong khai; bao cho cac duong su co mat tai phién toa co quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an, hodc ban an
dugc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an cé don yéu cdu thi hanh dn, ngwoi thi hanh
dan chdm thi hanh én thi phdi tra ldi doi véi sé tién chdm thi hanh dn twong iing véi
thoi gian chdm thi hanh dn theo mike 1di sudt do bén dwoc thi hanh dn va bén phdi thi
hanh dén théa thudn; néu khong thoa thudn dwoc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 357 ciia BY ludt dan sw 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy sira doi bo sung nam 2014 thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phai thi
hanh dn dan sw ¢é quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sw sira doi, bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDCC tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- VKSND tinh QB (P9); Di ky)

- Cuc THADS tinh Quéang Binh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an. Tran Trung Thanh
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