TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 03/2025/HC-ST

Ngay: 11 -4 -2025

V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Son Nit Pha Ca
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Thanh Trang.
2. Ong Nguyén Hitu Thanh.
- Thuw ky phién toa: Ba Cao Ngoc Qui — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham dw phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Bich - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 4 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét XU so tham cong khai vy an thu 1y s6: 20/2024/TLST - HC ngay 08 thang 10
nam 2024 vé “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd: 03/2025/QDXXST - HC ngay
10 thang 3 nam 2025, gifra cac duong su:
- Nguoi khéi kién: Ba Truong Hoai H; Pia chi: S6 A, dudng N, khom A,
phuong H, thanh pho V, tinh Vinh Long.
- Ngueoi bi kién:
1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh V (nay la S& Nong nghi€p va Moi
truong tinh V); Dia chi: S6 A, N, phuong H, thanh pho V, tinh Vinh Long.
Nguweoi dai dién theo phap luat: Ong Vo Quéc T — Chue vu: Giam dbc.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T1 — Chire vu: Pho Giam
dbc. (Cong van sé 23/SNNMT-VPS ngay 06/3/2025)



2. Vin phong Ding ky Dat dai tinh V; Dia chi: S5 F N, phuong A, thanh
phé V, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Lé Thanh H1 — Chutc vy: Pho Giam
dbc phu trach Van phong Pang ky dat dai tinh V.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T2 — Chic vy: Phé
Giam déc Vin phong Ping ky dat dai tinh V. (Cong vin sé 144/VPDKDD ngay
11/3/2025).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N — Chi nhanh T4 — Phong G; Dia chi: S6 E, duong N,
phuong C, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Ho Xuan T3 - Chirc vu: Giam doc Chi
nhéanh.

2. Cong ty D; Dia chi: S6 A (Lau B), A, phuong A, quan T, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Hoang H2 - Chtc vu: Gidm

doc.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 25/6/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi khoi kién ba Truong Hoai H trinh bay:

Ngay 18/01/2023, ba Truong Hoai H3 nhan tai san tring dau gia tir Ngan
hang N (A) Thanh D6 - P gdm 04 thira dat s6 509, 519, 517, 518, to ban do sd
31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long va ndp vao Vin phong
Pang ky dat dai tinh V (VPPKDD) dang ky xo6a thé chap dé thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, VPDKDPD cho rang phiéu yéu
cdu x6a ding ky giao dich dam bao khéng co chit ky cta bén bao dam nén
khéng thuc hién x6a thé chap.Ngay 10/04/2023, ba Truong Hoai H c6 giri Pon
khiéu nai dén Sé Tai nguyén va Moi truong tinh V va ngay 12/07/2023, Ngan
hang A - P ¢6 vin ban kién nghi goi Chu tich Uy ban nhan déan tinh V va Giam
dbc So Tai nguyén va Moi truong tinh V thi dén ngay 13/07/2023 thi hd so ba H
moi duge x6a thé chap.



Pén ngay 26/7/2023 ba Truong Hoai H ndp hd so ding ky cip Gidy
chung nhan quyén su dung dét céc thira dat s6 509, 519, 517, 518, t& ban dd sb
31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long tai Trung tam Hanh chinh
cong. Tuy nhién dén ngay 17/8/2023, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh V phat
hanh Thong bao s6 3646/TB-STNMT véi ndi dung hoan tra hd so do thanh phan
hé so chua day da theo Quyét dinh sé 1636/QD-UBND ngay 13/7/2023 ctia Uy
ban nhdn dan tinh V véi 1y do ba Truong Hoai H nhan chuyén nhuong quyén s
dung dét trong dy an phat trién nha 6.

Ngay 29/8/2023, ba H c¢6 don goi S& Tai nguyén va Moi truong tinh V
xem xét huéng dan thanh phan ho so diy du theo quy dinh nhung khong thay
phan hoi.

Ngay 16/10/2023, ba H c6 Pon khiéu nai goi dén S Tai nguyén va Mbi
truong tinh V nhung van 13 yéu cau hudng dan trinh tu, thi tuc thuc hién dé
dugc xem xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 26/10/2023, ba H tiép tuc goi Pon khiéu nai dén Uy ban nhan dan
tinh V va S& Tai nguyén va Moi truong tinh V xem xét giai quyét. Vé phia Ngan
hang A - P ciing c6 Pon khiéu nai goi Uy ban nhan dan tinh V. Pén ngay
03/11/2023, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh V ¢6 Cong van s6 4679/STNMT
tra 101 voi ndi dung twong tu nhu Thong bio sé 3646/TB-STNMT ngay
17/8/2023.

Pén ngay 05/12/2023, thuc hién ¥ kién chi dao ctua Uy ban nhan dan tinh
V thi VPPKPD c6 moi Ngan hang A - P dé trao d6i yéu cau thuc hién cac tha
tuc hanh chinh vé dat dai theo Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/04/2023
ctia Chinh phu va Quyét dinh s6 1636/QD-UBND ngay 13/7/2023 ciia Uy ban
nhan dan tinh V 1a khong dung.

Pén ngay 07/03/2024, S& Tai nguyén va Moi truong tinh V phat hanh
Thong bao s6 634/TB-STNMT véi ndi dung hoan tra hd so, S& Tai nguyén va
Moi truong tinh V s€ phéi hop v6i céc sd, nganh ¢ lién quan trao ddi, xem xét,
giai quyét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat con lai
cua du an tuyén dan cu Co Chién trong do6 co cac cac thua dat sb: 509, 519, 517,
518, to ban do s6 31. Sau khi xem xét S& Tai nguyén va Mai truong tinh V sé& ¢o
van ban huéng dan thyc hién theo ding quy dinh nhung dén nay van chua co

phuong an giai quyét theo yéu cau cia ba.



Nay ba Truong Hoai H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh V, Van phong Pang ky dat dai tinh V cip Gidy
chung nhan quyén su dung dét tai cac thira dat s 509, 519, 517, 518, t& ban do
s6 31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long cho ba.

Tai Céng vin sé 4362/STNMT ngay 30/10/2024 va trong qud trinh gidi
quyét vu dan, nguwoi bi kién S¢ Tai nguyén va Méi treong tinh V (nay la S& Nong
nghiép va Méi truong tinh V) c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén
Van T1 trinh bay:

Ngay 26/7/2023, Trung tim Phuc vu hanh chinh céng tinh V c6 Gidy tiép
nhéan ho so va hen tra két qua, ma sd hd so 000.13.01.H61-230726-0321 cua ba
Truong Hoai H dang ky cip Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru
nha & cho ho gia dinh, ca nhan nhin chuyén nhuong quyén st dung dat, mua
nha &, cong trinh xdy dung trong cic du an phat trién nha ¢ d6i voi thira dat sé
509, dién tich 125m?; thtra 519, dién tich 125m?; thira 518, dién tich 125m? va
thira 517, dién tich 125m?; clng to ban do s6 31 va cuing muc dich st dung dét o
tai d6 thi, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Cung ngay 26/7/2023, S& T co tiép nhan ho so tir Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong tinh V theo Ma s6 hd so 000.13.01.H61-230726-0321 cua ba
Truong Hoai H diang ky cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru
nha & cho ho gia dinh, ca nhan nhin chuyén nhuong quyén st dung dat, mua
nha &, cong trinh xay dung trong cic du an phat trién nha ¢ dbi véi thira dat s6
509, 517,518 va 519.

Ngay 17/8/2023, S& T c6 Thong bao sb 3646/TB-STNMT giri Trung tdm
Phuc vu hanh chinh céng tinh V dé hoan tra ho so cho ba Truong Hoai H do
“thanh phan hé so ding ky cip Gidy chtimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ cho ho gia dinh, ca nhin nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
mua nha &, cong trinh xay dung trong cac du an phat trién nha & chua dy du
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1636/QD-UBND ngay 13/7/2023 cia Uy ban
nhan dan tinh V”.

Ngay 16/10/2023, ba Truong Hoai H ¢ gii Pon dé nghi S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh V xem xét giai quyét va huéng dan thanh phan hé so dé ba H
nop hd so thuc hién thu tuc sang tén dung theo Thong bao s6 3646/TB-STNMT
ngay 17/8/2023 cua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V.



Ngay 03/11/2023, S¢ T ban hanh Cong vin sb 4679/STNMT vé viéc tra
101 don ctia ba Trwong Hoai H, noi dung: “Ngay 26/7/2023, S6 T c6 tiép nhan
hdé so tr Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tinh V theo Mi sd hd so
000.13.01.H61-230726-0321. Pén ngay 17/8/2023, S& T c6 Thong bao sb
3646/TB-STNMT gui Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong tinh V dé hoan tra hd
so cho ba Truong Hoai H do “thanh phan hd so ding ky cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & cho ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, mua nha &, cong trinh xay dyng trong cac dy an phat
trién nha ¢ chua dﬁy du theo quy dinh tai Quyét dinh sb 1636/QD-UBND ngay
13/7/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh V”.

Ngay 24/01/2024, ba Truong Hoai H tiép tuc ndp lai ho so dang ky, cap
Gidy chtng nhan cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, mua nha &,
d6i véi cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519, clng t& ban do s6 31, dat toa lac
tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long tai Trung tim phuc vu Hanh chinh
cong. Sau khi tiép nhan, Trung tam phuc vu Hanh chinh cong chuyén hé so dén
S¢ T kiém tra hién trang st dung dat, nha & va cong trinh da xay dung va diéu
kién chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha & cta chu dau tu dy an.

Pén ngay 07/3/2024, S& T phat hanh Thong bao s6 634/TB-STNMT vé
viéc hoan tra hd so cho ba Truong Hoai H ¢6 ndi dung: “Pé ¢6 co s6 thuc hién
thu tuc dang ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén s¢ hiru nha & cho
ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua nha &, cong
trinh x4y dung trong cac dy an phét trién nha ¢ theo dung quy dinh, S¢ T s& phdi
hop voi cac so, nganh c6 lién quan trao ddi, xem xét, giai quyét viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi cac thira dat con lai ctia du 4n Tuyén dan cu
C6 Chién toa lac tai phuong E, thanh phé V (trong d6 c6 cac thira dat s6 509,
517, 518 va 519 t& ban d6 sb 31. Sau khi xem xét, S& T s& ¢d vin ban huong
dan thyuc hién theo quy dinh”.

Ngay 03/5/2024, Uy ban nhan dan tinh V ban hanh Céng vin sd
2557/UBND-KTNV, ndi dung: “Théng nhat ndi dung dé xuit ciia Giam ddc S&
T tai Béo céo s6 924/BC-STNMT ngay 27/3/2024. Giao Uy ban nhan dan thanh
phé V va Uy ban nhan dan huyén L phéi hop véi doanh nghiép dau tu co sé ha
tang du 4n Tuyén dan cu C tiép tuc hoan chinh co s& ha tang theo quy hoach chi
tiét da duogc cép tham quyén phé duyét va thyc hi¢n thu tuc nghiém thu hoan



thanh hang muc cong trinh, cong trinh dua vao st dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung”.

Do ba Truong Hoai H chua ndp day du cac gidy to theo quy dinh nén viée
ba H khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc dit dai, budc So Tai nguyén
va Moi truong tinh V cham dat hanh vi hanh chinh vé viéc khong cip Gidy
chirng nhan quyén su dung dét tai cac thra509, 517, 518 va 519, t& ban do sb
31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long cho ba Truong Hoai H la
khong c6 co so.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi bi kién Van phong Dang ky dat
dai tinh V ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la éng Nguyén Thanh T2 trinh bay:

Vé viéc x04 thé chép cham: Tai thoi diém ba H yeu cau xo4 thé chép doi
v6i cac thira 509, 517, 518 va 519, to ban do s6 31, toa lac tai phuong E, thanh
phé V, tinh Vinh Long thi theo quy dinh tai Hop dong thé chap giira Ngan hang
N — Chi nhanh T4 — P (Ngan hang) va Chu dau tu Cong ty T5 (TNHH), néu
Cong ty T5 cham thyc hién nghia vu thi Ngan hang c6 quyén thuc hién phat mai
tai san. Tuy nhién, lac Ngan hang thyc hi¢n phat mai tai san c6 thuc hién thong
bao cho Cong ty TS nhung do ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty TS da
bi tam giam nén viéc thong bado cua Ngan hang khong dugc ddm bao diung thoi
han. Sau d6, Cong ty T5 di co ¥ kién dong y v6i phat mai tai san ciia Ngan
hang. Do d6, viéc xo4 thé chap cham 1a do yéu t6 khach quan nhung viéc xo04
thé chap cham khong anh hudng dén thu tuc ding ky cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cac thira 509, 517, 518 va 519 to ban d6 s6 31, toa lac tai
phuong E, thanh phd V, tinh Vinh Long. Tuy nhién, 1y do chinh cta viéc xo4 thé
chap d6i voi hd so ciia ba H 1a do hd so ciia ba H khong day du theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phil quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua luat Dat dai va (duoc stra d6i, bo sung boi Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023).

V& viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cac thira 509, 517, 518
va 519, to ban do s 31, toa lac tai phuong E, thanh phd V, tinh Vinh Long. Vian
phong P ¢6 cung ¥ kién voi ndi dung ctia S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh V
da phuc dap cho Toa an nhan dan tinh Vinh Long tai Cong vin s6 4362/STNMT
ngay 30/10/2024 dbi voi ndi dung néu trén.

Do ba Truong Hoai H chua ndp day du cac gidy to theo quy dinh néu trén

nén viéc ba H khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc dat dai, budc Van
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phong Ping ky Pét dai tinh V chdm dit hanh vi hanh chinh vé viéc khong cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dét tai cac thira 509, 517, 518 va 519, to ban dd
s6 31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long cho ba Truong Hoai H
1a khong c6 co sé.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang N — Chi nhdnh T4 — Phong G ¢6 nguwoi dai dién hop phdp la éng Ho
Xudn T3 trinh bay:

Ngay 12/12/2022 Ngéan hang N — Chi nhanh T4 - P ¢ ky hop dong ban
dau gia tai san voi Cong ty B danh Mé Kéng Group tai san Céng ty TS do xtt 1y
ng khoan vay, gém cac thira dat 509, 517, 518 va 519, to ban dd sb 31, toa lac
tai phuong E, thanh phd V, tinh Vinh Long. Ngay 30/12/2022 Céng ty B danh
Mé Kong Group da ban thanh cong bdn thira dét trén gia 1a 4.350.000.000 dong
va nguoi trang dau gia 1a ba Truong Hoai H. Ba H d3 ndp du tién va nhan ban
giao tai san thé chap va tién hanh cac thi tuc chuyén quyén st dung nhan tai san
dang ky x6a thé chap va tha tuc hd so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhung Vin phong ding ky dét dai tinh V va So Tai nguyén va Moi truong tinh
V cin cir khoan 1 Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat Dat dai (duoc stra d6i,
bo sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua
Chinh phu). Ngay 17/8/2023, S¢ Tai nguyén va Méi1 truong tinh V phét hanh
Thong bao s6 3646/TB-STNMT véi ndi dung hoan tra hd so do thanh phan ho
so chua day du theo Quyét dinh sd 1636/QD-UBND ngay 13/7/2023 cta Uy ban
nhan dan tinh V véi Iy do ba Truong Hoai H nhan chuyén nhuong quyén sir
dung déat trong dy an phat trién nha ¢ yéu ciu cung cap so do nha dat da xay
dung 14 ban v& mit bang hoan cong hodc ban vé thiét ké mat bang va xac dinh
cac phan dét trén thudc Du an phat trién nha ¢ va dy an kinh doanh bat dong san
1a khong dtng quy dinh. Trong qud trinh gidi quyét vu én, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty D co nguoi dai dién theo phap ludt la ong Pham
Hoadng H2 trinh bay: Phia Cong ty da lam xong céc thi tuc ddu gia cac thira dat
cho ba Truong Hoai H. Déi véi thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
d6i v6i cac thira dat da déu gia thanh cia ba Truong Hoai H thi Cong ty khong
c6 ¥ kién. D& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham:



Nguoi khoi kién ba Truong Hoai H van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Yéu cau S Tai nguyén va Moi truong tinh V (S& Nong nghiép va Moi truong
tinh V), Vin phong Dang ky dat dai tinh V cp Gidy chimg nhan quyén st dung
dAt tai cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519, to ban dd s6 31, toa lac tai phuong
E, thanh phé V, tinh Vinh Long cho ba. Viéc cham tré x6a thé chép cua Van
phong Piang ky dat dai tinh V dan dén chinh sach phap luat thay doi 1am anh
hudng dén quyén loi cia ba. Tuy nhién, ba khong khiéu kién hanh vi cham xo4
thé chip ciia Vian phong Pang ky dat dai tinh V. Hién nay co sé ha ting tai cac
thira dét s6 509, 517, 518 va 519, t& ban d6 s6 31, toa lac tai phuong E, thanh
phd V, tinh Vinh Long van chwa hoan thién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty B c¢6 6ng Pham Hoang
H2: Cong ty da thyc hién xong céc thu tuc d4u gia theo quy dinh. Cac thira dat
50 509, 517, 518 va 519, to ban d0 s6 31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh
Vinh Long khong thudc déi twong diéu chinh ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh
phu. Vi vay, S& Tai nguyén va Méi truong tinh V (S& Nong nghiép va Moi
truong tinh V), Vin phong Ping ky dat dai tinh V cin ctr cac Nghi dinh trén dé
tir chdi cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba H 1a khong c6 can ci.

Nguoi bi kién: DPai dién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V (S& Nong
nghiép va Mdi trudng tinh V), Vin phong Dang ky dat dai tinh V khong dong ¥
yéu cau khai kién ctia ba Truong Hoai H. Tai thoi diém ba H ndp don yéu cau
x6a thé chap cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519, to ban d6 s6 31, toa lac tai
phuong E, thanh phd V, tinh Vinh Long thi chii dau tu Cong ty T5 (TNHH) ¢6
nguoi dai dién theo phap luat dang bi tam giam dé diéu tra vu an hinh sy nén tha
tuc ghi nhan y kién cua chii dau tu Cong ty TS khong duogc dam bao dang thoi
han. Tuy nhién, 1y do chinh cua viéc xoa thé chap ddi voi hd so cia ba H 1a do
hd so ctia ba H khong day du theo quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat
Pat dai va (duoc stra d6i, bd sung bai Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay
03/4/2023). Khi ba H b6 sung du thu tuc thi Van phong Pang ky dat dai tinh V
da thyc hién x6a thé chip cho ba H cac thtra dét trén dung theo quy dinh. Ho so
yéu cau cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat cac thua dat sé 509, 517, 518
va 519, t& ban dd sb 31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long cua
ba H hién nay do chua day du theo quy dinh phap luat nén khong c6 can ctr thuc



hién thu tuc cap Gidy chting nhin quyén st dung dét theo yéu cau khai kién cua
ba H.Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phét biéu ¥ kién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia

16 tung: Tat ca déu duoc thyc hién ding, day du va dam bao theo quy dinh cia
phép luat.

- Vé viéc dp dung phdp ludt dé gidi quyét vu dn: Can ct khoan khoan 3,
4, 9 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoin 3 Diéu 32, Diéu 115, Diéu 116, diém a
khoan 2 Piéu 193 Luat td tung hanh chinh; Diéu 30, Diéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an.

Piém b khoan 1 Diéu 72 ctua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phi vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat
Pit dai; Khoan 11 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2014
ctia Chinh phu vé stra doi, b sung mot sé diéu ciia cac nghi dinh huéng dan
thi hanh Luat Dat dai; Khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 cta Chinh phil vé quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat va
hé thong thong tin dat dai.

- Bac toan b yéu cau khoi kién cua ba Truong Hoai H vé viéc budc So

Tai nguyén va Moi truong tinh V (Nay 1a S& Nong nghi€p va Moi truong tinh
V), Van phong Pang ky dat dai tinh V thue hién hanh vi hanh chinh vé viéc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét tai cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519, to
ban dd s6 31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long.

- Ba Truong Hoai H phai chiu 300.000 dong (Ba traim ngan dong) an phi

hanh chinh so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
N - Chi nhanh T4 da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tha hai nhung c6 don xin
xét x\r vang mit. Can ctr Diéu 157 Luat t6 tung hanh chinh Toa 4n xét xtr vang
mit d6i voi duong sy trén.

[2] Vé ddi twong khai kién:



Theo Don khdi kién ngay 25/6/2024 va Pon khoi kién bd sung ngay
25/6/2024, ba Truong Hoai H khéi kién S& Tai nguyén va Moi trudong tinh V
(nay 12 S& Nong nghiép va Méi trudong tinh V) va Vin phong dang ky dat dai
tinh V yéu cau Toa an giai quyét budc S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh V,
Vin phong Dang ky dat dai tinh V chdm dat hanh vi hanh chinh vé viéc khong
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét tai cac thira dat sd 509, 517, 518 va
519, to ban d6 so 31, toa lac tai phuong E, thanh phd V, tinh Vinh Long cho ba.

Céac hanh vi hanh chinh néu trén anh hudng truc tiép dén quyén, loi ich
hop phap cua ba H nén 1a dbi twong khoi kién vu an hanh chinh theo quy dinh
tai khoan 3, 4 Piéu 3; Piéu 115 Luat t6 tung hanh chinh.

[3] V& thoi higu khdi kién:

Ngay 26/7/2023, Trung tim Hanh chinh cong tinh V c6 Gidy tiép nhan ho
so va hen tra két qua, ma s6 ho so 000.13.01.H61-230726-0321 cuia ba Truong
Hoai H dang ky cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
cho ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, mua nha &,
cong trinh xay dung trong cac du 4n phat trién nha ¢ d6i voi thira dat s6 509,
517, 518 va 519, to ban dd sb 31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh
Long. Cung ngay 26/7/2023, S& Tai nguyén va Moi truong tinh V tiép nhan ho
so trén tir Trung tim Hanh chinh cong tinh V. Pén ngay 17/8/2023, S& T ¢
Thong bao s6 3646/TB-STNMT giri Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tinh V
dé hoan tra hd so cho ba Truong Hoai H. Ngay 16/10/2023, ba H ¢6 don dé nghi
S¢ T xem xét giai quyét va huéng din thanh phan ho so dé ba nop theo Thong
bao s6 3646/TB-STNMT. Ngay 03/11/2023, S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh
V ban hanh Céng vin s6 4679/STNMT vé viée tra 161 don ctia ba Truong Hoai
H.

Ngay 24/01/2024, ba H tiép tuc nop lai hd so dang ky, cap Gidy chung
nhan cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, mua nha &, cong trinh
xay dung trong cac dy an phat trién nha & ddi voi thira dat s6 509, 517, 518 va
519, to ban do sd 31, toa lac tai phuong E, thanh phd V, tinh Vinh Long tai
Trung tdm Hanh chinh cong tinh V. Bén ngay 07/3/2024, S& T phat hanh Thong
bao s6 634/TB-STNMT v& viéc hoan tra h so cho ba Truong Hoai H.

Ngay 25/6/2024, ba Truong Hoai H ¢6 don khéi kién va Toa én thu ly vu
an ngay 08/10/2024 1a con thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai Diéu 116 Luat
t6 tung hanh chinh.
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[4] V& thAm quyén giai quyét: Hanh vi hanh chinh tra hd so dé nghi cp
Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519, to
ban d6 s6 31, toa lac tai phuong E, thanh phd V, tinh Vinh Long cho ba Truong
Hoai H cua S& Nong nghiép va Mai truong tinh V va Vian phong Pang ky dat
dai tinh V 14 hanh vi hanh chinh cta co quan nha nudc cap tinh trén dia ban tinh
Vinh Long. Can ct Diéu 30, khoan 3 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh thi Toa an
nhan dan tinh Vinh Long thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén loai viéc, tham
quyén theo cap xét xtr va tham quyén lanh thd.

[5] Vé ndi dung:

Xét ngay 30/12/2022 ba Truong Hoai H trang dau gia bon thia dat sd
509, 519, 517, 518 tu Cong ty D. Ba H da np du tién va nhan ban giao tai san.
Sau d6, ba H tién hanh cac thu tuc diang ky xo6a thé chip cac thira dat sd 509,
517, 518 va 519 tai Van phong Pang ky dat dai tinh V. Dén ngay 13/07/2023
thi ho so ba H duoc xo6a thé chép. Ba H cho réng viéc thuc hién thu tuc x6a thé
chap bén thira dat trén ciia Van phong Pang ky dat dai tinh V 1a cham tré anh
huong dén quyén loi ich hop phép cta ba nhung ba H khong khiéu kién hanh
vi chdm x6a thé chip ctia Vin phong Pang ky dat dai tinh V.

Pén ngay 26/7/2023 ba Truong Hoai H ndp ho so ding ky cap Giay
chtng nhan quyén str dung dat cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519, t& ban d6
sb 31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long tai Trung tdm Hanh
chinh cong. Tuy nhién, dén ngay 17/8/2023, S& Tai nguyén va Moi truong tinh
V ¢6 Thong bao s6 3646/TB-STNMT giri Trung tdm Phyc vu hanh chinh céng
tinh Vinh Long dé hoan tra ho so cho ba Truong Hoai H do “thanh phan hé so
dang ky cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ cho hé
gia dinh, cd nhdn nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat, mua nha 6, cong
trinh xdy dung trong cdc dy dn phat trién nha & chwa day di theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 1636/QD-UBND ngay 13/7/2023 ciia UBND tinh V. Sau d6, ba
H nhiéu lan khiéu nai va yéu cau S& Tai nguyén va Moi truong tinh V thuc
hién tht tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung d6i voi cac thira dat 509, 517,
518 va 519 t& ban d6 s6 31.Dén ngay 07/3/2024, S& T phat hanh Thong bao sd
634/TB-STNMT vé viéc hoan tra hd so cho ba Truong Hoai H ¢6 ndi dung:
“Pé ¢6 co s thuc hién thi tuc ding ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & cho ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén

str dung dit, mua nha &, cong trinh xay dung trong cac du an phat trién nha &
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theo ding quy dinh, S¢ T s& phdi hop vdi cac sé, nganh c6 lién quan trao doi,
xem xét, giai quyét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi cac thira
dét con lai cua du an Tuyén dan cu CH Chién toa lac tai phuong E, thanh phé
V (trong d6 c6 cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519, t& ban d6 s6 31. Sau khi
xem xét, S& T s& c6 vin ban huéng dan thuc hién theo quy dinh”. Tiép theo,
ngay 03/5/2024, Uy ban nhan dan tinh V ban hanh Céng van sb 2557/UBND-
KTNV, noi dung: “Théng nhat ndi dung dé xuat ciia Giam doc S¢ T tai Bao
c4o s6 924/BC-STNMT ngay 27/3/2024. Giao Uy ban nhan dan thanh phd V
va Uy ban nhdn dan huyén L phdi hop vé6i doanh nghiép dau tu co sé ha ting
du an Tuyén dan cu C tiép tuc hoan chinh co sé ha ting theo quy hoach chi tiét
d3 duogc cap thAm quyén phé duyét va thuc hién thu tuc nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh dua vao st dung theo quy dinh ctua phap luat
vé xdy dung”. Tai Cong van sd 4362/STNMT ngay 30/10/2024 cta S& T néu ¥
kién d6i v&i yéu cau khoi kién cua ba Truong Hoai H nhu sau: doanh nghiép
dau tu co s ha tang dy an Tuyén dan cu C 1a Cong ty T5 (TNHH) van chua
hoan chinh ha ting theo quy hoach chi tiét dd duoc cap thAm quyén phé duyét
va chua thuc hién thu tuc nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong
trinh dua vao sir dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Do viy, SO
Tai nguyén va Moi trudng tinh V phat hanh Thong bao sé 634/TB-STNMT
ngay 07/3/2024 vé viéc hoan tra hd so ding ky cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ d6i voi cac thira dat s6 509, 517, 518, 519 cia ba
Truong Hoai H 1a ding quy dinh phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat Dat
dai (duoc stra ddi, bo sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP
ngay 03/4/2023 cta Chinh pha) va Quyét dinh sé 1636/QD-UBND ngay
13/7/2023 ctia UBND tinh vé viéc cong bd danh muyc thu tuc hanh chinh trong
linh vuc dat dai thudc pham vi chttc nang quan 1y cua S& T thi thanh phr:fm hd
so ctia ba H gém: “b) Poi vdi dy én kinh doanh bdt dong san khéng phdi la du
dn phdt trién nha o:

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién véi dat; chimg tir thie hién nghia vu tai chinh ciia chii du én, trirong
hop c6 thay doi nghia vu tdi chinh thi phdi nép chirng tir chirng minh viéc hodn

thién nghia vu tai chinh doi véi sw thay doi do (tre truong hop duoc mién hodc
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chdm nop theo quy dinh cua phap luat);

Ban vé thiét ké mat bang phit hop véi hién trang xdy dung va hop dong
da ky; Théng bdo ciia co quan chuyén mén vé xdy dung cho phép chi dau tw
nghiém thu hang muc céng trinh, cong trinh hodc chdp thudn két qud nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh dwa vao sw dung theo quy
dinh ciia phdp ludt vé xdy dung; danh séch cdc tai san (cong trinh, hang muc
cong trinh, phan dién tich ciia hang muc céng trinh) gom cdc thong tin tén ciia
tai san, dién tich dat, dién tich xdy dung sir dung chung, sir dung riéng ciia
tung tai san.”

Nhu vy, tai thoi diém ndp hd so dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st

dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat ddi voi cac thira dat s6 509, 519,
517, 518, t& ban d6 s6 31, toa lac tai phudng E, thanh phd V, tinh Vinh Long thi
ba H khong c6 day du cac hd so theo quy dinh trén.

Mit khéc, ngay 03/5/2024, Uy ban nhan dan tinh V ban hanh Cong vin so
2557/UBND-KTNV, noi dung: “Théng nhat ndi dung dé xuit ctia Giam doc S
T tai Béo céo s6 924/BC-STNMT ngay 27/3/2024. Giao Uy ban nhan dan thanh
ph6 V va Uy ban nhan dan huyén L phéi hop véi doanh nghiép dau tu co s¢ ha
tang dy an Tuyén dan cu C tiép tuc hoan chinh co so ha tang theo quy hoach chi
tiét 3 duoc cdp tham quyén phé duyét va thyc hién thi tuc nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh, cong trinh dua vao st dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung”.

Tai phién toa, ba H ciing thira nhan c4c thira dat s6 509, 517, 518 va 519,
to ban dd sd 31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long ma ba H
mua tring thau tir Cong ty D ban dau gia dén nay van chua hoan chinh ha tang
theo quy hoach chi tiét ctia cap c6 tham quyén phé duyét va chua thuc hién thu
tuc nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, dé dwa vao sir dung theo quy
dinh ctia phéap luat vé xay dung.

Vi vay, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V (Nay 1a S& Nong nghiép va

Moi trudng tinh V) va Vian phong ding ky dat dai tinh V Thong bao sd
3646/TB-STNMT ngay 17/8/2023 gui Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
tinh Vinh Long va Thong bao so 634/TB-STNMT ngay 07/3/2024 vé viéc
hoan tra ho so dang ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ dbi voi cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519 cta ba Truong Hoai H 1a
ding quy dinh phap luét.
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[6] Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy khong c6 cin
ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Hoai H vé viéc budc So Tai
nguyén va Méi truong tinh V (Nay 1a S Nong nghi¢p va Moi truong tinh V),
Vin phong Pang ky dit dai tinh V thuc hién hanh vi cip Gidy chung nhan
quyén s dung dét tai cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519, t& ban dd sb 31,
toa lac tai phuong E, thanh phd V, tinh Vinh Long cho ba.

[7] V& an phi so thim: Ba Truong Hoai H phai chiu 300.000 déng (Ba
tram ngan dong) an phi hanh chinh so thim. Sé tién trén ba H d3 ndp theo Bién
lai thu s6 15116 ngay 08/10/2024 tai Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long
nén duge khau trir.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan khoan 3, 4, 9 Piéu 3, khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Diéu 32,
Piéu 115, Piéu 116, diém a khoan 2 Diéu 193 Luat t§ tung hanh chinh; Diéu 30,
Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Piém b khoan 1 Diéu 72 cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Pit dai; Khoan 11 Piéu 1 cua Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2014
ctia Chinh phu vé stra doi, b sung mot sb diéu cia cac nghi dinh hudng dan
thi hanh Luat DAt dai; Khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 cta Chinh phtl vé quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; dang ky, cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat va
hé thong thong tin dat dai.

Tuyén xur:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién cta ba Truong Hoai H vé viéc budc S¢

Tai nguyén va Méi truong tinh V (Nay 1a S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh
V), Vin phong Ping ky dat dai tinh V thyc hién hanh vi hanh chinh vé viéc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 509, 517, 518 va 519, to
ban dd sb 31, toa lac tai phuong E, thanh phé V, tinh Vinh Long cho ba.

2. An phi: Ba Truong Hoai H phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan

d6ng) an phi hanh chinh so tham. S6 tién trén ba C da ndp theo Bién lai thu sb
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15116 ngay 08/10/2024 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long nén dugc
khau trir. Ba H d4 ndp xong.

3. Trong thdi han muoi 1lam ngay ké tir ngdy tuyén an cac duong sy dugc
quyén khang céo. Ddi v6i cac duong su vang mit tai phién toa thi thoi han

khang cao tinh tir ngay ban an duoc téng dat hop 1€ cho cac duong su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
:Eﬁﬁ?o 0L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TVL: 02;

- THADS TVL: 02;

-bS: 05;

- Phong HCTP: 01;

- Phong KTNV&THA 01;

- Luu: 04. Son Nir Pha Ca
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