TOA AN NHAN DAN HUYEN T CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Doc Lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:31/2019/DS-ST
Ngay 12-11-2019
V/v tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH BAC G

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - chii toa phién toa: Ba Poan Thi O

CAc Héi tham nhén dén:

Ong Tran Vin Th

Ong Tran Anh D

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi D - Thu ky Toa an nhan dan huyén T,
tinh B.
- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan huyén T tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi B - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén T, tinh B
xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 35/2019/TLST- DS ngay 01 thang 4
nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s6 155/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang 10 nim 2019 giira cac duong
su:

* Nouyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam-
Chi nhanh huyén T, tinh B;

Do ba Pham Thi Ng - Truong phong ké hoach kinh doanh Chi nhanh
NHNN&PTNT huyén T dai dién theo gidy uy quyén ngay 16/4/2019 (c6 mit)

* Bj don: Anh Than Van Th, sinh nim 1982 (ving mat)

Noi cu trii: thon Ph, xa Ng, huyén T, tinh B.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1940 ( ving mit)

- Chi Duong Thi H, sinh nim 1983 (c6 don xin ving mit)

Péu cu tra: thén Ph, x3 Ng, huyén T, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 12/3/2019, ban tu khai va tai phién toa, ba Pham

Thi Ng 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don trinh bay:



Ngay 18/7/2017 anh Than Vin Th c6 1am ho so vay von tai Agribank Chi nhanh
huyén T, tinh B s tién 300.000.000 dong va di ky hop dong tin dung so:
2500LAV201702442 v6i Agribank Chi nhanh huyén T, tinh Béac G.

Thuc hién hgp déng Agribank Chi nhanh huyén T, tinh B da giai ngan
cho anh Th vay sb tién 300.000.000 dong, 14i suat cho vay trong han 1a 9,5%/
nam, 14i suat qua han 1a 150 % muc 14i suat cho vay trong han, thoi han vay 1a
12 thang, ngay tra no cudi cing 14/01/2018, muc dich vay tién dé chian nudi. Bé
dam bao nghia vu trd no anh Than Vin Th, chi Duong Thi H va ba Nguyén Thi
H da thé chip tai san cho Agribank Chi nhanh huyén T, tinh B 14 quyén sir dung
dat dién tich 700m? tai thira s6 27, t& ban dd so 63, dia chi thira dat tai thon Ph,
xd Ng, huyén T, tinh B di dugc s& Tai nguyén va mdi truong tinh B cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat s CI251858 ngay 06/7/2017. Hop dong thé chip
quyén st dung dat sb: 13072017-NC/HPTC ngay 14/7/2017 da dugc cdng
chtng, chimg chtrc thyc tai UBND x3 Ng va ding ky thé chap tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén T, tinh B.

Can ctr theo hop ddng tin dung, ngay 14/01/2018 anh Th phai tra gbc va
1ai cho ngan hang. Tuy nhién sau khi dén han tra, ngan hang d3 nhiéu 1an don
déc tra ng nhung anh Th chua tra gdc va 14i. Pén nay ngan hang yéu cau anh Th,
chi H phai tra sd tién gdc 14 300.000.000 déng va tién 13i cu thé nhu sau:

+ Lai trong han tir ngay 19/7/2017 dén hét ngay 14/01/2018 14 9,5% /nam
x 179 ngay x 300.000.000 dong = 14.170.833 ddng;

+ L4i qua han tir ngdy 15/01/2018 dén hét ngay 12/11/2019 1a 9,5%/nam
x150% X 666 ngay x 300.000.000 dong = 79.087.500 dong tién 1ai. Tong cong 1a
93.258.333 dong tién 1di. Anh Th da tra dugc sd tién 7.730.137 dong tién lai,
duoc trtr vao 1ai trong han con lai 85.528.196 déng va tiép tuc tra 1ai phat sinh
theo hop dong tin dung ké tir ngdy 13/11/2019 cho dén khi tra hét no. Trong
truong hop anh Than Van Th, chi Duong Thi H khong tra ng, yéu cau Toa an xur
Iy tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s CI251858 do so Tai nguyén va mdi trudng tinh B cap ngay 06/7/2017 cho
anh Than Van Th di thé chdp cho ngan hang theo hop dong thé chip sd:
13072017-NC/HDPTC ngay 14/7/2017 dé thu hdi no.

Tai ban tu khai ngay 27/8/2019 va bién ban ghi 161 khai bi don anh Thén
Van Th trinh bay:

Ngay 18/7/2017 anh c6 ky hop dong tin dung sb 2500LAV201702442 dé
vay von ngan hang véi sb tién 300.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i suit
13i suét cho vay trong han 1a 9,5%/ nam, 13i suat qua han 1a 150% muc 13i suat
cho vay trong han, muc dich vay tién dé chan nuéi lam kinh té gia dinh. Ttr khi
vay dén nay anh chua tra duogc tién gdc con 1ai suat anh tra dugc may 1an nhung
khong nhé 1a bao nhiéu. Dén nay ngan hang yéu cau anh tra s tién gbc va lai



suat, anh dong ¥ tra sb tién gdc va 13i suat theo yéu cau cua ngan hang nhung do
hoan canh kho khin nén anh dé nghi duoc tra dan.

Truong hop khong tra duge sé tién gdc va 13i cho ngan hang, anh dong ¥
xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dién tich 700m? dat da thé chip dé thuc
hién nghia vu tra ng cho ngan hang. Ké tir khi thé chap dién tich dat néu trén thi
khong phat sinh thém tai san gi trén dat.Tai phién toa anh Th vang mit.

Tai ban tu khai ngay 18/4/2019 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Duong Thi H trinh bay:

Nam 2017, chi ¢ 1én ngan hang ky gidy to hop dong tin dung dao sd dé
tra sb tién 100.000.000 ddng vay trudc do. Sau nay chi méi biét anh Than Vin
Th 1a chong chi di d3 ky hop dong tin dung dé vay ngin hang sd tién
300.000.000 dong. Nay ngan hang yéu cau vo chdng chi tra sé tién 300.000.000
d6ng va lai suat chi dong y tra nhung do kinh té gia dinh khong c6 kha ning tra
nén chi ddng y xur 1y tai san thé chap dé thanh toan tra no cho ngan hang. Chi dé
nghi Toa an giai quyét ving mat trong qua trinh Toa 4n giai quyét cling nhur xét
Xt vu 4n.Tai phién toa chi H vang mit.

Tai ban bién ban ghi 161 khai ngdy 29/5/2019 va cac 10i khai tiép theo
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Niam 2017 con trai ba 1a anh Than Van Th c¢6 1am hé so vay vén ngan
hang s6 tién 300.000.000 ddng, khi vay anh Th khéng néi gi v6i ba. Anh Th
dung sb tién dé lam gi ba khong biét. Thoi gian anh Th vay tién ngan hang ba
van & chung cung vo chong anh Th nén anh Th ¢6 bao ba dén ngan hang dé ky
hop dé)ng thé chép tai san la quyén st dung dét dién tich 700m? tai thira s6 27, to
ban do sd 63, dia chi thira dét tai thon Ph, x4 Ng, huyén T, tinh B mang tén anh
Th da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/7/2017 dé dam bao
khoan vay 300.000.000 ddng. Pdi véi khoan no do ba khong ky vao hop dong
tin dung va khong duogc sir dung khoan vay trén nén ba khong dong ¥ tra cho
ngan hang sd tién gbc va 14i suat theo yéu cu cta ngan hang. D6i véi tai san thé
chép ba da ban giao lai cho anh Th, chi H quan 1y, str dung nén do anh Th, chi H
quyét dinh. Trudong hop anh Th, chi H khéng tra duoc s6 tién ng gbe va i cho
ngan hang, ba dong ¥ xu 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dit mang tén anh
Th va tai san gin lién trén dat dé tra no cho ngan hang. Céc tai san trén dién tich
dat thé chap cho ngan hang tir trudc khi thé chip cho dén nay van nguyén, ba va
vo chong anh Th khong stra chira hay xay dung gi thém.Tai phién toa ba H ving
mat.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr dam bao theo quy dinh.



Péi véi nhiig nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da chap hanh dung
quy dinh ctia phap luat. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua
chap hanh dang quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chép nhan
yéu cau xt 1y tai san thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu 4n va tham tra chimg ct tai phién toa, sau
khi nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thoi hiéu khoi kién: ngay 18/7/2017 Ngan hang va anh Than Vin
Th ¢6 ky hop dong tin dung, ngay 19/7/2017 ngan hang di giai ngan cho anh Th
vay 300.000.000 dong, han tra ngay 14/01/2018 nhung anh Th khéng tra dugc
ng nhu cam két. Ngay 14/3/2019, Ngan hang ndp don khai kién yéu cau Toa an
budc anh Th phai tra s tién no 13 con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu
429 cua Bo luat dan su;

[2] V& thu tuc t6 tung, thim quyén giai quyét: Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén T, tinh B khdi kién yéu cau
tra sb tién da cho vay dé chan nuéi lam kinh té gia dinh d6i v6i anh Than Vian
Th ¢6 noi cu tra tai thon Ph, xa Ng, huyén T. Toa an nhan dan huyén T da thu ly
giai vu an tranh chap hop ddng tin dung theo thu tuc t6 tung dan su 12 dang phép
luat, dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan su. Trong qua trinh giai quyét
vu an, Toa 4n tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén dua vy an ra xét xur 13
ding quy dinh.

Tai phién toa, anh Th, chi H, ba H ving mat nhung anh Th, ba H d duogc
triéu tap 1an the hai. Chi H c6 don xin xét xir ving mat nén Hoi dong xét xir xét
XU vang mit nhitng duong sy nay 1a dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 1 Diéu 228 B0 luit t tung dan su.

[3] Vé yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Theo 16i khai ctia cac bén duong sy déu phu hop véi ndi dung hop dong
tin dung s6: 2500LAV201702442 ngay 18/7/2017 giita anh Than Vin Th va
ngan hang thé hién anh Th vay ctia ngan hang sé tién 300.000.000 ddng, thoi
han vay 12 thang, lai suét trong han 1a 9,5%/ nam, lai suét qué han 1a 150 % muc
141 suét cho vay trong han, muc dich vay tién dé chian nudi 1am kinh té gia dinh.
Thuc hién hop dong tin dung, ngay 19/7/2019 ngan hang da giai ngan cho anh
Th vay s6 tién 300.000.000 dong. Tuy nhién dén han tra ng, anh Th khong tra
dugc khoan tién gbe 1a vi pham nghia vu tra no di voi ngan hang nén toan b
s6 tién no gdc cua khoan vay di bi chuyén no qua han tir ngay 15/01/2018 véi
131 suat qua han theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung anh Th da ky véi
ngan hang. Tinh dén ngdy 12/11/2019 anh Th con no ngin hang s tién gbc 1a



300.000.000 dong va tién 13i 1a 85.528.196 dong Tong cong 1a 385.528.196
dong.

Anh Th thira nhan c6 vay sé tién 300.000.000 dong cuia ngan hang va c6
nghia vu tra ng cho ngan hang nhung do chan nuoi gap kho khan nén khéng co
tién tra, anh Th dé nghi ngan hang cho anh tra dan s tién trén nhung ngan hang
khong dong ¥ dé anh Th tra dan s6 tién gbc va 13i suat. Ngan hang nong nghiép
va phét trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén T, tinh Bic G yéu cau anh
Th va vo 1a chi Duong Thi H phai tra cho ngan hang téng so tién gbc va lai
385.528.196 dong va tiép tuc tra 14i phat sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay
13/11/2019 cho dén khi tra hét ng. Hoi dong xét xur thay: Trong hop dong tin
dung gitra anh Th va ngan hang chi c¢6 chit ky cia anh Th 1a bén vay tién nhung
anh Th vay tién myc dich dé chan nudi phat trién kinh té gia dinh. Chi H ciing
d3 ky vao don yéu cau dang ky thé chip va hop dong thé chap, chi H dong ¥ tra
s6 tién anh Th d4 vay. Xét yéu cau khoi kién cua ngan hang 13 ¢6 can ¢t nén can
budc anh Th, chi H phai trd ngan hang sb tién trén va tiép tuc chiu i theo hop
d6ng tin dung 1a dung quy dinh cta phap luat.

[4] V& yéu cau xir 1y tai san thé chép:

Pé dam bao khoan vay cua anh Th, ngay 14/7/2017, anh Th, chi H, ba H
d3 ky hop dong thé chap sb: 13072017-NC/HDTC, tai san thé chap 1a quyé sir
dung dét dién tich 700m? tai thira s 27, to ban d6 sb 63, dia chi thira dét tai thén
Ph, x3 Ng, huyén T, tinh B dd dugc s Tai nguyén va méi truong tinh B cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CI251858 ngay 06/7/2017. Ngan hang
yéu cdu anh Th tra s tién gbc 1ai, néu anh Th khéng tra duoc duoc ng thi dé
nghi xtr 1y tai san da thé chp dé thu hdi no. Anh Th, chi H, ba H déu nhét tri
néu anh Th khong tra dugc no cho ngan hang thi dong ¥ dung tai san da thé chap
dé tra no cho ngan hang. Qua 10i khai cua cac duong su va xem xét, thim dinh
tai chd xac dinh thira dat da thé chap khong co tai san gi phat sinh sau khi thé
chap. Hoi dong xét xir thdy: vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong thé chip
ngay 14/7/2017 da dugc cong chimg tai UBND xi Ng va dang ky thé chap tai
Chi nhéanh vin phong dang ky dat dai huyén T theo dung quy dinh. Trudng hop
vo chong anh Th khong tra duoc ng cho ngan hang thi tai san thé chap néu trén
dugc xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat dé thu hdi no cho ngén hang 1a c¢6 can
ct, dang quy dinh cua phép luat.

Dbi voi tai san trén dat thudc quyén so hitu cua ngudi thé chap thi xt ly
theo Diéu 325 B luat dan su, cu thé: tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 26/9/2019, Hoi déng xem xét, tham dinh tai chd di tién hanh xem xét,
tham dinh céc tai san ctia gia dinh anh Than Vin Th va chi Duong Thi H gom:

- Quyén st dung thtra dat thira sb 27, t& ban do sb 63, dia chi thira dat tai
thon Ph, xa Ng, huyén T, tinh B. Dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 C1251858 do s Tai nguyén va mai trudng tinh B cap ngay 06/7/2017 cho
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anh Than Van Th 1a 700m?2. Thira dat giap: Phia Nam va phia Pong: gidp duong
bé tong cua thon. Phia Bac: giap ho 6ng Kh. Phia Tay: giap ho 6ng Ng.

- Tai san trén dat: 01 nha cdp bdn 5 gian; 01 nha ngang; 01 nha cong
trinh; san va 16i di ra cong lat gach; tuong bao xay gach; 02 tru céng; 02 canh
cong sat; 01 giéng khoan va toan bd cay cdi 1am 16¢ trén dién tich dat. Tir khi thé
chap nim 2017 dén nay céc tai san trén dat van nguyén hién trang, khong sta
chita, xay dung gi thém.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cia nguyén don
duoc chép nhan nén anh Th, chi H phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh
tai chd. Do ngan hang di tam Gng chi phi tham dinh tai san nén anh Th, chi H
phai hoan tra chi phi xem Xét, tham dinh tai chd ngan hang da tam mg s6 tién
1.400.000 dong.

[6] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia ngan hang duoc chap nhan nén
anh Th, chi H phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Ngan hang dugc hoan tra sé tién tam tmg an phi di nop.

[7] Vé quyén khang céo: cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh
tai Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luat T6 tung dén sy.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B6 luat tb tung dan sy;

Khoan 3 Diéu 144; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu
271; khoan 1 Biéu 273 B6 luat té tung dan su;

Diéu 117, Diéu 299; Diéu 304; Diéu 307; Diéu 317, Diéu 318; Diéu 320;
Diéu 321; Diéu 322; Diéu 323; Diéu 325; Diéu 429 Bo luat dan su;

Piéu 91; Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don:

Budc anh Than Van Th va chi Duong Thi H phai c6 trach nhi¢m tra cho
Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén T,
tinh B tong s tién 12 385.528.196 ddng. Trong d6 300.000.000 dong tién gdc va
85.528.196 ddng tién 13i. Anh Than Vin Th va chi Duong Thi H phai tiép tuc
chiu 13i suit phat sinh theo hop dong tin dung sé 2500LAV201702442 ngay
18/7/2017 ké tir ngay 13/11/2019 cho dén khi tra hét no.

2. Truong hop anh Than Van Th, chi Duong Thi H khong tra dugc no thi
tai san thé chap 1a quyén st dung dit da duoc cip gidy chung nhan quyén sir
dung dit sb Cl1251858 do s& Tai nguyén va mdi trudng tinh Bi cip ngay
06/7/2017 cho anh Than Vian Th, dién tich 700m? tai thira s6 27, t& ban dd s6 63,
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muc dich st dung dat: dat ¢ nong thon 360m? dat trong cay lau nim thdn
340m?, thoi han sir dung dén nam 2063, dia chi thira dat tai thon Ph, xa Ng,
huyén T, tinh B, dugc xir 1y theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi ng cho Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén T, tinh
B.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: anh Than Van Th va chi Duong
Thi H phai hoan tra cho Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén T, tinh B s6 tién 1.400.000 dong.

4. V& an phi: anh Than Van Th va chi Duong Thi H phai chiu 19.276.409
d6ng an phi dan su so tham.

Tra lai Ngin hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi
nhanh huyén T, tinh B 8.878.000 déng ( do ba Pham Thi Ng ndp) tién tam ung
an phi da nop tai bién lai thu s6 AA/2017/0002427 ngay 01/4/2019 caa Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén T, tinh B.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang céo ban &n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang
cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6,
7a va 9 Luat Thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh B; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- CCTHADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Poan Thi O



