TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n $6:118/2023/DS — ST
Ngay: 20-9-2023

“V/v Tranh chdp hop déng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Kim Sa Pha

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Phuéc

Ong Huynh Phudc

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Vén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Séc Trang, tinh Séc Tring.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din thanh pho Séc Tring tham gia phién
tda: Ba 6 Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Soc
Trang, tinh Soéc Tring xét x so tham coéng khai vu 4an dan sy thy Iy
$6:181/2023/TLST- DS ngay 25 thang 5 nam 2023; V& viéc: “Tranh chdp hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6:181/2023/QDXXST-DS ngay
27 thang 7 nam 2023; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V (sau day viét tit 1a Ngan hang V); Dia chi: S6
198, duong T, phuong L, Quan H, Thanh phd Ha Noi.

+ Nquoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Tran Thanh B —
Trudng phong Khach hang — Ngan hang V, chi nhanh Séc Tring. Pia chi: S6 03,

1



duong T, khom X, Phuong Y, thanh phd S, tinh Séc Trang. (C6 don dé nghi xét xtr
vang mit)

- Bi don: Ba D& Thi Cam T, sinh nam 1973. Pia chi: S§ 278/26/24F, duong
T, khém A, phudng B, thanh phd S, tinh Soc Trang. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 10/5/2023 va trong qué trinh gidi quyét vu an
ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang V, chi nhanh tinh Séc Trang v6i ba DS Thi Cam T ¢6 thoa thuan,
ky két hop ddng cho vay sd 1140/19/HDTL/ST/TN1 ngay 21/11/2019; Ngan hang
cho ba T vay s6 tién 550.000.000 dong: Lai suat trong han 9%/nim va theo thoa
thuan cta hop dong vay: Lii qua han 1a 150% 13i suat trong han: Muc dich cho vay
thanh toan tién mua nha &; Thoi han cho vay 1a 240 thang, ké tir ngay cho vay;
Phuong thirc thanh toan tra tién no gbc + lai hang thang (trd vao ngay 26 hang
thang).

Pé dam bao thanh toan cho hop déng vay néu trén, thi ba B4 Thi Cam T véi
Ngan hang thoa thuan, ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha ¢ so:
1130/19/HDTC/ST/TNI1 ngay 09/12/2019, dugc cong ching tai van phong Cong
chting Tran Vian Nam va ding ky thé chap theo quy dinh cta phéap luat. Tai san thé
chép 13 can nha cip 3, c6 dién tich xay dung 44,5m?, dién tich san 1a 94,3m?% gin
lién trén quyén sir dung dat co dién tich 55,3m? tai thira dat s6 412, to ban do6 s6 12,
toa lac tai khom 5, phuong 2, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CT
182681; S6 vao s6 cap GCN: CH02133 do Uy ban nhan déan thanh phd Soéc Tring
cap ngay 14/11/2019 cho 6ng Pao Thanh Nhan ding tén, diéu chinh bién dong
chuyén nhuong cho D& Thi Cam T ngay 04/12/2019. Do trong qua trinh thyc hién
hop dong cho vay néu trén thi bi don ba T da vi pham nghia vu tra ng vén va lai
vay hang thang theo noi dung thoa thuin cia hop dong cho vay, Ngan hang da
nhiéu lan nhac nhé nhung bén vay van khong thuc hién nghia vu tra ng von, lai
theo hop dong cho vay hai bén thoa thuan, ky két.

Vi vay Ngan hang V khéi kién d6i véi bi don ba D6 Thi Cam T yéu cau Toa
an giai quyét:

Budc ba P6 Thi Cam T thanh toan s tién von vay con lai 1a 460.146.000



dong va tién 14i trong han tam tinh dén ngay 10/5/2023 14 2.159.331 dong, tién 13
trong han, qué han tam tinh dén ngay 20/9/2023 1a 3.336.759 ddng. Ngoai ra, ba DB
Thi Cam T con phai tiép tuc chju thém tién 1ai suit, phi phat sinh theo thda thuan
ctia hop dong vay cho dén khi thanh toan xong s6 tién vbn vay néu trén.

Truong hop ba P& Thi Cam T khong thanh toan hodc khong cé kha ning
thanh toan sé tién vén, 1di vay néu trén thi Ngan hang yéu cau Toa an xem xét cho
phat mai toan b tai san thé chap néu trén dé dam bao cho viéc thu hoi tién vén, 1ai
vay ctia Ngan hang theo Hop ddng thé chip hai bén da thoa thuan, ky két.

* Bj don ba B4 Thi Cam T duogc Toa an téng dat hop 1é thong bao thu 1y vu
an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va
hoa giai, gidy triéu tap tham gia phién toa nhung déu vang mat khéng co ly do,
cling nhu khong c6 van ban tra 10i ¥ kién cho Toa an biét vé viéc bi nguyén don
Ngan hang V khdi kién yéu cau thanh toan s tién vén, 14i vay con ng lai va xir Iy tai
san thé chép hai bén da thoa thuan, ky két néu trén dé thanh toan tién vén, 1ai vay
cho Ngéan hang.

* Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phéap luat
t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da thuc hién dung cac
quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don
d3 thuc hién ddy du, quyén va nghia vu ctia minh, cling nhu chdp hanh dung theo
cac quy dinh ctia BO luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; Con bi
don ba B4 Thi Cam T déu ving mit, chwa chap hanh theo gidy triéu tap cua Toa an
va cling nhu thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B§ luat t6
tung dan su dé dam bao quyén loi hop phap ctia minh. V& ndi dung vu an dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhén toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
V, budc bi don ba B4 Thi Cam T ¢o6 nghia vu thanh toan sb tién vén 460.146.000
dong va tién 14i trong han, qua han tam tinh dén ngay 20/9/2023 13 3.336.759 dong
néu trén cho Ngéan hang, ciing nhu tién 13i tiép tuc phat sinh cho dén khi ba T thanh
toan xong khoan tién von, 13i vay cho Ngan hang. Trudng hop ba T khdng thanh
toan hodc khong c6 kha nang thanh toan sb tién von, 14i vay cho Ngan hang thi xir
Iy phat mai tai san thé chap 13 cin nha gan lién v&i quyén sir dung dat néu trén theo
hop dong thé chép tai san ma cac bén da thoa thuén, ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an di dugc xem
Xet tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don V c6 don dé nghi xét xir ving mit, con
bi don ba D& Thi Cam T vang mat. Xét thdy, ba B Thi Cam T da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ dén 1an thr 2 ma van ving mit khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét
xtr ap dung diém b khoan 2 Diéu 227; khoan1, 3 Diéu 228 va khoan 1 Diéu 238 B
luat t6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xtr ving mit d6i v6i nguyén don Ngan
hang V va bi don ba B4 Thi Cam T theo quy dinh.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
Ngan hang V khoi kién bi don ba B Thi Cam T yéu cau thanh toan sb tién von va
tién 14i vay theo hop dong cho vay hai bén di ky. Do d6, quan hé phat sinh tranh
chap duoc xac dinh 13 tranh chip hop ddng vay tai san theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 cua Bo luat to tung dan su. Theo ndi dung thoa thuan tai Diéu 14 cua Hop
dong cho vay sd 1140/19/HPTL/ST/TN1 ngay 21/11/2019 hai bén théa thuan khi
c6 phat sinh tranh chap néu khong thuong luong dugc thi Toa an nhan dan c6 tham
quyén giai quyét 13 Toa an nhan dan thanh phd Séc Trang theo quy dinh tai diém a
khoan 1 DPiéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39 cta B6 luét to tung dan su.

[3] V& thoi hiéu khéi kién cua vu an: Do cac duong sy khong dat ra yéu cau
xem xét ve€ thoi hi¢u khéi kién, nén Hoi1 dong xét xur khong dat ra xem xét.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi bi don ba B Thi Cam
T thanh toan tién von, 13i vay ctia Hop dong cho vay sé 1140/19/HPTL/ST/TN1
ngay 21/11/2019 giira hai bén, thoa thuan ky két thi thdy: Trong qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don Ngan hang V giit nguyén yéu cau khai kién, bi don ba B
Thi Cam T khong c6 ¥ kién phan d6i gi d6i v6i sb tién von, 13i vay con ng lai tinh
dén thoi diém xét xir so tham (ngay 20-9-2023) 1a 463.482.759 ddng. Cin clr vao
cac tai li¢u, chung cir ma nguyén don da ndp cho Toa an va da dugc Toa &n mé
phién hop cong khai chimg ctr nhu: Hop dong cho vay sb 1140/19/HDTL/ST/TN1
ngay 21/11/2019; Hop dong stra ddi, bo sung ngay 10/12/2019 d6i véi Hop dong
cho vay sb 1140/19/HDTL/ST/TN1 ngay 21/11/2019; Gidy nhan no sé 01 ngay
21/11/2019 cta ba Pd Thi Cam T; Ké hoach tra no ngay 21/11/2019; Gidy chimg
minh nhan dan; S6 hd khau cua ba DS Thi Cam T; Giéy xac nhan tinh trang hon



nhan; cac tai liéu chimg cr khac (but luc s6 19 — 49) va Bang ké du ng gbe va lai vay
dén hét ngay 20/9/2023 ctia khach hang ba B3 Thi Cam T. Cac tai liéu, chimg ct nay
déu thé hién noi dung bi don ba P Thi Cam T ¢6 vay s6 tién 550.000.000 déng cua
Ngan hang V, chi nhanh Soc Tring, bi don ba B4 Thi Cam T déu c6 ky tén, nhan no
va nguyén don Ngan hang ciing thira nhan sau khi vay thi ba T d4 tra tién no gbc vay
cho Ngan hang duoc sb tién 89.854.000 déng, con no lai tién vén vay 1a 460.146.000
dong va tién 1ai trong han tam tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 3.336.516 dong, tién
131 qua han 1a 198 ddng, nén day la nhitng tinh tiét su that, khong phai ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat t6 tung dan su. Do d6, Hoi ddng xét xir c6 du
cin ct xac dinh ba B3 Thi Cam T c6 vay va con no lai Ngan hang V, chi nhanh Séc
Trang sd tién von vay 1a 460.146.000 dong va tién 1ai trong han, qua han tinh dén
ngay xét xir so tham la 3.482.759 dong.

Do bén vay ba DS Thi Cam T d3 vi pham nghia vy tra tién vén, 13i dinh ky
hang thang theo quy dinh tai Piéu 9 va Piéu 11 ciia Hop dong cho vay néu trén ma
giita hai bén di thoa thuan, ky két. Do d6, yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan
hang V d6i voi ba DS Thi Cam T yéu cau thanh toan tién von va 13i vay con no lai
tinh dén thoi diém xét xtr so thdm vai tong s6 tién 463.482.759 dong 14 cb can cr,
duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bd.

[4.2] Xét yéu cau xtr Iy tai san thé chap ctia nguyén don thi thay:

Do bi don ba P Thi Cam T d3 vi pham thoa thuan tai Piéu 8, 11, 13 cua
Hop ddng cho vay sd 1140/19/HDTL/ST/TN1 ngay 21/11/2019 ma hai bén thoa
thuan, ky két. Pong thoi, dé bao dam thanh toan sb tién von va 1di caa Hop dong
cho vay néu trén giira Ngan hang V véi ba DS Thi Cam T d4 thoa thudn, ky két hop
déng thé chip quyén st dung dat va nha & s6 1130/19/HDTC/ST/TN1 ngay
09/12/2019. Xét vé hinh thiic, ndi dung hop dong thé chap quyén st dung dat va
nha & giita hai bén thoa thuan, ky két déu dugc cong chung theo quy dinh, tai san
thé chip 1a quyén st dung dit va nha & duoc dang ky thé chap tai Co quan quan Iy
nha nudc ¢ tham quyén, ding quy dinh phap luat (bat luc 34-45), nén hop dong
thé chip quyén sir dung dat va nha ¢ néu trén giita cac bén dwong su thoa thuan, ky
két 1a hop phap, ¢ hiéu luc phap luat. Do bén thé chip ba DS Thi Cam T da vi
pham nghia vu thanh toan, vi pham cac quyén va nghia vu theo cac hop dong thé
chap quyén sir dung dat va nha & da ky nén bén nhan thé chép tai san 1a Ngan hang
V duoc quyén yéu cau phat méi toan bo tai san thé chdp dé dam bao thu hdi tién
vbn va 13i vay theo hop dong thé chap hai bén da ky két néu trén. Vi vay, yéu cau
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khoi kién ciia nguyén don Ngan hang V dbi v6i bi don ba P6 Thi Cam T, yéu cau
xtr Iy phat mai tai san thé chap néu trén ctia ba Pd Thi Cam T 1a ¢6 can ctr, duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[5]Vé an phi so tham: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat t6 tung déan su
nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1& phi Toa an; Bi don ba D4 Thi Cam T phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach do yéu ciu khoi kién ciia nguyén don duge chip nhan theo quy
dinh s6 tién 12 22.539.310 dong. Nguyén don Ngan hang V khéng phai chiu an phi
do yéu cau khoi kién duogc chép nhan, nén dugc hoan tra lai tién tam ung an phi da
nop theo quy dinh.

[6] V& chi phi tham dinh tai san thé chap: S6 tién 1a 550.000 dong bi don ba
P4 Thi Cam T phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Bo luat t6 tung dan su
do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan. Do nguyén don di ndp tam
ung s6 tién 550.000 déng, nén bi don ba DS Thi Cam T ¢6 nghia vu ndp lai s6 tién
550.000 dong dé hoan tra lai cho Ngan hang V.

[7] Y kién phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa vé viéc chdp hanh phap
luat t6 tung ctia tham phéan, Hoi dong xét xtr va cac duong su, ciing nhu quan diém
vé ndi dung giai quyét vu an 1 ¢6 can cir nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Piéu 228; khoan 1
Piéu 238; Piéu 271; khoan 1,3 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

- Cian ctr cac Piéu 91, 95 Luat cac T6 chic tin dung;
- Can ctt Diéu 463, 465, 466 va khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su;
- Cian ctr cac Piéu 317, 318, 319, 320, 323 Bo luat dan sy nim 2015;

Tuyén xir:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang V ddi véi bi don
ba Pd Thi Cam T, vé viéc tranh chap Hop dong cho vay s6 1140/19/HPTL/ST/TN1
ngay 21/11/20109.

2. Budc bi don ba D3 Thi Cam T ¢o nghia vu thanh toan cho nguyén don
Ngan hang V sé tién vén va 13i vay trong han, qua han (tam tinh dén ngay
20/9/2023) 1 463.482.759 dong.

Truong hop ban an c¢6 hiéu luc phap luat, nguyén don Ngan hang V c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu ba P Thi CAm T cham thanh toan s tién von va 13i vay
néu trén thi con phai chiu thém tién 14i suit cham tra theo Hop dong cho vay sd
1140/19/HDPTL/ST/TN1 ngay 21/11/2019 ma giita hai bén di thoa thuan, ky két
tuong (mg voi thoi gian cham thi hanh an, tinh tir ngay 21/9/2023 cho dén khi hoan
tat thanh toan so tién néu trén.

3. Trudng hop ban an c6 hiéu luc phap luat, bi don ba B Thi Cam T khong
thanh toan s6 tién vén va lai vay néu trén thi nguyén don Ngan hang V dugc quyén
yéu cau co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai toan bo tai
san thé chap bao dam cho viéc thanh toan sb tién von va lai vay ciia Hop dong cho
vay s6 1140/19/HPTL/ST/TN1 ngay 21/11/2019, theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha ¢ s6: 1130/19/HDTC/ST/TN1 ngay 09/12/2019 ma giita hai bén
thoa thuan, ky két. Tai san thé chap 14 cin nha cap 3 (s6 nha 278/26/24F), c¢6 dién
tich x4y dung 44,5m?, dién tich san 1a 94,3m?, gén lién trén quyén st dung dat c6
dién tich 55,3m? tai thira dat s6 412, t& ban do sd 12, toa lac tai Hém 278/26,
duong Truong Cong Pinh, khém 5, phuong 2, thanh phé Séc Tring, tinh Soc
Tring theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CT 182681; Sb vao sd cap GCN: CH02133 do Uy ban nhan dan
thanh phd Soc Tring cap ngay 14/11/2019 cho 6ng Pao Thanh Nhan dung tén, diéu
chinh bién dong chuyén nhuong cho P Thi Cam T ngay 04/12/2019.(Theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Séc
Trang, tinh Soc Trang).

4. V& an phi so tham:

4.1 Budc bi don ba DS Thi Cam T c6 nghia vu phai chiu tién an phi dan sy so
tham c6 gia ngach s tién 1a 22.539.310 dong.

4.2 Nguyén don Ngan hang V dugc hoan tra lai s6 tién tam ing an phi da nop
1a 11.403.000 ddng theo bién lai thu s6 0008676 ngay 18/5/2023 cua Chi cuc Thi



hanh an dan su thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring.

5. V& chi phi tham dinh tai san thé chap: Sé tién 1a 550.000 dong bi don ba
Pd Thi Cam T c6 nghia vu phai chiu. Do nguyén don d3 ndp tam tmg sb tién
550.000 dong, nén bi don ba P4 Thi Cam T ¢ nghia vy ndp lai s tién 550.000
d6ng dé hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang V.

6. Céac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n duoc niém yét cong khai hop 1é theo quy dinh,
dé yéu cau Toa an nhan dén tinh Séc Tring xét xur theo trinh tu phuc thim.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,tur nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Soc Trang; ThAm phan - chii toa phién toa

- VKSND TP. Soc Trang;

- Chi cuc THADS TP. Soc Trang;

- Cdc duong su;

- Luu ho so.

Kim Sa Pha



