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Ngay: 09-12-2021
Vv Tr/ch ranh gigi QSD dat
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cd:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hué

Cdc Tham phdn: Ong Truong Van Tam

Ong Cao Minh V¥

- Ther ky phién toa: Ba H6 Hanh Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Thai Qudc
Bao — Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Ngay 09-12-2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xir
phuc tham cong khai vy &n dan sy thy 1y sé 77/2021/TLPT-DS ngay 13-7-2021 vé
viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sé 03/2021/DS-ST ngay 28-5-2021 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s 86/2021/QD-PT ngay 18-10-2021;
Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 42/2021/QD-PT ngay 10-11-2021;
Quyét dinh hodn phién toa s6 91/2021/QD-PT ngay 12-11-2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Trung QI, sinh nim 1986; ba V5 Thi Anh D1, sinh
nam 1989; cung dia chi xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Q1, ba B1: Ong Tran Trung Q2, sinh nam
1972; dia chi Khu phé S (nay 1a khu phd L), thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau — la dai dién Gy quyén theo gidy Gy quyén ngay 23-9-2020 (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Cong C, sinh nam 1977; ba Pham Thi Thanh T, sinh nam
1989. HKTT: Ap N, x& B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Chd & hién nay: Ap K
(nay 1a khu phd K), thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng C c6 mat, ba T
vang mat nhung Gy quyén cho éng Tran Cong C dai dién theo gidy uy quyén ngay 08-
12-2021).

- Nguoi khang cao: Ong Tran Cong C - bi don.



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 10i khai tai Toa an, 6ng Tran Trung Q2 la dai
dién hop phap caa nguyén don trinh bay:

Nguyén don 1a 6ng Q1 va ba D1 str dung dat thira 122, to ban d6 70, toa lac tai
thi tran N, huyén C, dién tich 4756m?, dd dugc UBND huyén C cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 BX 803165 ngay 31-3-2015; ttr cin phia Bic giap duong L&
Hong P, phia Nam giap dat ong Lé Quang G, phia Bong giap dat cua 6ng Tran Trung
Q2, phia Tay giap phan dat cua ong Tran Cong C va ba Pham Thi Thanh T.

Trude khi bi don 1a 6ng C xay dung hang rdo, nha va cng trinh trén dat thi giita
6ng Q1, ba P1 va 6ng C, ba T c6 thuc hién cdm mdbc ranh, cu thé nhu sau: chiéu
ngang mit trudc va mat sau cta thira dat déu dai 20,30m, viéc nay c6 su ching kién
ctia 6ng Tran Trung Q2. Tuy nhién trong qué trinh x4y dung 6ng C, ba T di ty y xay
hang rao 14n sang dét caa dng Q1, ba B1 & phia cudi dat: Mat tién phia trudc dat (phia
Bic) giap dudng Lé Hong P thi 6ng C da xay dung kich thudc 1a 20,30m, mit sau dat
(phia Nam) dng C xay 1a 21,20m, 1an qua phan dét cua 6ng Q1, ba P1 12 0,9m ngang
& phia sau, kéo dai hinh tam giac vé phia trudc. Tong dién tich dit ma 6ng C, ba T lan
qua dat ctia 6ng Q1, ba B1 1a 62m?2. Ong Q1, ba P1 d3 nhiéu 1an lién hé véi dng C, ba
T dé giai quyét vu viéc trén nhung dng C va ba T khong hop tac, ¢b ¥ trén tranh.

Nay 6ng Q1, ba P1 yéu cau ong Tran Cong C va ba Pham Thi Thanh T thao d&
hang rao tra lai cho 6ng Q1, ba P1 dién tich dat 62m? thudc thira 122, t& ban d6 sb 70,
thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong Q1, ba P1 ddng ¥ v6i Manh trich do chinh 1y thira dat do Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C lap ngay 17-4-2020.

Bi don la 6ng Tran Cong C va ba Pham Thi Thanh T trinh bay:

Ong C va ba T st dung thtra dat 120, to ban d6 s6 70 (thira 282 to ban do s 31
cii) va thira 121, to ban d6 s6 70 (thira 299, t& ban do s6 31 cil) tai thi tran N, huyén C,
da duoc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé BO 193047 cap
ngay 02-8-2013 va gidy chimg nhin quyén str dung dat sé BU 277540 cép ngay 04-6-
2014,

Giap ranh thira dat s6 121 1a thira dat 122 ciia 6ng Q1 va ba B1. Do hai bén gia
dinh c6 nhu cdu x4y dung hang rao dé bao vé tai san cho nhau nén khoang thang 4
nam 2016, hai bén thong nhat dé 6ng C, ba T xay dung hang rao. Trudc khi xay dung
tuong rao, nha va cong trinh trén dat thi ong C, ba T va 6ng Q1, ba B1 ¢ nho can bd
dia chinh ra ¢cdim méc ranh rd rang.

Ong C, ba T c6 thoéa thuan véi 6ng Q1, ba P1 1a chi phi vat liéu cling nhu tién
cong tho hd xay hang rao déu chia doi cho hai nha. Ong Q1 va ba P1 ¢6 dua cho dng
C va ba T 02 lan tién 1a 10.000.000d va 2.500.00d, tong cong 12.500.000d, sau d6



khdng dua thém tién. Mdi 1an dua tién thi 6ng Q1 va ba D1 déu kiém tra viéc xay
dung c6 dung ranh giéi hay khong va khong cé thic méc.

Sau khi Toa 4n tién hanh do v& va ¢6 Manh trich do chinh 1y thira dat xac lap vao
ngay 17-4-2020 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C thyc hién thi éng C
va ba T dong y voi Manh trich do chinh 1y thira dat va xac dinh c6 xay bd bao hang
rao lan sang dat 6ng Q1 va ba P1 1a 62m2, nhung nhu trén di néu d6 khong phai 1a 13i
ciadngCvabaT.

Ong C, ba T mudn duoc sir dung 62m? dat néu trén va thanh toan lai gia tri dat
d6 cho dng Q1, ba 1, néu dng Q1, ba P1 khong ddng y thi dng C, ba T dong ¥ tra lai
62m?2 dat. Ngay 22-9-2020, Toa 4n nhan dan huyén C da tién hanh hoa giai thanh, 6ng
C, ba T dong y tra 62m?2 cho 6ng Q1, ba B1 va trong thoi han 03 thang s& doi hang rao
theo ranh gii da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién dén ngay
28-9-2020 6ng C c6 don thay d6i, khong dong ¥ voi ndi dung hoa giai néu trén.

Ban an dén sy so thim sé 03/2021/DS-ST ngay 28-5-2021 ciia Téa an nhan
dan huyén C da tuyén xi:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc bi don tra dién tich
62m?2 dat néu trén cho nguyén don. Bi don co trach nhiém di doi hang rao (tuong bao)
trong thoi han 03 thang ké tir ngady ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Khéng cao:

Ngay 14-6-2021, bi don la 6ng Tran Céng C c6 don khang cao Bén an dan su
so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 28-5-2021 cta Toda 4n nhan dan huyén C véi ly do:
Ban an so thim xét x khong khach quan 1am anh huong dén quyén loi cua ong, yéu
cau Tda an cip phuc thim xem xét lai vy an.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi don 1a 6ng Tran Cong C giir
nguyén yéu cau khang cao.

- Cac duong su khong thda thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé y kién:

Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan va Hoi dérl,g xet xur phuc tham ding
quy dinh. Cac duong sy c6 mat tai phién toa phiic tham chap hanh t6t quy dinh phap
luat to tung.

Vé ndi dung vu an: Ca nguyén don va bi don déu di duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat hop phép nén phai c6 nghia vu t6n trong ranh giéi dat cia nhau.
Theo ban so d6 vi tri dat va Gidy ching nhin quyén st dung dét thi bi don da xay
hang rao l4n sang phan dat ciia nguyén don 13 62m?, bi don cling xac nhan viéc xay



hang rao khong dung ranh dét, nhung cho rang nguyén don ciing dong y théa thuan
v6i bi don trong viéc xay hang rao. Tuy nhién nguyén don khoéng dong ¥ véi viée bi
don 1am sai 1éch ranh gidi dat, tai phién toa phac tham, bi don khong cung cip duoc
ching ¢t ndo moi chimg minh hang rao dugc phép t6n tai. Do vay, trén co s& ching
ctr, Toa an cip so thAm da budc bi don phai thao d& hang rao, tra lai 62m? dat cho
nguyén don 14 ¢6 can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang
céo cuia bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu 4n, dugc thim tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hji déng xét Xt phuc tham nhén dinh:

Xét khang céo ctia bi don, thiy rang:

[1] Nguyén don la 6ng Tran Trung Q1 va ba V5 Thi Anh P1 cd dat giap ranh
véi dat ctuia bi don 1a dng Tran Cong C va ba Pham Thi Thanh T (BL 65 #dp 5).

[1.1] DAt cua nguyén don (6ng Q1, ba B1) c6 sd thira 122, t& ban dd 70, thi tran
N, huyén C, dién tich 4.756m?2, di dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé BX 803165 ngay 31-3-2015.

[1.2] Dét cua bi don (6ng C, ba T) c6 sb thira 120 va 121, to ban dd 70 (thia 282
va 299, t& ban do 31 cil), thi tran N, huyén C, dién tich 3.510 m?, dét da duoc Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BO 193047 ngay 02-8-
2013 va sb BU 277540 cap ngay 04-6-2014.

[2] Theo hd so dia chinh thi ngudn gbc dat cta ca nguyén don va bi don trudc
nam 2013 déu cung mot thira sb 140, to ban do sb 31 cii, thude quyén st dung cua ba
Han Thi Ngoc D2, ba D2 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nim 2008;
ba P2 c¢6 hai lan tach thira chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng C, ba T vao cac
ngay 11-7-2013 véi dién tich 2.510m? va ngay 12-5-2014 véi dién tich 1.000m2. Ong
C, ba T da duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat nhu néu tai muc [1.2] (BL 30,
33, 39, 41, 42, 43 tdp 4); cung ngay 12-5-2014, ba b2 chuyén nhuong phﬁn dat con lai
cho 6ng Tran Trung Q2 va ba Nguyén Thi Kim N; nam 2015 6ng Q2, ba N chuyén
nhuong mot phan dat co dién tich 4.756m? cho 6ng Q1, ba B1 va 6ng Q1, ba 1 da
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu di néu tai muc [1.1] (BL 34, 35, 37
tap 4).

[3] Dién tich dat va vi tri dat cia nguyén don, bi don sir dung dugc thé hién rd
trén so d6 vi tri kém theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia mdi ho duge cp
theo hd so chuyén nhugng, tach thira do chinh nguyén don va bi don thiét 1ap, ky két
v6i ngudi da chuyén nhuong quyén st dung dat cho minh. Nguyén don va bi don déu
dong ¥ véi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cép, Xac dinh viéc Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dtng thuc té chuyén nhuong
va ding quy dinh phap luat. Do vay, truong hop nay mdi bén chi dugc st dung dat



dung nhu Gidy chtimg nhan quyén st dung dat di dugc cap. Di chiéu thuc dia voi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa nguyén don va bi don sé& xac dinh duoc ranh
dat dung cta hai thira dat.

[4] Theo Manh trich do chinh 1y thira dat (so d6 do v&) ngay 17-4-2020 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C di co ddi chiéu véi Gidy chung nhan
quyén st dung dat ctia nguyén va bi don néu trén thi bi don xay hang rao sang thua
dat s6 122 ctia nguyén don mot phan hinh tam giac & phia sau cudi thira dat vé6i dién
tich 62m?, trong pham vi cac diém toa o 2-3-4-5-2 (BL 65 tdp 5).

[5] Bi don cho rang trude khi xay hang rao thi c6 ca nguyén don di cing can bo
dia chinh x& xac dinh ranh mdc r6i bi don méi xay. Nay bi don déng ¥ véi Manh trich
do chinh 1y thira dat ky xac nhan ngay 17-4-2020 cua Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén C va cling X4c nhan hang rao xay c6 sai ranh dat trén thuc dia, 1in sang
phan dét ctia nguyén don nhung cho rang khong do 13i cta bi don vi qué trinh xay,
nguyén don con gop tién va khong thic méc gi vé viéc xay hang rao. Do vay, bi don
mudn duge str dung nguyén trang dat va hang rao, dong ¥ tra gia tri 62m?2 dét cho
nguyén don hoic cho bi don thoi gian dé doi hang rao vé dung vi tri dat theo so do.
Thue té, ngay 22-9-2020 Tda an cép so tham di hoa giai thanh, hai bén nhat tri theo
hudng bi don dong ¥ tra nguyén don 62m? dat va danh thdi han 03 thang dé bi don
doi hang rao theo dung ranh gidi da dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét, sau
d6 bi don thay ddi y kién, khong dong ¥ nodi dung hoa giai nén Toa an cap so tham da
dua vu an ra xét xu.

[6] Hoi dong xét xtr thay rang viéc hai bén da xac dinh ranh dat trude khi xay
nhung sau d6 bi don xay hang rao khong dung ranh da xac dinh thi d6 khong phai la
trach nhiém cua nguyén don, bi don khong chirng minh dugc viéc xay léch ranh dat
d3 dugc nguyén don dong y vi nay khong c6 chimg cir ndo thé hién duoc vi tri ranh
dat do hai bén cim mdc vdi vi tri xay tuong rao trén thuc t& 1a mot. Qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don khong dong y thiét 1ap lai ranh gidi dat nén bi don khong thé
giit nguyén ranh gi6i nay ma phai tuan theo ranh gi6i thé hién tai ho so dia chinh da
xéac lap nhu di néu tai muc [3]. Do vdy, nguyén don c6 quyén yéu cau bi don tra lai
dién tich dat nay. B¢ thiét lap lai cho dung ranh dat, 1am lai phan hang rao nay la viéc
thue hién dugc nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don 12 phu
hop, khong c¢6 can cir chap nhan y kién cia bi don.

[7] Vé van dé chia sé chi phi xdy hang rao gitta nguyén don va bi don thi tai
phién toa phiic tham, bi don cho rang bi don xay phan méng hang rao hét 25.000.0004
(hai muwoi lam triéu dong), nguyén don da dwa xong cho bi don 1a 12.500.0008 (muoi
hai triéu nam tram ngan dong); con phan tuong rao xay hét 42.000.000d (bon muoi
hai triéu dong) nhung phan cua nguyén don van chua dua thi nguyén don phai thuc
hién Vi nguyén don dong y chia doi chi phi xay hang rao chung. Nguyén don khong
ddng v voi ¥ kién ctia bi don. Xét thay trong vu 4n ndy chua c¢6 duong sy nao yéu cau



Toa an giai quyét chi phi xdy dung hang rao chung nén Toa an cap so tham khong giai
quyét, do d6 van dé nay khong xem xét dugc trong phién toa phic tham, vi vay danh
quyén khoi kién cho cac duong su néu ¢ yéu cau.

[8] Nhimng van dé khac nhu &n phi dan sy so tham, chi phi t6 tung,... da dugc
Tda an cap so tham xir Iy dung quy dinh phap luat.

[9] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhéan
khang cdo ctia bi don va giit nguyén Ban 4n so tham. Bi don phai chiu an phi dan su
phuc tham 13 300.000d (ba tram ngan dong).

Vi cdc [é trén, can cir Khoan I Diéu 308 Bé ludt Té tung dan su;

QUYET PINH:

Cin cu Piéu 26, 35, 38, 147, 148, 157, 165, 228, 266, 293, 294, 313 Bo ludt T6
tung dan sy; Diéu 163, 166, 175, 176 Bo luat Dan syu; Diéu 166, 170, 203 Luat Dat
dai; Biéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH cua Uy ban thudong vu Qudc hoi ngay 30-
12-2016 quy dinh vé 4n phi va 1& phi Toa 4n, tuyén xur:

Khong chap nhan nodi dung khéng céo ciia 6ng Tran Cong C; Giit nguyén Ban an
dan su so tham sé 03/2021/DS-ST ngdy 28-5-2021 ctia Toa an nhan dan huyén C nhu
Sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Tran Cong C, ba Pham Thi Thanh T phai tra dién tich 62m? dat trong pham
vi cac diém toa do 2-3-4-5-2 tai Manh trich do chinh ly thira dat ngay 17-4-2020 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, thudc thia
122, to ban d6 sb 70, thi tran N, huyén C cho 6ng Tran Trung Q1 va ba V& Thi Anh
b1 (Manh trich do kém theo Ban an).

Ong Tran Cong C, bd Pham Thi Thanh T phai thdo d& hang rao c6 dic diém
mong da hdc, tuong gach, tru bé tong cot thép hién dang tdn tai trén dién tich dit
62m?2néu trén trong thoi han 03 thang ké tir ngay 09-12-2021.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia 12 9.073.000d (Chin triéu khéng
triam bay muwoi ba ngan dong), ong Tran Trung Q1, ba V5 Thi Anh P1 ty nguyén chiu
va da ndp du.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Tran Coéng C, ba Pham Thi Thanh T phai chiu 1.550.000d (Mt triéu nam
tram nam mueoi ngan dong).

- Ong Tran Trung Q1, ba V5 Thi Anh D1 khong phai chiu, dugc hoan tra sb tién
tam Gng an phi 1a 750.000d (Bday trdm nam muoi ngan dong) theo bién lai thu sb
0005929 ngay 05-01-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.



3.2 An phi dan sy phac tham: Ong Tran Cong C phai chiu 300.000d (ba tram
ngan dong) nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.0004 (ba tram
ngan dong) theo bién lai thu s6 0005371 ngay 15-6-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong C da ndp xong.

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
Dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an Dan su.

Ban 4n nay c6 hi¢u lwc phap luit ké tir ngay tuyén an (09-12-2021).
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT; (da ky)
-TAND huyén C;

-Chi cuc THADS huyén C;
-Cac dl‘m'ng su;
-Luu ho so.

Pao Thi Hué



