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VIV “tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC - TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Phan Thu Thao.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Cao.

2. Ba Nguyén Thi Oanh Thy.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thanh Thay — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Dai di¢gn Vign kiém st nhin dan huyén Bén Likc, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Han — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh
Long An xét xir so' thdm cong Kkhai vu an thy ly s6: 29/2021/TLST-DS ngay 22
thang 01 nam 2021 v€ “tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu so 64/2021/QbXXST-DS ngay 24 thang 12 ndm 2021, Quyét dinh
hoan phién toa so 11/2022/QDST-DS ngay 29 thang 4 nam 2022, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

Pia chi tru so: S6 25 dudng A, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T — Chi tich Hoi dong quan tri.

Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong K — Pho Tong Giam déc Ngan hang
Thuong mai C6 phan N.

(Vin ban uy quyén sé 359/2018/UQ-SeABank ngay 20/4/2018).

Nguoti dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba H — Chuyén vién Xt ly
no khu vuc mién Nam.

(Vin ban uy quyén sé 13177A/2020/UQ-SeABank ngay 29/9/2020).
2. Bi don:
2.1. Ong P, sinh nam 1977.



2.2.BaT, sinh nam 1979.

Cung dia chi dang ky ho khau thuong tra: T6 13, 4p P, xa Ph, huyén C, tinh
Long An.

Cung dia chi cu tra hién nay: Ap 4, xa P, huyén B, tinh Long An.
(Ba H c6 mit; ong P, ba T vang mat)
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ghi ngay 29/9/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phlen tda nquyén don Ngdn hang Thwong mai Cé phan N do nguoi dai dién theo 1y
quyén ba H trinh bay:

Ngay 27/12/2018 dng P va ba T c6 vay cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
N — Chi nhanh Tan Phu sé tién 800.000.000 dong theo Hop ddng tin dung timg lan
s6 18.00483/HPTD/TDH/CN-TP ngay 27/12/2018; muyc dich vay la vay bu dép tai
chinh mua bat dong san; thoi han vay la 300 thang; I4i suat cho vay la 9,99%/nim
trong 12 thang dau, tir thang thir 13 tro di 14i suat bang 1ai suat tiét kiém ky han 14
thang linh 13i cudi ky + bién do 14i suat toi thiéu 4.09%, 1ai suat qua han bang 150%
|4i suat trong han.

Pé dam bao khoan no vay trén 6ng Phuong, ba Thay thé chap tai san theo
Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 18.00483/HDTC/QSDD ngay 27/12/2018
la quyén st dung dat dién tich 95m?, thudc thira s6 3003, to ban do sb 1, loai dat:
Piat & tai nong thon, toa lac tai xa P, huyén B, tinh Long An theo gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 BS 879282, sb vao s6 cap giay ching nhan: CH 03061 do Uy
ban nhan dan huyén Bén Lirc cap cho 6ng P ngay 03/6/2014.

Hop dong thé chiap quyén st dung dat sé 18.00483/HPTC/QSDD ngay
27/12/2018 duoc lap gitta Ngan hang TMCP N- Chi nhanh Tan Phuvadong P, ba T
duogc cong ching tai Van phong Cong chirng Pham Thi Hién vao ngay 27/12/2018,
s6 cdng chiing 12.721, quyén sé 13TP/CC-SCC/HPGD, da dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc vao ngay 28/12/2018.

Toan b tai san thé chap néu trén hién do chu so hiru dang quan 1y, st dung.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung néu trén, 6ng Phuong, ba Thay
da thanh toan cho Ngan hang duoc so tién 212.507.274 dong, trong do sO tién no
gbc 13 100.439.145 dong va s tién no 13i 1a 112.068.129 dong. Ngoai ra, dng
Phuong, ba Thuy khong thanh todn thém bat cit khoan nao cho Ngan hang. Ngan
hang TMCP N— Chi nhanh T4an Ph( d4 nhiéu lan yéu cau 6ng Phuong, ba Thuy tra
no nhung 0ng Phuong, ba Thay van khéng thuc hién nghia vu tra no.

Nay Ngan hang TMCP Nyéu cau 6ng P va ba T lién d6i thanh toan toan bo
ng vay cho Ngén hang s6 tién 1a 917.098.334 dong trong d6 ng géc la 669.560.855
ddéng va tién lai tinh dén hét ngay 26/5/2022 la 217.537.479 dong, ke tur ngay
27/5/2022 6ng P va ba T phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién no goc
chua thanh toan, theo mirc i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung
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tung lan So 18.00483/HDTD/TDH/CN-TP ngay 27/12/2018 cho dén khi thanh toan
xong sd tién no gdc.

Truong hop 6ng Phuong, ba Thuy khong trd cho Ngan hang cac khodn no trén
thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san cua 6ng
Phuong, ba Thay theo Hop ddng thé chiap quyén st dung dat sb
18.00483/HDTC/QSDD ngay 27/12/2018 dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Theo bién ban hoa gidi ngay 29/4/2021 bi don 6ng P trinh bay:

Ong théng nhit voi 101 trinh bay cua dai dién Ngan hang TMCP Nvé s tién
vay, tién I4i va tai san thé chip. Ong dong ¥ tra cho Ngan hang toan bd s no vay va
tién 14i phat sinh. Tuy nhién, do hoan canh kinh té gia dinh kho khan nén dng xin tra
sb tién ng vay theo phuong thirc: Tra hét toan bod no 13i, tra no géc theo thoa thuan
trong Hop dong tin dung tung lan sé 18.00483/HDTD/TDH/CN-TP ngay
27/12/2018 13 mbi thang tra 2.650.000 dong. Ong dong ¥ tiép tuc chiu khoan tién 13
qua han cuta sd tién no gdc chua thanh toan theo mure lai sut ma cac bén thoa thuan

trong Hop dong tin dung ting lan so 18.00483/HDTD/TDH/CN-TP ngay
27/12/2018 cho dén khi thanh toan xong s tién no gdc.

Ong dbéng ¥ tiép tuc Hop dong thé chap qqyén sot dung dat so
18.00483/HDTC/QSDbD ngay 27/12/2018 d¢ dam bao thu hoi ng cho Ngan hang.

Vu &n da duoc Toa 4n tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai ching ctr va lap thu tuc hoa giai theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién,
bi don Ong P, ba T vang mat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyér} Thi
Diéu Hoa yéu ciu 6ng P va ba T thanh toan toan bo ng vay cho Ngan hang so tien
la 917.098.3%4 dong. Bi don 6ng P, ba T da duoc Toa an tong dat hop 1€ cac van
ban t6 tung d€ tham gia phién toa nhung vang mat.

"l:ai phi(‘;n toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An
phat biéu y kién:

Yé thi tuc t6 tung: Hoi dong xét xu, Thu ky Tg‘)a an da tuan theo phap luat tb
tung ké tor khi thu 1y vu an cho dén trudc ‘ghdi d‘iém Ho1 dong xét xtr nghi an.
Nguyén don da thyc hién theo cac quy dinh vé quyén, nghia vy ctua nguyén don tai
biéu 7‘0, Biéu 71 B0 luat T6 tung dan su. Bi don ghu’a thuc hién djmg theo cac quy
dinh vé quyén, nghia vu cua bi don tai Diéu 70, bBicu 72 B6 luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Ngan hang di cung cp hop dong tin dung, Hop dong thé chip,
gidy nhan no va bang chiét tinh ng gbe 1ai phi hop véi yéu cau ciia Ngan hang. Tai
hop dong tin dung timg 1an sé 18.00483/HDTD/TDH/CN-TP ngay 27/12/2018 hai
bén ciing théa thuan rd vé phuong thirc thanh toan no gbc 13i, xtr 1y no gdc trong
truong hop 6ng Phuong, ba Thay vi pham hop dong tin dung (thu hdi no trude han
néu bén duoc cip tin dung cham tra no gbc va i tir 2 ky tro 1én). Ngan hang d3 co
thong bao khai kién dé thong bao dén 6ng Phuong, ba Thiy yéu cau thanh toan ng
nhung 6ng Phuong, ba Thuy van khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang, do d6
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ong Phuong, ba Thuy di vi pham thoéa thuén ndy, Ngan hang yéu cau thu hdi no
truéc han 13 ¢6 co sé chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, é6ng Phuong thdng nhét v6i Ngan hang vé
khoan vay, 14i suat, phuong thirc thanh toan, s tién no va 1ai con 13i cudi ky, nhung
do diéu kién kho khin nén xin tra dan theo phuong thic théa thuin tai Hop dong
nhung Ngan hang khong dong ¥, nén khong c¢6 co s¢ chap nhan. Ong Phuong, ba
Thay 1a vo chong hop phap, quan hé hon nhan van con ton tai, hon nita tai cac hop
ddng ky két voi Ngan hang déu c6 chir ky cta ba Thuy, chirng minh ba Thay biét
viéc vay ndy cia 6ng Phuong, nhu vdy yéu cau cua Ngan hang budc ba Thay va
ong Phuong lién d6i thanh toan cho Ngan hang 14 ¢6 co s& chp nhan.

Tt nhitng phan tich néu tréq dé nghi Ho1 déng xét xtr: Can ¢t Diéu 463, 46§,
468 Bo luat Dan sy ndm 2015, bicu 27 Luat HOn nhan va gia dinh ndm 2014, chap
nhén toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, chirng cir ¢ trong hé so vu dn diege tham tra
tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngén hang Thuong mai C6 phan N (sau ddy goi 1a Ngan hang) khoi
kién yéu cau 6ng P, ba T thanh toan toan b ng vay. Can ctr khoan 3 Dicu 26, di€ém
a khoan 1 Diéu 35, dif:m a khoan 1 Diéu 39 B0 luat T{) tung d@n sy nam 2015, quan
hé¢ phap luat tranh chap trong vu an nay la :‘Tranh chap hop dong vay tai san”, Toa
an nhan dan huyén Bén Luc thu ly gidi quyét theo thu tuc so tham.

[1.2] Bi don Ong P, ba T da dugc Toa an téng dat hop 1& cac vin ban t6 tung

dé tham gia phién toa nhung déu ving mat. Can cu Piéu 228 B6 luat T tung dan sy
nam 2015 Toa &n van tién hanh xét x{r vang mat bi don.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi nhanh Tan Phti va 6ng P, ba T
ky Hop dong tin dung timg 1an s6 18.00483/HDTD/TDH/CN-TP ngay 27/12/2018
véi s6 tién vay la 800.000.000 dong, thoi han vay la 300 thang, Trong qua trinh
thue hién hop dong tin dung néu trén, khi dén han tra no, Ngan hang di nhiéu lan
yéu cau ong Phuong, ba Thay tra no nhung éng Phuong, ba Thay van khéng thuc
hién 1a vi pham nghia vu tra no theo Diéu 5 muc B cua Hop ddng tin dung timg 1an
s6 18.00483/HDTD/TDH/CN-TP ngay 27/12/2018 va cac Diéu 466, 470 Bo luat
Dan sy nam 2015.

[2.2] Theo bién ban hoa giai ngdy 29/4/2021 6ng Phuong dong ¥ tra ng va
tién 141 phat sinh theo Hop d6ng tin dung timg 1an s6 18.00483/HDTD/TDH/CN-TP
ngay 27/12/2018 duogc ky két giita ong Phuong, ba Thay va Ngan hang TMCP N—
Chi nhanh Tan Phu. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh kh6 khén nén 6ng Phuong
xin tra no gbc theo thoa thuan trong Hop dong tin dung ting lan sb
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18.00483/HDTD/TDH/CN-TP ngay 27/12/2018 la moi thang tra 2.650.000 dong,
yéu ciu tra dan cua ong Phuong khong dugc Ngén hang dong ¥, phap luat khong
quy dinh vé tra dan nén yéu cau tra dan cia 6ng Phuong khong dugc chap nhan.
Ngan hang xac dinh 6ng Phuong, ba Thay con no Ngan hang sé tién 917.098.334
ddéng nhung 6ng Phuong, ba Thly khong thanh toan s tién trén cho Ngan hang 1a
da vi pham nghia vu tra no, yéu cau thanh toan s6 no vay va tién lai phat sinh cua
Ngan hang va ¥ kién cta vi dai dién Vién kiém sat 1 c6 can cir nén duoc chap nhan.

[2.3] Pbi v6i Hop ddng thé chap quyén st dung dat:

Ong P, ba T da thé chap tai san la quyén sir dung dat dién tich 95m?, thuoc
thira s6 3003, to ban dd sb 1, loai dat: DAt ¢ tai nong thon, toa lac tai x P, huyén B,
tinh Long An theo giay ching nhan quyén sir dung dat s BS 879282, sb vao so cap
gidy chung nhan: CH 03061 do Uy ban nhan dan huyén Bén Lic cap cho 6ng P
ngay 03/6/2014 dé bao dam cho viéc vay no tai Ngan hang. Do 6ng Phuong, ba
Thly da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang va dng Phuong dong ¥ tiép tuc hop
dong thé chap dé dam bao thu hdi no cho Ngan hang, can ct Diéu 7 Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 18.00483/HDTC/QSDD ngay 27/12/2018 va cac Diéu
317, 320, 323 B6 luat Dan su ndm 2015, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc phat mai tai
san nay dé dam bao thu héi ng cho Ngan hang trong truong hop ong Phuong, ba Thuy
khong tra day da no gbe va lai. Vi vay, can tiép tuc duy tri H0'p dong thé Chap quyén
st dung dat s 18.00483/HDTC/QSDD ngay 27/12/2018 dé dam bao thi hanh &n cho
Ngan hang.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong P, ba T phai lién déi
chiu 1.300.000 d6ng, Ngan hang Thuong mai C6 phan N d ndp tam tng nén ong
Phuong, ba Thuy phai ndp dé hoan tra cho Ngan hang.

[4]. V& chi phi x4c minh theo yéu cau: Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan
N phai chiu 2.700.000 dong (43 ndp xong).

[5] Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng P, ba T phai chiu an phi dan su so
tham trén sé tlén phai thanh toan cho Ngan hang theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi, cu thé: An phi d6i v6i yéu cau tra no vay va tién 1ai phat sinh: 36.000.000 dong
+(117.098.334 dong x 3%) = 39.512.950 dong. An phi dbi v6i yéu cau phat mai tai
san thé chap: 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 B luat T6 tung dan sur
nam 2015; cac Diéu 463, 466 va 470 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:orng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N d6i
véi ong P, ba T vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

Budc ong P va ba T phai lién d6i thanh todn cho Ngan hang Thuong mai C6
phan N s6 tién no gdc va l3i tinh dén hét ngay 26/5/2022 1a 917.098.334 dong (chin
tram muoi bay triéu khéng trim chin mwoi tim nghin ba trim ba muoi bén dong),
trong d6 no goc la 699.560.855 dong va tién lai tinh dén hét ngay 26/5/2022 la
217.537.479 ddng.

Ke tir ngay 27/5/2022 6ng P va ba T phai tiép tuc chiu khodn tién 13i qua han
cta sb tién ng gbc chua thanh toan, theo murc lai sudt ma cac bén thoa thuin trong
Hop dong tin dung timg 1an so 18.00483/HDTD/TDH/CN-TP ngay 27/12/2018 cho
dén khi thanh toan xong s6 tién no goc.

Trudng hop ong P va ba T khong tra dugc tién no g va tién no 13i cho Ngan
hang thi Ngan hang Thuong mai C6 phan N dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n
phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
18.00483/HPTC/QSDD ngay 27/12/2018 d¢ bao dam thi hanh 4an cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan N.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong P va ba T phai lién doi
chiu 1.300.000 dong (mdt triéu ba traim nghin dong), Ngan hang Thuong mai C6
phan N da ndp tam ung nén ong P, ba T phai ndp dé hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan N,

3. Vé chi phi xac minh theo yéu cau: Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan
N phai chiu 2.700.000 dong (da nOp xong).

4. Vé an phi: Bugc 6ng P va ba T phai lién déi chiu 39.812.950 ddng an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N sb tién 21.471.000 dong tam
Ung an phi dé ndp theo cac bién lai thu s6 0002771 va 0002772 ngay 15/01/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luec, tinh Long An.

5. Vé quyen khang céo: An xtr so thAm cong khai, cac duong su cO mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an;
dbi voi duong su khong co mat tai phién toa thi thoi han khang cdo duoc tinh tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

6. V& huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dén sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chii toa phién toa



- VKSND huyén Bén Lurc;
- THADS huyén Bén Lic;
- Cac duong sy;

- Luu HS, luu an van.

Phan Thu Thao



