TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 19/2023/DS-PT

Ngay 13-02-2023
VIN: Tranh chdp vé quyén sir
dung dat va Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Véi thanh phin Héi dong xét xir phiic thiam gém cé:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ong Ha Vian Nau.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hai Vinh va 6ng Pang Vin Quyét.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Giang.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Bic Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 13/02/2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xir phic
tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 167/2022/TLPT-DS ngay 11/11/2022, vé
viéc: “Tranh chap quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat” do Ban an dan su so tham sd 104/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén H bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham
s6 212/2022/QP-PT ngay 14/12/2022, giita:

Nguyén don: Anh Nguyén Viét C, sinh ndm 1982; dja chi: Thén C, xi L,
huyén H, tinh Bic Giang, c6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1953 va chi Phung Thi X, sinh nim
1978; dia chi: Thon T, x4 M, huyén H, tinh Bic Giang. Ba Nguyén Thi Th uy
quyén cho chi Phung Thi X (Gidy ty quyén ngay 23/9/2022), c6 mit khi xét xi,
vang mat khi tuyén an.

Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1986, c6 mit.

- Chi Tran Thi Nh, sinh nam 1993, ving mit.

- Chi Ha Thj H, sinh nim 1987, ving mat.

Cung dia chi: Thon C, xi L, huyén H, tinh Bac Giang

- Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1978; dia chi: Thon T, x3 M, huyén H, tinh
Bic Giang, vang mit.

- Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1982; dia chi: Thon H, xa L, huyén H, tinh
Bic Giang; c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén 4n.

- Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1984; dia chi: Thon T, xa M, huyén H, tinh
Bic Giang; c6 mat khi xét xir, ving mit khi tuyén an.

- UBND xa M, huyén H, tinh Bic Giang do 6ng Ngo6 Van Ph, chirc vu: Chu
tich nguoi dai dién theo phap luét, V.'fmg mat.



- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bic Giang do ong DS Cao T, chiic vu:
Phé Giam ddc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H dai dién theo uy
quyén Véng mat.

- Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén H, do 6ng Nguyén Ngoc T,
chte vu: Giam dbc dai dién theo phép luat, ving mat.

- Van phong Cong ching H do 6ng Vii Anh B — Truéng Van phong dai dién
theo phap luat, ving mat.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don anh Nguyén Viét C va ngudi co quyén loi, nghia

vu lién quan anh Nguyén Vin Th.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an dan sy so tham s6 104/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén H, thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién ghi ngay 17/9/2021 va cdc loi khai tiép theo tai Toa dn
anh Nguyén Viét C trinh bay: Anh va anh Nguyén Vin Th 13 ngudi cing thon va
c6 quan hé lam an tir nhiéu nam nay, anh cé biét anh Th do can vén lam dn c6 nhu
cau chuyén nhuong thira dat & thon T, xa M.

Ngay 14/02/2021, anh c6 cung anh Th xudng xem thyc dia thira dat va c6
gip ba Th van dang sinh séng trén thira dat d6 va ba Th ¢6 ndi vi anh 13 mua thira
dat trén cua con ba, do chua dung dén thi cho ¢ nho, néu anh mua thi cho ba duge
& nho khi ndo can thi ba tra dat.

Ngay 13/4/2021, anh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia anh
Nguyén Van Th thira s6 315 to ban dd s6 13, dién tich 544,8m2. Vi tri thira dat tai
thon T, x4 M, huyén H, tinh Bic Giang véi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d
(mot trim triéu dong). Hai bén co lap hop dong chuyén nhuong va dugc cong
chung tai Van phong Cong chung H.

Pén ngay 18/5/2021 anh da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Béc
Giang cép gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén Nguyén Viét C.

Tir ngay 23/4/2021, anh d3 nhiéu 1an xudng thira dat va théng bao cho gia
dinh chi X; ba Th 1a anh 13 cha m&i cta thira dat va yéu cau gia dinh ba Th; chi X
phai di doi dé tra cho anh thira dat nhung ba Th, chi X khong chiu di doi.

Nay anh yéu cau Toa 4n nhan dan huyén H budc ba Th, chi X phai di doi va
tra lai cho anh toan b quyén sir dung thura dat s6 315 to ban do s6 13, dién tich
544,8m?2 da duoc cp gidy chung nhan quyén su dung d4t mang tén anh.

Tai phién toa anh van git nguyén yéu cau khoi kién, anh khong dé nghj xem
xét dén hau qua phap 1y ctia hop dong vé hiéu va khong c6 yéu cau gi khac.

Tai cdc ban tw khai, bién ban ghi 1oi khai va tai phién toa bi don ba Nguyén
Thi Th trinh bay: V& ngudn gbc thira dat 1a do bd, me chong ba chét dé lai cho vo
chdng ba va cac con, sau khi v chong ba ¢ 0 trén thura dat do thi co x@y nha ¢ va cac
cong trinh phy chg khac, dat da duogc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
mang tén dong so hitu 1a Nguyén Van D, Nguyen Van Dung, Nguyen Thi Th,
Nguyén Thi D, Nguyén Thi D. Thang 3/2018 gia dinh ba gébm vo chdng ba va cac
con c6 lam hop dong ting cho anh Nguyén Vian D thira dat, c6 xac nhan cua
UBND x3 M. Trong qua trinh anh D séng chung véi gia dinh ba do ham choi co
bac nén c6 vay tién ctia anh Nguyén Van Th, sinh ndm 1986 ¢ thon C, xa L, huyén



H va vay 1di ngay, theo nhu ba duogc biét s tién vay khoang 80.000.000 dong, do
vay lai ngay nén lai me de lai con dén khi Diing khong c6 tién tra da phai gan thira
dat néu trén cho anh Th, trong qué trinh anh D gan thira dat cho Th ba va cac con
ba khong biét. Hién nay gia dinh ba dang sinh sdng trén thira dat trén tir trudc cho
dén nay.

Nay anh C ¢o yéu cau dé nghi bugc ba chuyén di noi khac dé tra lai thura dét
néu trén thi ba khong ddng y. Dong thoi ba c6 don yéu cau phan to: Huy hop dong
chuyén nhuong dat gitra anh D va anh Th.Vi cic 1y do sau: Hop dong chuyén
nhuong dat gitta anh D va anh Th chi la gla tai dé hop 1y hoa viéc anh D vay muon
tién vay l4i suat cao. Viéc gia tao boi 18, gia trong hop dong chuyen nhuong chi 1a
80.000.000 ddng trong khi d6 gia thuc té cua thira dat tai thoi diém chuyén nhuong
1a trén 1.000.000.000 dong; giira anh D va anh Th chwa c6 viéc ban giao tién, ban
giao dét, hién nay thira dat trén gia dinh ba van dang str dung; tai san trén dét van
1a tai san cua ba, trong hop dong khong c6 thoa thuan gi vé viéc chuyén nhuong tai
san trén dat.

Déi véi kién nghi vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
cho anh C ba khéng dé nghi Toa 4n xém xét, ba sé& khiéu nai hodc khoi kién bing
mot vu an hanh chinh dé thu hoi d6i voi gidy chimg nhan quyén st dung dat cp
cho anh C sau.

Ba Khong dé nghi xem xét d6i véi hau qua ciia hop dong bi vo hiéu, cling
nhu khong yéu cau vé bdi thudng thiét hai

Tai cac ban ty khai; bién ban ghi loi khai va tai phién bi don la ba Phung
Thi X trinh bay: Anh Nguyén Vin D 1a chong chi, anh D do ham choi, ¢6 vay cua
anh Th mét khoan tién, vay 1ai ngay, do khong co tién tra nén anh D c6 thé chip
quyén st dung dat thtra s6 315, t ban dd s 13, tai thon T, xa M, huyén H va anh
Th d3 yéu cau anh D phai 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét trén
cho anh Th dé lam tin cho khoan vay trén.

Thira dat trén ngudn goc 1 ctia cha 6ng dé lai, viéc anh D mang gan thira dat
trén cho anh Th thi gia dinh hoan toan khong duoc biét, hién nay chi va ba Th van
dang sinh song trén thira dat trén. Hop dong chuyén nhuong dat giira anh D va anh
Th chi 1a gia tao dé hop 1y cho khodn ng cua anh D; hop dong chuyén nhugng gitra
Th va C cting chi la hop ly hoa vé mit thu tuc, chi dé nghi hiy hop dong chuyen
nhuong dat gitta anh D va anh Th va dé nghi huy hop dong chuyén nhugng dat
gitta anh Th va anh C va khong dong ¥ voi yéu cau khai kién, khong y€u cau xem
xét hau qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu va khong yéu cau vé bdi thudng thiét
hai.

Anh Nguyén Vian Th trinh bay: Gitta anh va anh Nguyén Van D 1a chd quen
biét, vao ndm 2018 anh Nguyén Vin D c6 vay tién cta anh, vay nhiéu lan, cac lan
vay déu ¢ vin ban. S6 tién hién nay anh D van con ng anh, sé tién bao nhiéu anh
khong nhd.

Ngay 08/8/2018, anh Nguyén Van D c6 chuyén nhugng cho anh thira dat sb
315, t& ban dd s6 13; dién tich 544,8m” Vi tri thira dat tai thon T, xa M; thira dat
nay di dugc chinh Iy mang tén anh D, gia chuyén nhuong thira dat 1a 80.000.000
d6ng; hai bén c¢6 1am hop dong chuyén nhuong va dugc cong ching, chimg thuc
tai Van phong cong chimg H, c6 chit ky ddy du cua cac bén, anh xac dinh da giao



tién cho anh D du tién mua dat nhung khong 1ap bién ban giao nhan tién. Sau khi
hoan thi¢n xong cac thu tuc theo quy dinh cua phép luat, anh da dugc van phong
dat dai huyén H chinh 1y mang tén anh.

Do can vén 1am an, dén ngay 13/4/2021 anh c6 chuyén nhuong thira dat trén
cho anh Nguyén Viét C 1a nguoi cung thon, gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
ddng hai bén c6 1am hop dong chuyén nhugng dugce cong chimg, chimg thuc tai
Van phong cong ching H. Hién nay thira dat trén da dugc dugc cip gidy ching
nhén quyén st dung dat cho anh Nguyén Viét C, anh dé nghi ba Th, ba Xuyén di
doi tra lai dat cho anh Nguyén Viét C.

Chi Nguyén Thi Nhung trinh bay: Anh Nguyén Van Th 1a chong chi, nim
2018 anh Th c6 mua mot thira dat & thon T, x3 M. Dén nam 2021 thi ban thira dét
trén cho anh Nguyén Viét C, sau khi chuyén nhuong thtra dat trén gia dinh ba Th
d3 khong ban giao dét cho anh C, chi dé nghi Toa an giai quyét dé bao vé quyén va
loi ich cho anh C.

Chi Ha Thi H trinh bay: Chi 1a vo anh Nguyén Viét C, anh C c¢6 mua thira
d4t s6 315, to ban d6 sb 13; dién tich 544,8m?. Vi tri thira dat tai thon T, xd M cua
anh Nguyén Vin Th 13 ngudi cung thén, hop dong chuyén nhuong dat dugc cong
ching tai Van phong cong chung H, hién nay thira dat trén da duoc S Tai nguyén
va Moi truong cap mang tén anh Nguyén Viét C, sau khi mua thira dat trén anh C
d3 nhiéu lan dén nha ba Th, chi X yéu cau ba Th, chi X phai di doi tra lai dat,
nhung gia dinh khong tra, chi dé nghi Toa an budc ba Th, chi X phai di doi tra lai
cho gia dinh chi quyén str dung dat da dugc cdp cho anh Nguyén Viét C.

Chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi D déu trinh bay: Cac chi 1a con ba
Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Vin Dung (da chét nim 2016) gia dinh c6 thira dét s6
315, to ban dd 6 13, dién tich 544,8m”. Vi tri thira dit tai thon T, x3 M, ngdn gbc
thira dat trén do cha 6ng dé lai. Ngay 09/3/2018 gia dinh cac chi ¢6 1am hop dong
tang cho thtra dat trén cho anh Nguyén Vian D. Do anh D do ham choi, co bac ¢o
ng ctia anh Nguyén Vin Th sé tién 80.000.000 dong do khong co tién tra nén co
gan thira dat trén cho anh Th. Viéc anh D gan thira dat trén cho anh Th thi gia dinh
khong duoc biét, trén dat van con tai san gan lién v6i dat 1a cua bd me chua cho
anh D, sau d6 anh Th da chuyén nhuong thira dt trén cho anh Nguyén Viét C 1a
ngudi cung thon, hién nay thira dat trén da mang tén anh Nguyén Viét C, sau do
anh C va anh Th d4 nhiéu lan dén gia dinh de doa, yéu cau ba Nguyén Thi Th va
chi X phai di doi tra dat. Cac chi dé nghi Toa 4n xem xét huy hop dong chuyén
nhuong dat giita cac bén do hop ddng hop 1a gia tao va dé& nghi khong chip nhan
yéu cau khéi kién ctia anh Nguyén Viét C.

UBND xa M do 6ng Ngé Van Ph, chirc vu: Chu tich la nguoi dai dién trinh
bay: V& ngudn gbc thira trén 1a cta cha ong dé lai khong c6 di chuc. Ngay
05/7/2017, tai UBND xi M cac thanh vién trong gia dinh da hop thoa thuan, thong
nhat phan chia di san, théng nhat cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac
hang thira ké gdm anh Nguyén Vin D, ong Nguyén Vin Dung, ba Nguyén Thi Th,
chi Nguyen Thi D va chi Nguyen Thi D. Bén ‘ngay 29/12/2017 da duge UBND
huyen H cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac thanh vién néu trén theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CL 204820.



Pén ngay 09/3/2018, cac thanh vién gia dinh gbm ong Nguyen Van Dung (
Ong ndi anh D), ba Nguyen Thi Th, chi Nguyen Thi D, chi Nguyen Thi D da lam
hop dong tang cho quyén sur dung thua dat s6 315, to ban dd sb 13, dién tich
544,8m? (trong d6 dat ¢ 1a 360m®, dét trong cay lau nam 184,8 m %). Vi tri thira dat
tai thon T, xa M, cho anh Nguyen Vin D; hop dong tang cho c6 chir ky diy du cac
thanh vién dugc ching thuc tai UBND xa theo ding quy dinh cua phap luat.

Van phong cong chung H do ong Vii Anh B - Truong van phong la nguoi dai
dién trinh bay: D6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh
Nguyén Vin D va anh Nguyén Vin Th dugc 1ap tai vin phong cong chimg H, cong
chtig vién 1a 6ng Nguyén Thanh Tung, viéc 1ap hop d6ng trén co so thoa thuan, ty
nguyén cta cac bén, chimg thuc hop dong theo ding quy dinh ctia phap luat.

Trong hop dong chuyén nhuong gia cac bén thoa thuan 1a 80.000.000 dong,
viéc thanh todn s tién do cac bén tu thyuc hién va tu chiu trach nhiém trudc phap
luat.

Trong hop dong cac bén khong thoa thuan vé viéc chuyen nhuong tai san
trén dat va trong gidy chimg nhan quyén su dung dat khong thé hién nén trong hop
dong chuyen nhuong khong c6 thoa thuén ndi dung nay.

Pbi v6i hop dong chuyén nhugng dat gitra anh Nguyén Vian Th; chi Tran
Thi Nh va anh Nguyén Viét C duoc 1ap tai vin phong cong ching H ngiy
13/4/2021 viéc lap hop dong trén co so thoa thuan, tu nguyén cua cac bén, chung
thue hop dong theo dung quy dinh cua phap luat.

Trong hop dong chuyen nhuong gid cac bén thdéa thuan la 100.000.000
ddng, viéc thanh toan s tién trén do cac bén ty thuc hién va tu chiu trach nhiém
trude phap luat.

Trong hop dong cac bén khong thoa thuan vé viéc chuyén nhuong tai san
trén dat va trong gidy ching nhan quyén st dung dat khong thé hién nén trong hop
d6ng chuyén nhuong khong c6 thoa thuan nodi dung nay.

S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bdc Giang va Vin Phong déang ky dat dai
huyén H do nguoi dai dién trinh bay: S& Tai nguyén va Moi truong, Van phong
Ping ky dat dai tinh Bac Giang, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén H
dang ky bién dong quyén sir dung dat do chuyen nhugng gilta 6ng Nguyén Van D
sang Ong Nguyen Van Th va tir 6ng Nguyen Van Th sang 6ng Nguyen Viet C la
dam bao quyén cua nguoi sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 va
khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat
dai; Khoan 1 Piéu 17 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai
nguyén va Moi truong.

Péi v6i anh Nguyén Vian D di di khoi dia phuong tir nam 2018, Toa an da
tién hanh nhén tin tim kiém trén thong tin dai chung, di 4n dinh thoi gian vé Toa
an nhan dan huyén H lam viéc nhung anh D khong vé Toa an lam viéc.

Véi noi dung trén, Ban an dan sy s6 104/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cia
Toa an nhan dan huyén H, da quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat to tung
dan su; Dicu 124, 407, 408, khoan 1 Diéu 131 cta Bo luat dan sy 2015; Dicu 12,
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18, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé an phi va 1¢ phi toa an, xu:

1. Bac y€u cau cua nguyén don anh Nguyen Vlet C vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Th; chi Phung Thi X phai di doi dé tra quyén st dung dat tai thua dét
s6 315; to ban 66 s6 13; dién tich 544,8m? (trong d6 dat & 1a 360m?, dat tréng cay
lau nam 184,8 m°. Vi tri thira dit tai thon T, xa M, huyén H, tinh Bic Giang.

2. Chap nhén yéu cau phan té ctia bi don ba Nguyén Thi Th:

2.1 Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Nguyén
Vin D va anh Nguyén Vin Th duoc lap ngay 08/05/2018 tai Vin phong cong
chimg H s6 chimg thuc 1749/2018; Quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD 1a v6 hiéu.

2.2 Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/04/2021
gitra anh Nguyén Vin Th; chi Nguyén Thi Nhung va anh Nguyén Viét C tai Vin
phong cong ching H sd chimg thyc 1901/2021; Quyén s 02/2021TP/CC-
SCC/HDPGD la v6 higu.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, an phi, quyén thi hanh 4n va quyén khang cao ddi véi cac
bén duong su.

Ngay 10/10//2022, anh Nguyén Viét C va anh Nguyén Vin Th khang cdo ban
an, v6i noi dung: Khong dong ¥ voi ban an so tham, dé nghi Toa an cép phiic tham
xt hity ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyen yéu cau khoi kién va thay
(101 bd sung ndi dung khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don; cac duong sy c6 mat tai phién toa khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Qu4 trinh giai
quyét vu 4n tir khi thu 1y dén trudc khi mé phién toa Tham phdn va Thu ky Toa 4n
tuan theo ding trinh tu t6 tung, tai phién toa Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. D& nghi HDXX phuc tham khéng chip nhan
khang cao cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Xét ndi dung khang céo cua anh Nguyén Viét C va anh Nguyén Vin Th.

[1.1]. Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don ba Nguyen Thi Th, chi Phung
Thi X ¢6 noi cu tra tai xa M, huyén H va ddi tuong tranh chap trong vu an la bat
dong san (g0m quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat thude thira dat tai xa
M, huyén H) nén Toa an noi bi don cu trii va noi c6 bat dong san c6 tham quyén
gidi quyet 1a Toa an nhan dan huyén H la dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém a va c khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 ‘tung dan sur.

[1.2]. V& quan hé phap ludt, tu cach t6 tung: Anh Nguyén Viét C khai kién ba
Th, chi X phai di doi tra lai quyen su dung dat. Bi don c6 don yéu cau phan tb vé
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat Vi vay, quan h¢ phap luat tranh chap
trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chip vé quyén sir dung dat va Tranh chip vé


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Bo luét to tung dan sy.

Vé xac dinh tu cach duong sy anh Nguyén Viét C 1a nguyén don va ba
Nguyén Thi Th, chi Phung Thi X 1a bi don 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 68 B0 luit to tung dan su.

Dbi voi anh Nguyén Vian Th, chi Nguyén Thi Nhung, chi Ha Thi H, anh
Nguyén Vian D, chi Nguyén Thi D, chi Nguyén Thi D, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Giang, Vian phong cong chung H, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén H va UBND x&@ M duoc Toa an cap so tham c6 dua vao tham gia tu
cach td tung 13 nguoi co quyen lo1 va nghia vy lién quan trong vu an 1a phu hop voi
quy dinh tai khoan khoan 4 Diéu 68 B0 luat tb tung dan su.

[1.3]. V& thoi hiéu khéi kién: Can ct Diéu 155 Bo luat dan sy va Diéu 184
Piéu 185 Bo luat td tung dan sy, di véi tranh chip vé tai san 1a quyén sir dung dat
thi khong ap dung thot hiéu khoi kién.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy da duoc cap, tong dat, thong bao
hop 1€ cac van ban t6 tung cua Toa an, ngudi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan c6
don xin vang mit; anh Nguyén Van D da duoc Toa an nhan tin tim kiém trén
phuong tién thong tin dai chung nhung vang mit; can cit khoan 2 Piéu 227, khoan
1 khoan 3 Diéu 228 B luat t tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mat cac
duong sy 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat.

[2]. V& noi dung tranh chap

[2.1]. Béi voi hop dong ting cho quyén st dung dat duoc lap ngay
09/3/2018 tai UBND xa M, huyén H thé hién ba Th ciing cac thanh vién trong gia
dinh da tang cho quyén sir dung dat thira dat s6 315, to ban d6 sb 13, dién tich
544.8m? (trong d6 dat & 1a 360m? va dat trong cdy lau nim 184,8 m?). Vi tri thira
dat tai thon T, xd M, hop dong ting cho duogc 1ap theo dung quy dinh. Theo hop
dong thi ba Th va cac thanh vién trong gia dinh chi ting cho anh Nguyén Van D 1a
quyén sir dung dét, con tai san trén dat gom nha, cac cong trinh phu trg, ciy cbi
hoa 1oi trén dat thi chua dugc tang cho.

[2.2]. Dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Nguyén
Vin D va anh Nguyén Vin Th duoc 1ap ngay 18/5/2018 duoc cong ching, ching
thue tai Van phong cong ching H, trong hop dong chuyén nhuong chi chuyén
nhuong vé quyén sir dung dat, 'khong c6 noi dung thoa thuan vé chuyén nhuong tai
san gan lién voi dat, gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong; viéc giao tién do hai
bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém.

[2.3]. D6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Nguyén
Vin Th; chi Tran Thi Nh va anh Nguyén Viét C duoc 1ap ngay 13/4/2021 duoc
cong chung, ching thyc tai Van phong cong chimg H, trong hop dong chuyen
nhuong chi chuyén nhuong vé quyén sir dung dat, khong c6 ndi dung thoa thuan vé
chuyen nhuong tai san gan lién véi dat, gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong;
viéc giao tién do hai bén ty thyc hién va tu chiu trach nhiém.

Nhu vy mac du thua dét trén sau khi Chuyén nhuong déa dugc co quan nha
nudc co tham quyén Cap glay chting nhan quyén sir dung dat cho anh Nguyen Viét
C, nhung tai san trén dat gom nha, cac cong trinh phu, ciy cdi trén dat vin 1a cta



ba Nguyén Thi Th va céac thanh vién trong gia dinh; tir trudc dén nay ba Nguyén
Thi Th va chi Phung Thi X van 14 ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung.

[3]. P6i vé6i yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Th dé nghi tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Nguyén Vian D va anh Nguyén
Van Th 1a vo hiéu.

Y kién trinh bay ctia ba Th, chi X thé hién: Anh Nguyén Vin D c6 quan hé
vay tién dbi véi anh Nguyén Vian Th dja chi ¢ thon C, x3 L, s6 tién anh D ng anh
Th 13 80.000.000 dong vay l4i xuat cao, do khong cé tién tra nén anh Th da yéu cau
anh D phai lam hop dong dé chuyén nhuong thira dat trén cho anh Th dé 1am tin.

Anh Th xac dinh c6 quen biét anh D va anh D ¢6 vay cta anh tién nhiéu lan
va van con ng anh tién, nhung khong lién quan dén viéc chuyén nhuong dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra anh D va anh Th ¢o gia
Chuyén nhuong 1a 80.000.000 d6ng (tam muoi triéu dong) trong khi gia thuc té tai
thoi diém chuyén nhuong tai dia phuong la 750.000.000 dong, chénh léch gap 9
lan. Bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Van Th khong cung cap dugc tai lidu
chung ct gi chimg minh di c6 viéc ban giao tién cho bén ban 1a anh Nguyén Vin
D.

Giita bén ban 1a anh D va bén mua anh Th chua c6 viéc ban giao dat, tai san
trén dat, thuc t& ba Th va chi X van sinh song trén thtra dat, tai san trén thira dat
van thudc quyén st dung cua ba Th, chi X va cac thanh vién trong gia dinh, viéc
chuyén nhuong dit ba Th va cac thanh vién trong gia dinh khong duoc biét.

Nhu vy ¢ co sé chitng minh hop dong chuyén nhuong dat gitta anh D va
anh Th 1 v6 hiéu do gia tao va ddi twong cua hop dong khong thuc hién dugc phu
hop vé6i quy dinh tai Didu 124, Didu 408 Bo luat dan sy nam 2015 nén ban an so
tham da chp nhan yéu cau phan t6 cta ba Nguyén Thi Th va bac yéu cau khai
kién ctia anh Nguyén Viét C 1a c6 can cu.

[4]. Vé hau qua cta hop dong v6 hiéu va van dé boi thuong thiét hai: Do hop
d6ng bi vo hiéu nén khong 1am phat sinh, thay doi, cham dat quyén, nghia vu dan
su clia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap va cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Trong giao dich nay, anh Th khong dua ra dugc tai liéu,
ching ca chiing minh vé viéc da thuc hién nghia vu tra tién cho anh D va gitra
nguyén don anh C ciing khong dua ra dugce tai liéu, chang ctr chang minh Vé Viéc
da thuc hién nghia vu tra tién cho anh Th va chi Nh. Mat khéc, trong qua trinh giai
quyét vu an tai Cap so tham nguyén don, bi don khong yéu cau xem xét giai quyét
hau qua cta hop déng vo hiéu nén Toa an cp so tham khéng dit ra xem xét, giai
quyét 1a c6 co so, ding quy dinh cua phap luat.

Truong hop sau ndy, cac duong su lién quan dén cac giao dich, c¢6 yéu cau giai
quyét hau qua cua céc giao dich néu trén hodc co tranh chap vé yéu cau boi thuong
thiét hai thi cac duong su co quyén lam don khai kién ra Toa an c6 tham dé duoc
xem x¢&t, giai quyét bang mét vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[5]. Pi v6i yéu cau xem xét thu hoi gidy Lchang nhén quyen st dung dat cap
cho anh Nguyén Viét C, bi don ba Th khong de nghi giai quyét, vi dé ba khiéu nai
bang Mot vu an hanh chinh riéng nén Toa 4n cap so tham khong xem xét 13 ¢6 co
S0.



[6]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n theo thu tuc phuc tham, anh
Nguyén Viét C va anh Nguyén Vin Th khang cao nhung Khong cung cap dugc tai
lidu, chimg ctr gi moi lam thay dbi ban chat, noi dung vu viéc va khong ching
minh dugc cac vi pham nghiém trong t6 tung cua cip so thim nén HDXX phuc
thAm khong co can cu dé chap nhan khang cdo cua anh Nguyen Viét C va anh
Nguyén Vin Th, giit nguyén ban 4n so thim nhu y kién phat biéu cua Kiém sat
vién VKSND tinh Bic Giang dd dé nghi tai phién toa phuc tham.

[7]. V& an phi phuc thim: Do khang cdo ctia anh Nguyén Viét C va anh
Nguyén Vin Th khong duge chap nhan nén anh C va anh Th phai chiu an phi theo
quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

[8]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luét to tung dan su. Xu:

Khong chap nhan khang cdo ciia anh Nguyén Viét C va anh Nguyén Van Th.
Giit nguyén Ban an dan sy so 104/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Tda an nhan
dan huyén H, tinh Bic Giang.

2. Vé an phi: Can cu Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh v€ an phi va 1¢ phi Toa an.

Budc anh Nguyén Viét C va anh Nguyén Vin Th mdi ngudi phai chiu
300.0004 tién 4an phi dan sy phac thim nhung dugce trir vao 300.000d tam tmg ap
phi anh C da ndp theo bién lai thu s6 0008333 ngay 10/10/2022 va 300.000d tam
tmg 4p phi anh Th di ndp theo bién lai thu sé 0008339 ngay 10/10/2022 ctia Chi
Cuc thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Bic Giang.

3. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND, THADS huyén H;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Cac duong su; Luu: HS, VPHCTP.

Ha Van Nau



