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Ban an so: 03/2021/DS-ST

Ngay: 05-02-2021

VIv: “Tranh chép Hop dong chuyén nhwong

quyén si dung dét va Yéu cau Hay phdn diéu chinh,
sang tén trang 3 Gidy chizng nhdn quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC GIANG

- Vi thanh phdn Héi dong xét xir so’ tham gom co:

* Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van

* CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Lam Giang

2. Ong Nguyén Quéc Stru

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Phuong- Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Tan Yeén, tinh Bac Giang

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan huyén Tan Yén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bo- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 thang 02 nam 2020 tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Tan

Yén, tinh Bic Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sé
143/2019/TLST- DS ngay 10 thang 12 ndm 2019 veé viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va Yéu cau Huay phan diéu chinh trang 3 Glay
chung nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6
182/2020/QDXXST- DS ngay 12 thang 8 nam 2020 va Quyet dinh hoan phién toa
s6 116/2020/QPST-DS ngay 27 thang 8 nam 2020; Quyét dinh hodn phién tda So
142/2020/QDST-DS ngay 18/9/2020; Quyet dinh tam ngung phién toa sb
24/2020/QDST-DS ngay 16/10/2020; Quyét dinh tam ngung phién toa sb
27/2020/QDST-DS ngay 16/11/2020; Quyét dinh tam ngung phién toa s
30/2020/QDST-DS ngay 10/12/2020; Thong bao thay ddi lich phién toa sé
01/2021/TB-TA ngay 05/01/2021 va Thong bao thay ddi lich phién toa sé
02/2021/TB-TA ngay 25/01/2021 giira cac duong su:

* Nguyén don: Anh Dwong Vian T, sinh nam 1976 (vang mdt)

Noi cu tii: Thon Tan An (nay la thon Tan Thé), xa Viét Ngoc, huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang;

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia anh T: Chj Tran Thi T, sinh nam 1979 (c6
mat).

Noi cu trii: Thén Pai Mao, xd Pai Thanh, huyén Hiép Hoa, tinh Béic Giang;



* Bj don: Anh Nguyén Tién H (tizc Nguyén Tién Hdi), sinh nam 1977 (vang
mat)
Noi cur trii: Thén Dén Quynh, xa@ Pong Son, huyén Yén Thé, tinh Béic Giang;
* Ngwoi cO quyen lgi, nghia vu lién quan:
- Chi Nguyén Th; Bich H, sink ndm 1982 (cé don xin xét xir vang mdt)
Noi PKHKTT: Thén Tan An (nay la thén Tan Thé), xa Viét Ngoc, huyén Tan
Yén, tinh Bec Giang;
Hién dang tam giam tai Trai tam giam Céng an tinh Bdc Giang;
- Ong Pham Hitu D, sink niam 1966 (cO mat)
Noi cu trii: Thén Binh Ca, x8 Quang Minh, huyén Viét Yén, tinh Béic Giang.
- Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1985 (vang mdt)
Noi cie trii: Thon An Lac, xa Viét Ngoc, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.
- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén do 6ng Hoang
Quang K- Ph6 Gidm doc chi nhanh dai dién theo iy quyen (vang mat)
- Van phong céng chimg Thién Long, tinh Bac Giang do ong D6 Pinh T-
Cong chitng vién dai dién theo phap ludt (cé don xin xét xir viang mdt)
Pia chiz S¢ 14, dwong Hoang Van Thu, phuwong Hoang Vin Thy, thanh pho
Bdc Giang, tinh Bdc Giang.
NQI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién ghi ngay 28 thdng 11 nam 2019, ban tw khai va cac loi
khai tiép theo, bién ban hoa gidi nguyén don anh Dwong Van T trinh bay:
Ngudn géc thira dat sé 277, to ban dd sb 48, dién tich 100m? tai thén Cau
Trai 2, x& Viét Ngoc, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang 1a dat do vo chong anh mua
nam 2015. Nam 2016 vo chdong anh 1am nha 3 tang trén dat va dugc cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat s6 CA 790825 ngay 6/10/2015 ddi voi thua dat
trén. Do vo chdng anh ¢6 ng anh Nguyén Tién H s6 tién 2.950.000.000 dong trong
d6 c¢6 900.000.000 dong anh H thay vo chong anh tra ng Quy tin dung nhan dan
Viét Ngoc nén anh H ¢6 yéu cau vo chong anh dung thira dat néu trén dé lam tai
san bao dam. Do khong hiéu biét phap luat nén vo chong anh da ky Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat, quyén sé hitu tai san cho anh H. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 13p tai Van phong cdng ching Thién Long
ngay 13/12/2017 noi dung hop dong la vo chong anh chuyén nhuong T b thira dét
trén cing nha & trén dat cho anh H. Tuy nhién, do thuc chat vo chong anh chi c6
muc dich thé chap nha, dat chir khdng phai ban nha dét nén vo chong anh va anh H
co thoa thuan miéng la vo chdng anh tiép tuc quan ly, st dung nha dat trén dén khi
nao tra dugc hét ng cho anh H thi anh H s& ban giao lai gidy to mua ban nha dat
cho vo chong anh. Hai bén con thoa thuan vo chong anh phai tiép tuc tra 13i hang
thang cua khoan vay, khong thoa thuan gi vé viéc sang tén Gidy chang nhan quyén
sir dung dat.



Truéc khi chuyén nhuong nha dat cho anh H thi v chong anh c6 vay cua
Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc 900.000.000 ddng, sau do do thoa thuén nén anh
H da tra Quy tin dung Viét Ngoc s tién trén dé rut gidy ching nhan quyen su dung
dat ma vo Chong anh da thé chap ¢ Quy Viét Ngoc. Sau khi 1ap Hop ddng Chuyen
nhugng quyén sir dung dat anh H tiép tuc gitt Glay chang nhan quyén su dung dat
va dén ngay 05/01/2018 anh H lam thu tuc dé nghi sang tén giay chuang nhan va
duoc diéu chinh sang tén tai trang 3 Giay chang nhan quyén sir dung dat vao ngay
17/01/2018, viéc sang tén nay anh khdng biét. Do vg chong anh chi c6 muc dich
thé chap chtr thuc té khong ban nha dat cho anh H nén vo chong anh van quan ly
sir dung dét trén. Trude khi chuyén nhuong dat cho anh H, do vo chong anh ciing
c6 vay cta anh D s tién 3.100.000.000 dong chua c6 kha ning tra nén vg chong
anh da viét gidy ban giao tai san nha va quyén str dung dat ngay 10/10/2017 dé ban
giao T bo nha dat néu trén cho anh D dé trir no, hai ben thoa thuan trir hét s6 no 3,1
ty. Sau khi lap gidy ban giao thi anh D tién hanh sira nha dé 1am quan cafe nH nho
vg chong anh ¢ dé trong coi. Muc dich vo chong anh Iap vin ban trén 1a chuyén
nhugng nha dat cho anh D dé trir ng. Ly do vo chong anh di chuyén nhuong nha
dat cho anh D nH van ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho anh H vi thuc té vo
chdng anh chi vay tién va thé chap nha dat cho anh H nH anh H di ép vo chdng
anh ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat tai Van
phong cdng ching Thién Long. Thuc té vo anh c¢6 ndi véi anh 13 bi anh H ép ky
hop dong, con anh hém d6 duoc chi H goi sang Van phong cong chimg dé Ky, anh
dang tap huin & gan d6 nén sang Van phong coéng chung Ky tén song lai di ngay
nén sy viéc tir dau anh khong nim duoc va khong cé chang ci gi chieng minh cho
su ép buoc nay. Ngay 05/11/2019 anh H thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat cho chi Nguyén Thi T ¢ thén An Lac, x4 Viét Ngoc. Sau khi
chuyén nhuong chi T da dén cat khoa nha va chiém giir nha dat tir d6 cho dén nay.

Khi ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho anh H ngay 13/12/2017 c6 mat
vo chong anh va anh H, ngoai ra c6 ai khac khéng thi anh khong nhé vi anh chi
sang Ky roi di ngay, khi ky gidy ban giao nha dat cho anh D thi c6 mit vg chong
anh va anh D, ngoai ra c6 ai khac thi anh cing khong nh¢. Nay anh yéu Céu Toa an
giai quyét: Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat duoc Iap ngay 13/12/2017 tai Van phong cong chung Thién Long gitra vo
chdng anh va anh Nguyen Tién H ddi véi thira dat s6 277, to ban dd s6 48, dién
tich 100m? trén dét c6 nha géc 4 tang tai thdn Cau Trai 2, x& Viét Ngoc, huyén Tan
Yén, tinh Bic Giang. Anh de nghi Toa an giai quyet hay hop déng chuyen nhuong
chtr khéng yéu cau giai quyet H qua cta hop ddng vé hiéu; Hay phan diéu chinh,
sang tén cho anh Nguyén Tién H vao thang 01/2018 tai trang 3 Glay churng nhan
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 CA 790825 do Uy ban nhan dan
huyén Tan Yeén, tinh Bic Giang cap ngay 06/10/2015 cho vo chong anh di Véi
thira dat néu trén. Ngoai ra anh khéng yéu cau gi khac.



Tai phién tda hdm nay anh Duong Vian T vang mat.

* Tai bién ban 1dy loi khai nguoi dai dién theo sy quyén cua anh T 1 ch;
Tran Thi T trinh bay:

Chi khéng c6 mdi quan hé gi véi anh Duong Van T, chi Nguyén Thi Bich H,
6ng Pham Hiu D, anh Nguyén Tién H. Nguon gbc thira dat s6 277, to ban db 48,
dién tich 100 m? tai thén Cau Trai 2, xa Viét Ngoc 1 thira dat cua vo chéng anh T,
chi H. V& qué trinh 1ap hop dong va noi dung ban hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 13/12/2017 gitra vo chong anh T, chi H va anh H 1a dau tién hai
bén chua théng nhit duoc véi nhau, sau d6 anh H clng bd vo anh H va mot sé
ngudi nira anh H gigi thiéu 1a x4 hoi den ép 18n xe 6 t6 ctia bd vo anh H dé 1én Vin
phong cong chang Thién Long, chi H goi chi va khi d6 chi dang & cung chi
Nguyén Thi Lién, sinh nim 1978 & Pong Long, xa Quang Minh, huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang; anh Chu Ba Long, sinh nim 1977 & Péng Long, Quang Minh,
Viét Yén, Bic Giang. Sau d6 chi, chi Lién, anh Long ra vi hé ciia Van phong cong
chting Thién Long thay chi H n6i may nguoi kia ép em ky s6 do roi. Sau do, vé thi
vg chong H T ¢6 thong nhat véi anh H 13 nha dat d6 chi la tai san dam bao cho
khoan vay no 2.950.000.000 dong, vo chong H T phai c6 trach nhiém tra I3i cho
anh H hang thang, tra I&i phan tién 900.000.000 dong ¢ Quy tin dung x& Viét Ngoc
dé rat gidy chang nhan vé 1am tha tuc. Ngay 13/12/2017 thuc té c6 viéc vo chong
anh T, chi H va anh H di ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat tai Van phong cong chung Thién Long. Khi lap va ky két
hop ddng chi khéng c6 mat va khdng ndm duoc. Cac noi dung thoa thuan trong
hop dong ngay 13/12/2017, gitta vo chdng anh T va anh H thi gi4 ca do hai bén
thoa thuan néu anh H lay dat nha thi phai trir cac khoan ng 1a 2.950.000.000 dong
va tra lai thém cho vo chong H T 3.000.000.000 dong dé H T lay tién tra cho anh
D. Sau khi 1am hop dong tai Van phong cong chang Thién Long thi hang thang vo
chéng H T van tra 14 véi so tién 900.000.000 do6ng ma anh H dua vao Quy tin
dung x& Viét Ngoc lay gidy chung nhan ra, viéc chinh Iy sang tén cho anh H trong
gidy chiing nhan quyén si dung dat thi vo chong H T khéng nam duoc ma nha dat
khong ban giao cho anh H vi da ban giao cho anh D trudc d6. Thang 9/2018 vo
chdng H T méi dugce biét do anh H 1am don khai kién 18n Toa &4n nhan dan huyén
Tan Yén doi ban giao nha dat, vo chong H T khong dong ¥ va lam don khoi kién
dén cac noi. Thang 11/2019 anh H rat don khoi kién, Toa an dinh chi giai quyét vu
&n. Chi nhat tri v&i T bo yéu cau khai kién cua anh T.

Tai phién toa chi Tran Thi T c6 mat trinh bay: Chi dai dién theo uy quyén
cua anh T nhét tri v6i T bo yéu cau khai kién cua nguyén don anh T vai ly do: Anh
H chua tra khoan tién ndo cho thira dat trén, khoan ng théa thuan gitta vo chong H
T va anh H trudc day tai Toa an khong lién quan gi dén viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong thira dat nay. Viéc lap hop ddng chuyén nhuong 1a chi dam bao khoan vay
cuaanh T, chi H.



* Tai bdn tw khai va cac loi khai tiép theo, bién ban hoa gidi bi don anh
Nguyén Tién H trinh bay:

Anh va vo chong anh T, chi H 1a chd quan hé ban bé. Anh khéng quen biét
gi 6ng D. Vé ngudn gbc thia dat sb 277, to ban dd 48, dién tich 100 m? tai thon
Cau Trai 2, x4 Viét Ngoc 1a thira dit caa anh T, chi H d3 ban cho anh. Ngay
16/10/2016, anh c6 cho vo chdng chi H, anh T vay s6 tién 2.050.000.000 dong. Dé
dam bao khoan vay trén, vo chong anh T, chi H ¢6 thé chap 3 gidy chting nhan
quyén sir dung dat va tai san trén dat tai x4 Viét Ngoc, huyén Tan Yén cho anh,
trong d6 c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CA790825 cong nhan quyén sir
dung dat tai thua s6 277 (1613), to ban d6 s6 48 thdn Cau Trai 2, x4 Viét Ngoc.
Thoi han tra no 1a thang 10/2017. Bén thoi han tra ng do khéng c6 kha nang tra ng
nén vo chong anh T, chi H di thoa thuan chuyén nhuong cho anh 03 thua dat da
thé chap (theo hop dong thoa thuan chuyén nhuong tai san ngay 14/11/2017). Tuy
nhién do hai thira dat tai thon Cau Trai 2, x& Viét Ngoc dang dugc vo chong anh T,
chi H thé chap tai Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc dé vay so tien 900.000.000

dong nén anh va anh T, chi H thoéa thuan anh st dung Giay ching nhan quyen su
dung dat dé thé chap vao Ngan hang ndng nghi¢p huyén Yeén Thé dé vay sé tien
900.000.000 dong va mang s6 tién nay tra vao Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc
dé rat 02 Giay chung nhan quyén sir dung dat caa anh T, chi H ra. Anh thyc hién
theo noi dung da thoa thuan trén va st dung s tién 900.000.000 ddng dé tra vao
Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc (theo cac phiéu thu dé ngay 20/11/2017, noi
dung thanh toan hop ddng tin dung cta chi Nguyén Thi Bich H). Sau khi tra tién
Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc va lay 02 gidy chiing nhan quyén su dung dat
cua chi H, anh T ra. Ngay 13/12/2017, vo chong anh T, chi H théng nhat chuyén
nhugng cho anh quyén str dung dat tai thira s6 277 (16 13), to ban d6 so 48, dién
tich 100m? dia chi dat ta thon Cau Trai 2, x4 Viét Ngoc va nha ¢ 4 tang gan lién
trén dat voi gia 1.500.000.000 dong. Hai bén co lap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 13/12/2017 tai Van phong cong
chung Thién Long (hop dong khong ghi cu thé gia chuyen nhuong ma ghi la hai
bén tu thoa thuan). Thoi diém lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 13/12/2017 c6 mat dai dién Van phong cong chitng Thién Long, anh va vo
chdng anh T, chi H. Ngoai ra khong c6 ai khac. Vo chong anh T, chi H tu nguyén
thoa thuan véi anh va ky tén, diém chi vao hop dong chuyén nhuong ngay
13/12/2017, hoan T khéng lira ddi ép budc gi.

Vé ngudn géc thia dat s6 277, to ban d6 48, dién tich 100 m? tai thon Cau
Trai 2, xa Viét Ngoc 1a thira dat cua anh T, chi H da dugc c6ng nhan quyén sir
dung dat theo Gidy chung nhan quyén s dung dat s CA 790825 ngay
06/10/2015. Myc dich anh thoéa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
cia anh T, chi H 1a dé trir vao khoan tién 2.050.000.000 dong ma chi H, anh T da
vay anh. Anh T, chi H ciing chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh dé gén trir



no chir khéng phai thé chap dé dam bao khoan vay trén. Khi lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/12/2017 thi ca chi H, anh T déu khéng néi gi
Vv6i anh ciing nhu dai dién Van phong cong ching vé viéc anh chi viét gidy ban
giao tai san va quyén sur dung dat trén cho anh Pham Hitu D tir trude. Thoi diém
chuyén nhuong ngay 13/12/2017 thi thyc té Vo Chong chi H, anh T cling dang o tai
nha 4 tang trén dat va quan ly, st dung nha dat nay chu khong phai ai khac (thoi
diém nay anh c6 & nha anh T choi mét tuang nén anh biét). Theo anh viéc vo
chong anh T viét gidy ban giao tai san va quyén s dung dat dién ra sau ngay
13/12/2017, thoa thuan nay chi lap thanh van ban, khong cé cong chung nén khong
co gia tri phap ly. Sau khi chuyén nhuong dat cho anh thi vo chong anh T chwa ban
giao nha dat ngay ma dén ngay 17/01/2018, sau khi anh nhan duoc chinh ly sang
tén quyén str dung dat tai trang 3 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi vo chong
anh T méi ban giao nha dat cho anh. Khi ban giao thi vo chong anh T ¢6 nho anh
cho ¢ nho nha dat nay vai thang nita dé anh chi thu xép noi & mai vi 1a ban than
v6i anh T nén anh dong y. Anh cho vo chong anh T & nhd dén thang 8/2018 thi
anh chuyén vé & nha 4 tang trén dat nay, vo chong anh T chuyén di noi khac. Bén
thang 10/2018 anh Pham Hitu D ty y dén pha khoa cira nha 4 tang khi anh di vang
va chiém dung trai phép nha dat trén. Anh d3 ndp don dé nghi Uy ban nhan dan xa
Viét Ngoc va Cong an huyén Tan Yén can thiép, tuy nhién hién Céng an huyén
Tan Yén van dang tam dinh chi vy an.

Théang 11/2019 anh 1ap Hop ddng thoa thuan chuyén nhuong thira dat va nha
4 tang trén cho chi Nguyén Thi T theo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat ngay 05/11/2019 dugc cong chang tai Vin phong cong chung Nguyén Tu
Khoa. Sau khi nhan chuyén nhuong chi T da dén chiém hitu va quan Iy sir dung
nha dat trén tir thang 12/2019 va da duoc chinh ly sang tén Glay chung nhan quyen
sir dung dat. Hién nay chi T van dang quan 1y, st dung nha dat nay. Trong sudt qué
trinh tir khi anh nhan chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san trén dat ngay
13/12/2017 dén khi anh duoc chinh ly sang tén Giay ching nhan quyén st dung
dat ngay 17/01/2018 va dén ca khi anh sang & va quan ly, str dung nha dat trén vao
thang 8/2018 thi ca anh T, chi H déu khong c6 ¥ kién phan ddi hodc don thu khiéu
nai gi dén Co quan c6 tham quyén vé viéc chuyén nhuong nha dat trén va sang tén
gidy ching nhan. Mac di, viéc ban giao nha dat cho anh khéng lap vin ban nH anh
khang dinh ca anh T, chi H déu ty nguyén ban giao nha dat cho anh. Nay anh
khong dong y véi T bo yéu cau khai kiéncuaanh T vé viéc hay Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 13/12/2017 giira anh
vé6i vo chdng anh T, chi H va Hay phan chinh ly sang tén cho anh tai trang 3 Gidy
chting nhan quyén su dung dat sé6 CA 790825 d6i véi nha dat néu trén. Ly do vi
viéc chuyén nhuong gitra anh vei chi H, anh T 1a ngay tinh, hop phép, anh da dugc
cong nhan quyeén st dung dat va da chuyén nhuong quyén su dung dat clng tai san



trén dat cho nguoi khac. Néu Toa an tuyén huy hop ddng thi anh khong yéu cau
giai quyét H qua cua hop dong vé hiéu.

Tai phién toa ngay 10/12/2020 anh Nguyén Tién H c6 mit giit nguyén y
kién da trinh bay khong nhat tri véi T bo yéu cau khai kién caa anh T vaéi ly do:
Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong gitta anh va vo chong anh T 1a tu nguyén,
khong bi ép budc, Chi nhanh vin phong diang ky dat dai dd 1am thu tyc chinh Iy
sang tén dat cho anh, anh c6 ndp phi, viéc chinh 1y sang tén cho anh thi vo chong
anh T cd biét va khong co6 y kién gi. Viét gidy no tién va ban giao dat cho éng D
khi tai san dang thé chap tai Quy tin dung Viét Ngoc, viéc ban giao tai san vai 6ng
D 1a khong dung. Viéc chuyén nhuong gitta vo chong H T véi anh 1a ngay tinh,
khdng bi ep budc gi.

Tai phién tda hdm nay anh Nguyén Tién H vang mit.

* Tai bién ban 1y loi khai ngwoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan éng Pham
Hau D trinh bay:

Ong va vg chong chi H, anh T 1a quan hé rudt thit, anh H thi dng khéng c6
mdi quan hé gi. Nguon géc thira dat s6 277 to ban d6 s6 48, dién tich 100 m? tai
thira dat thén Cau Trai 2, xa Viét Ngoc, huyén Tan Yén la cua vo chong anh T, chi
H. Ngay 10/10/2017 vo chéng H T di c6 gidy ban giao tai san nha va quyén st
dung dat cho dng. Viéc viét gidy nay tai nha vo chong H T, ltc d6 ¢6 mat mot s6
ngudi, vg chdong H T va 6ng. Noi dung gidy ban giao tai san 1a do vo chong H T
muon tién 3.100.000.000 dong, sau 01 nam khéng tra ong duogc thi vo chong H T
tu nguyén ban giao nha va tai san san trén dat dé trir khoan ng ma vo chéng H T da
muon va Xac nhan ong di trir hét sb tién cua vo chéng H T con no 6ng 1a
3.100.000.000 dong. Bén ngay 25/10/2017 6ng va vo chong H T ¢d viét bién ban
ban giao tai san voi noi dung: Céc tai san cua vo chong H T da qua st dung trong
ngdi nha do6 thi 6ng mua lai voi gia ghi trong bién ban d6 1a 191.000.000 dong. Sau
khi 6ng dwa cho vo chong anh H T s6 tién 191.000.000 dong thi vo chong anh H T
da ban giao T bo d6 dac, tai san trong nha cho 6ng. Luc Iap bién ban ban giao tai
san tai nha bb dé cua anh T c6 mat 6ng va vo chong H T va viét gidy bién ban ban
giao tai san ngay 25/10/2017 c6 mat chi Tran Thi T viét ho gidy trén. Sau d6 thang
11/2017 6ng tién hanh sira chira ngdi nha trén dé ma quén bén cafe, cu thé anh sta
chita mua mét ngdi nha ba gian bang g6 50.000.000 dong, chuyeén doi cau thang va
bo cac phan tudng ngin truge day da xay vi trude day xay thiét ké theo phong ngu
khéng phtl hop kinh doanh, cau thang cii bang bach dan phai thay bang inoc. Téng
6ng stra chita hét khoang 200.000.000 dong. Bén khoang thang 10/2018 Céng an
xa dén l1am viéc 1ap bién ban dé nghi 6ng ding khong sta chita nira. Ong da ding
va khoa ctra tir d6 cho dén nay, thinh thoang 6ng van vao d6 ngu.

Vé noi dung cua ban Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san
gan lién voi dat ngay 13/12/2017 giita vo chong anh T chi H va anh H thi 6ng chi
chtng kién viéc chuyén nhuong dat 1a do vo chéng H T no6i lai véi 6ng bi ép. Tai



nha vo chdng H T ¢6 6ng, vo chong T H, anh H va bb dé cua anh T, me chi H ¢6
mat. Anh H néi chuyén sang tén cho anh H khong phai dé ban va khong phai trir
no ma muc dich dé che dau cac khoan no caa vo chong H T. Ong chiing kién céc
bén thoa thuan nhu vay 6ng mai tin twdng thoa thuan cua cac bén. Thang 9/2018
c6 don cua anh H guii don khai kién dén Toa an huyén Tan Yén va gui vé cho vo
chéng anh T H, H T gui cho dng thi 6ng mai biét anh H tu 1am chinh Iy sang tén
dat nay cua anh H. Sau d6 ong ¢ lam don dén Toa an dé nghi dwa 6ng voi tu cach
ngudi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan va lam don gui cac noi dé nghi giai quyét
nha dat d6. Cac co quan chtrc nang déu tra 16i 1a vé Tda an nhan dan huyén Tan
Yén dé giai quyét. Pén thang 11/2019 ong c6 duoc biét anh H da ban cho chi
Nguyén Thi T thua dat trén, biét 1a do chi T dén phé khoa va thay khoa cua chi vao
&, 6ng dén ngu khdng mé dugc. Con ndi dung mua ban trao doi giira cac bén chi T,
anh H nhu thé nao thi 6ng khong nam dugc. Ong phé khoa vao nha thidy mat cac
d6 chin chiéu dém nén 6ng mua 3 khoa dé khoa lai, 6ng lai han xi ctra ngoai vao.
Sau d6 chi T, anh H lai pha han xi va pha khoa cua 6ng ra. Nay anh T khai kién dé
nghi Hay hop déng chuyén nhuong dat gitra vo chong H T va anh H va Huy phan
chinh Iy trang 3 Gidy chuang nhan quyén str dung dat sang tén cho anh H vao thang
01/2018, 6ng nhat tri theo yéu cau cua anh T véi Iy do hop déng chuyén nhwong
nay la gia tao, khdng phai mua béan, khdng phai trir no nham muc dich dam bao
khoan vay ng giita vo chong H T va anh H. Ong khéng c6 yéu cau doc l1ap va
khong co dé nghi giai quyét gi trong vu &n nay.

Tai phién tda 6ng Pham Hitu D ¢6 mat trinh bay: Ong nhat tri véi T bo yéu
cau khai kién ctua nguyén don anh T voi ly do viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira vo chong H T va anh H 1a hop ddng gia tao, bi ép budc,
sau d6 anh H lai ban lai cho chi T 1a khong dting quy dinh cta phap luat, ngoai ra
6ng khong yéu cau giai quyét gi trong vu an nay.

* Tai bdn tw khai nguoi ¢ quyeén lgi nghia vu lién quan ch; Nguyén Th; Bich
H trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 277, to ban do s6 48, dién tich 100m? tai thon Cau Trai
2, x& Viét Ngoc 1a do vg chdng chi mua nam 2015. V& qua trinh dan dén 1ap hop
ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat ngay
13/12/2017 gitra vo chong chi va anh H ¢ c¢ng chang tai Vin phong cong ching
Thién Long la do chi c6 vay tién caa anh H 1a 1,4 ty dong, vay khoang thang 5-
6/2017. Sau d6 vay 1ai suat ngay véi l3i suat cao nhat 7000 dong/1 trieu/1 ngay,
thap nhat 4000 dong/1 triéu/1ngay, qué trinh vay c6 tra 14i cho anh H day du, do tra
1ai nhiéu va cao nén chi dé nghi anh H giam I4i suat thi chi tiép tuc vay. Sau d6 anh
H dong y c6 hen vo chong chi 1én nha anh H néi chuyén. Vao khoang thang
10/2017 vo chong chi ¢ 1én nha anh H, anh H dén vo chong chi ¢ thi tran B Ha,
anh H dua vao nha 6ng Tuan, 6ng Thé con ho tén dia chi cu thé chi khdng rd. Tai
budi t6i hom d6 anh H da bao vo chong chi viét gidy nhan ng 6ng Tuan, 6ng Thé.



Sau d6 ép vo chong chi viét gidy nhan no ca goc va lai So tién 2. 050.000.000 dong,
anh H bao cho vay han 5 ndm va tra dan 5 nam. Viét gidy vay tién xong, 6ng Tuan
6ng Thé ép vo chong chi phai chuyén nha dat va hoi Gidy chting nhan quyen sur
dung dat dé dau, chi bao giéy ching nhan dang thé chip Quy Viét Ngoc va vo
chdng chi khong ddng ¥ chuyén nha dat nH anh H néi khong dong v thi lam don
kién anh T dé anh T ra quan Sau d6 vo chong chi xin vé suy nghi va sap Xép tra
tién nH anh H, ong Tuan, dng Thé khéng nghe bat ngay mai phai chuyen ludn, co
de doa chi néu khong ddng ¥ thi cho nguoi cat gan, chat chan. Vg chong chi so lién
quan dén anh T Kkién ra quan lic d6 nén vg chdng chi c6 noi dang vay Quy Viét
Ngoc chua c6 tién tra nén khong lay duoc gidy chiang nhan ra. Ngay ngay hom sau,
anh H c6 xudng thi train Cao Thuong goi chi ra quan nudc, ngé ba thi tran Cao
Thuong, anh H bao vo chong chi viét lai gidy nhan no 1a 2.050.000.000 dong, Vo
chéng chi o viét va anh H viét 1ui nam 2016 nH thyc té tién vay nam 2017, sau d6
budi chiéu anh H xuéng nha chi ciing bb vo 1a éng Thang chi khong biét ho tén,
dia chi cu thé cling mot ngudi di cung anh H néi 1a xa hoi den ctia anh Tuan, ép chi
lén xe cting bd con anh H ra Quy tin dung Viét Ngoc dé chi tra tién lay giay ching
nhan ra va anh H dua xuéng Vian phong cong chung Thién Long, tai d6 anh H da
lam hét cac thu tuc cho chong chi anh T xudng ky, chi so da goi dién cho chi T va
chi Lién ra cung. Sau d6 vg chdng chi ky vao Hop ddng Chuyen nhuong quyén sir
dung dat. Hop dong trén chi xac nhan la chix ky cua vo chdng chi va noi dung nhu
hop déng. Sau khi chuyen glay chuing nhan sang tén anh H thoa thuan cu tra lai
déu hang thang va géc tra dan, muc dich anh H bao dé dam bao khoan vay vo anh
H, khi ndo tra hét anh H s& tra nha cho. NH chua duoc hai thang anh H doi 14y nha
nH vo chong chi khong dong y vi viéc chuyén nha 1a bi ép budc va dam bao khoan
cho vay no chtr khong phai ban hay trir ng. Anh H xuéng ¢ dat dé cing vo chong
chi va doi vo chong chi tra nha nH vg chong chi khong dong y. Trude khi chuyén
nha anh H ép chuyén gidy chang nhan, chi ¢ néi cho anh H chi di thé chéap trudc
anh D roi khong chuyén dugc nH anh H khong nghe van bat chuyén sang. Sau khi
chuyén nha xong anh H ndi s& trir hét khoan no chi vay va tra chi 3 ty dé chi tra
cho anh D nH anh H khéng thuc hién ma hra vo chdng chi. Con su viéc dién bién
tiép theo 1a nhur chdng chi anh T, dng D da khai. Chij khang dinh chua bao gid thoa
thuan miéng hay thoa thuan bang vian ban vai anh H vé viéc chuyén nhuong nha o
va tai san trong nha véi tong s tién Ia 1,5 ty dong.

Ly do ngay 10/10/2017 vg chdng chi viét gidy ban giao nha dat tai thira sb
277, t& ban @6 sb 48, dién tich 100m? tai thén Cau Trai 2, x4 Viét Ngoc cho ong D
nH dén ngay 13/12/2017 lai ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat cho anh H vi: Thuc chét viéc ky hop dong ngay 13/12/2017
véi anh H 14 chi ¢é ¢am bao cho viéc tra no sé tién 2.950.000.000 déng ma vo
chong chi d3 ng anh H gom 2.050.000 ddng vay tir trude va 900.000.000 déng anh
H tra thay chi tai Quy tin dung nhan dan Viét Ngoc, viéc ky hop dong la do anh H



ép budc chir vg chong chi khéng cé y chuyen nhuong nha dat trén cho anh H. Con
véi 6ng D, vo Chong chi ciing chi ky gidy ban glao nha dat dé 1am tin, dam bao
khoan vay 3,1 ty dong di vay éng D cht khong co y tri Chuyen nhuwong nha dat
trén cho ong D. Chi xac dinh hgp ddng chuyen nhuong ngay 13/12/2017 la hop
dong gia tao nham che dau hop déng vay tién gita vg chdng chi véi anh H nén hop
dong nay la vo hiéu va khong lién quan dén sé ng 2.870.000.000 dong ma vg
chdng chi da thoa thuan cé nghia vu tra anh H. Nén anh H c6 y kién dé nghi khau
trir s6 tién 1,5 ty theo anh H khai la sb tién mua nha dat vao sé ng 2.870.000.000
ddng thi chi khong dong y. Chi da nhan no thi s& ¢ trach nhiém tra anh H, con
trong vu an nay chi déng y véi T bo yéu cau khoi kién cua anh T. Ngoai ra chi
khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac trong vu an nay.

Tai phién toa chi Nguyén Thi Bich H c6 don xin xét xir vang mit.

* Tai bién ban lay loi khai ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chj Nguyén
Thi T trinh bay:

Chi va anh Nguyén Tién H chi c6 quan hé quen biét thdng qua mua bén, chi
khong c6 quan hé gi véi vo chong anh Duong Van T, chi Nguyén Thi Bich H, 6ng
Pham Hitu D. Qua nguoi nha gidi thiéu, ngay 05/11/2019 chi ¢6 nhan chuyén
nhuong cta anh H cac tai san gom: dién tich dat 100m? tai thua s6 277 (16 13), to
ban db s6 48, dia chi dat tai thon Cau Trai, x& Viét Ngoc, cuing mot nha 3 tang dién
tich 100m%01 tang gan lién trén dat.

Trudc khi nhan chuyén nhuong chi da tim hiéu va duoc biét ngudn goc T bo
nha, dat trén trude day 1a cta vo chong anh T, chi H, do vo chong anh T, chi H ng
tién anh H, khéng tra duoc nén da chuyén nhuong nha, dat trén cho anh H dé gén
no (con noi dung viéc vay no, chuyén nhuong nha dat cu thé gitra v chong anh T,
chi H va anh H nhu thé nao thi chi khdng ré). Khi chi nhan chuyén nhuong dat cua
anh H thi thira dat nay da duoc sang tén cho anh H tai Giay ching nhan quyen st
dung dat SO CA 790825 do Uy ban nhan dan huyén Tan Yén cap ngay 06/10/2015,
s6 Va0 s6 cap giay ching nhan: 00936 QP 3308/QD-UBND, ngay chinh ly sang
tén cho anh H la ngay 17/01/2018.

Khi chuyén nhuong nha, dat trén, giira chi va vo chdng anh H, chi Lién c6
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
05/11/2019 tai Vian phong cong chiung Nguyén Tu Khoa, ndi dung thoa thuan vo
chdng anh H chuyén nhuong cho chi T bo nha, dat trén. Khi lap va ky hop déng c6
mat vo chong anh H, chi Lién, chi , cdng chimg vién Vian phong cong ching
Nguyén Tu Khoa va mot nguoi nita tén 1a Dang Vian Canh nam sinh dia chi cy thé
chi khdng biét di cung vo chdéng anh H, ngoai ra khdng cé ai khac. Gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan miéng 1a 1.410.000.000 dong, con trong hop dong chi
ghi la gia thoa thuan. Sau khi tu nguyén giao dich thoa thuan xong thi chi da giao
ngay cho vo chéng anh H, chi Lién sé tién 1.400.000.000 d6ng, con ng lai
10.000.000 dong hen dén ngay 25/11/2019 thanh toan nét. Chi va vo chdng anh H,



chi Lién c6 1ap Gidy bién nhan tién dé& ngay 05/11/2019 cé chit ky cua chi & muc
“Ngudoi giao”, chit ky cta vo chong anh H, chi Lién & muc “Ngudi nhan” va chir
ky cua anh Dang Van Canh & muyc “Ngu’oi chung Kién”. Sau khi nhan tién chi va
vo chong anh H cung tryc tlep ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat trudc mat cong chang vién 1a 6ng Khoa. Viéc nhan
Chuyen nhuong nha, dat trén véi vo chong anh H, chi Lién do chi thuc hién véi tu
cach ca nhan chi, khong lién quan dén chéng, con chi.

Sau khi ky hop dong, cling ngay 05/11/2019, anh H di ban giao T bo nha,
dat trén cing chia khda nha cho chi. Khi chi nhan ban giao thi nha 3 tang trén dat
chi con nha khéng va ctra thuy luc cung 04 canh cira inox ¢ ngoai cung, tai san
trong nha va c4c cira trong nha khong con gi, tuong nha ciing bi hong mét sé phan.
Thoi diém chi nhan chuyén nhwong va nhan ban giao nha, dat trén thi chi dugc biét
hién trang nha, dat trén khéng c6 tranh chap.

Sau khi nhan ban giao, do chua c¢6 nhu cau sir dung ngay nén chi chi thay
khoa cira ngoai cing chtr chua dén ¢ nha dat trén. Sau d6 vai thang, khoang dau
nam 2020, 6ng Pham Hitu D (theo chi duoc biét 1a nguoi nha caa anh T, chi H) ¢6
dén ty y cat khoa cira ngoai va dung xich khoa ctra thity lyc cua nha 3 tang néu
trén, sau d6 han cb dinh cac thanh sat ¢ cira ngoai dé ngan khéng cho ai vao nha.
Chi da trinh bao v&i Cong an xa Viét Ngoc. Sau khi Cong an xa va Cong an huyén
lam viéc thi dugc Cong an giai thich 1a ca str dung tai san, khdng van dé gi nén chi
d3 thué thg pha khda va céc thanh sit do 6ng D 1am dé vao nha, dat trén. Ngay sau
d6 chi co stra sang lai T bo nha 3 tang trén dat gom lam lai tuong, cau thang, cua,
hé thdng dién nudc, son... va st dung nha, dat nay tir d6 dén nay.

Trong sudt qua trinh chi quan ly, st dung nha, dat trén thi ngoai lan 6ng D
pha khda ké trén khdng thay ai khac ké ca anh T, chi H can tré hoac ¢6 don tir, y
kién phan dol truc tiép vai chi vé viéc sir dung nha dat nay. Vé viéc vay ng, chuyén
nhuong quyén s dung dat va tai san trén dat nay giira vo chong anh T, chi H voi
anh H va anh D nhu thé nao thi chi khdng biét va khong lién quan.

Nay chi khong dong ¥ véi T bo yéu cau khéi kién ciia anh Duong Van T vé
viéc: Yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 13/12/2017 giira vo chong anh T va anh H va yéu cau hiy phan
chinh ly sang tén tai trang 3 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CA 790825
cho anh H ddi véi nha, dat néu trén. Ly do vi khi chi nhan chuyén nhu’O’ng nha, dat
tr anh H thi anh H da duoc Co quan c6 tham quyen chu:ng thuc va sang tén glay
chang nhan hop phap. Néu Toa an tuyén bb hop dong ngay 13/12/2017 vo chdng
anh T va anh H v6 hiéu thi chi khéng c6 yéu cau doc lap va khdng yéu cau Toa an
giai quyét van dé gi trong vu an nay.

Tai phién tda chi Nguyén Thi T vang mat.



* Tai bién ban 1am viéc nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi nadnh vin
phong dang ky dat dai huyén Tan Yén do 6ng Hoang Quang K dgi dién theo uy
quyén trinh bay:

Xuét phat tir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat duoc 1ap gitra vo chong anh T, chi H va anh H ngay 13/12/2017 da duoc
cdng chiing, ching thuc tai Van Phong cong chimg Thién Long ddi véi thira dat s6
277, 1o ban do sb 48, dién tich 100m?, dia chi thira dét tai thdn Cau Trai 2, X3 Viét
Ngoc, huyén Tan Yeén, tinh Bic Giang va cac tai liéu kém theo nhu to khai thué
trudc ba, to khai thué thu nhap ca nhan, to khai thué phi nong nghiép, don dang ky
bién dong theo mau 09/DK mau 1 va hd c6 nhu cau cap mai hay khong cap méi
tich vao 6 bén dudi mau, truong hop nay c¢d nhu cau cidp mai Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Sau d6 Chi nhanh vian phong ding ky dat dai chuyén thong tin
nghia vu tai chinh sang Chi cuc thué huyén Tan Yén, Chi cuc thué ra thdng bao
nop thué. Chi nhanh van phong dang ky dat dai diéu chinh, sang tén cho ngudi co
don dang ky bién dong dat dai 1a anh H vao thang 01/2018. Viéc Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai viéc diéu chinh, sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a dam bao ding trinh tu, thi tuc quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén khong cd y kién gi khac.

Tai phién toa 6ng Hoang Quang K ving mit.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Thién Long
do éng D6 Dinh T dai diéntheo phap lugt trinh bay:

Vé noi dung, qua trinh dién bién Vin phong cong ching Thién Long ching
thuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/12/2017 gitta anh
Duong Vian T, chi Nguyén Thi Bich H 1 bén chuyén nhuong va anh Nguyén Tién
Hai (tac Nguyén Tién H) 1a bén nhan chuyén nhuong thi cu thé nhu sau: Ngay
13/12/2017 tai Van phong cong chitng Thién Long c¢6 mat anh T, chi H va anh H,
ngodi ra con c6 ai dén cing nhimg ngudi trén thi Vian phong cong chung khdng
nam dugc. Sau khi nhitng ngudi €0 tén trén co mat tai Van phong cong chung thoa
thuan, théng nhat lap Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat. Van phong
cdng ching danh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo su thoa thuan
cua bén chuyén nhuong 1a anh T, chi H va bén nhan chuyén nhuong 12 anh H, T b
noi dung trong hop dong ky két 12 do y tri cua bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyen nhuong. Sau khi soan thao xong Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat va tai san gan lién vai dat, cac bén c6 mat doc lai va ty nguyén nhat tri ky vao
cac muc bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong. Chi H, anh T, anh H ¢6
mit ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Sau khi cac bén ky
xong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai san trén dat ngay
13/12/2017 thi Van phong cong chtrng Thién Long da cong ching, chung thuc
theo hop dong da ky két co su thoa thuan thong nhat cua cac bén. Viéc chung thyc
nay c6 mit cac duong su Ky két hop dong ky trudc mat cdng chang vién.



Ngay 13/12/2017 cac dwong su c6 mat ky két Hop déng Chuyén nhuong
quyen su dung dat 1a hoan T tu nguyén cua cac bén, khdng thay cé su ép budc ky
két hop ddng giita cac bén tai Van phong cong chimg. Nay nguyén don anh Duong
Vin T khai kién yéu cau tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat ngay 13/12/2017 dugc cdng ching, ching thuc tai Van
phong cong chimg Thién Long la khong ding vi cac bén 14p hop dong 1a hoan T tu
hguyén va viéc cong ching, ching thue dam bao theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ong D6 Pinh T ¢6 don xin xét xir vang mit.

* Kiém sat vién, dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phéat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat to T trong qua trinh giai quyét vu an cua Hoi
dong xét xir, tham phan, thu ky tai phién toa 1a dam bao. Viéc chap hanh cua
Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don chi T, Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy
lién quan ong D tai phién toa la dam bao theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don,
Bi don, Mot s6 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa la
chua dam bao theo ding quy dinh cua phéap luat.

Vé noi dung: Ap dung khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, biéu 271,
khoan 1 Diéu 273 Bo luat té T dan su; Diéu 500, Biéu 501, Diéu 502, biéu 503 Bo
luat dan su; Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016; Xu:

Khong chap nhan T bo yéu cau khoi kién caa anh Duong Van T vé viéc:

- Hay hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat duoc 1ap ngay 13/12/2017 tai Vian phong coéng chiing Thién Long, tinh Bac
Giang gitta vo chong anh T, chi H va anh Nguyén Tién H di véi thira dit s6 277,
to ban d6 s6 48, dién tich 100m? trén dat c6 nha géc 4 tang tai thén cau Trai 2, X&
Viét Ngoc, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

- Huy phan diéu chinh, sang tén cho anh Nguyén Tién H vao thang 01/2018
tai trang 3 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 CA
790825 do Uy ban nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang cap ngay 06/10/2015
cho v chong anh T, chi H doi véi thira dat néu trén.

-Vé éan phi: Anh T phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

- V& quyén khang cao: Cac duong su ¢ quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuitu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dioc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh lugn tai phién toa. Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] V& tham quyén: Vu &n tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyen Sur
dung dat gitta anh Duwong Van T va anh Nguyén Tién H thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan theo Diéu 26 cua Bo luat té T dan sy. Toa an nhan dan
huyén Tan Yén thu ly va giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy dinh tai
Diéu 35 ctia Bo luat to T dan su.



[2] VO T:

- Bi don, Mot s6 nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan trong vy én da dugc
Toa an triéu tap hop 1€ dén phién tda nH ving mat. Hoi dong xét xu quyét dinh tién
hanh xét x&r vu an vang mat nhitng nguoi trén 1a phd hop véi quy dinh tai Biéu
227, biéu 228 cua Bo luat to T dan su.

- Béi vai chi Nguyén Thi Bich Lién 1a vg anh Nguyén Tién H tai ban tu khai
chi xac dinh viéc 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra v chong
anh T, chi H va anh H chi khdng biét, khdng lién quan va chi dé nghi khong dua
chi vao tham gia t6 T trong vu an nay. Cac duong su khac déu khai khi 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/12/2017 thi chi Lién khéng c6
mat va khong biét. Chi Lién chi cd lién quan trong viéc 1ap Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita vo chong chi va chi T ngay 05/11/2019 tai Vin
phong cong chimg Tu Khoa va hop dong chuyén nhuong nay cac duong su trong
vu 4n déu khong dé nghi giai quyét gi. Nén Toa an xac dinh khong dua chi Nguyén
Thi Bich Lién vao tham gia t6 T véi tu cach nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan
trong vu an nay.

I3 Vé xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Duong Van T thi
thay:

*Thar nhat: Dé nghi Huiy hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat va tai
san gan lién véi dat dwoc 1gp ngay 13/12/2017 tai Van phong cong chung Thién
Long, tinh Bdc Giang giiza vo Chong anh Dwong Van T, chi Nguyén Th; Bich H va
anh Nguyén Tién H doi véi thira dat sé6 277, to-ban do sé 48, dién tich 100m? trén
dat 6 nha gac 4 tang tai thdn Cau Trai 2, x& Viét Ngoc, huyén Tan Yén, tinh Bdc
Giang thi thay:

Theo 16i khai cta cac duong sy va chiing ca thu thap cé trong ho so vu &n
thi nguén goc cua thira dat thira dat s6 277, to ban do sb 48, dién tich 100m? tai
thén Cau Trai 2, x4 Viét Ngoc 14 caa anh Dwong Vian T va chi Nguyén Thi Bich H
da duoc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 CA 790825 ngay 06/10/2015
mang tén anh T, chi H. Tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don
trinh bay: Chi T van giit nguy@n yéu cau khoi kién cua anh T 13 yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 13/12/2017 va yéu cau hay phan
chinh Iy, sang tén trang 3 Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho anh H véi ly do
gitta anh T, chi H va anh H chua c6 bién ban ban giao dat va nha va chua c6 viéc
tra tién ddi véi thira dat trén. Tai phién toa bi don anh H trinh bay anh khéng nhat
tri véi T b yéu cau khoi kién cua anh T véi ly do: Viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong giira anh va v chong anh T 14 tu nguyén, khdng bi ép budc, da lam tha tuc
chinh ly sang tén dat cho anh, anh c6 nop phi, viéc chinh ly sang tén cho anh vg
chdéng anh T c6 biét va khong co y kién gi. Viét gidy no tién va ban giao dat cho
6ng D khi tai san dang thé chap tai Qu¥ tin dung Viét Ngoc, viéc ban giao tai san
véi dng D 1a khong dung. Viéc chuyén nhugng gitra vo chong H T véi anh 1a ngay



tinh, khéng bi ép budc gi. Tai phién tda 6ng D trinh bay nhat tri v&i yéu cau khai
kién cua anh T véi ly do hop dong chuyén nhwong nady 1a gia tao, khdng phai mua
bén, khong phai trir ng nham muc dich dam bao khoan vay ng gitra vo chong H T
va anh H, ngoai ra dng khong c6 yéu cau giai quyét gi trong vu an nay.

Hoi dong xét xur xét thay:

Theo céc 1oi khai cua cac duong su va dién bién tai phién toa thi: Trudc thoi
diém 1ap Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra vo chong anh T, chi H va anh H thi chi H, anh T ciing vay muon cua ong
Pham Hitu D s tién 1a 3.100.000.000 déng va ciing viét gidy ban chinh ngéi nha
tai thon Cau Trai 2, xa Viét Ngoc cho 6ng D vao ngay 10/10/2017 (viét trudc thoi
diém ban cho H). Tuy nhién, viéc mua ban chuyén nhuong gitra chi H, anh T véi
6ng D chi do hai bén tu viét cam két ban giao ma khong thong qua bat cir mot Co
quan chirc nang c6 tham quyén nao xac nhan. Hop dong chuyén nhugng quyeén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat duoc 1ap ngay 13/12/2017 tai Van phong cong
ching Thién Long giira vo chong anh T va anh Nguyén Tién H dbi véi thira dat s6
277, to ban d6 sb 48, dién tich 100m? trén dat c6 nha gac 4 tang tai thon Cau Trai
2, xa Viét Ngoc dugc Ky két theo ding trinh tu quy dinh cua phép luat, cac bén
tham gia giao két hop dong 1a hoan T tu nguyén, khdng c6 ¢6 su ép budc va phu
hop véi quy dinh tai Diéu Bidu 500, Piéu 501, Piéu 502, Biéu 503 cua Bo luat dan
su.

Theo 16i khai cua anh T, chi H cho rang chi ding nha va dat trén Ia tai san
dam bao cho anh H cht khéng c6 viéc vo chdng anhT chuyén nhwong cho anh H
va & hop dong gia tao nham che giau viéc vay tién, giita vo chong anh T va anh H
khong cd viéc ban giao nha dat nén anh T khéng biét ngay 05/01/2018 anh H da
lam thu tuc sang tén thira dat nay cua gia dinh anh T tai Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Tan Yén nH tai bién ban lam viéc véi Vin phong cong ching
Thién Long xac dinh khi céc bén lap hop ddng la hoan T tu nguyén, viéc cong
chtng, chiing thuc dam bao theo quy dinh cia phap luat, khéng thay co co su ép
budc. Mat khac, anh T chi H ciing khong dua ra duge can cir chitng minh hop dong
la gia tao nhiam che gidu viéc vay tién gitta vg chong anh T va anh H. Viéc mua
ban chuyén nhuong gitra chi H, anh T véi 6ng D chi do hai bén tu viét cam két ban
giao ma khdng thdng qua bat ¢t mot co quan chirc nang c6 tham quyén nao. Viéc
chuyen nhuong cua anh T chi H véi anh H 1a céng khai, hop phap. Anh H da duoc
diéu chinh sang tén ¢ trang 3 caa Giay chu:ng nhan quyen Sur dung dat va sau do6 da
chuyén nhuong lai cho chi T nH khéng ai c6 y kién va khiéu nai gi Vé viéc nay.

Xem xet tinh hop phap cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan |Ien Véi dat ngay 13/12/2017 gitta anh T, chi H va anh H thi thay:

- Xét vé vé y chi chuyén nhuwong quyen su dung dat gida cdc bén duong su:

Theo Biéu 500 cua Bo luat dan sy ve Hop déng vé quyén sir dung dat co
quy dinh: “Hop dong vé quyén si dung dat 1a sy théa thudn giza cdc bén, theo do



nguoi sir dung dat chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé
chdp, goép von quyén sir dung dat hogc thuc hién quyen khac theo quy dinh cua
Ludt Pdt dai cho ben kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop dong Véi
ngueol sir dung dat,”

Theo 161 khai cﬁa cac duong su va cac tai lidu ching ca thu thap dugc thé
hién: Viéc ky vao hop dong chuyén nhugng ngay 13/12/2017 cua anh T, chi H va
anh H dya trén co s& tu nguyén, ¢ su thoa thuan caa céc bén khi giao két theo quy
dinh tai Biéu 500 B luat dan su & trén. Theo loi khai ctia nguyén don anh H va
ong Db Pinh T- Vin phong cong chuang Thién Long c6 trinh bay qua trinh 1ap va
ky hop ddng chuyén nhuong giita cac bén tai van phong cong ching 1a hoan T tu
nguyén, khong co su ép budc va viéc cong chung, ching thuc dam bao theo quy
dinh cua phép luat.

Tai bién ban xac minh ngay 15/10/2020 ddi véi Quy tin dung nhan dan Viét
Ngoc do ba Duong Thi Hoa- ké toan trinh bay: Anh H 1a nguoi truc tlep nop tién
900.000.000 tai Quy thanh toan cho ba khoan vay cua chi H, anh T, dé rut Glay
chtng nhan quyén st dung dat ra lam tha tuc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat, trén thyc té truéc d6 anh H phai vay s6 tién 900.000.000 dong tai
Ngan hang ndng nghiép chi nhanh huyén Yén Thé dé cho cho anh T, chi H nop
vao Quy Viét Ngoc. Nén khong c6 co sé theo loi trinh bay caa anh T, chi H viéc
ky hop dong chuyén nhuong dat ngay 13/12/2017 1a ép budc, gia tao nham muc
dich che diu hop ddng vay tién. Mat khac, chi H trinh bay hop déng nay khong
lién quan dén s ng 2.870.000.000 ddng ma vo chdng chi da thoa thuan co nghia
vu tra anh H. Nhu vay, viéc anh T, chi H ky vao Hop ddng chuyen nhuong la su tu
nguyén thoa thuan ctia cac bén trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
khong c6 cin ctir dé chap nhan 1oi trinh bay cua anh T, chi H tai Biéu 168 cua Luat
dat dai va Dléu 500 cua B6 luat dan su.

- Xét vé doi tiwong chuyén nhuwong quyen s dung dat:

Thua dat nay anh T, chi H da dugc Cap Giay chitng nhan quyeén str dung dat
nam 2015 nén anh T, chi H c¢6 quyén chuyén nhuong cho anh H theo quy dinh.
Theo céc tai liéu c6 trong hd so ciing thé hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi d6i twong chuyén nhuong dugc ghi nhan rat cu thé, rd rang va thong
nhat. D6 1a tai Diéu 1 cua hop ddng ghi rat cu thé: Thira dat s6 277 (L6 13), to ban
dd sb 48, dién tich 100m? dét thoi han st dung lau dai tai thon Cau Trai 2, x4 Viét
Ngoc, huyén Tan Yén va céc tai san gan lién vai dat hién co: nha 04 tang (do céc
bén ké khai va tu chiu trach nhiém). Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
déu thé hién viéc vo chong anh T di chuyén nhuong cho anh H dién tich dat thuoc
thira dat trén va tai san gan lién trén dat. Trong Hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat néu rd thira dat ndy cua anh T, chi H da duoc cap Gidy chang nhan quyén
st dung dat ngay 06/10/2015 nén tai thoi diém cac bén xéac 1ap giao dich thi ddi



tuong chuyen nhuong du diéu kién d@é thuc hién viéc chuyén quyen theo quy dinh
ctia Diéu 500; Diéu 501 cua Bo luat dan su va Bidu 95 cua Luat DAt dai.

- Xét vé thoi diém va dia diém cong ching, ching thuc:

Theo 15i khai cua céc duong su thi thay khi cac bén I1ap hop ddng chuyén
nhuong tal Van phong cong chimg Thién Long thi Van phong cong chimg danh
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo su thoa thuan cua bén chuyén
nhuong la anh T, chi H va bén nhan chuyen nhuong la anh H, T bd noi dung trong
hop dong ky két 1a do y tri cua bén chuyen nhuong va bén nhan chuyen nhuong.
Sau khi soan thao xong hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan
lién véi dat, cac bén c6 mat doc lai va tu nguyén nhat tri ky vao cadc muc bén
chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong. Chi H, anh T, anh H ¢é mat ky vao
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trén. Sau khi cac bén ky xong hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai san trén dat ngay 13/12/2017 thi
Vin phong cong chung Thién Long da cong chung, chung thuc theo hop dong da
ky két co sy thoa thuan thong nhat cua cac bén. Viéc chang thuc ndy ¢d mat céac
duong su Ky két hop dong ky trugc mat cong chang vién. Ngay 13/12/2017 cac
duong su 6 mat ky két hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat 1a hoan T tu
nguyén caa cac bén, khong cé can ctr su ép budc ky két hop dong giira cac bén tai
Van phong cong chimg. Nguyén don anh Duong Van T khai kién yeu cau tuyén
hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat ngay
13/12/2017 duoc cong chung, chang thuc tai Van phong cong chung Thién Long
1a khong c6 can cir dé chap nhan vi cac bén Iap hop ddng 1a hoan T ty nguyén va
viéc cong chung, chang thuc dam bao theo quy dinh caa phép luat. Nhu vay, viéc
chtng thuc hop déng cua Vian Phong cong ching Thién Long 1a dam bao quy dinh
cua phap luat vé ching thuc quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 caa Luat dat dai.

- Xét vé viéc cdc dwong sy chuyén giao tai san khi chuyén nhwrong quyén sir
dung dat cho nhau:

Hop ddng c6 ghi bén A 1a anh T, chi H c¢6 nghia vu giao dat va tai san gan
lien vaoi dat va gidy to vé quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat da néu tai
Piéu 1 cua hop déng cho bén B 13 anh H theo ding thoi han va phuong thic ma
hai bén d3 thoa thuan. Thuc té giita vo chdng anh T va anh H di ¢ viéc ban giao
dat va tai san gan lién trén dat gitra bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén
nhuong. Tai phién toa, anh H ciing khang dinh tai thoi diém ky hop ddng chuyén
nhuong thi anh va vo chong anh T ¢6 théa thuan vé viéc ban giao dat tai san
chuyén nhuong nH do vo chéng anh T xin & nho vai thang nén anh ciing dong Y.
Theo loi khai cta cac duong su thi thuc té ké tir khi hop dong duoc lap va chang
thuc thi vo chong anh T da giao Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho anh H va
anh H da 1am tha tuc chinh Iy sang tén tai Co quan nha nuéc c6 tham quyén, anh H
1a ngudi tryc tiép st dung va quan ly dat va sau d6 lai tiép tuc 1am thi tuc sang tén
chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi T theo quy dinh cua phap luat. Nén noi dung



nay cua hop ddng ciing 1a thoa thuan cua cac bén khi giao két Hop ddng chuyén
nhuong quyeén sir dung dat.

- Xét vé gia tri doi véi thira dat cac bén chuyén nhuwong quyén sir dung dat
VA cdn cik cua Viée da thanh todn tién chuyén nhirong quyén sir dung dat:

Hop ddng co ghi gia chuyen nhuong la tu thoa thuén va phu:0’ng thuc thanh
to4n tién mat, viéc thanh toan sb tién nay do hai bén tu thuc hién va chiu trach
nhiém trugc phap luat. Tuy khong c6 vian ban ndo thé hién vé viéc giao nhan tién
gitra cac bén, nH viéc thanh toan tién nay do céc bén tu thoa thuan, thuc té anh H
va vo chdng H T thoa thuan anh H tra cho anh T, chi H s tién 900.000.000 dong
vao Quy Viét Ngoc day 1a s tién anh tra dé rat so 1ap hop ddng chuyén nhuong
dat. Ban than anh T, chi H ciing x4c nhan ¢6 viéc thoa thuan véi anh H tra tien vao
Quy dé lay Glay chtng nhan quyén st dung dat va lap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Noi dung nay tai bién ban lam viéc véi Quy Viét Ngoc ciing da
x&c nhan va c6 ching tir kém theo. Ngoai ra giira vo chong anh T va anh H ¢6 thoa
thuan gié tri thua dét trén 1a 1,5 ty dong theo 10i khai cua anh H va chi H nén xét
thay anh H da thuc hién dugc 2/3 nghia vu gia tri thira dat trén véi vo chong anh T,
con s6 tién con lai anh nhat tri khau trir cho vo chong anh T vao khoan ng ma vo
chong anh T da thoa thuan tai Toa an voi anh trude do.

- Xét vé nghia vu nép thué, \é phi d6i véi Cor quan Nha nuoc c6 thdm quyén:

Hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat dat ghi rd trach nhiéem nop
thué, 1é phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat do bén B 1a anh H chiu trach nhiém va thyc té anh H da thuc hién dung
theo hop dong da thoa thuan va dugc chinh Iy sang tén tai trang 3 Giy chimg nhan
quyén s dung dat.

- Xét vé muc dich nhdn chuyén nhwong cia bén chuyén nhuwong:

Tai phién toa, anh H trinh bay anh nhan chuyén nhuong dat caa anh T, chi
H vi chd quen biét anh T, chi H no nhiéu c6 nhu cau ban. Nén anh mua véi muc
dich dé 1am an. Nhu vay, c6 co s khang dinh s6 tién 900 triéu dong ma anh H tra
cho anh T, chi H 1a mét trong s6 tién thoa thuan chuyén nhuong tai san trén.

- Xét vé diéu kign dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen si dung
dat:

Xét vé hinh thac caa hop dong: Hop déng chuyen nhuwong quyén sir dung
dat 1ap ngay 13/12/2017 dugc lap theo quy dinh tai Piéu 502 cua Bo luat dan su.

V& noi dung cua hop dong: Noi dung Hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat ngay 13/12/2017 gitra vg chéng anh T, chi H va anh H la phu hop quy
dinh tai Bleu 501 cua B¢ luét dan su c6 quy dinh Vvé noi dung cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén da co
day du cac ndi dung chu yeu nhu: Ho, tén, dia chi cua cac bén; Ly do chuyen
nhuong quyeén sir dung dat; Quyén, nghia vu ciia cac bén; Loai dat, hang dat, dién
tich, vi tri, ranh gioi va tinh trang dat; Gia chuyén nhuong va phuong thtc thanh



toan; Viéc giao va ding ky quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat, trach
nhiém nop 1é thué, 18 phi; Trach nhiém caa mdi bén khi xay ra vi pham hop dong

Sau khi cac bén thoa thuan théng nhat 1ap Hop ddng chuyén nhwong quyén
sir dung dat ngay 13/12/2017 vé noi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat. Hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat da dugc lam thu tuc va déng ky chinh ly
sang tén tai co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai Piéu 503 cua Bo
luat dan su. V& diéu kién chuyén quyén thi ngudn gbc dat cac duong sy déu thira
nhan 1a caa vo chong anh T, chi H va di duoc cap GCNQSD dét nim 2015 dang
tén anh T, chi H nén anh T, chi H duoc phép chuyén quyén st dung dat cho anh H
theo quy dinh tai Diéu 167 cua Luat dat dai va thoa man céc diéu kién quy dinh tai
Diéu 500 cua Bo luat dan su.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong dugc Vian phong cong ching Thién
Long chung thuc ngay 13/12/2017 va duge Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai
huyén Tan Yén cong nhan diéu chinh thay d6i tai trang 3 Gidy ching nhan quyen
st dung dat vao ngay 17/01/2018. Theo 10i khai cua dai dién theo uy quyén cua
Chi nhanh véan phong dang ky dat dai trinh bay: Xuat phat tir Hop dong Chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc lap giira vo chong anh
T, chi H va anh H ngay 13/12/2017 da dugc cong chang, ching thuc tai Van
Phong cdng chimg Thién Long d6i véi thira dat s6 277, to ban do sb 48, dién tich
100m?, dia chi thira dat tai thdn Cau Trai 2, xa Viét Ngoc, huyén Tan Yén, tinh
Béc Giang va cac tai liéu kém theo nhu to khai thué truée ba, to khai thué thu nhap
ca nhan, to khai thué phi ndng nghiép, don ding ky bién dong theo mau 09/DK
mau 1 va ho c6 nhu cau cap méi hay khdng cap mai tich vao 6 bén dudi mau,
truong hop ndy ¢ nhu cau cap maéi Giay chang nhan quyén sir dung dat. Sau do
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai chuyén thong tin nghia vy tai chinh sang Chi
cuc thué huyén Tan Yén, Chi cuc thué ra thong bao nop thué. Chi nhanh van phong
dang ky dét dai diéu chinh, sang tén cho ngudi c6 don ding ky bién dong dat dai 1a
anh H vao thang 01/2018. Viéc diéu chinh, sang tén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a dam bao dung trinh tu, thi tuc quy dinh cua phép luat.

Tur nhimg can ct trén, Hoi dong xét xtr thay cac bén 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va céc tai san gan lién trén dat ngay 13/12/2017, thay
doi trang 3 Gidy ching nhan quyen sir dung dat ngay 17/01/2018 1a dam bao theo
quy dinh cua phap luat. Do vay, nguyén don anh T yéu cau hay hop déng chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 13/12/2017 ddi voi anh H 1a khong c6 can ctr dé
chap nhan.

* Thep hai: Hay phan diéu chinh, sang tén cho anh Nguyén Tién H vao thang
01/2018 tgi trang 3 gidy ching nhdn quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 CA 790825 do Uy ban nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang cap ngay
06/10/2015 cho v chéng anh doi véi thira dat sé 277, to bdan do sé 48, dién tich



100m? #rén dat cd nha gac 4 tang tgi thén Cau Trai 2, xa Viét Ngoc, huyén Tan
Yén, tinh Bdc Giang thi thay:

Chi nhanh vin phong ding ky dét dai 1a Co quan c¢6 tham quyén chinh Iy
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat, tai bién ban 1am
viéc ctia Toa an khang dinh viéc chinh Iy sang tén Gidy chuing nhan quyén sir
dung dat cho anh H 1 dtng trinh t, tha tuc quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir
xét thay, do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh T, chi H va anh
H khong bi vo hiéu. Nén viéc chinh ly sang tén Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho anh H 1a dung quy dinh, anh T khoi kién yéu cau Huy phan diéu chinh
sang tén trang 3 Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho anh H vao 17/01/2018 1a
khong ¢ can ctr chap nhan.

Tu céc can cu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong co co SO de chapnhan T
bo yéu cau khai kién cua anh T do chi T 1a dai di¢n theo uy quyén vé viéc Yyéu cau
Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu cau Hay phan diéu chinh
sang tén trang 3 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho anh H. Xét thay viéc dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1 c6 cin ctr can dugc chap nhan.

* /& 1oi trinh bay cua 6ng Pham Hitu D trong qua trinh lay loi khai va tai
phién toa ong déu khai nhat tri véi T bo yéu cau khoi kién cia anh T, ng khdng c6
yeu cau doc lap va y&u cau gi trong vu an nay. Do vay, Hoi dong Xeét xur thay ong D
néu co cin cir V& viéc cho vg chong anh T, chi H vay no sb tlen 3,1 ty dong va sua
chita gia tri can nha ddi véi thira dat trén thi 6ng D c6 quyén khai kién thanh mot
vu an dan su khac néu c6 yéu cau. Trong vu an nay 6ng D khdng c6 yéu cau gi nén
Hoi ddng xét xir khong dat ra xem xét.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau khoi kién caa anh T khong duoc chap nhan nén
anh T phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

5] Vé quyén khang céo: Cac duong su €O quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va Khoan 1 Diéu 273 B6 luat to T dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26; Diéu 35; khoan 3 Piéu 144; khoan 1 Biéu 147; Diéu
227; Didu 228; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 cia B¢ luat té T dan sy;

biéu 117; Diéu 118; Didu 119; Didu 133; Diéu 357; khoan 2 Diéu 468; Diéu
500; Piéu 501; Diéu 502; Diéu 503 cua Bo luat dan su;

Piéu 95; Diéu 167; Dicu 168 cia Luat dt dai;

Tiéu muc 2.3 Myc 11 Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t0| cao;

Khoan 3 Diéu 26 Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xur:

[1] VVé yéu cau khai kién:



Khong chap nhan T bo yéu cau khai kién ciia anh Dwong Van T do chi Tran
Thi T dai dién theo uy quyén vé viéc:

- Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
duoc 1ap ngay 13/12/2017 tai Vian phong cong chitng Thién Long, tinh Bic Giang
gita Vo chong anh Duong Vian T, chi Nguyén Thi Bich H va anh Nguyén Tién H
dbi vai thira dat s6 277, to ban do s 48, dién tich 100m? trén dat c6 nha géc 4 tang
tai thon Cau Trai 2, xa Viét Ngoc, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.

- Huy phan diéu chinh, sang tén cho anh Nguyén Tién H vao thang 01/2018
tai trang 3 Glay chang nhan quyén st dung dat va tai san gan lien véi dat sb CA
790825 do Uy ban nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang cap ngay 06/10/2015
cho vo chdng anh T d6i vai thira dat s6 277, to ban d6 s6 48, dién tich 100m? trén
dat c6 nha géc 4 tang tai thon Cau Trai 2, xa Viét Ngoc, huyén Tan Yeén, tinh Bac
Giang.

[2] Vé an phi: Anh Duong Vian T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
so tham theo quy dinh cua phap luat. Xéac nhan anh Duong Vian T da ndp du sb tién
300.000 dong tién tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 AA/2018/0006093
ngay 10/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tan Yén.

[3] Vé quyén khang céo:

Céac duong su 6 mat co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Cac dwong su vang mat c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc (hoac niém yét) ban an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Tan Yén;

- Chi cuc THA dan sy huyén Tan Yén;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Van






