TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an so: 40 /2023/DSPT
Ngay: 16/5/2023.
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Ngoc Ha

Cdc Tham phdn: Ong L& Trdc Lam

Ba Dau Thi Quy

- Thu ky Toa dn: Ong Pham Quang, Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Pha Yén.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Phi Yén: Ba Tran Thi Thu Anh,
Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pht Yén xét
xtr phtic tham céng khai vu an thu 1y s6: 100/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 11
nam 2022 vé tranh chap: “Tranh chap quyén sw dung dat”. Do Ban an dan sy
so tham sb: 44/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan
huyén P c6 khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb:
178/2022/QD-PT ngay 22 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Y, sinh nim 1985; Pia chi: Thén P31,
xa H, huyén P, Phi Yén. C6 mat.

2. Bi don: Ong Pham Ngoc T, sinh nam 1966, ba Pham Thi H, sinh nam
1967; Bong tru tai: Thon P1, xa H, huyén P, tinh Phu Yén. Vang mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong 6ng Pham Ngoc H1, sinh nim 1980, ba Pham Thi N, sinh
nam 1976;

3.2. Ong Pham Tan S, sinh nam 1966;

3.3. Ong Pham H2, sinh nam 1955;

3.4. Ba Pham Thi D, sinh nam 1947,

Péu trt tai: thon P1, xa H, huyén P, tinh Phu Yén.



3.5. Ba bam Thi A, sinh ndm 1944;

3.6. Ba Pham Thi Ng, sinh nam 1963;

3.7. Ong Pham Chanh Th, sinh nim 1968;

3.8. Ong Pham Chanh Kh, sinh nim 1970;

Déu trti tai: Thon N1, xa N, thanh phé T, Phi Yén.

3.9. Ba Pham Thi Tr, sinh nam 1955; Dia chi: Théon K, x& H, huyén P,
tinh Ph Yén

Ong S c6 mat, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac déu
Véng mat.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don ong Nguyén Van Y.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién do ong Nguyén Vin Y viét ngay 06/8/2018, don khai
kién bo sung, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don trinh
bay c6 ndi dung: Vao nam 2005 ong Nguyén Van Y c6 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua vo chong dong Pham Ngoc H1, ba Nguyén Thi N, véi
dién tich dat 217,2m* (16 dat co6 02 doan, doan 1 mat tién chiéu rong 9.2m,
chiéu dai 15m; doan 2 tiép giap doan 1 c6 chiéu rong 8.2m, chiéu dai 11m), toa
lac tai thon P1, xd H, huyén P; 16 dat c6 gidi can: Phia déng va phia bac giap
dat vo chong ong Pham Ngoc T, ba Pham Thi H, phia tay giap dat 6ng Pham
Tan S, phia nam giap duong di. Theo hop dong chuyén nhuong thi 6ng Y phai
tra cho vo chong 6ng H1, ba N 4,5 luong vang y va ong Y da giao du s6 vang
nhu hai bén da thoa thuan nhung khi ky két hop dong chuyén nhuong chi viét
gidy tay, khong co coéng chung, chimg thue cua chinh quyén dia phuong, khi
ong Y nhan chuyén nhuong thi dién tich dat da co6 rao phan dinh ranh gidi o
rang nhung do 6ng Y di 1am an xa, khong tréng coi nén vo chong dng T da
thao d& hang rao 1an chiém, dén nam 2016 vo chong ong T, ba H da 14n chiém
hét doan 2 va mét phr:in doan 1 dién tich dat ongY da nhan chuyén nhugng néu
trén va hién nay vo chong 6ng T, ba H da 14n chiém hét dién tich ctia 6ng Y dé
xay dung 01 chudng bo bang gach va xay dung tudng rao. Vi vay, ong Y khoi
kién yéu cau vo chong éng T, ba H phai thao d& toan bd cong trinh x4y dung
dé tra lai dién tich 1an chiém néu trén.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pham Ngoc T trinh bay:
Ong T khéng dong v voi yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van Y vi khong
14n chiém dit cta 6ng Y.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Téan S trinh bay:
Nguyén dién tich dat ong Nguyén Vian Y dang tranh chap 1a ctia cha, me ong 1a
Pham Trl va Nguyén Thi S1 (déu di chét) dé lai cho 6ng S 1a ngudi truc tiép



stt dung nén ong co viét gidy tay ban cho vo chong ong Pham Ngoc H1, ba
Pham Thij N nhiéu lan (hai lﬁn), trong d6 c6 mot lan ong Pham Trl ban cho vg
chdng 6ng H1, ba N, sau d6 vo chdéng 6ng H1, ba N bén lai cho ong Y ¢6 ranh
gidi phia dong giap véi dién tich dit ong Pham Ngoc T, ba Pham Thi H dang
stt dung. Tuy nhién, hién nay vo chong 6ng T, ba H d3 1an chiém hét dién tich
dat cta ong Y, d6i véi dién tich dét ciia vo chong ong T, ba H co ngudn gbc
ctia cha, me 6ng S, nhung khi 6ng Trl con séng thi 6ng S ciling 13 ngudi viét
gidy ban, do ban nhiéu 1an nén ong S khong nh¢ dién tich dat bao nhiéu vi vo
chdng 6ng T, ba H nam giir gidy to. Lic ong S viét gidy ban dit cho vo chong
6ng H1, ba N thi c6 ranh gidi bang hang riao dam but nhung sau d6 v chong
6ng T da pha d& hang rao lan qua dién tich dat ciia 6ng Y nén dé nghi Toa xem
xét giai quyét yéu cau khoi kién ciia 6ng Y.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo' chong éng Pham Ngoc H1, ba
Nguyén Thi N trinh bay: Vao nam 2005, vo chong 6ng H1, ba N ¢6 ban lai dién
tich ¢4 mua ctia 6ng Pham Tan S cho 6ng Nguyén Vin Y tong dién tich dat
217,2m? bao gém hai doan, doan phia truéc rong 9,2m, dai 15m va doan sau
rong 7,2m, dai 11m, c6 gidi can phia dong giap dat 6ng Pham Ngoc T, phia tay
gidp dat 6ng Pham Téan S, phia nam gidp duong di va phia bic giap dat ong
Pham Ngoc T véi s6 vang 1a 4,5 lugng vang y, mic di vo chong ong H1, ba N
va 0ng Y c6 viét chuyén nhuong dién tich dat rong 10m, dai 26m nhung trén
thuc té chi chuyén nhuong dién tich dat 217,2m? khi vo chong 6ng H1, ba N
ban dat cho ong Y thi hién trang dat di duoc rao bang hang rao dam but co
ranh gi6i rd rang. Nay 6ng Y khoi kién thi vo chong 6ng H1, ba N x&c nhan
6ng T c6 1an chiém dat cua 6ng Y nhung 1an chiém dién tich bao nhiéu thi vo
chdng 6ng H1 khong biét rd, ngoai ra khong co y kién gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Tr trinh bay: Ba Tr
1a chi gai ctia 6ng Pham T4n S va la con gai 6ng Pham Trl, sau khi dng Trl
chét co dé lai dién tich dat hién nay 6ng S dang 6, viéc ong S c6 béan dét cho ba
Nguyén Thi N va 6ng Pham Ngoc H1, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng
Nguyén Vin Y thoi gian ndo thi ba Tr khong biét, nay cac bén tranh chap ba Tr
khong cé ¥ kién, khong co tranh chap gi, tiy quyén cta dng S quyét dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pam Thi A trinh bay: Cha
chong ba A 1a 6ng Pham Trl, me chongNguyén Thi S1 déu di chét, sinh thoi
c6 03 nguoi con 1a 6ng Pham Vian P (chong ba A) chét nam 1975, ba Pham
Thi Tr va 6ng Pham Tan S, khi con séng 6ng Trl, ba S1 c¢6 khdi tai san 1a dién
tich dat ¢ thon P1, x4 H, huyén P. Khi ong D chét thi cha, me chong ba A c6
giao toan b nha va dién tich dat ong S dang quan 1y cho ba A sir dung nhung
sau khi dng Tr1, ba S1 chét thi giita ba A va 6ng S xdy ra mau thuin nén ba A



di noi khac &, khong di vé nha cha, me chong nita. Viéc mua ban dat gitra 6ng S
v6i ong Nguyén Van Y va 6ng Pham Ngoc T dbi vé6i dién tich dat cua cha, me
thi ba A khong dong y vi ba A khong biét. Vo chong ba A, ong P ¢ 03 nguoi
con la Pham Thi Ng, Pham Chanh Th va Pham Chanh Kh

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Chanh Th trinh bay:
Nguyén dién tich dit dang tranh chip giita 6ng Nguyén Van Y va 6ng Pham
Ngoc T 1a do 6ng Pham Trl dung tén ké khai tai s6 dja chinh x& H, huyén P,
viéc 6ng Trl va 6ng Pham Tén S cd ban dat cho 6ng H1, ba N va ban dat cho
ai khac thi 6ng Th khong biét, viéc ong T c6 lan dat 6ng Y hay khéng thi ng
Th ciing khong biét. Nay 6ng Y va 6ng T tranh chap dat thi 6ng Th khdng co y
kién gi va ciing khong tranh chap.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham H2 trinh bay: Cha 6ng
H2 1a Pham A1, sinh nim 1924 (chét trén 10 nim), me 13 Nguyén Thi D1, sinh
nam 1927 chét cach day 07 nam, cha me 6ng H2 gdm c6 03 nguoi con 1a Pham
D1, sinh nam 1961, chét cach ddy 02 nam, c6 vo 1a Nguyén Thi My D2 chét
trude ong D1 mdt thang, ba Pham Thi D, sinh nam 1947 va 6ng Pham H2. Gia
dinh 6ng H2 c6 quan hé ba con xa véi 6ng Pham Trl khi nha nudc can dbi dat
theo Nghi dinh 64/CP thi 6ng H2 duogc biét cha ong khong duoc chia dién tich
dat ndo ma giap ranh dat v4i ong Pham Trl, viéc chinh quyén dia phuong xac
nhan 6ng Pham Al c6 dung tén ké khai, dién tich dat 56m?, tai s thira 386B,
td ban d6 301B thi 6ng H2 khong biét va khong y kién hay tranh chap gi.

Pbi voi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Chanh Kh, ba
Pham Thi Ng, ba Pham Thi D da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung van Vrfmg
mat nén khong co 101 trinh bay.

Tai Ban an dan su so tham sb: 44/2022/DSST ngay 27/9/2022 ctia TAND
huyén P, tinh Phi1 Yén d3 quyét dinh:

Can ctr Piéu 227, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy 2015

Ap dung Piéu 101, Piéu 167, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 117,
Diéu 119, Diéu 122, Diéu 129, Diéu 166, Diéu 169 B¢ luat dan sy 2015.

Tuyén xir; Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Vian Y, vé viéc yéu cau 6ng Pham Ngoc T va ba Pham Thi H phai tra
lai dién tich dat 14n chiém 217,5m? vi khong c6 can ct.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 03.10.2022, nguyén don c6 don khang cao toan bd ban an.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don 6ng Nguyén Vian Y gitt nguyén yéu cau khoi kién va khang
c40 yéu cau HDXX sira 4n so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua ong.

Bi don vang mit nén khong c6 10i trinh bay.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Tén S yéu ciu HDXX
chap nhan yéu ciu ciia nguyén don vi dat 6ng da ban cho 6ng H1, ba N (6ng
H1, ba N bén lai cho 6ng Y), d4t ban cho gia dinh 6ng T cung 1a Gidy viét tay,
do chinh tay ong viét, 6ng T 14n chiém dat cia gia dinh ong Y 1a dung su that
vi khi 6ng ban dat cho 02 gia dinh nay thi di c6 ranh gidi rd rang.

Y kién cua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phii Yén
tham gia phién tda phat biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa tién hanh
t6 tung dung quy dinh cta phap luat, nguyén don tham gia t6 tung chap hanh
dung phép luat, bi don khong chap hanh tham gia to tung thi phai chiu hau qua
phap ly. Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308
BLTTDS hily ban an so tham;

NHAN DINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1] Vé tha tuc t6 tung: Toa an da triéu tdp hop 1& nhung bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit. Cin ctr Diéu 296 BLTTDS, HDXX
tién hanh xét xtr ving mat duong su.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin Y thay
rang: Ngay 13/5/2000, ong Pham Trl viét gidy tay chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng Pham Ngoc H1, ba Nguyén Thi N dién tich dét 84m’ (chiéu rong
7m x 12m chiéu dai), c6 gidi can: Phia Pong giap vudn nha é6ng Pham Ngoc T,
phia Tay gip nha 6ng Pham Tan S, phia Nam giap duong di cong cong, véi sd
vang 1a 07 chi vang y. Pén thang 4/2001 (dm lich), 6ng S viét gidy chuyén
nhuong dién tich dat cho vo chong 6ng H1, ba N trung vai dién tich ong Pham
Trl da chuyén nhuong cho vo chong 6ng H1, ba N, tuy nhién mit tién chiéu
rong 8m, chiéu dai 15m va mot doan ké tiép nam phia sau chiéu rong 6m, chiéu
dai 11m, c6 gidi can: Phia Pong giap nha 6ng Pham Ngoc T, phia Tay giap nha
6ng Pham T4n S, phia Nam giép dudng di cong cong, v6i s6 vang 1a 08 chi 05
phan vang y. Dén ngay 14/8/2001 (am lich), dng S viét gidy chuyén nhuong
tiép cho vo chéng ong H1, ba N mot doan mat tién chiéu rong 1,2m, chiéu dai
26m, c6 gidi can: Phia Pong giap nha ong Pham Ngoc T, phia Tay gidp nha
6ng Pham Tan S, phia Nam gidp duong di cong cong, véi sé vang 1a 07 chi
vang y. Bén ngay 07/5/2005, vo chong 6ng H1, ba N chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén Vian Y toan bd dién tich dat theo hai gidy viét tay ma ong S da



chuyén nhuong néu trén véi gia 1a 04 luong 05 chi vang y, ong Y va 6ng S
théng nhit dién tich dat 6ng Y nhan chuyén nhuong voi dién tich dit gia dinh
ong T, ba H str dung c6 ranh gidi la hang rao cdy dam but, do 6ng Y di lam an
xa, khong trong coi nén vo chong 6ng T thédo d& hang rao 1an chiém hét dién
tich dat cua 6ng Y xdy dung chudng bo va tudng rio.

[3] Cép so tham nhiéu 1an tién hanh cac tha tuc xem xét tham dinh tai chd,
do v& va dinh gia dién tich dat tranh chap nhung bi don ngin can nén Toa &n
khong thyuc hién dugc. Giai doan phuc tham, 6ng Nguyén Vin Y tiép tuc yéu
cau TOa an xem xét thim dinh tai chd, do v& va dinh gia dién tich dat tranh
chap, Toa an ap dung Piéu 8 Nghi quyét 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020
huéng dan 4p dung mot sé quy dinh vé cac bién phap khan cip tam thoi cua
BLTTDS tién hanh cac thu tuc xem xét tham dinh tai chd, do dac dién tich dat
thuc té theo xac nhan ranh gidi, moc gidi dat do 6ng S 13 ngudi chuyén nhuong
dat cing 6ng Y xac dinh, két qua do vé& dién tich dat 6ng Y nhan chuyén
nhuong 1a: 216,3m?, tai san gin trén dat dugc 6ng S va 6ng Y cing thng nhat
xéac nhan gom 01 giéng nudc cii 1a cua gia dinh 6ng S; 05 bui chubi, 07 tru bé
tong cao khoang 1,2m, 01 chudng trai ¢ dién tich 29m?, tai ranh giéi phia Tay
giap dat ong S c6 01 birc tudng xay gach da cii cao khoang 1,2m, chiéu dai 7,2m,
01 doan hang riao ludi B40 cao khoang 1,2m do vg chong 6ng T, ba H tu y xay
dung.

[4] Bé dam bao cho bi don thuc hién quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh,
Toa 4n nhan dan tinh Phi Yén ban hanh quyét dinh cung cp chimg cir sd
374/2023/QD-CCCC ngay 05.5.2023 kém két qua do dac tong dat cho ng T, ba
H nhung ho khong v kién, khong cung cép tai liéu chimg ctr gi.

[5] Xét thdy: Quyén sir dung dét hién 6ng T, ba H dang st dung va quyén
str dung dat hién 6ng Y tranh chap c6 chung ngudn gbc, duoc ong S (con dng
Tr1) xac nhan ong la ngudi viét gidy tay ban nhiéu lan cho gia dinh ong T, gia
dinh 6ng Y nhung khong ai ké khai, hién nay toan bo cac dién tich dat nay van
thé hién trong GCNQSDD cua hg 6ng Pham Trl. Ong S xac dinh dién tich dat
6ng Y tranh chap vadi 6ng T, ba H 1a dang vi tri thé hién trong cac gidy chuyén
nhuong dat do 6ng Trl, 6ng S chuyén nhuong, 6ng S khang dinh 6ng T, ba H
d3 lan chiém caa 6ng Y.

[6] Cac duwong sy tranh chép ai 13 nguoi c6 QSD dét, qua trinh td tung,
ong Nguyén Vian Y cung cap toan bd cac gidy nhan chuyén nhuong dat dé
chtrng minh quyén st dung dat cia minh, vé phia bi don dng Pham Ngoc T, ba
Pham Thi H, Toa an triéu tip hop 1¢ nhiéu 1an nhung khéng tham gia t6 tung,
khong cung cép tai liéu chimg minh quyén sir dung dat hop phap cta minh, so
tham tap trung xét hop dong chuyén nhuong QSD dit giira 6ng S, dng H1, ba



Nh voi ong Y dé 1am cin cr quyét dinh 1a khong dung ndi dung tranh chap,
khong dtng pham vi khoi kién, khong ai tranh chdp vé hop dong chuyén
nhuong, cép so thAm xét hiéu luc cua hop déng 1a vuot qué yéu cau khoi kién,
bac yéu cau ciia nguyén don nhung khong giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, trong khi 6ng S khang dinh éng ciing chuyén nhugng dat cho 6ng T, ba H
bang gidy viét tay nhung 6ng T, ba H khong cung cap gidy to ching minh
quyén sir dung dat ctia minh, nhu vy 6ng T, ba H cling nhu ong Y sir dung dat
c6 gia tri phap 1y nhu nhau, do d6 cip so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua 6ng Y 1a khong dam bao quyén loi cia dng Y, cip phiic thim di do v&
va xem xét hién trang dat thyc té, 1a tinh tiét mdi phat sinh tai cap phiic tham,
tuy nhién néu stra 4n theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Y thi
mat quyén khang céo ctia 6ng T, ba H dbi v6i ndi dung tranh chép.

[7] Ttr nhiing can cr trén, HDXX chap nhan khang co ciia nguyén don, ¥
kién cta kiém sat vién tai phién toa huy an so tham dé xét xur lai 1a phu hop
phép luat.

[8] Vé an phi: duong su khang cdo khdng pH1 chiu an phi dan su phuc
tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Tuyén xu:

1. Hiy 4n ban an so tham so: 44/2022/DSST ngay 27 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Phi Yén. Giao hd so vé Toa an nhan dan
huyén P thu 1y giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi so tham va cac chi phi t6 tung khac duoc giai quyét lai khi
cap so tham quyét dinh.

Vé an phi phic tham: nguoi khang c4o 6ng Nguyén Van Y khong phai
chiu an phi phiic tham. Hoan lai cho ong Y sé tién 300.000d tam tng an phi
phuc tham theo bién lai thu tién tam tung an phi, 1¢ phi Toa an s6 7394 ngay
14.10.2022 cua Chi cuc THADS huyén P.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phua Yén (2);

- TAND huyén P (2);
- Chi cuc THADS huyén P;



- P.KTNV;

- Céc duong sy; Vii Ngoc Ha
-Luu AV, HO so vu an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Vil Ngoc Ha



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pht Yén (2);
- TAND huyén Pht Hoa (2);
- Chi cuc THADS huyén Phu
Hoa;
-P.KTNV, Vii Ngoc Ha
- Céc duong su;

- Luu AV, H6 so vu an.

QUYET PINH:
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén
(2);
- TAND huyén Phi Hoa
(2);
- Chi cuc THADS Vii Ngoc Ha
huyén Pha Hoa;
-P.KTNV;
- Céc duong su;
- Luu AV, Hb so vu an.



