TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 416/2025/DS-PT
Ngay: 06-8-2025

V/v: Tranh chap ‘Thop dong tang cho
quyen s dung dat, yéu cau huy mot
phan gidy ching nhan quyen su dung
dat va tranh chap hop ddng cam cd
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Tham phan: Ba Vo Thi Phuong.
Ba Pao Thi Thuy.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Tham tra vién, Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Dqi di¢n Vién Kiém sdat nhéan dan thanh phé Cin Tho: Ba Cao Thi Thuy -
Kiém sat vién trung cip tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang (cii),
Tda an nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sé:
148/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 6 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung dat, yéu cau hity mot phan gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va
tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang (nay 14 Toa 4n nhan dan KV — Can Tho)
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 394/QDPT-DS ngay 16
thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Lé Vian D, sinh nam: 1970, (c6 mat).
1.2. Ba Huynh Thi Kim V, sinh nim: 1969, (c6 mat).

Cung cu tra: ép C, xa V, huyén V, tinh Hau Giang (nay la ép C, xa V, thanh
phé Céan Tho).



2. Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim: 1946, (c6 mit).

Cu tri: 4p C, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang (nay 1a 4p C, xa V, thanh phd
Can Tho).

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1973, (xin ving mat).

Cu tru: ép C,xaV, huyén V, tinh Hau Giang (nay la ép C,xaV, thanh phé Can
Tho).

3.2. Ong Lé Duong P, (c6 mit).

Cu tra: 4p C, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang nay 1a 4p C, x V, thanh phb Can
Tho.

3.2. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang c6 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan xa V, thanh phd Can Tho, (vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Huynh Kim V 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai li¢u co6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng Lé Van D, bd Huynh Thi Kim V cing thong nhdt trinh bay:
Trudc ddy me ctia ong D 12 ba Nguyén Thi G c6 phan dat v6i dién tich khoang 11
cong tam 03m, toa lac tai ép C, xa V, huyén V, tinh Hau Giang. Phan dt nay ba G
chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Dén khoang nim 1990, thi ba G
c¢6 cho vo chong 6ng D, ba Vin phan dat khoang hon 7000m? thudc thira sé 04, to
ban do sb 12, dat toa lac tai ép C, xa V, huyén V, tinh Hau Giang. Tt khi cho dat
dén nay ong, ba canh tac st dung lién tuc 6n dinh, khong ai tranh chap gi. Nhung
vao niam 2020, ba G di ké khai cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat thi cap ludn
phan d3 cho vo chdng ong, ba. Tuy nhién, khi Toa an tién hanh tham dinh do dac ba
G théng nhat chi cho 2.845,3m? phan con lai 4.880,4m? khong thong nhat cho nén
ong, ba tiép tuc khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Hiy mot phan gidy ching nhan
quyén st dung d4t tai thira s6 04, to ban dd sd 12, cong nhan phﬁn dién tich dat tranh
chap c6 dién tich 4.880,4m? cho vo chong 6ng, ba theo két qua do dac ding nhu quy
dinh. Tai phién toa nguyén don yéu cau cong nhan ludn phan dat ba G théng nhat
cho c6 dién tich 2.845,3m? tranh truong hop tranh chip vé sau.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Lu
Truong T1 trinh bay:



Bi don yéu cau phan té dé nghi Toa an giai quyét budc nguyén don tra lai dat
dién tich 4.880,4m? vi dat gbc cua bi don, théng nhat cho phan dién tich 2.845,3m?.
Boi vi trude day bi don cho nguyén don muon dat dé canh tac chir khong cé cho
ludn, sau d6 dén nam 2020 thi ba G dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Pé nghi Toa an tuyén bd hop dong cam cb dat gitta nguyén don véi nguoi lién quan
ong T bi vo hiéu, budc nguyén don tra lai dat tai phﬁn tranh chép theo két qua do dac
thue té c¢6 dién tich 1a 4.880,4m2 Bi don chi thong nhit cho nguyén don dién tich
2.845,3m?,

Tai phién toa bi don trinh bay bé sung y kién ciia nguoi dai dién theo 1y quyén:

Gia dinh ba G ¢6 05 ngudi con, trude ddy khi thdy ong D (con trai 16n) méi 1ap
gia dinh khé khan nén cho muon dé canh tac, on dinh cudc séng, ba G chi théng
nhét cho luén phﬁn dét dién tich 2.845,3m? phﬁn con lai budc 6ng D tra dat lai dé
ba G chia déu cho cac con, mdi nguoi khoang 02 cong tam 16n (twong duong khoang
2.600m?), mdi ngudi déu co phan, khong co viéc cho 6ng D hét phan hon 7.000m?
nhu 6ng D trinh bay 1a khong dung. Trude ddy, ba G c6 phan dat vuon nén nha ciing
bi 6ng D tranh chép sau d6 ba G rat don dé cho dng D quan 1y, nhu vay 13 ong D d3
hudng nhiéu hon cac anh em khac trong gia dinh, nay ba G yéu cau 6ng D tra lai
phan dat trén theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ng Nguyén Vin T trinh bay:

Vao ndm 2016, 6ng T ¢6 nhan ¢b dit cia vo chong 6ng D, ¢b 03 cong tim 03m
(tai phan dét tranh chap) voi gida 90.000.000 dong. Sau khi ¢6 dat thi dng T cho v,
chéng 6ng D mudn lai 1am voi gia 7.500.000d/ndm. Nay gitta nguyén don, bi don
tranh chip v6i nhau, 6ng T khong c6 ¥ kién gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh, sau ndy ong T tu thoa thuan voi vo chong ong D. Néu khéng thoa thuan duoc
ong T s€ khaoi kién thanh vu kién khac.

Tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Dwong P trinh
bay:

Phén dat c6 dién tich 2.845,3m?hién tai 6ng P dang sir dung c6 ngudn gbc 1a
ctia ba noi (ba G cho cha 1a dng D) nay dng P thdng nhat viéc ba G cho 6ng D va dé
nghi cong nhan phan dat cho 6ng D dé tranh truong hop sau nay tiép tuc phat sinh
tranh chap. Ngoai ra 6ng P khong c6 ¥ kién gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén V, tinh Hdu
Giang c6 vin ban thé hién y kién:
V& trinh tu, tha tuc cap gidy chting nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi
G duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 101 cua Luét dat dai nam 2013, Diéu 20,
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Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phi; Diéu 8 Thong
tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2015 ctia Bo truong Bo T2; Quyét dinh sd
416/QD-UBND ngay 20/3/2019 cta Uy ban nhan dan tinh H vé viéc cong b Danh
muc tht tuc hanh chinh chuan hoa thudc pham vi chirc ning quan 1y ciia Nganh Tai
nguyén va Mdi truong tinh Hau Giang. Ngay 11/9/2020, Uy ban nhan dan xa V da
ky don dang ky, cip gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat cho ba G. Trong qué trinh cp gidy, Uy ban nhan dan xa V
c6 14y y kién khu dan cu va xac dinh ding d6i tugng dang sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 09/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén V nay la Toa &n KV, thanh phé Can Tho tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Van D, ba Huynh
Thi Kim V ddi v6i bi don ba Nguyén Thi G.

Chap nhén yéu cau phan tb cta bi don ba Nguyén Thi G d6i v6i nguyén don
6ng Lé Van D, ba Huynh Thi Kim V va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin T.

Tuyén b6 hop dong cam cb dat giira nguyén don 6ng Lé Van D, b Huynh Thi
Kim V va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T bi vo hiéu.

Budc nguyén don ong Lé Van D, ba Huynh Thi Kim V va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T cung c6 nghia vu tra lai cho bi don Nguyén
Thi G phén d4t tai vi tri sO I1 ctia manh trich do dja chinh c6 dién tich dat 13 4.880,4m?
tai mot phﬁn thira 04, to ban dd sd 12, dat toa lac tai ép C,xa V, huyén V, tinh Hau
Giang. Phan dat c6 kich thudc nhu sau: Dai gidp thtra 3 13 166,84m; dai giap thira 8
la 133,64m; ngang giap thira 4 1a 29,3 1m; ngang giap thira 4 1a 29,76m.

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don ba Nguyén Thi G véi nguyén don Lé Van D
va Huynh Thi Kim V. Cong nhan phﬁn dat tai vi tri s6 III ciia manh trich do dia
chinh c¢6 dién tich 1a 2845,3m? tai mot phan thira 04, t& ban d6 sb 12 cho nguyén don
Lé Van D va Huynh Thi Kim V. Phan dét co kich thudc nhu sau: Dai giap thira 3 1a
95,15m; dai giap thua 8 la 26,46m + 24,14m; ngang giap thira 4 1a 29,31m; ngang
giap ranh p 7 13 30,60m (c6 manh trich do dac dia chinh kém theo).

Ngoai ra ban 4n con nhan dinh vé tach hau qua cta hop dong cam cd vo hiéu,
quyén yéu cau thi hanh an, an phi so tham, chi phi t6 tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 24/4/2025, bi don ba Huynh Kim V c¢6 don khang cao, khang cao mot
phan ban 4n so tham, dé nghi cap phuc tham giai quyét chap nhan yéu cau khai kién
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ctia nguyén don, yéu cau cong nhan phan dién tich 4.880,4m? dt cho nguyén don
va hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba G.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 6ng Lé Van D va ba Huynh Thi Kim V giir nguyén yéu cau khoi
kién.

Ba Huynh Thi Kim V giit nguyén yéu cau khang céo. D& nghi cong nhén viéc
ting cho dat giita ba G va vo chong ba V dién tich 4.880,4m?. Ba V dong y tra lai
cho ba G 01 cong (tam 03m), chi yéu cau iy lai 02 cong (tam 03m).

Y kién cua 6ng Lé Van D thong nhat véi yéu cau ciia ba V.

Bi don ba Nguyén Thi G khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cling nhu yéu cau
khang céo ctia nguyén don, ciing khong dong ¥ véi viée nguyén don yéu cau ba giao
lai 02 cong dat (tam 03m). Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Duong P khong c6 ¥ kién vi
phan dat 13 cho cha, me cua 6ng nén cha, me cua ong co quyén quyét dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phét biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir, Toa an da tién hanh ding céc quy dinh
cua phap luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi &p dung khoan 1 Piéu 308
ctia BO luat td tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cia nguyén don, gitr nguyén
ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Huynh Thi Kim V khang céo trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2]. Bdi véi yéu cau khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1]. Nguyén don, bi don déu théng nhat ngudn gdc phan dat tranh chép theo
do dac thyc té dién tich 7.725,7m? 14 ctia ba Nguyén Thi G. Nguyén don ba V cho
rang vao nam 1990, ba G di cho vo chong ba nhung khéng co gi chting minh viéc
cho tang. Trong khi d6 xuyén sudt thoi gian vo chong ong D, ba V quan 1y, st dung
phan dat thi Bo ludt dan su nam 1995 tai Piéu 463, B6 luat dan nim 2005 tai Diéu
467, BO luat dan sy nam 2015 tai Diéu 459 déu quy dinh thong nhat ddi véi hop
d6ng tang cho bat dong san vé hinh thirc phai dugc 1ap thanh vin ban va phai cong
chtng, chimg thuc. V& hiéu luc cua hop dong ting cho quyén st dung dat ké tir
thoi diém dang ky. Qua trinh canh tac, str dung vo chong éng D, ba V ciing chua
dang ky dién tich dat trén tai co quan c6 tham quyén.

[2.2]. Mt khac, qua trinh giai quyét, cip so tham ciing d4 tién hanh thu thap
chtng ct va dugc dia phuong cung cdp thong tin nhu sau: “nguén goc ddt la cia
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ba G cho dng D muron canh tdc...khéng nhé ré ai la nguwoi thwe hién nghia vu thué,
Cdc nghia vu khdc ciia nguoi sir dung dat...nguyén nhdn tranh chdp la xudt phdt tie
viéc tranh chdp nén nha truée day...phan dat cia ba G cho 6ng D muon, nay ba G
chia cho méi nguoi con méi nguoi 02 cong dat ruong la hop tinh, hop 1y". Trén thyuc
té, ba G c6 05 nguoi con nhung chi c6 khoang 11 cong dat. Do do, viéc ba G cho
rang chi ting cho éng D 02 céng dét trong tmg dién tich 2845,3m? con phan dién
tich con lai 4.880,4m?1a cho muon 1 phi hop va can dugc ton trong ¥ chi cia ngudi
cho datlaba G.

[2.3]. Mic du 6ng D, ba V d3 c6 qua trinh sir dung dat lién tuc, cong khai, ngay
tinh trén 30 nam tir nam 1990 thi theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat dan sy nam
2015 van khong c6 di co s& dé xac 1ap quyén s hitu theo thoi hidu. Boi quyén so
hitu dd dwogc Nha nude thira nhan cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba G
vao nam 2020. V& phia co quan c6 thim quyén 13 Uy ban nhan dan huyén V ciing
da c6 y kién cho rang viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat da thuc hién dung
quy dinh ctia phép luat. Ngay 11/9/2020, Uy ban nhan dan xa V d3 ky x4c nhan don
dang ky, cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat cho ba G. Khi thyc hién thu tuc cap gidy, Uy ban nhan dan xi V ¢c6
lay ¥ kién khu déan cu va xac dinh dang ddi tuong dang str dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

[2.4]. Tu do, cap so thAm khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
vé viée yéu cau cong nhan dién tich 4.880 4m va khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat da
duogc Uy ban nhan dan huyén V cap cho ba G 1a c6 can cu.

[3]. Bi don khang cao nhung khong cung cap thém dugc céc tai lidu, ching cir
m&i chimg minh cho yéu cau cta bi don nén khong c6 can ctr chap nhan khang céo.

[4]. Quan diém dai dién vién Vién kiém sa}t nhan dan thanh pho Qan Tho tham
gia phién toa phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[5]. Cac quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi,
Hoi dong xét xtr phiic tham khong xem xét c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

[6]. V& an phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khang céo ctia nguyén don khong
duoc chép nhan nén phai chiu an phi phiuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 BO luat
t6 tung dan su; Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Diéu 166, 167, 188 Luat Dét dai ndm 2013;

Diéu 459 Bo luat dan sy nam 2015;

~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Huynh Thi Kim V.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nim
2025 cua Toa &4n nhan dan huyén V, tinh Hau Giang nay la Toa 4n nhin dan KV,
thanh ph Can Tho.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé Vian D, ba
Huynh Thi Kim V d6i véi bi don ba Nguyén Thi G.

2. Chép nhan yéu cau phan td cua bi don ba Nguyén Thi G d6i nguyén don ong
Lé Vian D, ba Huynh Thi Kim V va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin T.

3. Tuyén bb hop dong cam cb dat giita nguyén don 6ng Lé Vian D, ba Huynh
Thi Kim V va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T bi vo hiéu.

4. Budc nguyén don ong Lé Van D, ba Huynh Thi Kim V va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T cung c6 nghia vu tra lai cho bi don ba
Nguyén Thi G phan dat tai vi tri s6 II ciia Manh trich do dia chinh sé 04/SHC ngay
24/01/2024 ctia Cong ty TNHH B c6 dién tich dat 1 4.880,4m? tai mot phan thira
04, t ban do s 12, dit toa lac tai ap C, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don ba Nguyén Thi G véi nguyén don Lé Van
D va Huynh Thi Kim V. Cong nhan phan dat tai vi tri s6 III cia Manh trich do dia
chinh s6 04/SHC ngay 24/01/2024 cta Cong ty TNHH B c6 dién tich 1a 2.845,3m?
talr mot phén thtra 04, to ban dd s6 12, dét toa lac tai ép C, xa V, huyén V, tinh Hau
Giang cho nguyén don Lé Van D va Huynh Thi Kim V.

(Sé do tir ¢dgn cu thé thuc hién theo Manh trich do dia chinh sé 04/SHC ngay
24/01/2024 ciia Cong ty TNHH D).

6. Vé chi phi t6 tung: Ong D, ba V ¢6 nghia vu ndp 13.950.000 dong. Ong D,
ba V da ndp xong.

7. V& an phi dan su so tham: Cac nguyén don phai chiu an phi 600.000 dong,
duogc khu trir vao sd tién tam tmg an phi nguyén don di ndp 300.000 dong (ba trim

7



ngan dong) theo bién lai thu sé 0008373 ngay 14/11/2023 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén V, tinh Hau Giang. Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su KV, thanh pho
Can Tho. Nguyén don con phai ndp thém 300.000 ddng an phi.

8. An phi dan sy phuc thim: Ba Huynh Thi Kim V phai chju an phi 300.000
ddng, duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi 300.000 ddng (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0009225 ngay 24/04/2025 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
V. Nay 14 Phong Thi hanh 4n dan sy KV, thanh phé Can Tho. Puong su di nop du
an phi phuc tham.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan su. Thoit hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 06/8/2025.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa &4n nhan dan KV — Cén Tho;

- Phong THADS KV — Cén Tho;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

L& Thi The



