TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH V Poc 1ap — Tw do — Hanh phtic

Ban an so: 72/2023/DS-PT
Ngay 18 - 8 - 2023
V/v: “TrAh chap quyen si
dung dat”

NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH V

- Thanh phan Héi dong xét xi phic thadm gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Vii Van M

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi My H;

Ba Lé ThiBich N.

- Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Ngoc L - Thu ky Toa an nhan dan tinh
V.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh V: Ba Lé Thi H - Kiém sét vién
tham gia phién toa.

9 Ngay 18 thang 8 nam 2023, tai truso Toa ér] nhén dan tinh V xét xir phuc
tham cong khai vu an dan sy phic tham thy ly so: 60/2022/TLPT-DS ngay
13/10/2022 veé viéc “Tranh chap quyéen str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 21/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2022
cua Toaan nhan dan huyén P, tinh V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phdc tham sé 73/2023/QD-PT
ngay 02/08/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1949; dia chi: Thén X, xa T,
huyén P, tinh V.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L: Ba Tran Thi Tr, sinh ndm 1949;
dia chi: Thén A, xa T, huyén P, tinh V va 6ng Bang buc A, sinh nam 1983; trd
tai: Khu d6 thi H, phuong C, thanh pho P, tinh V (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Trung b, sinh nam 1970; sinh quan: Thon X, x&
T, huyén P, tinh V; hién nay cong tac tai: Bon bién phong , huyén D, tinh G (co6
mat);

Ba Nguyén Thi Z, sinh nim 1974 dija chi: Thon X B, x& T, huyén P, tinh
V (c6 mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng D: Ba Nguyén Thi Z, sinh nim
1974 dia chi: Thon X b, xa T, huyén P, tinh V (c6 mat);

3. Nguoi lam chd’ng: Chi Pham Thi M, sinh nam 1979; dia chi: Thon X
b, xa T, huyén P, tinh VV(vang mat).



4. Nguoi khdng cdo: Nguyén donba Tran Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién clng cac loi khai tiép theo Va tai phién toa nguoi dai
di¢n theo uy quyén cia nguyén don ba Trdan Thi L 1a ba Tran Thi Tr va ong
Dang Duc A Trnh bay:

Ngay 10/10/1995, ba Tran Thi L dugc UBND huyén Vinh Lac (cii) duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 02, to ban d6 s6 01, dién
tich 332m2 ¢ thon X , x& T, huyén P. Thira dat trén [a lién thd khéng hé co
duong di hay bi dut doan, gom hai mat tién mot mat giagp duong QL2C mot mat
gigp duong dan sinh thdn X . Ngudn goc thira dat 1a do bé me ba L dé lai cho ba
L. Nam 2003, ba L da chuyén nhuong cho vg chong dng Nguyén Trung D, ba
Nguyén Thi Z 92m? dat, dién tich con lai theo giay ching nhan cia ba L Ia
240m2. Bén nam 2011, ba L ting cho chi Pham Thi M va chi Pham Thi A (con
gai ba L) mdi nguoi 152m?, tong dién tich ba L ting cho chi M va chi A 1a
304m? nhung van con 01 phan dién tich dat gidp véi dat cua v chong ong B, ba
Z. Viéc ba L ban dat cho 6ng D, ba Z va cho hai con géi dién tich lon hon dién
tich ghi trong Gidy chiing nhan quyén sur dung dat va van con phan dat giap voi
dat nha dng B, ba Z 13 hoan toan binh thuong, vi dién tich dat duoc giao co bién
dong tang, giam theo hién trang sur dung dat. Phan dién tich dat con lai giap Voi
d4t cua vo chong 6ng D, ba Z thi ba L cho chi M trdng coi, quan Iy. Nam 1998,
ba Tran Thi Tr (em gai ba L) c6 thira dat giap dat ba L ciing chuyén nhuong cho
ong b, ba Z 100m? dit, viéc cac bén mua ban di 1am tha tuc chuyén nhuong
nam 2003 va cac bén da duoc cap gidy chitng nhan QSDPD; chi M va chi A ciing
duoc cap gidy ching nhan QSDP. Nhu vay, tong dién tich dt 6ng D, ba Z nhan
chuyén nhuong cua ba L va ba Tr 1a 192m2 (gop thanh 01 thira), phan dat nay
khong phai Nha nuéc giao nén khong thé bién dong tang 1én duoc.

Hién tai, khong hiéu vi sao ma UBND xa T lai ty ¥ lay phan dat cta ba L
ra lam duong nhung khong thay quy hoach, ké hoach st dung dat cia co quan
Nha nuéc c6 thim quyén hay bat ca mot quyét dinh thu hdi dat nao lién quan
dén phan dat ctia ba L. Viéc UBND x& T tu y vé thém mdt con duong chay qua
phan dat cta ba L 13 sai khong dung v6i quy dinh. Nam 2019, vo chong 6ng b,
ba Z l1am nha trén phan dat mua cua ba L va ba Tr, khi [am nha 6ng B ¢6 sang
hoi chi M (con géi ba L duoc giao quan ly va tréng coi phan dat con lai cua ba
L), muc dich muon phan dat nay dé vat liéu xay dung nén chi M dong y nhung
sau d6 6ng P lai xay dung luén cong Trnh kién ¢ trén phan dat nay. Chi M da
lam don giri UBND x3 T yéu cau giai quyét nhung 6ng D van cé tinh xay dung,
cac bén nhiéu lan hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba L y&u cau vo chong 6ng B, ba Z sir dung dtung 192m? dat ma ba L
va ba Tr d4 ban cho ong, ba tir nim 2003. Yéu cau vo chong 6ng D, ba Z phai
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thao rd cong Trnh xay dung trén dat dé tra lai cho gia dinh ba L phan dién tich
dat lan chiém 1a 64m2,

Bi don éng Nguyén Trung P, ba Nguyén Thj Z Trnh bay: Nam 2003,
6ng ba c6 nhan chuyén nhuong 02 thira dat, thira dat tha nhét 1a cta ba Tran Thi
Tr ¢6 dién tich 100m?, thira dat thtr hai 13 cua ba Tran Thi L c6 dién tich 92m?
tong cong la 192m2, trén dat khdng c6 tai san gi. Ong ba da tra du tién cho ba L,
ba Tr. Hai bén da 1ap hop dong chuyén nhuong dat theo thu tuc va ong B da
duoc UBND huyén P cap gidy chang nhan QSDD ngay 02/12/2003, ding 6ng
Nguyén Trung D. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, dng ba c6 xay 01 ngbi nha
mai bang, 02 gian cong trinh phu dé & va tudng bao xung quanh dat thoi diém
ndy hai bén ciing khéng c6 tranh chap gi.

Pén thang 01/2019, 6ng ba pha nha cii dé xay 01 ngdi nha 03 tang, trudc
khi xay nha 6ng B c6 ra UBND xa T xin 01 trich luc ban d6 cta thira dat, sau do
ong ba can ctr vao trich lyc thira dat va dién tich dat c6 trong gidy chiing nhan
QSDD, can ctr vao quy hoach duong quéc 16 2C nim 2001 dé xay nha. Khi xay
nha, 6ng ba xay trén nén mong cii khong xay lan chiém ra hanh lang duong,
khong xdy nha vuot qua méc 10 gisi, khdng lan chiém dudong ngd (dudng ngd
rong 3,1m). Tong dién tich xay dung nha ¢, hién he, 6 bao chan méng cua gia
dinh 1a 180,48m? vay van con khoang 11,52m? dat chwa xay dung, dién tich dat
ndy nam phia truéc nha tiép gidp véi hanh lang duong quéc 16 2C, phia sau nha
gip véi duong ngd xom sau d6 méi dén nha chi M. Khi xay nha, ong ba co dé
chura lai mot phén dién tich dat phia sau nha dé bao vé chan mong nha khOang
hon 09m? (phan dat nay giap véi duong ngo xom rong 03 met) Thuc té chi M
(con gai ba L) thuong day rac dén gan nha cuia 6ng ba dé dt 1am anh hudng dén
tudng nha, 6ng ba da nhiéu An nhic nhd chi M nhung chi van dét rac lam anh
huong dén twong nha cua 6ng ba. Vi vay 6ng ba méi xay 01 buc tuwong cao
khoang 01m dai khoang 10,20m chay theo dudng chéo cua dat ¢é bao vé mong
nha, khi xay tuong chi M cho rang éng ba xay khong ding trén ¢4t caa minh 1an
sAg dat ctia ba L. Sau d6 chi M lam don dé nghi thén va UBND x& T giai quyét
nhung chi khong dwa ra duoc ching cu gi. Theo dng P, ba Z thira dat cua ba L
d chuyén nhuong cho dng ba 92m2, con lai 240m2 ba L da ting cho hai con gai
la chi A va chi M mdi nguoi 152m2 dat, nén hién ba L khong con dat nira.

Nay ba L cho ring 6ng, ba xay nha lan sang dit cta gia dinh ba L 1 64m?
va y&u cau dng, ba phai théo rd céng Trnh xay dyng trén dat dé tra lai phan dién
tich dat lan chiém cho gia dinh ba L 6ng, ba khong dong y. Vi 6ng, ba xay nha
va tuong bao chin moéng nha ding trén phan dat ciia minh khong lan sAg dat
ctia gia dinh ba L, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Uy bAnhan dan xa T do dng Nguyén Phing Xuan - Cha tich véng mdt tai
phién tod nhung qua Tmh t6 tung da Tmh bay: Theo ban d6 299 cA V& nim
1987 thira dat cua ho ba Tran Thi L va ba Tran Thi Tr (C) la 01 phan cua ba
thira dat s6 219, 221 va 222 tong dién tich 1a 432m2 ¢ thén X, x T. Thira dat
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ctia ho 6ng Nguyén Trung B, ba Nguyén Thi Z nhan chuyén nhuong cua ba L va
ba Tr c6 dién tich 192m? nam trong dién tich dat cua ba L va ba Tr. Theo ban d6
VN 2000 do dac nam 2011, thira dat ctia ba L thugc thira s6 178, to ban do s6
06, dién tich 152,4m?2 + thira dat s6 179, to ban d6 s6 06, dién tich 161m? tong
dién tich hai thira 1a 313,4m2. Theo gidy ching nhan QSDD ba L ¢ dién tich la
332m?2 (GCN H530265 chu st dung dat Tran Thi L).

Theo ban d6 VN 2000 do dac nam 2011, thira dat cua 6ng Nguyén Trung
D, ba Nguyén Thi Z thudc thira sé 177, to ban do s6 06, dién tich 192m? do 6ng
P nhan chuyén nhuong cta ba L 92m2va nhan chuyén nhuong cta ba Tr 100m?
téng cong 1a 192m2 (GCN H530265 chu sir dung dat Nguyén Trung D). Qué
Trnh hoa giai UBND x3 da tién hanh kiém tra, xdc M hién trang thira dat trAh
chap gitra hai ho va xac dinh dién tich hé 6ng B, ba Z nhan chuyén nhwong bao
nhiéu thi st dung ding theo dién tich nhan chuyén nhugng theo ban d6 VN
2000. Pbi véi phan dién tich dat ong B, ba Z sir dung ngoai gidy chung nhan
QSDP (phan dat khdng tiép giap véi dat nha ba L), thuoc quan Iy cua UBND x4
T thi dia phuong tam giao cho cac ho quan Iy ma khong yéu cau giai quyét trong
vu an nay.

Nay ba L yéu cau gia dinh 6ng D, ba Z phai sir dung dtng dién tich 192m?
d4t ma ba L va ba Tr d3 ban cho tir ndm 2003. Phan dién tich dat 64m?2 6ng D,
ba Z xay nha lan sAg, yéu cau phai thao r& cong Trnh tra lai cho ba L phan dién
tich dat lan chiém trén. Quan diém cua dia phuwong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phép luat, vi ban cong viéc cua dia phuong nén ong Xuéan dé
nghi Toa an giai quyét vang mat.

Nguoi lam ching chi Pham Thj M tuy vang mdt tai phién toa nhung qua
Trnh t6 tung da Trnh bay: Chi la con gai cua ba Tran Thi L va 6ng Pham Duy
Thuyét (chét nam 2020), bd me chi sinh dwoc 02 ngudi con 1a chi Pham Thi A
va chi Ia Pham Thi M. Hién nay vo chong chi dAg & trén thia dat dién tich
152m? nguén goc la caa 6ng ba ngoai dé lai cho bd me chi, sau d6 bd me chi cho
riéng chi tir nam 2011 va chi dd duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat.
Thira dat trén khong giép voi dat cua 6ng B, ba Z va ciing khong c6 lién quA gi
dén viéc tranh chip giita me chi va 6ng D, ba Z. Nhung giira dat nha chi va dat
nha dng D, ba Z c6 01 khoang dat trong chiéu rong khoang 03 mét, chiéu dai
bao nhiéu mét chi khdng nhé phan dat nay la caa ba L (me chi) hién chi dang
trong chudi. Ly do c¢6 phan dat nay 1a do UBND xa T (6ng Vu cén bd dia chinh
cli) ndi voi me chi 1a “Gia dinh khong duoc 1am nha xay dung trén khoang dat
nay vi co du an md dudng”, vi vy gia dinh mdi dé khoang dat tréng nay. Me
chi va ba Tran Thi Tr (di rudt chi) c6 ban cho gia dinh 6ng P, ba Z tong cong la
192m? dat, (tri gia bao nhiéu tién va ban nam nao chi khdng nhé). Sau d6 gia
dinh 6ng D, ba Z d4 lam thu tuc sang tén va dugc cap sb bia do, giita chiva ba Z
(vo 6ng P) c6 mau thuan do v an ¥ & véi nhau.



Nam 2019, gia dinh 6ng D, ba Z xay nha c6 lan sAg dat ctia me chi (lan
sAg phan dat trong bao nhiéu mét chi khdng biét). Dién tich dat nay dng B, ba Z
da xay tudng bao ngan cach va khong c6 ciy cbi gi (trudc kia trong 01 cay du
du nhung hién nay da bi chét). Nay chi xac dinh thira dat chi dAg quan ly, sir
dung khong cd lién quan gi dén phan dat trAh chap giira me chi va gia dinh ong
D, ba Z. Viéc me chi yéu cau 6ng b, ba Z tra lai phan dat 1an chiém dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phép luat, do cdng viéc ban nén chi dé nghi Toa
an giai quyét vang mit.

Vi nodi dung trén, tai Ban an Dan sy so tham sé 21/2022/DS-ST ngay
30/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh V quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 166, 175, 176 cua Bo luat dan sy 2015; Dicu 147, 165,
166 cta Bo luat t6 tung dan su; Diéu 167, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé &n phi va I¢ phi Toaan.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi L vé viéc yéu cau vg
chéng 6ng Nguyén Trung B, ba Nguyén Thi Z phai thado d& cong Trinh xay
dung trén dat dé tra lai cho ba Tran Thi L phan dién tich ¢4t lan chiém [a 64m? &
thon X, xa T, huyén P, tinh V.

Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 13 thang 9 ndm 2022, nguyén don ba Tran Thi L ¢6 don khang céo,
khong nhét tri v&i ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham sta ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoikién va dé
nghi cap phiic tham huy ban an so thim. Bi don khong nhét tri véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dé& nghi Toa an cép phiic tham giit nguyén quyét dinh cua
ban an so tham. Ong B cho ring 6ng ba str dung dang dién tich theo trich luc
thira dat, ngay 16/9/2015, xay dtng mbc gi6i dat da nhan chuyén nhuong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh V phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Cac duong su, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da
thuc hién ding quy dinh cua Bo Luat t6 tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

Vé nodi dung: Dé nghi Toa an nhan déan finh V cin ¢l vao khoan 3 Diéu
308, Piéu 310 Bo luat T6 tung dan sy dé huy Ban an dan sy so thim s
21/2022/DS-ST ngay 30 thAng 8 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh
V. Chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén P giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thi tuc td tung: Pon khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi L,
lam trong han luat dinh, theo dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic
tham.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung;

Trong vu &n nay, nguyén don khdi kién cho rang bi don da xay lan sAg
d4t nha nguyén don nén yéu cau bi don phai thdo da, di roi toan bo tai san trén
d4t va tra lai 64m? dat. Toa an cp so tham dua Uy ban nhan dan x& T, huyén P,
tinh V tham gia vy an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia
khong dung. Vi Uy ban nhan dan cap x3 1a co quan hanh chinh cé trach nhiém
quan 1y nha nude vé linh vuc dat dai tai dia phuong theo thAm quyén; tranh chap
giita cac duong su khong lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia Uy ban nhan
dan xa T theo quy dinh tai Piéu 68 Bo luat T6 tung dan sy. Tuy nhién, sai sot
nay khong lam anh hudng dén ban chat vu an cling nhu quyén, nghia vu ctia cac
duong su. Toa an cap phuc tham xac dinh Uy ban nhan dan xa T khong phai I
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an nén khong triéu tap tham gia t6
tung. Yéu cau cip so tham rat kinh nghiém trong viéc xac dinh tu cach cua
duong su dé tranh ldp lai sai sot ndy trong céc vu an khac.

[2] V& noi dung vy &n:

Xét khang céo cuia ba Tran Thi L dé nghi Toa an cap phc tham sira ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, tai
phién toa dé nghi tda an cap phlc tham Huy ban an so tham, Hoi dong xét xir
phuc tham thay rang:

Theo hd so vu an thé hién ba Tran Thi L c6 thira dat s6 02, to ban d6 s6
01, dién tich 332m? duoc UBND huyén Vinh Lac (ci) cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 10/10/1995. Ngay 24 thang 10 nam 2003, ba L chuyén
nhuong cho 6ng B 92m2; ba Tran Thi Tr (em ba L) ciing c¢6 01 thira dét tiép giap
vé6i ba L dién tich 100m? ciing chuyén nhuong cho 6ng B, ba Z toan bo 100m2
lam thu tuc chuyén nhuong vao nam 1998 va nam 2003 méi 1am thu tuc chuyén
nhuong. Ong Nguyén Trung B dugc Uy bA nhan dan huyén P cap giay ching
nhan quyén st dung dat ngay 02/12/2003, thira 177, t& ban d6 6, dién tich 192
m2.

Ba L khai naim 2019, vo chong 6ng B, ba Z 1am nha trén phan dat mua
cua ba L va ba Tr, khi lam nha 6ng B ¢6 sAg haéi chi M (con gai ba L duoc giao
quan ly va trdng coi phan dat con lai cia ba L), muc dich muon phan dat nay dé
vat liéu xay dung nén chi M déng y nhung sau d6 ong D lai xay dung ludn cong
Trnh kién cé trén phan dat ndy. Theo ba L, ba Tr thi cac ba chuyén nhuong cho
6ng D, cu thé: ba L chuyén nhugng 92m2 (chiéu dai thira dat 1a 20m, chiéu rong
thira dat 1a 4,6m); con ba Tr chuyén nhuong cho dng B 100m? (chiéu dai 20m va
chiéu rong 1a 05m). Ba L cho rang dng B, ba Z str dung khong dung dién tich
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d4at da duoc nhan chuyén nhuong, cu thé 1a di xay 1an khoang 64m?2 dat cua gia
dinh nha ba. Ong B, ba Z cho rang da str dung dung dién tich dwoc mua, khong
lan dat cua ba L, ba Tr. Theo 6ng P thira nhan viéc 6ng xay nha 03 tang nim
2019 khong béo céo chinh quyén dia phuong dé do dac xac dinh méc gigi. Thuc
té, theo nhu bién ban do dac ngdy 05 thang 11 nam 2020 thi hién 6ng D, ba Z st
dung dién tich dat 237,8m2 I6n hon dién tich dat nhan chuyén nhuong 192m2,
vai dién tich [a 45,8m?2, (chua ké phan dién tich dat ngd rong 3m nhan véi chiéu
rong dat cia 6ng D) (BL 122).

Cac bén ba L, ba Tr, dng b va ba Z déu thira nhan, viéc chuyén nhuong
a4t déu cé gidy to, hop dong mua ban, c6 1am hd so thi tuc qua chinh quyén dia
phuong va 6ng B di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 192mz2. Ba L,
ba Tr cho rang khdng Iy gi dng B nhan chuyén nhuong 192m? nay lai sir dung
nhiéu hon dién tich dat mua, diéu nay la vé ly, vi 6ng B khdng thudc trudng hop
duoc cap dat dé st dung nén khong co sai sé do dac, ciing nhu 6ng B khong tu
khai hoAg thém dugc.

Nhu vy, cac bén khai khi chuyén nhuong dat c6 hop dong chuyén
nhuong, tuy nhién, Toa an cip so tham khong thu thap duoc hd so dit ba L
chuyén nhugng cho anh B (chi ¢6 ban photo hop dong chuyén nhuong BL263);
hd so dat ba Tr chuyén nhuong cho anh B cu thé nhu thé nao, chiéu canh thua
dat ba Tr, ba L di ban cho anh D, chi Z nhu thé ndo? hd so dat cta ba L, ba Tr
trude ddy co luu gitt khong, thé hién chiéu canh nhu thé ndo. Anh B nhan
chuyén quyén sir dung dat hai lan thi duoc cdp may lan giay chang nhan quyén
str dung dat hai hay mot lan (hién hd so chi c6 01 giay chiing nhan quyén su
dung d4t cua anh D). Chiéu canh thira dat cip cho anh B céc lan nhu thé ndo?
C6 duang chiéu, canh dai nhu ba L, ba Tr khai khdng? Thé hién tiép gidp cac
canh nhu thé ndo, nhat 1a méc gigi tinh tir 16 gigi Quéc 16 dén phan dat nha ba L
dang su dung.

Theo ba Tr, ba L thi anh B da xay dung khéng ding ranh gioi dat, xay lui
phia mat duong, khdng xay hét phan dat nhan chuyén nhuong phia gidgp duong
Quéc 16 ma xay Ui vao phia sau nén lan dat nha ba L. Ba Tr, ba L khai ban dat
cho anh B phan dét tiép giap tir dat duong Qudc 16 tré vao 1a 20m nay dng B, ba
Z xay Ui vao rat nhiéu so vai cac ho khac nay chiéu dai dat nhiéu hon nén lan
dat la dtng; nhung vé phia anh B, chi Z van cho rang minh sir dung dting phan
d4t dwoc mua. Tuy nhién, Toa &n cap so tham da khong xac dinh, diéu tra lam rd
tai thoi diém chuyén nhuong thi méc 16 gigi duong qubc 16 nhu thé nao, tir diém
nao dé xac dinh? Ba L, Tr ban phan dat giap qudc 16 thi tinh tir dau? dé tir d6 co
can ctr giai quyét chinh xac.

Tai so db hién trang thira dat do v& ngay 05/11/2020 ctia Cong ty c6 phan
do dac va tu van dau tu V xac dinh hinh thira d4t cua 6ng D, ba Z 4p theo so dd
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua dng D, ba Z ban d6 dia chinh VN
2000 do dac nam 2011, trong khi thira dat chuyén nhuong cua ba L ¢ tir trudc

7



day (dwoc cap gidy chang nhan quyen st dung dét nam 1995), dugc xac dinh
theo ban d6 299 (can vé nim 1987), hop dong Chuyen nhuong d4t cac bén thuc
hién tr nam 2003. Nhu Vay, vi¢c ap ban do nay dé giai quyét cling chua dam
bao do chinh Xx4c tai thoi diém chuyén nhuong dat va dam bao do tin cdy, chinh
xac dé Toa an xac dinh phan dat chuyén nhwong va phan dat tranh chép.

Mat khéc, tda an cap so tham str dung so do hién trang con c6 sai sot nhur:
Phan 01 16i san, tai so d6 ¢6 cuing chi gi¢i F, 5, 4, D, D, G, F, S nhung dién tich
lai khac nhau 34,2 m2va 25,53m?; So d6 nay ciing khong thé hién cuy thé chiéu
canh cua phan dat dugc cho Ia trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng
b (khdng thé hién chiéu dai cac canh 1 - C, C - G) c6 chiéu dai la bao nhiéu.

Tai bién ban xac M cua Toa an nhan dan tinh V v6i Uy ban nhan dan xa T
va 0ng Tran Ba Vu (nguyén dia chinh x4 thoi ky 1995 dén 2012); éng Tran Ba T
(ho lién ké voi dat anh B, chi Z); 6ng DS Xuan H (chong ba Tr) vao ngay 20
thang 7 nam 2023, thé hién: Uy ban nhan dan xa khong duoc chang kién va
khong ky vao bién ban do v&, va thdy “chua du cin ctr xac dinh phan dién tich
d4t thd cu cua gia dinh dng D theo chi gi¢i mau vang”. Loi khai cua dng Vu cho
rang cin ctr xac dinh dt cta cac ho theo ban d6 299 do v& nam 1987 thi dudng
QL13 (sau nay la QL 2C) Ia 11m. Méc gisi dé do cho céac ho tinh tir tim duong
mdi bén 1a 5,5m, hd so chuyén nhuong dat theo 6ng lam phai cé du: Gidy ching
nhan quyén st dung dat; Pon xin chuyén nhuong; Hop dong chuyén nhuong;
Bién ban kiém tra hién trang dat...nhung h6 so vu an chua lam 5. Ong H ciing
khai khi gia dinh 6ng chuyén nhugng cho anh B, chi Z ¢6 ghi rd dién tich
100mz2, chiéu rong 05m theo chiéu Qudc 16 va chiéu dai 20m doc theo dudng
thdn va do chinh tay 6ng viét. Ong T cho rang thira dat nha ba L duoc giao tiép
giép véi duong 13 cil...Pay 1a nhitng van dé méi chua duoc cap so tham diéu
tra x4c M lam ro.

Vé v kién ctia 6ng D sir dung theo ding trich luc duoc cap va dung moce
gi¢i, Hoi dong xét xir thay: Tai trich luc thira dat ngay 16/5/2015 (BL38), c6 thé
hién ho nha anh giap ho nha 6ng T, mit duong gidgp QL 2C la thang nhau, phia
sau ciing thang. So d6 dat nha ong T (BL 37) thé hién duong QL 13 11m, chiéu
sau 1a 20m, nhung tai Bién ban [am viéc tai xa T ngady 13/9/2019 (BL 36) lai thé
hién tinh mat duong QL 2C, tim dudng 6,6m (tirc dudng rong 13,2m) thi s6 liéu
xa do duoc ca hai bén 6ng D, ba Tr x4c nhan 1a dung, thi chiéu dai dat cua nha
6ng B mot bén 1a 23,16m, mot bén 1a 22m; theo so dd do dac hién trang thira dat
doan IF co chiéu dai 1a (1A+ AE + EF tic 1,25+ 18,63+1,54 = 21,42m). Nhu
vy doan nay la dai hon nha 6ng Thang (trong Gidy ching nhan quyén st dung
d4t) va dai hon so voi chiéu dai thira d¢at ma ba L, ba Tr khai d3 chuyén nhugng
cho 6ng D (theo ba L, ba Tr la 20m) nén y kién cua ong 1a chua co can ci.

Hoi dong xét xir thdy rang cac tai liéu, chimg ctr d thu thap co trong hd
so vu 4n chua day du, chua chinh xac va co tinh tiét mdi, khong thé khic phuc
tai cap phic tham duogc. Can clr vao két qua tranh ludn, trén co s& xem xét day
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dl}l, toan dién 1§Yi kl‘lai cua cac duong su, v }(iép cua d:gii dién Vién kiém sat, Hoi
dong xet xur thay can hiy ban an so tham dé cap so tham xét xur lai vu an sau khi
thu thap day du cac tai liéu va xem xét, danh gia day du cac chig ctr cua vu an.

Cac Quyé:t dinh khac cta vu an vé chi phi td tung, an phi sé dugc xem xeét
khi xét xtr so tham lai vu an.

Vi cac [€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo Iuat T4 tung dan su.

[1] Hay Ban an dan su so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nim
2022 cua Toaén nhéan dan huyén P, tinh V.

Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén P giai quyét lai vy &n
theo thu tuc so tham.

[2] Vé &n phi, chi phi t tung va céc van dé lién quan:

Ba Tran Thi L khdng phai chiu an phi dan su phdc tham.

An phi dén sy so tham, chi phi t tung va céc van dé khac cua vy &n s&
dugc xem xét khi giai quyet lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu hrc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: h TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh V; z P A

" TAD huyén P: Tham phéan Czhu’toa phién toa

_ Chi cuc THADS huyén P: (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Van Manh



