TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n $6:08/2019/DS-PT
Ngay 19/3/2019
“V/v tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Tan.

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Oanh;

Ong Tran Viét Trung.

- Thar ky phién toa: Ong Truong Ngoc Lam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Tri.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Quang Tri tham gia phién toa: Ong
Hoang Purc Triét — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2019 tai Phong xét xtr s6 03, Toa 4n nhan dan tinh Quang
Tri xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 32/2018/TLPT-DS ngay 24 thang 12 nam
2018 v& “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban 4n dén su so tham s6 30/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2018 cua Toa
an nhan dan thanh phb Pong Ha, tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 11/2019/QDPT-DS ngay 11
thang 02 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s 14/2019/QD-PT ngay 25
thang 02 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang H; dia chi: 29/3 K, khu phd B, phuong H, thanh phé
D, tinh Quang Tri, c6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Van T va ba Chau Thi Ngoc D; dia chi: Khu phd B, phuong M,
thanh ph6 B, tinh Quang Tri, ving mat (Lan thir hai)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 09/8/2018 va tai phién toa nguyén don 6ng H trinh bay:

Ngay 24/02/2017, gitra 6ng Hgéng H voi 6ng 6ng LE Van T va ba Chau Thi Ngoc
D ¢6 1ap mét van ban thoa thuén vé viéc ong T, ba D chuyén nhugng mdt ngoi nha va
quyén st dung dat so 00614/1756/QDUB cap ngay 11/5/2004 ctia 6ng T va ba D cho
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ong Hoang H. N¢i dung ghi: “Nay anh Hoang H dat coc cho 6 ong Lé Van T'vaba Chau
Thi Ngoc D 100.000.000d6ng hen 25 ngdy ke trr ngay ddt coc nay bén mua (anh Hoang
H) bén ban (6ng T, ba D) sé cong chitng gidy to- mua bdn hop I¢. Vay bén mua va bén
ban cung viét gidy théa thudn nay tién cho viéc gidi quyét sau nay”. Sau khi xac lap
gidy thoa thudn dit coc thi ngay 25/02/2017, 6ng Hoang H cho rang quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat cua 6ng T va ba D dang thé chip tai Ngan hang nén 6ng H
khong tiép tuc thuc hién hgp dong va yéu cau 6ng T, ba D tra lai tién dit coc.

Ngay 02/3/2017, ong H khoi kién yeu cau 6ng T, ba D tra cho ong
100.000. OOOdong tién dat coc. Tai phién hoa giai ngay 14/4/2017 vo chong ong T,ba D
trinh bay “Ong Hoang H khong thyc hién thoa thudn theo gidy giao wdc ngay
24/02/2017 la do khong co tién. Nay vo chong téi dong y trd lai cho ng Hoang H so
tién 70.000.000dong” va ong T, ba D d tra lai cho 6ng Hoang H 70.000.000d4ng. Sau
khi 1ap bién ban hoa giai thanh 6ng H da thay d6i y kién, yéu cau o6ng T va ba D tra lai
s6 tién 100.000.000dong.

Ngay 24/8/2017 6ng H rat don khoi kién, Toa an nhan dan thanh phé Pong Ha
ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 30/2017/QDST-DS ngay 25/8/2017.

Pén nay 6ng H thay quyén loi ctia minh bi xdm pham nén khéi kién yéu cau 6ng
T, ba D tra s6 tién coc con lai 1a 30.000.000d6ng.

Qua trinh giai quyet vu an tai giai doan so tham, Toa an da téng dat cac van ban
hop 1€ nhung bi don khong c6 van ban tra 161 cling nhu khong tham gia t6 tung do do,
toa an khong tién hanh hoa giai dugc.

Ban 4n dan sy so tham s6 30/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén thanh phé Pong Ha Quyét dinh: Can cit khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piédu
35; Bidu 39; cac diem a, g khodn 1 Diéu 40; Dicu 147; Dicu 271; Bicu 273 BLTTDS;
Piéu 328; Piéu 428 BLDS; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu qudc hoi xtr: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang H vé
viéc yéu cau ong Lé Van T va ba Chau Thi Ngoc D tré lai tién dit coc.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu phai chiu 4n phi dan sy so thim va quyén khéng
cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/11/2018, 6ng Hoang H khang c4o toan bo ban an
so tham s6: 30/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Ha
voi 1y do:

- Tai thoi diém xac 1ap gidy thoa thuan giao udc giita 6ng H v6i ong T ba D thi ngdi
nha, dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong dang thé chip tai Ngan hang chuwa xo6a
dang ky thé chap nhung 6ng T, ba D che dau lira gat khong cho biét thong tin nay nén
trong thoi gian chuén bi ky hop dong chuyén nhuong 6ng H da yéu cau huy bo hop
ddng, khong mua nira.

- Tai phién hoa giai ngay 14/4/2017 vo chdng éng T, ba D théng nhat huy bo hop
ddng va da hoan tra s6 tién 70.000.000d6ng, con lai 30.000.000d6ng khong hoan tra.



- Giy thoa thun giao wéc ngay 24/02/2017 1a vo hiéu vi 1y do bén chuyén nhuong
Itra dbi vé tinh trang tai san, do khong biét tai san dang thé chép nén di thong nhét trong
thoi han 25 ngay, ké tur ngay dat coc, cac bén s ky hop ddng chuyén nhuong. Trong
thoi gian nay 6ng H da yéu cau xac lap hop ddng chuyén nhuong nhung do gidy to nha
dat dang thé chap tai Ngan hang nén khong thuc hién dugc, ban an so thAm cho rang
6ng H khoi kién khi chua dén 25 ngay 1a 16i do 6ng H khong thyc hién hop dong 1a
khong ding sy that.

- Tai phién hoa giai ngdy 14/4/2017 vo chdng 6ng T, ba D d hoan tra cho 6ng H
s6 tién 70.000.000d6ng. Nhu vay, cac bén thong nhat hity bé hop dong, do d6 phai hoan
tra tién coc. Ban an so tham cho rang 6ng H c6 16i dan dén hop dong khong thuc hién
duoc 1a khong ding.

Kiém sat vién - Vien kiém sat nhdn dan tinh Qudng Tri phdt biéu y klen Qué trinh
thu 1y giai quyét VU an Tham phén da thyc hién dung trinh tu thu tuc td tung theo quy
dinh ctia Bo luat to tung dan su: Tir khau thy 1y, thong béo thu 1y vu an, tong dat vin
ban t6 tung, nién yét vin ban 6 tung hop I¢ theo quy dinh. Tai phién toa hoi déng xet
xtr, Thu ky phién toa tién hanh day du cac budc theo ding trinh ty thu tuc, dam bao dé
cac duong su thyuc hién quyén, ‘nghia vy cua minh. Nhimg nguoi tham gia t6 tung bi don
tur khi thu Iy vy an toa an da tlen hanh tong dat van ban to tung hop 1¢ nhung van khong
c6 mat, khong co y kién gi, co tinh gidu dia chi. V& quan diém giai quyét vu an: Ngay
24/02/2017 Vo chong 6ng T ba D voi ong Hoang H thoa thuan 6ng H dat coc tién mua
nha va quyén st dung dat so 00614/1756/UBND cap ngay 11/5/2004. Pén ngay
25/02/2017 6ng H phat hi¢n gidy ching nhan quyen sir dung dat vo chong 6ng T ba D
dang thé chép tai Ngan hang. Tai giai doan phuc tham Toa an nhan dan tinh Quang da
xac minh theo yéu cau cua nguoi khoi kién: Thuc té vao thoi diém giao két dit coc gidy
chtng nhan quyén st dung dit chuyén nhuong ctia ong T, ba D dang thé chap cho Cong
ty TNHH MTV C tai Ngén hang Nong nghiép phat trién noéng thon Quang Tri dén
13/3/2017 moi giai chap. Nhu vay, chi sau mot ngay 6ng H phat hién da tién hanh doi
lai tién dit coc bai ong T ba D ban tai san dang thé chip, ma khong c6 su dong y cua
bén nhan thé chap 1a khong dung quy dinh ciia phap luat. Viéc 6ng H doi lai tién dat coc
(khdng doi tién phat coc) 100.000.000dd6ng 1a phu hop quy dinh cua phap luat va dao
duc xa hoi. Ong T ba D da tu nguyén tra 70.000. 000dong con 30.000. OOOdong ong H
tiép tuc doi 1a phu hop, cap so tham khong xac minh 1a 1 ma bac yéu cau cua ong H 1a
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su. Dé nghi Ho1 ddng xét xur
xem xét chap nhan khang cao cua ong Hoang H stra ban an so thAm budc 6ng Lé Van
T, ba Chau Thi Ngoc D tiép tuc tra cho ong Hoang H 30.000.000ddng tién dit coc con
lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu ching ctr da duoc ki€ém tra xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua nguyén don, y kién cia Kiém sat vién, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:



[1] V& quan hé tranh chip: Nguyén don 6ng Hoang H khai kién yéu cau Toa 4n
budc ong L& Vian Tva ba Chau Thi Ngoc D tra lai s tién da dat coc tai gidy thoa thuan
giao udc ngay 24/02/2017. Can cir khoan 3 Piéu 26 BLTTDS, Toda an cip so thim xéc
dinh quan hé “Tranh chdp hop dong ddt coc” 1a dung phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an qua xac minh bi don hién khong c6 mit tai noi cu tri (s6
55 N, khu phé B, phuong M, thanh phd B, tinh Quang Tri) va khong biét dia chi moi
ctia bi don nén Toda 4n di tién hanh cac thu tuc niém yét cac vin ban té tung theo dung
quy dinh. Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227 BLTTDS dé xét xtr vang mit bi don.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Hoang H, Hoi dong xét xur thay rang:

Ong Hoang H cho rang tai thoi diém xéac 1ap “Gidy thoa thuan giao udc” vao ngay
24/02/2017 giira ong H va vo chong ong Lé Van T, ba Chau Thi Ngoc D thi ngbi nha va
dat tai s6 nha 55 N, thanh phd D, tinh Quang Trj ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong
hién dang dugc thé chap tai Ngan hang, chua x6a diang ky thé chap nhung vo chong dng
T, ba D di che gidu, lira gat khong cho 6ng H biét thong tin vé viéc nay nén 6ng H da
giao tién coc sb tién 100.000.000d6ng. Trong thoi gian chuan bi ky két hop dong 6ng H
phat hién ra diéu nay nén huy bo thoa thuan khong mua nira; tai phién hoa giai ngay
14/4/2017 vo chong 6ng T, ba D d tra lai 70.000.000d6ng; nay yéu cau 6ng T ba D phai
tra thém 30.000.000d0ng.

Qua trinh giai quyét phuc thim ngay 17/01/2018 ong H di c6 vin ban gui Toa an
dé nghi thu thap tai liéu, chimg ctr; Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri d ban hanh quyét
dinh s6 02/2019/QP — CCTLCC ngay 30/01/2019 gii Vian phong dang ky dat dai — Chi
nhanh thanh ph Pong Ha va da nhan duoc cong vin 30/VPDK-VTLT ngay 13/02/2019
tra 101 va cung cép tai liéu, ching ctr thé hién ngay 25/01/2017 ba Chau Thi Ngoc D dai
dién da thé chip bang quyén su dung dat (thé chip gidy CNQSD dat sd
00614/1756/QPUB cép ngay 11/5/2004) cho Cong ty TNHH MTV C tai Ngan hang
Noéng nghiép va Phat trién nong thon tinh Quang Tri dén ngay 23/3/2017 méi x6a dang
ky thé chap. HDXX thay rang, bi don da che dau thong tin vé tai san nha va quyén st
dung d4t hién dang duoc thé chap tai Ngan hang 14 c6 yéu té gian doi dé 1am gidy thoa
thuan giao udc dit coc véi ong Hoang H. Vi tai san 1a nha va gidy CNQSD dét ctia ma
6ng T, ba D dang thé chdp & Ngan hang va Ngan hang khong c6 vin ban dong y cho
chuyén nhuong, nén 6ng T, ba D khong c6 quyén chuyén nhuong khi chwra x6a thé chép.
Do 6ng T, ba D khong cung cap thong tin cho 6ng H biét vé viéc tai san trén hién dang
thé chap tai Ngan hang nén chi sau 01 ngay: Ngay 24/2/2017 dt coc thi ngay 25/2/2017
6ng H d3 yéu cau ong T, ba D tra lai tién coc, viéc bi don che dau thong tin vé tai san
thoa thudn giao udc va nguyén don cham dut hop dong trong truong hop nay 1a khong
c6 16i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328, khoan 1 Piéu 428 BLDS, ong H doi lai $6
tién dat coc con lai 1a phu hop véi dao 1y, ding quy dinh cta phap luat. Do ngudi khai
kién khong yéu ciu phat coc va trong gidy thoa thuan giao uwéc cac bén ciing khong ghi
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r0 viéc phat coc. Vi vay, can chép nhan y kién ctia VKS stra ban 4n so thAm budc ong T,
ba D phai tra cho ong Hoang H s6 tién 30.000.000ddng.
[3] V& an phi: Khang c4o cua 6ng Hoang H duoc chdp nhan nén khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 328; DPiéu 309 cua B luat T tung dan su: Chép nhan
khang céo cuia nguyén don, stra ban an so tham.

1. Ap dung khoan 3 Diéu 26 BLTTDS; Piéu 328; khoan 1 Piéu 428 BLDS xi:
Chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Hoang H vé viéc yéu cau éng Lé Van T va ba
Chau Thi Ngoc D tra lai tién dat coc s tién 30.000.00066ng.

2. An phi: Can ct khoan 2 Diéu 148 BLTTDS, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi
Tda an, 6ng Lé Van T va ba Chau Thi Ngoc D phai chiu s6 tién 1.500.000d0ng an phi
dan su so tham. Hoan tra cho ong Hoang H s tién 750.000d6ng d4 ndp tam Gmg an phi
dan sy so tham theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0009312 ngay 17/8/2018 va so
tién 300.000d6ng tam tng an phi dan su phuc tham theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0009443 ngay 06/12/2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Pong Ha.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c¢6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (dbi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua B0 luat Dan sy ndm 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Nhitng phan cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh pho DPong Ha; ’

- VKSND thanh phd Déng Ha;

- Chi cuc THADS thanh phd Déng Ha;
- Cac duong su;
- Phong KTNV & THA;
- T6 HCTP;
- Luu: VP, HS. .
Nguyéen Dure Tan



