TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DPINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 35/2019/DS-PT
Ngay: 10-6-2019
V/v: Tranh chip quyén s& hiru nha
va quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét

Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Mai Huong

Ong Nguyén Tién Diing

- Thee ky phién toa: Ong BUi Ngoc Quynh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh

Nam Dinh.
.~ Dai di¢n Vién ?kié?m sdt nhdn din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong

Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xet xu
phuc tham cong khai vu an thy ly sO 49/2019/TLPT-DS ngay 21 thang 12 ndm

2019 vé tranh chap quyén sé hitu nha va quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Truc Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 72/2019/QP-PT ngay 16
thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi T; sinh nam 1950; cu tra tai: Xém 8, xa Tlruc T,
huyén T, tinh N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba T: Luat su Pham Thi N1 -
Chi nhanh s6 1 Van phong luét su N, thudc doan luat su tinh N

- Bi don: C)ng Pham Van V; sinh nam 1952; cu tru tai: X0Om 5, X8 T1, huyén
T, tinh N.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng V: Luat su Tran Van N2 -
Vién phong luat su T va cong su, thudoc doan luat su tinh N.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi L; sinh nam 1953 (vg 6ng V); cu tra tai: X0m 5, xa, huyén T,
tinh N.



2. Ba Pham Thi H; sinh nim 1938 (chi ba T); cu tra tai: X H, thanh phd B,
tinh .

_ Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia ba H: Ba Pham Thi T (Theo vin ban uy
quyén ngay 01/6/2019).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Pham Vin V 1a bi don trong vu 4n.

Tai phién toa: Co matba T, ong V, ba L, Luat su Tran Vin N2, Luat su Pham
Thi N1, vang mat ba H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n nguyén don ba
Pham Thi T trinh bay: Ngudn gdc thira dat s6 2743 (s6 thira cii 1a 315), to ban d6
s 4 x4 T1, huyén T, tinh N ¢6 dién tich 292m? 1a dét thd cu do 6ng ba ndi ba 1a cu
T2 dé lai cho bd me ba 14 cy Pham Vin C (chét nim 1957) va cu Pham Thi C (chét
nam 2003). Gia dinh ba d4 song trén thira dat nay tir khoang nam 1955, khi do trén
dat da co ngodi nha ngoi 03 gian, hi¢n trang nha, dat van gitt nguyén tir d6 cho dén
nay. Sau khi bo ba chét, hai chi em ba van song cung me tai ngdi nha ba gian trén
thira dat nay. Qua trinh ¢ gia dinh ba c6 vai 1an stra lai ngdi nha ngéi 03 gian
nhung van giir nguyén moéng nha cii. Tir khoang nim 1970 ba H (chi gai ba) xay
dung gia dinh va chuyén vao séng tai Mién Nam, con ba day hoc ¢ thanh phd N, ¢
nha chi con mdt minh me ba la cu C. Do cu C da gia yéu, nha lai rong nén cu C da
cho cu Pham Vian N3 1a nguoi c6 ho hang xa véi gia dinh ba (6ng ndi ba va ong
ndi cu N3 1 hai anh em) dén & nho tai 02 gian nha ngoéi va cho cu N3 trong ciy
trén dién tich dat con lai.

N&m 1997 Uy ban nhan dan (Sau day viét tat la UBND) huyén T d cip Gidy
ching nhan quyén st dyung dat (Sau day viét tat la GCNQSDD) thtra so 2743, to
ban d6 so0 4 X T1, huyén T, tinh Nam Dinh cho cu Pham Thi C.

Niam 2003 cu C chét, chi em ba van cho gia dinh cu N3 tiép tuc & nho, vi khi
do ba H ¢ trong mién Nam, con ba lay chong ¢ xa T1 chua c6 nhu cau su dung va
cling d¢€ tién viéc trong coi nha dat cua bé me ba dé lai.

Khoang nam 2009, cu N3 chét, nha dat tai thira 2743 khong co ai st dung.
Nam 2013 khi ba lam thu tuc chuyén quyén sir dung thira dat s6 2743 thi 6 6ng Pham
Vin V la con cu N3 khong dong y véi 1y do cu N3 da cho ong V thira dat nay. Ba
da c6 don dé nghi UBND x4 T1 giai quyét, UBND x4 da hoa giai nhung khong €0
két qua. Vi vay, ba dé nghi Toa an budc éng V phai tra lai cho ba nha dat néu trén.

Niam 2016 do bdo s6 1 di 1am v& mot s6 ngodi trén mai nha, gia dinh ba da vé
dé stra lai nhung 6ng V khong dong ¥ con tu stra chita. Nay ba nhit tri thanh toan
cho 6ng V tién sira mai nha 1a 9.000.000d0ng va gia tri tuong xay bao quanh thia
dat theo Hoi dong dinh gia da xac dinh 1a 3.460.000ddng.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an bi don 6ng Pham Vian V trinh bay: Nam
1970 bd ong 1a cu Pham Van N3 di mua ngdi nha ngdi 3 gian trén thira dat 2743
ctia 6ng Pham Van T2 (6ng T2 14 con cu P) va séng trén thira dat d6 tir nam 1970



cho dén khi mat (nam 2009). Viéc mua ban nha duogc thé hién bang “Gidy giao
kéo” ghi thang 9/1996 giira bd 6ng va 6ng T2. Viéc cu C sbng tai thira dat 2743 tir
thoi gian nao thi 6ng khong biét, 6ng chi biét tir ndim 1977 cu C & mdt minh tai 01
gian phia Pong, cu N3 ¢ tai 02 gian phia Tay, vira lam noi & vira 1a noi tho cung.
Cu N3 la nguoi xay tuong bao nhu hién tai va stra chita ngo6i nha 03 gian, con cu C
chi xay gian bép canh gian nha phia Déng, hién van con.

Nam 1997 cu C dugce cdp GCNQSDD thira s6 2743 1a do bd 6ng di vang, me
ong ¢ nha nhung khong biét vé viéc ké khai, cu C da tu chi mé mbc va ty ké khai
lam thu tuc cap GCNQSDBD. Sau khi cu N3 chét thi ong 1a nguoi quan ly, str dung
ngoi nha ngoi 3 gian va thira dat 2743 @é lam noi thd phung to du:ong theo Glay uy
quyén cta cu N3 dé ngay 04/11/2008. Nam 2016 bio di 1am téc mai nha, gia dinh
6ng da phai lop lai mai, thay FUI me va ngoi hét khoang 40 triéu dong. Tuy nhién,
ong khong co yéu cau gi vé s tién ong da bo ra sira nha vi 1a nha ciia bé me 6ng
da giao cho 6ng quan ly. Hién nay ngdi nha 03 gian dugc dung lam no1i thd cing,
trong do ong st dung 02 gian phia Tay, con ba T st dung nho 01 gian phia BDong
va hién khong co ai sinh song ¢ do. Ong xac dinh cu N3 da mua cua 6ng Pham
Vin T2 ngdi nha ba gian trén thira dat 2743 vao nam 1970 va hién nay 6ng la
ngudi quan ly, str dung duy nhat d6i v6i nha dat nay. Nay ba T yéu cau ong phai
tra lai nha dat trén thi ong khong nhat tri, vi 6ng T2 da ban nha cho bd 6 ong tu nam
1970 theo Gidy giao kéo thang 9/1996. Sau d6 bd ong di lam Gidy uy quyén ngay
04/11/2008 cho 6ng dé 1am noi tho phung t6 dudng. Tai bién ban hop ndi toc ngay
11/4/2009, ong D6 Xuan Khu (bi thu chi bd) dad co quan diém: Viéc cap
GCNQSDBD cho cu C 14 do cu C truc tiép chi dat dé do dac vi viy GCNQSDD cép
cho cu C 1a khong hop 18 vi dat khong phai ctia cu C ma 1a dat cua 6ng T2 di ban
cho cu N3 tir nam 1970. Trude khi cu N3 qua doi di dé lai di chuc cho éng V, 6ng
Thuong quan ly, st dung.

Theo cung cap ctia UBND x& T1: Tir nam 1980 trg vé trudc chinh quyén dia
phuong khong biét thira dét 2743 la cua ai, do ai quan ly, sit dung. Pbi vbi cac
cong trinh kién trac, cay trong trén thura dat nay thi chinh quyén dia phuong ciing
khong biét do ai xay dung, trong cdy.

Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén T va UBND x& T1 cung cap: Ban
d6 x3 T1 do dac nim 1981, chinh Iy ndam 1985 theo Chi thi s6 299/TTg ngay
10/11/1980 cta Thu tuéng Chinh phu thé hién: Cu Pham Thi C 1a chu st dung
thira dat s6 315, to ban dd s6 3, dién tich 190m® dét ¢; Lién ké phia Tay la thia dét
s6 314, dién tich 1340m? gém: dat & 500 m?, dat vuon 640 m’, dit ao 200 m® chu
st dung 1a cu Pham Van N3.

Ban dd dia chinh x4 T1 13p ndm 1992, chinh Iy nim 1997 thé hién: Cu Pham
Thi C 1a chu sir dung thira dat sb 2743 (sb thira cii 1a 315), t& ban d6 s6 4, dién tich
292m® dat &; lién ké phia Tay la thia dat sb 2744, dién tich 305m? gom: dit &
175m? chu st dung 1a cu Pham Van N3, 130m? dat vuon chu si dung 1a 6ng Pham
Van V.

Vé viéc nop thué dat d6i véi thira dat 2743: Tir nam 1995 tré vé trude thi
chinh quyén dia phuong khong biét vi khong con tai liéu luu trit. Tir nam 1995 dén
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khi cu C c}lét thi cu C 1a nguoi ndp thué nhung cu C duogc mién nop thué vi thude
dién gia yéu.

Vé vige cap GCNQSDD: Nam 1992 cu C ¢6 lam don Dang ky ké khai quyén
st dung do1 voi thira dat s6 2743, to l?én do so 4 xa Tl, huyén T, tinh N. Ngay
17/9/1997 cu C dugc UBND huyén T cap GCNQSDD s6 hiéu L 619993.

Tir ndi dung trén, Ban 4n dén sy so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 02 thang
11 ndm 2018 cua Toa an nhan dan huyén Truc Ninh da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 234, 235, 357, 468, 612 va Diéu 651 Bo luat Dan sy;
Diéu 5, 26, 35, 147, 157, 165 khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228 va Diéu 273
cua Bo luét Té tung Dan sy (Sau day viét tat 1a BLTTDS); Piéu 203 Luat Dat dai;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung v€ an phi
va 1€ phi Toa an; Thong tu lién tich so 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP-BTC ngay 28/2/2018,

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi T;

Xac dinh ngdi nha ba gian dugc xay dung trén thira dat s6 2743 (s0 thua cii 1a
315), to ban dd sb 4 xa T1, huyén T, tinh N ¢6 dién tich 292m’ dét thd cu, thudc
quyén so hiru, st dung ctia cu Pham Thi C. Cu C d3 chét nén nhitng ngudi thudc
hang thtra ké thir nhat ctia cu C 1a ba Pham Thi T va ba Pham Thi H duoc quyén
quan 1y, st dung ddi vai thira dat s6 2743 va dugc quyén so hitu ngdi nha ngdi ba
gian clng cic cong trinh x4y dung khac trén thira dat s6 2743. Ranh gidi cua thira
dat 2743 duogc x4c dinh nhu sau:

Phia Béc giap thira d¢at 6ng Duong;
Phia Nam giap duong lién thon;
Phia Dong giap ngd xom;

Phia Tay giap dat cu N3.

2. Buoc 6ng Pham Van V co6 trach nhi¢m chuyér} toan b cac d6 dung, d6 tho
ClEIﬂg trong hai gian nha ngoi tai phia Tay cua thtra dat 2743 dé tra lai toan bd nha
dat cho ba Pham Thi T va ba Pham Thi H;

3. Chép nhan su tu nguyén cua ba Pham Thi T trd cho 6ng Pham Van V téng
s6 tién 1 12.460.000dong (Muoi hai triéu bon trim sau muoi nghin déng) trong d6
gém: Gia tri tuong bao thira dat 2743 1a 3.460.000 dong va tién stra chira mai nha
ngoi ba gian do bao nam 2016 14 9.000.000 dong.

Ngay 05/11/2018 Ong Pham Van V 14 bi don trong vu 4n c¢6 don khang céo
v6i ndi dung: Khong nhat tri v6i ban an so tham vi xét xir khong dang phap luét,
lam anh hudng dén quyén loi cta bi don va dén noi tho cung cua Chi toc ho pham
tai xom 10 xa T1. Viéc 6ng T2 ban nha ba gian trén dat cho cu N3 va giao quyén
cho cu N3 str dung dat dé 1am noi tho phung khong chi dugce chimg minh bang
gidy giao kéo cua ong T2 giri UBND x4 T1 vao thang 9/1996, don dé nghi ctia dng
T2 giri UBND x4 T1 ngay 12/10/1996; ma con dugce chimg minh bang bién ban
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hop ho tdc c6 40 nguodi trong ho tdc ky xdc nhan, Bi thu chi by, dji truong san
xudt s6 10 x& T1 va xac nhan cia UBND xa T1. Khi hoa giai ¢ dia phuong, bién
ban hoa giai da ghi rd ndi dung ba T thira nhan vé viéc cu N3 d3 mua nha ctia ong
T2. Ba Thuy (vo éng T2) d c¢6 don xac nhan vé viéc nha dat caa ong T2 dé cho cu
N3 2 gian lam noi tho cing nganh cu N3, cho cu C ¢ nho 1 gian va tho ciing nganh
ctia 6ng T2, khi ndo cu C mét thi giao cho cu N3 quan 1y 1am noi tho cing chung
ca nganh cu N3 va nganh dng T2. Nam 1970 cu N3 con ban toan b phan mai cin
nha ba gian 13y tién stra nha, xay tuong bao xung quanh thtra dit, du hoa trudc
nha, viéc cu N3 ban phan mai nha di duoc 6ng Thanh (con éng Vi) 1a ngudi mua
xac nhan. Khi ké khai thiét 1ap ban d6 va cip GCNQSDP do cu C ty chi mdé mbe.
Cong vin ctua Phong Tai nguyén mdi trudng huyén T dd xac dinh cu C duogc cip
GCNQSDD ting 102 m® so voi ban dd 299 1a dat thude quyén st dung cua cu N3
theo ban d6 299. Bi don di c6 don phan t& yéu cau huy GCNQSDPD cua cu C
nhung chua duogc cdp so thdm chdp nhan. Vi vdy, dé nghi cAp phuc thim huy
GCNQSDBD cua cu C va bac yéu cau khoi kién ciia ba T,

Cép phiic tham thu thap bo sung chimg ct tai UBND x& T1 nhu sau: Hién
UBND x4 khong ¢6 vin ban nao thé hién vé viéc ting cho hay chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia cu T2 hodc bién ban hop gia dinh thoa thuan théng nhat
viéc str dung dét ctia cu T2, cu C. Do tir khi 1ap ho so dé cap GCNQSDb dén nay
da hon 20 nam, doi ngii can bo co nhleu thay d6i nén chinh quyén dia phu’ong
khong du can cur tra 101 vé qua trinh cdp GCNQSDD nhu thé nao, c¢6 niém yet cong
khai hay khong, cac ho co truc tiép ky don dang ky ké khai hay khong va cac ho
lan can c6 ky giap ranh hay khong.

Phong Tai nguyén va Mai truong huyén T cung cdp: Ban d6 x& T1 do dac
nam 1981, chinh ly nam 1985 thé hlen cu Pham Thi C 14 chu sir dung thira dat s6
315,t0 ban do so 3, dién tich 190m’ dat ¢. Trude do, khong co bat ctr tai liéu gi thé
hién vé nguodn gbc, dién bién qua trinh s dung dat, khong co gidy to gi vé viée
tang cho hay thod thuan gitta cu T2 v6i cu C hay cu B. Nam 1992 thuc hién quyet
dinh s6 924/QDUB ngay 19/7/1987 cua UBND tinh vé viéc do dac 1ap ban d6 va
hoan thién ho so dia chinh cac cip, cac ho dang st dung dat lap don ké khai ding
ky quyén str dung dat. Theo don ké khai diang ky luu tai UBND xa T1 thi cu Pham
Thi C ké khai thtra dat s6 2743. Nén Ban do dia chinh x4 T1 1ap nim 1992, chinh
Iy ndm 1997 thé hién: Cu Pham Thi C 1a chu st dung thira dat s6 2743, dién tich
292m* déat ¢. Trudng hop ngudn gde dit 1a ciia cu T2 ma cu C khong c6 van ban
tang cho dat ctia cu T2, ciing khong c6 vin ban hop gia dinh théng nhat giao quyén
st dung cho cu C, thi can cur ban dd lap nam 1981 chinh 1y nam 1985 theo Chi thi
299/TTG cu C 1a ngudi dang sir dung dat da duoc thé hién trén ban dd, ghi vao sd
dang ky ruong dat (mﬁu 5a, 5b) voi1 dién tich 190m? dét &, dén nim 1992 do dac
1ap ban d6, cu C van dang sir dung dat ma khong c6 bién dong vé hinh thé, ranh
gid1 su dung, loai rudng dat thi xac dinh cu C 1a chu st dung hop phap dién tich
190m* dét o.

Vé viéc cAp GCNQSDD: Trén co sé ban do nim 1992, ngay 17/9/1997
UBND huyén T cdp GCNQSDD cho cu C, dién tich 292m’ dat ¢. So véi dién tich
thira 315, t& ban do s6 3 (ban do chinh 1y theo Chi thi 299/TTG nam 1985) ting
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102m?, nguyén nhan tang 1a do kich thudc cac canh thira d4t ho cu C st dung thé
hién trén ban d6 1ap nam 1992 so véi kich thudc ban d6 nam 1981 chinh ly nam
1985 theo Chi thi 299, ¢ canh phia Béc va canh phia Nam téng (kéo dai) v€ phia
ho cu N3 sir dung. Nhu vy dién tich ting 102m? 1a dat c6 ngudn goc thé hién trén
ban d6 1ap nam 1981 ctia ho cu N3. Truong hop cu C khong cé gidy to chimg minh
dién tich chénh 1éch tang 1a do nhan tang cho hodc chuyén nhuong tir hd cu N3 thi
viéc cdp GCNQSDP cho cy C 1a chua ding quy dinh.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don glu nguyen yéu cau khoi kién, cac
duong su khong thoa thuan dugce voi nhau ve viée giai quyét vu an, bi don giir
nguyén yéu cau khang cao.

Bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay: Viéc
ong T2 ban nha 3 gian cho cu N3 la su that, viéc nay da dugc chinh ba T thira nhan
tai Bién ban hoa giai ngay 27/5/2009 (BL 38) bién ban lap xong da doc lai cho moi
nguoi cung nghe, co nhiéu nguoi trong ho toc c6 mat co thé 1am ching. Cu C dugc
cap GCNQSDD nhung khoéng cung cap duoc cac glay to lién quan dén viéc nhan
chuyén nhuong, ting cho nha dat néu trén, khong thé nha ctia cu C ma cu C lai chi
st dung 1 gian, cu N3 ¢ nho lai dugc & 2 gian, khong thé & nhd ma cu N3 lai dugc
quyén ban phan mai ciia ngdi nha, lai 13 nguoi trong ciy sir dung khudn vién dat va
xay tuong bao xung quanh, khong thé nao & nho ma cu N3 lai ¢6 thé sira thanh nha
thd, vira ¢ vira 1am noi thd ciing Chi toc tir nhiéu ndm nay ma gia dinh cu C khdng
c6 ¥ kién gi. Cu T2 chét nam 1925, nha trén dat duoc xay vao khoang nim 1939,
nén khong thé nao 13 tai san cta cu T2 dé lai, nhiéu nhan ching da x4c nhan nha do
cu D (con cu T2) bd tién ra xay. Cu N3 khi con séng c6 cong viéc on dinh, co
nhiéu tai san, khong bao gio lai phai di & nho va phai thd cung nhd nha ctia nguoi
khac, dé nghi huy an so thim, huy GCNQSDPD di cip cho cu C, bac yéu cau cia
baT.

Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh
bay: Trudc khi cu C chét, cu C d3 & va st dung thtra dat ndy, sau khi cu C chét cho
dén nay ba T véan thd phung bd me tai nha dat néu trén. Hon nira, cin ¢ vao ban
d6 qua cac thoi ky thi thira dat 2743 (s6 thira cii 1a 315), to ban do so 4 x& T1,
huyén T, tinh Nam Dinh c¢6 dién tich 292m” 1a dat thd cu do 6ng ba ndi ba T dé lai
cho bd me ba T 1a cu Pham Vin C st dung. Sau do6 cu C da dang ky ké khai va da
dugc cap GCNQSDD theo quy dinh, mic du khong c6 gidy to ting cho nhung cu
C da dang tén trén ban d6 nam 1981, nén theo quy dinh phap luat dat dai cu C ¢6
quyén sir dung hop phap, cac gidy to do ong V xudt trinh 1 ban photo khéng c6 gia
tri phap ly. Ong T2 khong co quyén ban nha dat va cO viéc ban nha di nira cling
khong co viée ban dat, ma chi tam giao trong cdy, dién tich c6 sy chénh léch chi 1a
sai s6 trong do dac, vi khudn vién, ranh giéi khong thay doi, ba phia tir nam 1975-
1977 da xay tudng bao, phia gidp thira dat cu N3 ciing da c6 can nha ba gian 1am
tir nam 1939, nhu vay c6 3 diém thang hang thi khong bao gid c6 thé lan sang dat
cu N3 duoc. Cong van tra 10i 07 va s6 05 ctia Phong Tai nguyén mdi truong huyén
T déu khong c6 cin citr, ba T da co6 don khiéu nai. Ho toc ding vé phia bi don, nén
lam chung khong khach quan. Két luan giam dinh da khang dinh dung chir ky cu
N3 ky don ding ky ké khai 3 thira dat ciia cu N3, ma khong dang ky ké khai thira
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2743. Khi hoa giai ¢ co sé ba T, ba H ¢6 ky bién ban nhung khéng doc ndi dung,
khi cu N3 ¢ nhd di xdy ngin nha va xay ngan dat 1am 16i di riéng nén viéc cu N3
thd cing nhitng ai gia dinh ba T khong biét, sau khi cu C chét, ba T va ba H déu
khong & d6, cu N3 moi stra chira thanh nha thd nhu hién nay, viéc stra nha nam
2016 ba T cting khong biét do ong V hay do Chi toc dung ra lam. Khi cu C con
soéng cu C di trong chudbi trén phan dat trong, chi sau khi cu C chét cu N3 moi pha
vuon chudi dé trdng cay canh, néu hoa giai dé gitr tinh cam ba T nhét tri van sir
dung ngdi nha 1am nha thd nhung phai tach riéng, cat doc thira dat theo tudng ngin
trudc ddy phia cu N3 2 gian, phia gia dinh cu C 1 gian dé ba T chiju trach nhiém
thd cung nganh cu T2, néu khong hoa giai dé nghi Toa an budc 6ng V phai tra lai
cho ba T nha dat néu trén.

Ba L trinh bay: Cu C dugc chia nha dia chu trong cai cach rudong dat sau do
d3 ban di, c6 nhiéu ngudi biét va di xac nhan, diéu d6 chimg minh cu C khdng c6
nha dat ndo ca, néu da co nha dat thi khong bao gio duoc chia nha trong cai cach
rudng dat, ma nha trén dat do cu D 1am sau khi cu T2 d3 chét va dé lai thira ké cho
6ng T2, 6ng T2 ban cho cu N3 1a su that va da ban nha thi phai di lién voi dat. Néu
ba T thién chi thi van di vé thd cing gidng nhu trudc ddy, khong ai ngan céan, gia
dinh ba va Chi toc khong nhat tri phai chia cat nha tho, vi vay néu ba T khong nhat
tri, thi dé nghi giai quyét theo phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:
Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da chdp hanh dang nhing quy
dinh cta Bo luat T6 tung Dan sy. V& ndi dung: Cong van tra loi s6 07 ctia Phong
Tai nguyén moi truong huyén T dé xac dmh can cu ban do gbc lap theo Chi thi 299
cu C chi c6 quyén su dung hop phap 190m?, con 102m? thudc quyén sir dung cua
cu N3, viéc cap GCNQSDD cua cu C la chua ding quy dinh, nhung cap so tham
khong dwa UBND huyén T vao tham gia td tung va van xac dinh cu C duoc quyén
su dung hop phap toan bd dién tich 292m” 1a khong chinh xac, dé nghi huy 4n so
tham dé xét xtr so tham lai theo dung thAm quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé _phép luat: Ba T c6 don khoi kién doi nha dat do dng V dang
quan Iy viba T cho rang nha dat 1a di san cua cy C (me ba T) duoc thira ké tir ong
ba ndi ba T 1a cu T2. Ong V thi cho rang nha dat ctua cu N3 (b6 6ng V) d3 mua cia
ong T2 (con cu D, chau cy T2). Nhu véy, quan hé phap luat khong phai 1a “Tranh
chap kién doi nha dat nhu phan ghi trich yéu ban an so tham, cting khong phal chi
|a “Tranh chip quyén str dung dat” nhu phan dau ban an so tham da ghi, ma quan
hé phap luat can duogc x4c dinh 14 “Tranh chdp quyén s& hitu nha va quyén st dung
dat”.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Pé giai quyét yéu cau ciia cac bén duong su,
c6 thé xac dinh nha dat thudc quyén sé hitu hop phap cua ai, budc phai danh gia,



xem xét GCNQSDD da cap cho cu C c6 dung phap luat hay khong. Tai Cong van
so 07/CV-TNMT ngay 20/4/2016 (BL156) tra 16i cho Toa an cép so thim ve vige
cap GCNQSDD cho cu C, Phong tai nguyén moi truong huyén T di cung cip nhu
sau: “Nam 1997, ho cu C dang ky quyén sir dung 292m?® dat ¢, Hoi dong dang ky
dat dai x4 T1 xét duyét, UBND xa Titrinh phong dia chinh tham dinh, trinh
UBND huyén T quyét dinh cip GCNQSDP thira 2743 cho ho cu C, trong khi cu C
khong co gidy to ching minh quyén duoc st dung hop phap dién tich ting 102m?
so v6i dién tich thé hién trén ban do chinh 1y theo Chi thi 299/TTG la chua ding
quy dinh”. Nhu véy, chinh co quan chuyen moén ¢ chuc nang tham muu trong
cong tac quan ly dat dai da thira nhén viée cap GCNQSDD cho cu C la chua dung
quy dinh. Nén, can phai dua UBND huyén T la co quan c6 tham quyen cap
GCNQSDP cho ho cu C vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n theo khoan 3 Piéu 34 BLTTDS. Mit khéc, cin cir
xac nhan cua ong V va céc don dé nghi cua Chi toc ho pham gui Toa an thé hién
ngdi nha ba gian da dugc cu N3 dua vao st dung lam noi thd cung Chi toc ho
Pham, nhu vay, xac dinh Chi toc ho Pham dang la nguoi sir dung chung tai san la
ddi tuong tranh chép trong vu an, hon nita tai bién ban vu viéc (BL 358) va 1oi
khai 6ng V tai phién toa phuc tham thé hién Chi toc ho Pham c6 cong sic sira
chita, cai tao nha vao nim 2016 sau con bdo. Néu diing nhu vy can dua Chi toc ho
Pham vao tham gia t6 tung v&i tu cach 12 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an.

[3] Vé noi dung: Cian c&r cong van sd 07 ctia Phong Tai nguyén mdi trudng
huyén T (néu trén) va Cong van sd 05/CV-TNMT ngay 02/5/2019 tra 10i cho cap
phtc thim, Phong Tai nguyén méi trudng huyén T tiép tuc khang dinh “Trén co sé
ban dd hién trang, ngay 17/9/1997 UBND huyén T cdp GCNQSDP cho cu C, dién
tich 292m? dat &. So véi dién tich thira 315, t& ban dd s6 3 (ban d6 chinh 1y theo
Chi thi 299/TTG niam 1985) ting 102m® nguyén nhan ting 1a do kich thudc cac
canh thura dat ho cu C st dung thé hién trén ban d6 lap nam 1992 so véi kich thude
ban dd nam 1981 1ap theo Chi thi 299 ¢6 canh phia Bic va canh phia Nam tang vé
phia hd cu N3 sir dung. Nhu vay dién tich tang 102m? 1a dat co nguén géc thé hién
trén ban d6 1ap nam 1981 cua ho cu N3. Trudong hop cu C khong cd gidy to ching
minh dién tich chénh 1éch ting 14 do nhén ting cho hodc chuyén nhuong tir ho cu
N3 thi viéc cap GCNQSDD cho cu C 1a chua dang quy dinh”. Noi dung cung cip
nay cua Phong Tai nguyén moi truong huyén T 1a cd co sd, Vi ba mat khac cua
thira dt déu da xay tuong bao tir 1au, giap cac ho gia dinh va giap duong di, khdng
thé xé dich, chi con phia giap ho cu N3 khong xay tudng ngin cach va theo cung
cap cua dia chinh UBND xa T1 tai (BL 72) thé hién ban do ndm 1992 céc thira dat
mang t&n cu C dién tich ting 1én 61m?* (chua ké bi lay dat 1am duong) (cu thé nhu
sau: Ban d6 nam 1985 dét trong khu dan cu mang tén cu C ¢6 3 thira bao gom:
190+170+390=750m", dén ban d6 niam 1992 con 2 thira 1a 292+342=634m’ va cy
C ban cho ong Poan 1 thira 177m?, tong 12 811m?). Con cac thira dit mang tén cu
N3 giam di 374m* (ban d6 nam 1985 c6 2 thira la 1340+450=1790m?, dén ban 46
nim 1992 c6 3 thira 14 305+687+424=1416m%). Thong tu 302/TT/PKTK ngiy
28/10/1989 quy dinh: “Nguoi sir dung dat dugc cap GCNQSDD khi c6 du dong



thoi 2 diéu kién sau: Mot 1a: Khu dat dang st dung da duogc thé hién day du trén
ban dd dia chinh, nghia 1a da xac dinh rd vi tri, hinh thé, ranh gio1 st dung, loai
rudng dat va dién tich cua timg thira. Hai 1a: Dién tich dit dang st dung d3 duoc
ghi vao s6 dia chinh ma dén nay khéng c6 bién dong, nghia la di duoc xac dinh
quyén st dung hop phap dén thoi diém xétcdp GCNQSDD” va “Chi cép
GCNQSDP phan dién tich da duogc chinh thirc Xac dinh”, c6 nghia phai dung dién
tich da duoc thé hién trén ban do gbc 299. Trén thuc té khi thuc hién do dac lap
ban d6 nam 1981, chinh 1y nam 1985 theo Chi thi 299, cu N3 1a nguoi sir dung 2
gian d4 xay tuong ngin cach véi 01 gian cu C &, phan dét c6 2 gian nha cu N3 ¢ da
duoc do dac thé hién trén ban do mang tén cu N3. Nén, khong co6 can cur chép nhan
quan diém ciia ba T va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho ba T cho rang noi
dung cung cap ctia Phong Tai nguyén méi truong huyén T khong ding.

[4] Theo céc tai liéu dia chinh hién tai, Céc tai liéu ching cur do cac duong sy
xudt trinh va ndi dung cung cap ctia chinh quyén dia phuong thi chua co du co s¢
xéac dinh thira dat tranh chip thoi diém trude nim 1981 thudc quyen st dung hop
phap cua ai. Ma can ctir muc II Thong tu 302 (néu trén) chi co thé dua trén co sO
ban d6 nim 1981, chinh 1y nim 1985 1a ban do gbc dé xac dinh quyen su dung
thira dat (néu trén) thudc 2 ho 1a ho cu N3 va cu C. Trong do6 190m* thudc quyén
st dung cua ho cu C, con 102m? thude quyén st dung ciia ho cu N3.

[5] Tuy nhién, néu qua trinh giai quyét lai vu an cac duong su déu cong nhan
dat co nguodn gbc cua cu T2, hodc c6 chimg cir méi khac dé co thé xac dinh nguon
gbc dat Ia cua cy T2 nhu thira nhén cua nguyén don thi thudc truong hop dat c6
nguon gbc 6ng cha, nguyén don ngoai viéc phai ching minh dién tich dit cua cu
T2 dé lai chinh xé4c 1 bao nhiéu con phai dua toan b nhitng ngudi thira ké cua cu
T2 vao tham gia t6 tung dé trinh bay quan diém vé viéc thira ké di san cua cy T2
néu ho déu tir chbi hudng di san, thi cu C méi toan quyén duoc hudng thira ké nha
dat do 6ng cha dé lai, vi dén thoi diém hién nay theo thira nhan cua nguyén don
cling nhu cung cap cia chinh quyén dia phuong va co quan chuyén mén vé quan Iy
dat dai thi cy C khong ¢ van ban ting cho hay chuyén nhuong dat tir cu T2, cling
khong c6 bién ban hop gia dinh cu T2 thong nhét giao nha dat cho cu C. Ma theo
quy dinh ctia BLDS niam 2015 va vin ban huéng dan vé thoi hiéu khoi kién thira
ké thi moi tranh chép vé thira ké dén thoi diém hién tai déu van con thoi hiéu.

[6] Nhu vay, néu cin ctr quy dinh phap luat vé Dat dai (Thong tu s6 302 néu
trén) thi GCNQSDD cua cu C ¢6 dién tich nhiéu hon dién tich xac dinh trén ban dd
gbc 299, nén phan nhiéu hon 1a khong hop phap. Néu can cr phéap luat thira ké thi
cu C khong c6 van ban téng cho, chuyén nhuong cta chi dit cii, hodc bién ban hop
gia dinh, nén GCNQSDD d4 cép cho cu C la chua ding phap luat, ma viéc xem xét
huy GCNQSDD cua cuy C chua dugce cap so thAm giai quyét, hon nira theo quy
dinh tai Diéu 34 BLTTDS, viéc xem xet huy GCNQSDD thude tham quyén cua
Toa &n nhan déan cap tinh, do d6 can huy ban an so thim chuyén ho so cho Toa dan
su Toa an tinh Nam Dinh giai quyét lai vu 4n theo trinh tu so tham.



[7] V& 4n phi phic tham: Do huy an so tham nén an phi phic tham ngudi
khang cao khong phai nop. Nghia vu chiu an phi so tham duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoéan 3 Piéu 308, Piéu 310 BLTTDS,

Huy bén 4n dan su so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyé¢n Truc Ninh, chuyén ho S0 cho Toa Dan su Toa an nhan
dan tinh Nam Dinh giai quyét lai theo trinh tu so tham,;

Can ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

An phi phtic thAm nguoi khang cdo khong phai nop.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- $i\CNd[L)w{1/gK SgIND . N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- + cap cao tal ; x . A

- VKSND tinh Nam Bjnh; Nguyen Thi Bach Tuyet

- TAND huyén Tryc Ninh; (Pa ky)

- Chi cuc THA huyén Tryc Ninh;
- Luu: VT, ho so vu an.
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