TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 168/2026/DS-ST )
Ngay: 22/4/2026 NHAN DANH

VIV: Tranh chap hop dong tin dung  NFGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - HA NOI
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gém cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Son Ha;

- Cdc Héi thdm nhan din: Ong D Xuan Trudng va ba Nguyén Thi HO

Thu Ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Cong Thanh, Tham
tra vién chinh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8 - Ha Noi tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Nhung, Kiém sat vién;

Ngay 22 thang 4 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Ha
Noi, xét x{r so thAm cong khai vu an Dan sy thu Iy s6 512/2025/TLST — DS
ngay 21/11/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 50/2026/QDST- DS, ngay 16/03/2026 va Quyét dinh hoan
phién Toa s6 49/2026/QDST-HPT ngay 02/4/2026; giira:

Nguyén don: 1. Ngan hang TMCP V(Ngéan hang VPBank)

Tru s6: SO 89 Lang Ha, phuong Ddng DPa, thanh phd Ha Nbi

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Ngé Chi Diing — CTHPQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Hoang Long — Giam dbc trung
tam xir 1y no. Nguoi dugc 6ng Long uy quyén lai: Ong Bui Ptc Thing —
Chuyén vién xir Iy no (Theo Vin ban uy quyén sé 173/2026/UQ-VPB ngay
01/04/2026). Ong Thang c6 mat tai phién Toa.

2. Cong ty ¢6 phan M( Cong ty MARS)

Try so: Tang 12, Toa nha Viét A, s6 9 Duy Tan, phuong Cau Giay,
thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong Trudng — Giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Duy Thinh — Truéng phong xir
Iy no. Ngudi dugc 6ng Thinh uy quyén lai: Ong D6 Manh Cudng (Theo vin
ban uy quyén s6 1231/2026/UQ-MARS.VPB ngay 01/4/2026. Ong Cuong c6
mat tai phién Toa

Bi don: 1. Ong Vii Piang C, sinh nim 1984 (Ving mat);

2. Ba Dwong Thi H, sinh nam 1986 (C6 mat);
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Cung dia chi: Can ho s6 2602A — Toa nha HHI 16 A13 khu d6 thi hai
bén duong Lé Trong Tén, x3 An Khanh, thanh phé Ha Noi.

Nguoi cé quyén lpi nghia vu lién quan : Cong ty TNHH bat dong san
NewVision; Try s¢: Khu t6 hop Corona Resort va Casino, khu du lich Bai Dai,
khu phé Ganh Dau, dang khu Pha Qudc, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Long — Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh Ting — chuyén vién phép ché
(Theo Gidy uy quyén s6 1012/2025/GUQ-NVS ngay 10/12/2025). Vang mit.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khéi kign d@é ngay 27/10/2025 va cdc tai ligu c6 trong hé so vu dn,
nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty Mars trinh bay:

Ong Vii Piang C va ba Duong Thi H vay cua Ngan hang TMCP
V(VPBank) theo Hop dong cho vay sé LN2209096712353 ngay 14 thang 10
nam 2022, Khé wéc nhan ng ngay 15 thang 10 nam 2022 ky giita ong Vi Pang
C va ba Duong Thi H voi VPBank, cu thé nhu sau: Sé tién dugc vay:
2.373.856.451 dong; Sb tién giai ngan thuc té: 2.215.599.355 dong; Thoi han
cho vay: 300 thang; Muc dich st dung vén vay: Thanh toan tién mua can ho
VGC-B6-15 Tang 6, tda B, thuoc du an Khu du lich, nghi dudng va thuong
mai dich vu cao cap Grand World ¢ dia chi khu du lich sinh thai Bai Dai, x4 Ganh

Dau, huyén Pht Qudc, tinh Kién Giang;

- L4i sut trong han:

+ Tai Giai doan 1 (Tt ngay giai ngan dén ngay 31/12/2022): 9,9%/nam;

+ Tai Giai doan 2 (Tur ngay 01/01/2023 dén hét thoi han nhan no):
9,9%/nam, duoc cb dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan, hét thoi han 12 thang,
dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan tinh tir ngay diéu chinh 14 suat dau
tién, duoc xac dinh bang muc 13i suat co so VND ap dung d6i véi khoan vay
O tai san bao dam danh cho khach hang c& nhan ky han 06 thang cé hiéu luc
tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 2,5%/nim;

+ L&i suat qua han: Bang 150% muc I4i suat cho vay trong han ap dung
tai thoi diém chuyén no qué han.

- LA&i suat cham tra &p dung ddi véi tién 14 cham tra: Bang 150% l4i suat
cho vay trong han &p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong ang vai thoi gian cham tra.

- Thoi han tra no:

+ Tra nog goc: Bén vay phai tra no gbc cho VPBank theo dinh ky 01
thang/lan vao ngay 26 (sau day goi 1a Ky tra ng goc), Bén vay dugc an han tra
no gbc 12 ky, ky tra ng gdc dau tién vao ngay 26/10/2023.
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+ Tra no |3i: Bén vay phai tra tién 1ai theo dinh ky 01 thang/lan, vao ngay 26
(Ky tra no lai).

Pé d¢am bam cho khoan vay trén, 6ng Vit Bang C va ba Duong Thi H da
thé chap tai san bao dam l1a: T4t ca cac quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua
ban cin ho du lich sé: VGC-B6-15/GRANDWORLD/HPMBCHDL ngay
15/8/2022 giita 6ng Vii Dang C va ba Duong Thi H véi Cong ty TNHH Bét
Pong San NewVision lién quan dén viéc mua ban/chuyén nhuong Bat Pong
san c6 thong tin nhu sau: Tén Dy an: Dy &n Khu du lich va biét thu nghi duong
cao cap Grand World Phli Quéc (tén thuong mai: Phi Qudc United Center
(Grand World); Pia chi: Khu du lich va biét thu nghi dudng cao cip Grand
World, 4p Ganh Dau, x4 Ganh Dau, huyén Phl Quéc, tinh Kién Giang; Thong
tin can ho/nha &: Can ho du lich sé: 615 tai ting 6 (ting c6 Can ho Du Lich),
day B; Dién tich sir dung cin ho du lich: 25,3 m?; Dién tich san xay dung cin
ho du lich: 28,9 m%

Tai san duoc thé chip theo Hop dong thé chap quyén tai san s
LN2209096712353 ngay 14 thang 10 nam 2022. Viéc thé chp da duoc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh ctua phéap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Vii Pang C va ba Duong Thi H da vi
pham nghia vu tra no nén toan bo (cac) khoan no da chuyén sang qua han va
phai chiu muc 13i suat no qua han ké tir ngay 26/04/2024.

Ngay 30/09/2024, Ngan hang TMCP Vda ban 90% khoan ng phét sinh
tir Hop dong cho vay s6 LN2209096712353 cho Cong ty c6 phan Mtheo Hop
déng mua ban no s6 08/2024/VPB-MARS va Phu luc 01 M& sb: PL
01.2/HP08. Ngay 30/11/2024 Ngan hang VPBank tiép tuc ban tiép 9% khoan
no cho Céng ty Mars theo Hop ddng Mua ban no sé 14/2024/VPB-MARS va
Phu luc 01 M4 sb: PL 01.0807/HD14.

Pong thoi, VPBank di chuyén giao quyén chi no va Mars ké thira mot
phan cac quyén va nghia vu ctia VPBank dbi v&i phan khoan no da mua va
quyén d6i véi cac tai san bao dam lién quan dén khoan ng cua dng Vit DPang C
va ba Duong Thi H. Trong d6, c6 quyén thuc hién khai kién khach hang vay,
bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phép luat.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Buoc 6ng Vi Bang C va ba Duong Thi H phai thanh todn cho Céng ty
¢ phan Mva Ngan hang VPBank tong sé tién tam tinh dén ngay 24/10/2025 la:
2.950.380.910 dong (Hai ty chin tram nam muoi triéu, ba tram tdm mucoi
nghin, chin tram mwoi dong), trong d6, No goc: 2.207.875.845 dong, Lai trong
han: 136.601.563 ddng, L4i qua han: 543.484.673 ddng va I4i trén 1i 1: 62.418.829
dong.
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- Pé nghi Toda an tiép tuc cho tinh 1i theo dang thoa thuan trong (cAc)
Hop dong tin dung, khé udc nhan no (néu c6) va vian ban tin dung cua khoan
vay cho dén ngay 6ng Vii Pang C va ba Duong Thi H thyc té thanh toan hét no
cho Mars va VPBank.

- Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma éng Vi Pang C
va ba Duong Thi H khdng tra no day du cho Mars va VPBank thi Mars va
VPBank cd quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hoi khoan no cho Mars va VVPBank, cu thé nhu sau: Tt ca cac
quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho du lich s6: VGC-B6-
15/GRANDWORLD/HDMBCHDL ngay 15/8/2022 giita 6ng Vii Pang C va
ba Duong Thi H vgi Cong ty TNHH Bat Pong San NewVision lién quan dén
viéc mua ban/chuyén nhugng Bat Bong san c6 thong tin nhu sau:

+ Tén Dy &n: Dy an Khu du lich va biét thy nghi dudng cao cap Grand
World Phti Quédc (tén thuong mai: Phl Qubc United Center (Grand World);

+ Pia chi: Khu du lich va biét thy nghi dudng cao cap Grand World, ap
Ganh Dau, x4 Ganh Dau, huyén Phi Qudc, tinh Kién Giang;

+ Théng tin can ho/nha &: Can ho du lich sé: 615 tai ting 6 (tAng c6 Can ho
Du Lich), day B;

+ Dién tich str dung cin ho du lich: 25,3 m?;
+ Dién tich san xay dyng cin ho du lich: 28,9 m#

- Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra
ng, Mars va VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién,
phat mai c4c tai san khac caa 6ng Vit Pang C va ba Duong Thi H dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Mars va VPBank cho dén khi thyc té tra hét (cac) khoan
no.

- Ong Vii Pang C va ba Duong Thi H phai chiu an phi va cé4c chi phi to
tung lién quan.

Pai dién theo uy quyén cia Ngan hang TMCP Viét Nam Think Vieong,
ong Bui Burc Thang nhat tri véi loi trinh bay cua 6ng B Manh Cuwong, khdng
bé sung gi thém.

Tai ban tw khai va cac tai ligu tai Toa an, bi don 6ng Vii Pang C va ba
Duwong Thi H trinh bay: Ngay 14/10/2022 6ng ba c6 ky Hop dong vay no Véi
Ngan hang TMCP Vsb tién 2.373.856.451 dong, thuc té 6ng ba duogc giai ngan
sb tien 2.215.599.355 ddng, thoi han cho vay 300 thang tinh tir ngay tiép theo
cua ngay bén ngan hang giai ngan vén vay dau tién cho bén vay, muc dich dé
thanh toan sé tién mua cin ho VGC-B6-15 tang 6, tod B thudc dy an khu du
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lich, nghi dudng va thwong mai dich vu cao cap Grand Word ¢ dia chi khu du
lich sinh thai Bai Dai, x4 Ganh Dau, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang.

Pé dam bao cho khoan vay 6ng ba da thé chap Can ho VGC — B6 — 15
theo Hop ddng thé chap da ky véi ngan hang.

Qua trinh thyc hién Hop ddng do kho khin vé kinh té 6ng mat kha ning
chi tra cho ngan hang. Nay nguyén don c6 yéu cau khai kién yéu cau thanh
toan so tién tam tinh dén ngay 24/10/2025 1a: 2.950.380.910 dong (Hai ty chin
trdm ndm muwoi triéu, ba tram tdm mwoi nghin, chin trdm muwoi dong), trong
d6, No gdc: 2.207.875.845 dong, Lai trong han: 136.601.563 dong, LA&i qua han:
543.484.673 dong va lai trén 13i 1a: 62.418.829 dong, dng ba xac nhan khoan ng
trén, dé nghi nguyén don mién giam toan bo sé tién Iai trong han va quéa han dé
6ng ba sap xép thanh toan sém nhat ¢ thé.

Sau khi Toa &n thu Iy vu 4n da tong dat cac van ban té tung cho nguoi
lien quan 1a Cong ty TNHH Bét dong san Newvision, Cong ty Newvision da co
ban trinh bay y kién va xin vang mat tai cac budi lam viéc caa Toa an. Do do,
tham phan cong bé 10i khai cia Cong ty TNHH Bat dong san Newvision nhu
sau: Ngay 15/8/2022, Cong ty TNHH Bat dong san Newvision va ba Duong
Thi H ky két Hop déng mua ban cian ho du lich s6 VGC-B6-15/GRAND
WORLD/HPMCHDL (sau day viét tat 1a “Hop dong mua ban™) d6i véi can hod
du lich s6 VGC-B6-15 vai tong gia tri Hop dong mua ban va 100% thué VAT
la 3,165,141,935 VND (Ba ty mot tram sdau muwoi lam triéu mot tram bon muoi
Mot nghin chin tram ba muroi lam dong). Trong do, gia ban cua Can ho du lich
1a 2,880,163,452 VND, thué VAT tam tinh 1a 284,978,483 VND va chua bao
gom cac chi phi khéc.

Tinh t6i thoi diém hién tai ba Duong Thi H di thanh toan 100% Gia ban
cin ho du lich va 100% thué gia trj gia ting. Ba Dwong Thi H va 6ng Vil Dang
C thanh toan gia tri hop dong trén bang vén tu co va von vay ngan hang, d6i
v6i khoan vay ngan hang ctia ba Hang, ong Cuong, Cong ty Newvision khong
c6 bat ky thong tin nao vé viéc tra 14i cia ong ba.

Vé tinh trang nhan ban giao, hi¢n tai da dén han nhan ban giao va Cong ty
Newvision da nhiéu lan giri cac Thong bao nhan ban giao theo dung quy dinh,
nhung ba Duong Thi H van chua dong ¥ nhan ban giao cin ho du lich nay va
thuc hién cac tha tuc khac lién quan dén Hop ddng mua ban véi Cong ty
Newvision. Do d6, hién tai Can hd du lich s6 VGC-B6-15 van dugc duoc kinh
doanh dich vy luu tri ngan ngay bai Cong ty Newvision. Day 1a can ho du lich
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khong phai nha ¢ nén hién tai khong c6 ngudi sinh séng lau dai, khong cé ai
dang ky tam tra, thuong tra.

Cong ty Newvision nhéan thiy tranh chép giita nguyén don va bi don lién
quan dén cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chip da ky két giita Ngan
hang va bi don, day 1a quan hé vay va trd no ri€ng gitra bi don va Ngan hang.
Do d9, trén co so yéu cau khaoi kién cia Ngan hang TMCP Vva Cong ty cb
phan Mars, chung t6i khong dwa ra yéu cau doc 1ap hay yéu ciu phan td trong
vu an nay. Tuy nhién, truong hop Toa 4n dua vu an ra xét xur va tuyén Ngan
hang, Mars c¢6 quyén xt 1y tai san bao dam 13 cian ho du lich néu trén thi viéc
xtr 1y tai san bao dam can tuan tha theo thoa thuin vé viéc quan 1y, xir 1y tai san
tai Ngan hang ky gitra Cong ty Newvision, Ngan hang va ba Duong Thi H

Bén canh d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, Cong ty
Newvision xin yéu cau bao luu toan bo quyén va nghia vu caa Cong ty theo
Hop dong mua ban, toan bd quyén va nghia vu cta ba Duong Thi H phét sinh
theo Hop dong mua ban s& duoc chuyén sang ngudi mua hodc nguoi nhan bao
dam. Trong truong hop nay ngudi mua hodc nhan tai san bao dam co trach
nhiém thay thé ba Duong Thi H tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban véi Cong
ty Newvision.

Tai phién toa:

- Nguyén don c6 y kién: Déi véi phan i trén 14i nguyén don c6 don dé
nghi xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi bi don. Do d6, nguyén don chi
yéu cau bj don thanh todn tong sb tién tinh dén ngay 22/4/2026 Ia:
3.100.861.803 dong (Ba ty mét tram triéu tam tram sdu mot nghin tdm tram
bon lam dong), trong d6, No gbc: 2.207.875.845 dong, L&i trong han:
136.601.563 dong, LAi quéa han: 756.384.395 dong va giit nguyén yéu cau khai kién
d trinh bay, cu thé sb tién bi don phai tra nhu sau:

+ Bi don phai tra cho Cong ty Mars téng s tién 1a: 3.069.853.185 dong
(Ba ty khong tram sau chin triéu tam tram nam ba nghin mot tram tam lam
dong); No gdc 1a 2.185.797.087 ddng; No lai trong han la: 135.235.547 ddng;
No I3 qua han 1a: 748.820.551 dong.

+ Bi don phai tra cho Ngan hang VPBank tong sé tién la: 31.008.618
dong (Ba muwoi mét triéu khong tram linh tam nghin sdu tram muwoi tdm dong);
Trong d6, No géc 1a 22.078.758 dong; No 13i trong han 14 1.366.016 dong va
No 13i qué han 14 7.563. 844 ddng.
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- Bi don ba Dwong Thi H xé&c nhan khoan ng, dé nghi nguyén don mién
giam thém phan 13i qua han. Truong hop 6ng ba khdng tra dugc ng, 6ng ba
d6ng y phat mai tai san da thé chap theo quy dinh.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa Tham phéan, Hoi dong xét xir da thyuc hién theo dung quy dinh ctia Bo
luat Té tung dan su. Phia nguyén don, bi don chdp hanh dung quy dinh cua
phap luat.

Vé noi dung:

- Chép nhan yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong tin dung cua
Ngén hang VP Bank va cong ty Mars ddi v6i 6ng Cuong, ba Hang.

- Budc ong Cudng, Ba Hang phai thanh toan cho ngan hang VP Bank va
cong ty Mars no gbc 1a 2.207.875.845 dong va 1ai suat theo quy dinh.

- Budc dng Cudng, ba Hang phai tiép tuc tra no 1ai tinh theo 13i suat quy
dinh trong hop ddng tin dung cho dén khi tra hét no.

- Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma bi don khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi ngén hang VP Bank
va cong ty Mars co quyén dé nghi co quan Thi hanh an xac minh, ké bién, phat
mai tai san da thé chap tai Ngan hang.

- Pinh chi d4i v6i yéu cau vé 13i trén 13i.

- V& an phi: Ong Cudng, ba Hang phai chiu 4n phi dan su so thim theo
quy dinh cua phép luat

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V@ thi tuc t6 tung: Day 13 vu kién phat sinh tir Hop dong tin dung
giita Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, Cong ty c6 phan Mvdi 6ng
Vi Pang C va ba Duong Thi H c6 dia chi tai: Cin ho s6 2602A — Toa nha
HH1 16 A13 khu d6 thi hai bén duong Lé Trong Tan, xd An Khanh, thanh phd
Ha Nbi. Vi vay, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu
vuc 8 - Ha Noi theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 39
ctia B luat T tung Dan su.

Ngay 30/09/2024, Ngan hang TMCP Vda ban 90% khoan ng phat sinh
tir Hop dong cho vay sé6 LN2209096712353 cho Cong ty ¢ phan Mtheo Hop
déng mua ban no s6 08/2024/VPB-MARS va Phu luc 01 M& sb: PL
01.2/HP08. Ngay 30/11/2024 Ngan hang VPBank tiép tuc béan tiép 9% khoan
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no cho Céng ty Mars theo Hop déng Mua ban no sé 14/2024/VPB-MARS va
Phu luc 01 M4 s6: PL 01.0807/HP14. Do d6, Cong ty ¢4 phan Mduoc ké thua
mét phan quyén va nghia vu té tung cua VPBank nén xac dinh Cong ty c6 phan
MIa ddng nguyén don véi Ngan hang TMCP VIa c6 can ct theo Pidu 7 Nghi
quyét sb 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 ctuia Hoi dong tham phan TAND
Téi cao huéng dan &p dung mot sé quy dinh caa phép luat trong giai quyét
tranh chap vé xtr Iy no xau, tai san bao dam cua khoan no xau tai Tod a4n nhan
dan.

Tai phién Toa, bi don 6ng Vi bBang C va nguoi lién quan Cong ty
TNHH Bét dong san Newvision di dugc Toan &n téng dat hop 1¢ Quyét dinh
dua vu an ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa nhung vang mat. Phia cong
ty Newvision di c6 don xin xét xir vang mat nén can ctr khoan 1 va khoan 2
Diéu 227 xét xir vang mit bi don 6ng Vi Pang C va ngudi lién quan 1a Cong
ty TNHH Bat dong san Newvision.

[2] V& néi dung:

2.1 Vé Hop ddng tin dung: Ngay 14/10/2022 Ngan hang TMCP Vva
6ng Vi Pang C, ba Duong Thi H ky Hop dong sé LN2209096712353 va Khé
wdc nhin no ngay 15/10/2022 trén co s ty nguyén, cac bén déu co day du
nang luc hanh vi dan sy, ndi dung va muc dich cta hop dong khong vi pham
diéu cam ctia luat, khong trai dao dtc xa hoi, phu hop voi quy dinh tai Dicu
117 va Diéu 463 Bo luat Dan su nam 2015 ciing nhu cac quy dinh ctia Luat cac t0
chirc tin dung.

Vé viéc thuc hién hop dong, cin ctr vao cac ching tir giai ngan, bang sao
ké va tai liéu do nguyén don cung cép, c6 dil co so xac dinh ngan hang da thuc
hién viéc giai ngan cho bi don theo ding thoa thuan. Hon nira bi don cling xac
nhan da nhan duoc sb tién giai ngan theo thoa thuan cia cac bén. Nhu vy,
nghia vy tra ng cta bi don da phat sinh day du theo quy dinh tai Piéu 466 Bo
luat Dan su.

Tuy nhién, trong qué trinh thyc hién, bi don khong thuc hién nghia vu
thanh toan ding han theo ky han d3 cam két, din dén khoan vay bi chuyén
sang ng qua han, bi don ciling thira nhan toan bd khoan ng géc va khong co
tranh chép vé sd tién vay, chi dé nghi mién, giam 13i. Vi¢c thura nhan nghia vu
ctia bi don 14 tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh cta phap luat

tb tung.
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Ho1 déng x¢&t xur xét théy: S6 tién no géc, sb tién 131 duoc thé hién trong
bang ké tinh 1ai ngay 22/4/2026 phu hop véi Hop dong hai bén da ky két, phu
hop véi Quyét dinh diéu chinh 14i suat ctia ngan hang, dong thdi bi don éng Vil
Pang C, ba Duong Thi H ciing xac nhan ng. Do do, c6 du can cir xac dinh bi
don 6ng Vi Bang C va ba Duong Thi H da vi pham nghia vu tra ng va phai
chiu trach nhiém thanh toan toan bo khoan no géc va lai theo thoa thuan trong
hop dong tin dung cu thé tinh dén ngay 22/4/2026 la: 3.100.861.803 dong (Ba
1y mot trdm triéu tdm tram sau mot nghin tam tram linh ba dong), trong d6, No
gbc: 2.207.875.845 ddng, Lai trong han: 136.601.563 dong, Lai qua han:
756.384.395 dong theo Hop dong cho vay sé LN2209096712353 ngay
14/10/2022; Khé wéc nhan no ngay 15 thang 10 nim 2022; Hop dong mua ban
no s6 Hop dong mua ban ng sé 08/2024/VPB-MARS ngay 30/9/2024 va Phy
luc 01 M4 sd: PL 01.2/HPOS; Hop déng mua ban no s6 14/2024/\VVPB-MARS
ngay 30/11/2024 va Phu lyc 01 M4 s6: PL 01.0807/HP14. Cu thé:

+ Bi don phai tra cho Cong ty Mars tong s6 tién la: 3.069.853.185 dong
(Ba ty khong tram sau chin triéu tam tram nam ba nghin mot tram tam lam
dong); No gbc 1a 2.185.797.087 dong; No l4i trong han 1a: 135.235.547 dong;
No Ii qua han la: 748.820.551 dong.

+ Bi don phai tra cho Ngan hang VPBank tong sé tién la: 31.008.618
dong (Ba muwoi mét triéu khong tram linh tam nghin sdu tram muwoi tam dong);
Trong d6, No goc 1a 22.078.758 dong; No 14 trong han 1a 1.366.016 dong va
No I14i qué han 1a 7.563. 844 dong.

Qué trinh giai quyét va tai phién Toa, nguyén don c6 don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién ddi vai khoan 13 trén 13i. Xét thay, viéc rGt mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don 1a tu nguyén, khéng vi pham diéu cdm cuaa
phap luat nén dugc chap nhan.

2.2 V& hop dong thé chap

Hoi dong xét xir nhan thay: Dé bao dam nghia vu tra ng, bi don da thé
chap quyén tai san phét sinh tir Hop dong mua ban can ho du lich sé: VGC-B6-
15/GRANDWORLD/HPMBCHDL ngay 15/8/2022 giita 6ng Vii Pang C va
ba Duong Thi H véi Cong ty TNHH Bat Pong San NewVision lién quan dén
viéc mua ban/chuyén nhuong Bat Pong san c6 thong tin nhu sau: Tén Dy an:
Du an Khu du lich va biét thu nghi dudng cao cap Grand World Phi Quéc (tén
thuong mai: Phi Qudc United Center (Grand World); Bia chi: Khu du lich va
biét thu nghi dudng cao cip Grand World, 4p Ganh Dau, xa Ganh Dau, huyén
Phi Quéc, tinh Kién Giang; Thong tin cin hd/nha ¢: Can ho du lich sé: 615 tai
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tang 6 (ting c6 Can ho Du Lich), day B; Dién tich str dung can ho du lich: 25,3
m2; Dién tich san xay dung cin ho du lich: 28,9 m2,

Pay 14 quyén tai san phat sinh tir giao dich dan su, gan véi quyén yéu cau
nhan tai san trong twong lai va c6 thé dinh lvgng dugc vé gia tri. Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 108 B luat Dan sy nam 2015, tai san hinh thanh trong twong
lai bao gém tai san chwa hinh thanh hodc chua duoc xac 1ap quyén so hitu tai
thoi diém giao két giao dich. Bong thoi, Diéu 295 va Biéu 317 Bo luat Dan su
cho phép str dyng tai san hinh thanh trong tuong lai ¢é bao dam thyc hién

nghia vu.

Xét trong vu an nay, mac du tai thoi diém thé chép, can hd chua duogc ban
giao va chua dugc cap gidy ching nhan quyén sé hitu, nhung quyén tai san
phét sinh tir hop dong mua ban d3 dugc xac lap hop phap, ¢ day du can cu
phap 1y va c6 kha nang chuyén giao. Viéc cac bén ky két hop dong thé chap va
thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat da lam phat sinh
hiéu luc d6i khang v6i bén thir ba theo Didu 297 Bo luat Dan su.

2.3 Vé quyén xir Iy tai san biao dam

Khi nghia vu trd ng dén han ma bén vay khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du, bén nhan thé chip c6 quyén xir 1y tai san bao dam theo quy dinh
tai Didu 299 Bo luat Dan sy ndm 2015. Do dé, c6 du co sé dé chdp nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, cu thé Ngéan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh
Vuong, Cong ty Mars €6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi khoan ng 13 cac quyén tai
san phat sinh tr Hop dong mua ban cin hd du lich sé: VGC-B6-
15/GRANDWORLD/HPMBCHDL ngay 15/8/2022 gitta 6ng Vi Pang C va
ba Duong Thi H véi Cong ty TNHH Bat Pong San New Vision.

Bén thu hudng tai san ndi trén tiép tuc ké thira quyén va nghia vu cua bén
mua theo Hop dong mua ban can ho du lich sé: VGC-B6-15/GRANDWORLD/
HPMBCHDL ngay 15/8/2022 gitra 6ng Vi Pang C va ba Duong Thi H véi
Cong ty TNHH Bat Pong San New Vision.

Vé 4n phi, do yéu cau khoi kién caa Ngan hang VPBank, Cong ty Mars
dugc chap nhan nén dng Vii Pang C va ba Duong Thi H phai chiu an phi dan
su so tham va hoan tra cho Ngan hang VPBank, Cong ty Mars s tién tam tng
an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
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QUYET DPINH

Can ¢t vao Diéu 26; Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 144; Piéu
147; khoan 1 va khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B0 luat Té
tung Dan su; Diéu 7 Nghi quyét sé 03/2018/NQ-HPTP ngay 15/5/2018 cua
Ho6i dong tham phan TAND Tdi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cia
phap ludt trong giai quyét tranh chip vé& xtr 1y no x4u, tai san bao ddm cua
khoan ng x4u tai Toa an nhan dan; Piéu 108; Diéu 117; Diéu 292; Piéu 295;
Diéu 297; Diéu 299; Diéu 318; Diéu 320; Diéu 322; Diéu 323; Diéu 342; Diéu
351; Diéu 463; Diéu 466 va Dicu 468 Bo luat Dan sy; Khodn 2 Diéu 91;
Khoan 2, Khoan 4 Piéu 95 Luat cac To chic tin dung; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc
hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chép yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Vva Céng ty ¢ phan
Mddi v6i 6ng Vii Pang C va ba Duong Thi H.

2. Buoc 6ng Vi bang C va ba Duong Thi H phai tra cho Ngéan hang
TMCP Vva Cong ty c¢é phan Mtong sb tién tam tinh dén ngay 22/4/2026 Ia:
3.100.861.803 dong (Ba ty mét tram triéu tam tram sau mot nghin tdm tram
linh ba dong), trong d6, No gdc: 2.207.875.845 dong, Lai trong han: 136.601.563
dong, Lai qua han: 756.384.395 dong theo Hop dong cho vay sb
LN2209096712353 ngay 14/10/2022; Khé uéc nhan no ngay 15 thang 10 nim
2022; Hop dong mua ban no s6 Hop dong mua ban no sé 08/2024/\/PB-MARS
ngay 30/9/2024 va Phy lyc 01 M4 s6: PL 01.2/HP08; Hop dong mua ban no s6
14/2024/VPB-MARS ngay 30/11/2024 va Phu luc 01 M& sb: PL
01.0807/HP14. Cu thé:

+ Bi don phai tra cho Cong ty Mars téng sé tién 1a: 3.069.853.185 ddng
(Ba ty khong tram sdu chin triéu tam tram nam ba nghin mot tram tam lam
dong); No gdc 1a 2.185.797.087 ddng; No lai trong han la: 135.235.547 ddng;
No I3i qua han la: 748.820.551 dong.

+ Bi don phai tra cho Ngan hang VPBank tong sé tién la: 31.008.618
ddng (Ba muwoi mét tridu khong tram linh tam nghin sdu tram mwoi tdm dong);
Trong d6, No gc 1a 22.078.758 ddng; No l4i trong han 13 1.366.016 dong va
No 13i qué han 14 7.563. 844 ddng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (ngay 23/4/2026) néu dng
Vii Pang C va ba Duong Thi H khéng tra hét sé tién no thi phai tiép tuc chiu
1ai phat sinh trén s6 no goc chua thanh toan theo muc 14i suat hai bén thoa
thuan tai Hop dong cho vay sé6 LN2209096712353 ngay 14 thang 10 nam
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2022, Khé udc nhan ng ngay 15 thang 10 nam 2022 giira Ngan hang TMCP
Vva ong Vii bang C va ba Duong Thi H.

3. Dinh chi xét xu d6i véi yéu cau vé phan 14i trén 14i cham tra ddi véi
bi don.

4. Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an
cua Ngan hang VPBank va Cong ty c6 phan Mnéu 6ng Vi Pang C va ba
Duong Thi H khong tra duoc sb tién néu trén thi Ngan hang VPBank va Cong
ty co phan Mc6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy phéat mai tai san thé
chap 1a cac quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua ban cin ho du lich sé:
VGC-B6-15/GRANDWORLD/HPMBCHDL ngay 15/8/2022 gitia 6ng Vi
Ping C va ba Duong Thi H voi Cong ty TNHH Bat Pong San NewVision d6i
v6i Can ho du lich sé: 615 tai ting 6 (tang c6 Cin ho Du Lich), ddy B; Dién
tich sir dung cin ho du lich: 25,3 m?; Dién tich san xay dung cin ho du lich:
28,9 m? thuoc Dy an Khu du lich va biét thy nghi dudng cao cap Grand World
Phi Qudc (tén thuwong mai: Phi Qudc United Center (Grand World); Dia chi:
Khu du lich va biét thu nghi dudng cao cip Grand World, ap Ganh DAu, xa
Ganh Dau, huyén Pha Quéc, tinh Kién Giang.

Truong hop phai xtr 1y tai san, bén thu hudng tai san noi trén tiép tuc ké
thira quyén va nghia vu cia bén mua theo Hop dong mua ban cin ho du lich sé:
VGC-B6-15/GRANDWORLD/HPDMBCHDL ngay 15/8/2022 gitta 6ng Vi
Ping C va ba Duong Thi H véi Cong ty TNHH Bat Pong San New Vision.

Néu sd tién thu duoc tir viée ban tai san dam bao néu trén khong du dé
thanh toan khoan ng, 6ng Vii Pang C va ba Duong Thi H van phai c6 nghia vu
tra ndt s6 tién con thiéu cho Ngan hang VPBank va Cong ty ¢6 phan MARS.

Truong hop ban an co6 hiéu luc phap luat dugc thi hanh an theo qui dinh
tai Diéu 2 cta Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh
tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cta Luét thi hanh 4n dan su.

5. Ong Vii Pang C va ba Duong Thi H phai chiu 94.017.000 dong (Chin
mueoi tu triéu khong tram muwoi bay nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Céng ty c¢6 phan Msé tién 45.000.000 ddng (Bon muoi
nam triéu) déng tam Gmg an phi d3 ndp tai Bién lai s6 0017246 ngay
21/11/2025 ctia Thi hanh an dan su thanh phé Ha Noi.
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6. An xur cong khai, so thim nguyén don, bj don ba Duong Thi H ¢6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don
6ng Vi Dang C, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc téng dat hop 18 ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua phap ludt.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Néi;
- VKS KV 8 — Ha Néi;

- P THSDS KV 8 — Ha Ngi,

- Cac dwong su;

Tham phan - Chii toa phién toa

- Lwu ho so;

- Luu van phong.

Nguyén Son Ha



