TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH HAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban an sb: 07/2022/DS-ST
Ngay: 13/6/2022.

VIV “Tranh chap yéu cau cong nhén hop dong
tang cho la quyén st dung dat va tranh chip chia
di san thira ké 1 quyén st dung dat theo phép luat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Puc Pong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pinh Niém.

2. Ba Tran Thi Hué.

- Thw ky phién toa: 6ng Nguyén Ba Pic — Tham tra vién Toa &4n nhan dan
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Ninh Hdi, tinh Ninh Thudn tham
gia phién toa: ba Trinh Thi Khanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuén xét xtr so tham cdng khai vy 4n dén sy thy Iy so: 25/2021/T!_ST-DS
ngay 30 thang 3 ndm 2021 v€ viéc “Tranh chdp yéu cau cong nhdn hop dong tang
cho la quyén sir dung dat va tranh chap chia di san thira ke la quyén su dung dat theo
phdp ludt” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so: 08/2022/QDXXST-DS ngay 06
thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so 07/2022/QBST-DS, ngay
31/5/2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén C, sinh nam 1966 - c6 mit.

Nguoi Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: ba Lé Thi Minh T, sinh nim
1967 (giay uy quyén ngay 09/11/2021) — c6 mat.

Cung dia chi: khu pho 2, phuong Ai, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: 6ng Pham Vin Ph,
Luat su van phong Luat su Duy Phudc thudc Poan ludt su tinh Ninh Thuén — c6 mat.

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1970 - ¢6 mit.

2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1968 ty quyén cho ba P tham gia té tung (theo
gidy uy quyén ngay 19/4/2021) — c6 mat.

Cung dia chi: khu phd K, thi tran I, huyén O, tinh Ninh Thuan.

Nhiing nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Hung, sinh ndm 1965 - xin ving mat.

Dia chi: khu phé K, thj trn 1, huyén O, tinh Ninh Thuéan.

2. Ong Nguyén Hing, sinh nim 1970 — xin ving mit.

DPia chi: khu phé U, thi tran I, huyén O, tinh Ninh Thuéan.

3. Ba Nguyén Thi Dé, sinh nim 1960 — xin vang mat.

Dia chi: khu phé K, thi trin I, huyén O, tinh Ninh Thuén.

4. Ba Nguyén Thi Ut, sinh ndm 1973 — xin vang mit.

Dia chi: khu phd S, thi trdn I, huyén O, tinh Ninh Thuén.

5. Ba Lé Thi Minh T, sinh nam 1967 - ¢c6 mat.

Dia chi: khu phd 2, phudng Ai, thi x3 L, tinh Binh Thun.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 0ng Nguyén C, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
(theo yéu cau cia nguyén don) dong thoi 12 nguoi dai dién theo iy quyén cho
nguyén don ba Lé Thi Minh T va nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho
nguyén don Luit sw Pham Van Ph thong nhat cung trinh bay:

Cha o6ng tén,Nguyén Ch (sinh ndm 1928 chét nam 2011) me ten Ho6 Thi Nh
(sinh nam 1927 chét nam 2001). Cha me sinh duoc 03 nguoi con gom: 6ng (Nguyén
C), ba Nguyen Thi G va Nguyén Thi D.

Ong Nguyen Ch ¢6 vo nho tén Truong Thi R (da chét). Ong Ch ba R c0 04
nguoi con chung gom: ong Nguyén H, ba Nguyen Thi T, ba Nguyén Thi D va ong
Nguyén H. Trudc khi chét cha me 6ng khong dé lai di chuc ‘

’ Vé ngudn gbc thira dat sb 10, dién tich 273,9m?, t& ban dd 15-4, toa lac khu
pho Khanh Giang, thi tran Khanh Hai cua ba ndi thur cua 6ng 1a ba Nguyen Thi T (ba
T khong c6 chong, con, da chét) tao 1ap, sau do ba T cho cha me ﬁng (chi n61 mi¢ng)
hién nay chua duoc nha nude cap gidy ching nhan quyén su dyng dat, nhung da quy
chu stir dung cho ba H6 Thi Nh. ’ ‘ , ’ ’

Ngay 02/10/2004, dng Ch lam giay iy quyén st dung dat (giay cho dat) cho
ong 16 dat ¢ gilta chiéu ngang 05m, chiéu dai 22m, ’dién tich 110m?, con 02 16 dat bén
canh cho ba Nguyen Thi G (da xay dung can nha cép 4 dién tich 41, 6m°” va cong trinh
phu) ba Nguyén Thi P (da xay dung cin nha cép 4 dién tich 56,86m” va cin nha 02
tang tong dién tich 13,2m?) , N

Khi dng Ch cho dét c6 sy chung kién ong Nguyen H (1a em cung cha khac me)

va ba Huynh Thi L, sau d6 vg chong ong c6 xay dung mong nha bang da ché dién
tich 68,5m>. Nay 6ng khoi kién yeu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. P& nghi cdng nhan gidy ting quyén su_dung dat Ina ong Ch 1ap ngay
02/10(2004, cong nhan (‘)ngr duoc s giung 110m? dét tai mot phan thtra dat so 10, to
ban do6 15-4, toa lac khu pho K, thi tran I, huyén O.

2. Néu ba G ba b khong cong nhan gidy tang cho quyén str dung dat, ong dé
nghi cong nhéan cho 6 ong dién tich 93, 5m theo yéu cau clia ba b (tinh tr chdn mong
nha tro ra phia sau giap thira s6 3 va s6 9). Pbi voi phan dat trong giap dudng dién
tich 40,2m*1a 16 di chung cho ca 03 nguoi gdm dng, ba G va ba b.



3. Truong hop ba G ba D khong dong y voi dé nghi dién tich 40,2m” 1a 16i di
chung, 6ng yéu cau chia déu cho 03 phén, nhung d€ nghi cat canh SQ gidp voi ba b
giao thém cho 6ng 53cm (di¢n tich bao nhi€u 6ng s€ hoan ti€n cho ba D), vi neu chia
déu dién tich thi canh SE s& dam thang gan gitra tim nha cua 6ng, theo phong thuy
day la di€u khong tot, toi ky cua nguoi Vit Nam. ‘

Nhirng tai san ma ba G ba D xay dung trén phan dat ciia 6ng, Ong dé nghi cac
ba ty thao do. ‘

Doi vai két qua tham dinh va dinh gia tai san ngay 28/4/2021 6ng dong y, mac
du thot han dinh gid da qué 06 thang.

* Ve chi phi, xem xét tham dinh va dinh gia tai san, trich luc ban do dia chinh:
da chi phi 4.400.000d0ng 6ng d3 tam Gng, nay éng tw nguyén chiu.

* Vé an phi: giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi G cung trinh bay:

Théng nhét toan bd 10i trinh bay cta nguyén don 6ng Nguyén C vé quan hé
huyét thong, thoi diém cha me chét, hang thira ké, tai san do cha me dé lai, nhung ba
¢6 ¥ kién nhu sau:

_Ngay 02/10/2004 cha ba 6ng Ch lam gidy Uy quyén st dung dat cho 6ng C
chiéu ngang 05m, chiéu dai 22m, dién tich la 110m° Viéc 6ng Ch cho dat ong C
khong thong qua chi em ba va dat khong phai cua ong Ch ma la cua me ba H6 Thi Nh
(vidng C bo di chung song v6i vg nho 1a ba Truong Thi R). , ‘

~Ong C khei kién y€u cau Toa an cong nhan dién tich 1 10m” dat (mot phan thia
dat s6 10) ma ong Ch da tang cho, ba khong dong y y€u cau Toa an chia di san thira
ké theo quy dinh phap luat, cu thé:

1. Cbng nhan cho 6ng C duogc su dung dién tich 93,5m’ (trong d6 dién tich
moéng nha di xay dung 68,5m”va dién tich dat trong phia sau chadn moéng 25m?).

2. Cong nhan ba D dugc str dung dién tich,67,9m2 dat (trén dat da xay dung
can nha cap 4 va can nha 02 tang noi vdi can nha cap 4).

3. Cong nhan ba G dugc sir dung dién tich 72,3m? dit (trén dét c6 can nha cp
4 va cong trinh phu).

4. Chia déu dién tich 40,2m” dat trong phia trudc giap duong lam 03 phéan bang
nhau, giao cho 6ng C, ba G va ba b.

Hién nay trén phan dat va phan méng ctia 6ng Cu, ba Gai c6 01 tim dan ctra s6
lan sang dat 6ng C va ba B c6 che tam gdm: mai hién bang t6n kém phia trudc giap
duong dién tich 36m?; mai hién phia sau chan kiéng bang ton k&m dién tich 25m” va
mai hién bang ton kém trén phan mong dién tich 36m®, khi nao Toa an giai quyét
xong céc ba tu thao do.

Vé két qua tham dinh va dinh gia tai san ngay 28/4/2021 d6ng y, mic du thoi
han dinh gia da qua 06 thang. .

* Vé chi phi, xem xét tham dinh va dinh gia tai san, trich luc ban dé dia chinh:
ddng v voi v kién cua ong C.

* Vé an phi: giai quyét theo quy dinh phap luat.
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Qui trinh gidi quyét vu an nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan: Nguyén H, Nguyén H, Nguyén Thi D va Nguyén Thi T théng nhit cing
trinh bay:

Ong Nguyen H, ba Nguyén Thi T, ba Nguyen Thi D va ong Nguyen H la anh
chi em rudt, con d6i voi 6ng Nguyén C, ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi B 13 anh
em cung cha khac me.

Ong Ch ba Nh 14 vo chdéng c6 03 ngudi con chung gém: 6ng Nguyén C, ba
Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi D.

Ong Ch ¢6 vo nho tén Truong Thi R (d4 chét) sinh dugc 04 ngudi con chung
gdm: ong Nguyén H, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén H. Khi 6ng
Ch bo di séng voi ba R, ba Nh & véi ba noi thit Nguyén Thi T (ba T khong co chéng,
con, da chét). Dién tich dat dang tranh chap thudc thira s6 10, dién tich 273, om’, to
ban d6 15-4, toa lac khu ph6 Khanh Giang, thi trin Khanh Hai c6 nguon goc la do ba
T tao dung, khi con séng ba T giao cho ba Nh chua dugce nha nudc cip gidy chung
nhan nhung quy chu str dung cho ba Nh.

Ong Nguyén Ch (sinh nam 1928, chét nam 2011) ba HO Thi Nh (sinh nim
1927, chét nim 2001) khi con séng ong Ch ¢ cho ba D ba G va dng C mdi ngudi
mot 16 dat trén phan dat ma ba Nh dé lai. Ba T, 6ng Ch va ba Nh chét khong dé lai di
chdc.

Néu Toa an giai quyét cac 6ng ba Nguyén H, Nguyén Thi T, Nguyén Thi D va
Nguyén H tir chbi nhan di san, dé& nghi Toa an chia déu dién tich 275,6m* cho 6ng C,
ba G, ba P va xin xét xir vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Nguyén C trinh
bay:

Thira dat s6 10, dién tich 273,9m?% to ban dd 15-4, toa lac khu phd Khéanh
Giang, thi tran Khanh Hai chua dugc nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, nhung di quy chu sir dung cho ba H6 Thi Nh va cac bén déu thira nhan day 1a tai
san chung cta vo chong 6ng Nguyén Ch ba H6 Thi Nh, vi vdy dé nghi Hoi dong xét
xtr cong nhan dién tich 273,9m? 1a tai san chung cta v chdng dng Ch ba Nh trong
thot ky hon nhan.

Pbi véi Hop dong ting cho quyén sir dung dat ma ong Ch lip ngay
02/10/2004.

Trudc nam 2004 dng Ch c6 cho dat ba G ba D, sau d6 cac ba da xay dyng nha
¢ trén phan dat. Ngay 02/10/2004 6ng Ch lam glay iy quyén sir dung dat (ban chét 1a
hop dong ting cho) cho 6ng C ¢6 6ng Nguyén Vin H ba Huynh Thi L lam chimng,
trong gidy tang cho thé hién “Hai bén gidp ranh véi Nguyén Thi G va Nguyen Thi D”
va ong C di xay dung mong nha, ba B ba G biét nhung khong c6 y kién, vi vay dé
nghi Hoi ddng xét xtr cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat dng Ch lap
nam 2004.

Néu Hoi déng xeét xu chép nhén yéu cau cta ba G ba b, khong cong nhan hop
ddng tang cho quyén st dung dat, ong dé nghi cong nhén cho 6ng C dién tich 93 ,5m’
tinh tir chdn mong nha tro ra phia sau giap thira s6 3 va s6 9 theo de nghi cua ba G va
D. Déi v6i phan dat tréng phia trude gidp dudng dién tich 40,2m? lam 16i di chung
cho cé4 03 nguoi.



Truong hop Hoi déng chia déu dién tich 40,2m’ cho 03 phﬁn, nhung dé nghi
cat canh SQ (kich thuée 1.53cm) gidp dat ba B giao thém cho 6ng C 53cm (dién tich
bao nhiéu 6ng C s& hoan tién cho ba D), néu chia déu dién tich thi canh SE s& ddm
thang gan giita tim nha ong C, theo phong thiy day 1a diéu khong tdt, tdi ky cua
nguoi Viét Nam.

Nhiing tai san ma ba G ba B xdy dung trén phan dat 6ng C, dé nghi cac ba tu
théo do.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa so' thim:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur,
d3 tuan thu dung quy dinh cta phéap luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y vu 4n cho dén
khi Hoi dong xét xtr vao nghi an.

Viéc chdp hanh phap luét t6 tung ciia nguyén don, bi don va nguoi co quyén
lg1 nghia vy lién quan da thuc hién dung quy dinh B9 luat td tung dan sy.

Vé noi dung vu dn: Nguén géc thira dat sb 10, dién tich 275,6m2 toa lac khu
phb Khanh Giang, thi trin Khanh Hai 1a ctia ba Nguyén Thi T dé lai cho ba HO Thi
Nh diéu nay phu hop cong vin tra 15i cia UBND thi tran Khanh Hai. Ngoai ra ong
Ch chi séng véi ba Nho mot thoi gian va c6 03 con chung 1a 6ng C ba G va ba D, sau
d6 c6 vo khac 1a ba Truong Thi R sinh dugce 04 ngudi con riéng gom: ong Nguyén H,
ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi D va dng Nguyén H, con ba Nh & véi ba T va chim
soc dén khi ba T chét nén diéu nay thé hién day la tai san riéng cua ba Nho.

Pbi vOi hop dong tang cho quyén su dung dat gitra Ong Nguyén Ch véi 6ng
Nguyen C vé diéu kién dé tang cho quyen sir dung dat. Can ctr khoan 1 Piéu 106
Luat dat dai nam 2003 thi dat phai co gidy ching nhan quyen sur dung dat, tuy nhién
dién tich dat trén tai thoi diém ndm 2004 van chua duoc cap giay ching nhan nén
hop ddng tang cho giita 6ng Ch va dng C vo hiéu.

Bén canh d6, viéc cho dat ctia 6ng Ch, ba G ba B khong hé biét. Ngoai ra trong
gidy tang cho c6 xac nhan cia ong Nguyén H va ba Huynh Thi L nhung tai bién ban
lay 10i khai ngay 19/4/2022 ong C thira nhan gidy xac nhan ndp cho Toa an ghi ngay
12/01/2021 ¢6 nhing nguoi lam ching trong do cO ong H ba L chi chimng klen viéc
ong C xay kleng nha, khong ching kién viéc cho dat. Vi vay 6ng C yéu cau cong
nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Ch véi ong C 1a khong c6 cin
ctr, vi hop dong vo hiéu, nguén gbc dat trén 13 tai san quy chu cho ba Hd Thi Nh.

Tai phién toa ong C van giir nguyén yéu cau dé nghi Hoi dong xet Xur cong
nhan dién tich 110m?* ma 6ng Ch da tang cho. Ba G ba D khong dong ¥ va yéu cau
chia di san thira ké dién tich 273,9m? va chi yéu ciu chia dién tich mat trude 40,2m?
nén xét thay yéu cau phan t6 ctia bi don 1 ¢6 cin cit chap nhan.

Tur nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung: Cac Diéu 459, 463,
466 va Diéu 568 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 467 B luat dan sy nam 2005. Luat
Ho6n nhan gia dinh ndm 1986; cac Diéu 26, 35, 147 va Piéu 200 Bo luat to tung dan
su; Diéu 106 Luat DAt dai naim 2003 va Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua UBTV
Quéc hoi; Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén C, chap nhan
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yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi D.

Cong nhan phan dién tich ba Nguyén Thi G, Nguyén Thi P dang sir dung va
dién tich 6ng Nguyén C d3a xay dung mong nha.

Chia déu dién tich 40,2m? tal mot phﬁn thtra dat sd 10, trong téng s6 dién tich
273,9m* toa lac tai khu phd K, thi tran I, huyén O cho 6ng Nguyén C ba Nguyén Thi
G va ba Nguyén Thi D.

Vé chi phi, xem xét tham dinh va dinh gid tai san: da chi phi 4.400.000d6ng ma
ong Cu da tam Ung, nay 6ng tu nguyén chiu.

Vé én phi: c&c duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyén giai quyét va thi tuc t tung:

Can ctr ndi dung yéu cau khai kién, yéu cau phan té va cac tai liéu chimg cir co
trong vu an. Hoi dong xét xtr xac dinh cic quan hé phéap luat can giai quyét gom:
“Tranh chdp yéu cau céng nhdn hop dong tang cho la quyén sir dung dat” va “Tranh
chap chia di san thira ké la quyén siv dung dat theo phdp ludt” theo quy dinh tai
khoan 3 va khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat té tung dan su, vu 4n
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa &n nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén.

Xét vé sy vang mat cua nhimg ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan:
Nguyén H, Nguyén H, Nguyén Thi D va Nguyén Thi T tat ca déu yéu cau xét xir
Véng mat. Ho1 déng xét xur, can ctt Diéu 228 Bo luat tb tung dan su, xét xu Véng mat.

[2] Vé néi dung tranh chdp:

[2.1] Can ctr ndi dung khdi kién va cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an,
c6 co sO xac dinh: tai san chung cta vo chong 6ng Nguyén Ch ba Ho Thi Nh |4 thira
dat sb 10, dién tich 273,9m? thudc to ban dd 15-4, toa lac khu phd K, thi trén I, huyén
O (chwa dugc nha nude cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung di quy chu
cho ba Hb Thi Nh).

Hoi dong xét xir nhan thay: Ong Nguyén Ch (chét 2011) va ba Ho Thi Nh (chét
2001) 1a vo chdng sinh duge 03 ngudi con gdm: Nguyén C, Nguyén Thi G va
Nguyén Thi b.

Ong Nguyén Ch c6 vo nhé tén Truong Thi R (da chet) sinh duoc 04 nguoi con
chung gébm: 6ng Nguyen H, ba Nguyen Thi T, ba Nguyén Thi D va ong Nguyen H
nhung cac 6ng ba tir chdi nhan di san, dé nghi Toa an chia déu dién tich dat cho éng
C,baGvabab.

V& nguodn gde dién tich 273,9m” dat 1a cua ba Nguyén Thi T 1a ba ni thir cua
ong C (ba T khong co chong, con, da chét) tao 1ap, sau d6 ba T d¢ lai cho vo chong
ong Ch ba Nh, chua dugc cap gidy ching nhén nhung quy chu cho ba Nh, vi vay day
la tai san chung cua vo chong 6ng Ch ba Nh trong thoi ky hon nhéan 1a di san thira keé.

[2.2] Xét yeu cdu cta nguyén don 6ng Nguyen C:

Yéu cau Toa an cong nhan glay iy quyén cho dat ma 6ng Ch lap ngay
02/10/2004 cho 6ng 110m* dat. Hoi dong xét xir xét thiy, can ctr khoan 1 Diéu 106
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Luat dat dai nam 2003 quy dinh “nguoi sur dung dat dwoc thuc hi¢n cac quyén ... tang
cho quyen sir dung dat khi ¢6 cdc diéu kién sau ddy: a/ co glay chimg nhdn quyén s
dung dat”. Viéc Ong Ch tang cho ong C quyén sir dung dat khi chua cO giay ching
nhan 1a chua du diéu kién ting cho quyén sir dung dit, vi vay gidy ting cho dit lap
ngay 02/10/2004 1a vo hiéu.

[2.3] Xét yéu cau phan té cua bi don Nguyén Thi P: Yéu cau Toa an chia di
san thira ké theo phap luat dbi v6i dién tich 273,9m? cho cac dong thira ké ong C, ba
Gvabab.

Hoi dong xét xir xét thay: 6ng Ch ba Nh 1a vo chdong, chét khong dé lai di chuc,
c6 tai san 1a quyén st dung dét dién tich 273,9m? day 1a tai san chung cua vo chdng
trong thoi ky hon nhén 13 di san thira ké, vi vy chap nhén yéu ciu phan té cta bi don
Nguyén Thi P chia di san thira ké theo phap luat.

Xét vé hang thtra ké: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 651 B6 luat Dan
s 2015 x4c dinh hang thira ké thir nhat ctia 6ng Ch ba Nh gom: Nguyen C, Nguyén
Thi D va Nguyén Thi G. Con riéng cua ong Ch (voi ba R) gom: Nguyén H, ba
Nguyén Thi T, ba Nguyen Thi D va ong Nguyen H.

Do cac 6ng ba H, Ut, D va H tir chdi nhan di san, nén di san thtra ké cua vo

chdng 6ng Ch ba Nh dugc chia cho 6ng C, ba G va ba b.

Vé thoi diém mo thira ké va phap luat 4p dung: Thira ké cua ba Nh va éng Ch
duoc md 02 1an gdm nim 2001 va nam 2011. Can ctt Biéu 688 Bo lut dan su 2015,
Hoi dong xét xir ap dung Bo luat Dan su nam 2015 dé giai quyét vu an chia di san
thira ké theo phap luat.

[2.4]. Xét yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi B, dé nghi:

1. Cong nhén dién tich ong C dugc st dung 13 93,5m’ (trong dé dién tich mong
d3 xay dyng 68,5m?’ va dién tich dat tréng phia sau chan méng 25m )

2. Cong nhan ba Nguyen Thi P duoc st dung dién tich 68m?* dat (trén dat co
can nha cap 4 va can nha 2 tang)

3. Coéng nhan ba Nguyén Thi G duoc st dung dién tich 72,3m? dit (trén dét co
cin nha cap 4 va cong trinh phu).

Hoi dong xét xir, xét thdy dé nghi ctia ba B ¢6 co sd chip nhén, vi day 1a di san
thira ké ctia vo chong 6ng Ch ba Nh chia cho cac dong thira ké, nhung hién nay cac
ong ba da tao dung tai san trén dat va ba D ba G dé nghi cong nhan tai san nhu hién
trang ma cic 6ng ba di tao dung (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
28/4/2021).

[2.5]. Xét yéu cau cta nguyén don éng Nguyen C:

1. Néu ba G ba b khong dong y gidy ting quyén st dung dit 1ap ngay
02/ 10/2004 thi ong dong y voi dé nghi cia ba B 1a ong dugc st dung dién tich
93,5m” (trong d6 dién tich mong di xdy dung 68,5m” va dién tich dat tréng phia sau
chan méng 25m?). Ba b duoc st dung dién tich 68m2 dat (trén dat co cin nha cap 4
va can nha 2 tang) va ba G dugc st dung dién tich 72,3m? dat (trén dat co cin nha
cap 4 va cong trinh phu).

Déi voi phan dat tréng giap dudng dién tich 40,2m? 6ng dé nghi Hoi dong xem
xét dat ndy dung 16i di chung cho ong (C) ba G va ba b, nhung ba D ba G dé nghi



chia déu dién tich 40,2m’ dit tréng phia trudc giap duong 1am 03 phan bang nhau
giao cho 03 nguoi.

Hoi dong xét xur, xét thay, yéu cau ctia ong C khong co co sd chip nhan, chap
nhin yéu cdu ctia ba D bd G chia déu dién tich 40,2m? dat trdng phia trudc gidp
duong lam 03 phan bang nhau cho ong C , ba Gaivaba b .

2. Truong hop ba G ba D khong dong ¥ dién tich 40, 2m 1a 16i di chung, 6ng
yéu ciu chia dién tich 40,2m* cho 3 phan, nhung d& _nghi cit canh SQ (cua ba b)
53cm giao cho 6ng dién tich bao nhiéu 6ng s& hoan tién cho ba D, néu chia déu dién
tich thi canh SE s& dam thang gan giita tim nha cta 6ng, theo phong thity ddy 1a diéu
khong tét, toi ky ctia nguoi Viét Nam.

Ho1 d(‘A)ng xét yéu ciu cua ong C cb co sé chép nhan, néu chia déu dién tich
40,2m? lam 3 phan thi canh SE s& dam thang gan giita tim nha dng C, theo phong
thuy 1a diéu khong tbt, t6i ky. Vi vay cat canh SQ kich thudc 53cm c6 dién tich 1,5m?
ctia ba P giao cho 6ng C, gia tri bao nhiéu ong C sé& hoan lai tién cho ba .

Theo bién ban dinh gid ngay 28/4/2021 va bién ban dinh gia lai tai san ngay
04/5/2022, gia thi trudong 4.000.000dong/m* x 1,5m* = 6.000.000dong. Vay ong
Nguyén C phai hoan s6 tién 6.000.000d6ng cho ba Nguyén Thi P.

Vé chi phi, xem xét tham dinh va dinh gia tai san, trich luc ban do dia chinh:
da chi phi 4.400.000dong 6ng C tu nguyén chiu nén cong nhan su tu nguyén nay cta
ong.

[3] Vé &n phi:

1. Ong Nguyén C, ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi G da thoa thuan phan
chia tai san: 6ng C duogc str dung dién tich 93,5m2 dat; ba b duoc st dung 68m? dit
va ba G duoc sir dung 72,3m? dat, phan nay khong cé gia ngach nén céc 6ng ba phai
noép 300.000ddng.

2. Phan dién tich dit tranh chip 40,2m? phan chia:

- Ong Nguyén C duoc st dung 14,9m° x 4.000.000dong/m* x 5% =
2.980.000d6ng.

- Ba Nguyén Thi G duoc sit dung 13,5m° X 4.000.000d6ng/m> X 5% =
2.700.000d6ng.

- Ba Nguyén Thi D duoc st dung 11,8m* x 4.000.000ddng/m* X 5%
2.360.000d0ng.

3. Vay éng Nguyén C phai ndp 3.280.000ddng (cach tinh 2.980.000dong +
300.000d6ng), ba Nguyén Thi G phai nop 3.000.000d6ng (cach tinh 2.700.000d6ng +
300.000d6ng) va ba Nguyén Thi P phai ndp 2.660.000dong (cach tinh
2.360.000d0ng + 300.000d0ng).

[4] V& chi phi t6 tung: dd chi phi 4.400.000d0ng ong Nguyén C tu nguyén
chiu nén cong nhan sy tuy nguyén nay cua ong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

C‘én cu khoan 3 va khoél‘n 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 147; Piéu
200; bieu 228, 271, 273 va Diéu 483 B0 luat TO tung dan su.
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Cin ctr cAc Diéu 459, 609, 649, 650, 651 va Diéu 688 Bo luat Dan su.
Cin ctr Diéu 14 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986.
Can ct khoan 1 Diéu 106 Luat DAt dai nam 2003.

Can cur Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi ki¢én cua nguyén don ong Nguyén C vé “Yéu cdu cong
nhdn hop dong tang cho la quyén sir dung dat” 1ap ngay 02/10/2004.

2. Chép nhan yéu cau phan t ctia bi don ba Nguyén Thi D vé “Yéu cdu chia di
san thiea ke la quyén s dung dat theo phap luat”.

2.1. Ong Nguyén C duogc quyén sir dung thira dat s6 411 (duogc tach ra tir thira
sb 10) dién tich 108,4m? thudc to ban d6 sb 15-4 toa lac khu phé K, thi trin I, huyén
O va tai san trén dat chua dugc cap ching nhan quyén sé hitu gom: 01 méng nha xay
bang d4 ché dién tich 68,5m? 01 ciy mén ciu dang thu hoach.

2.2. Ba Nguyén Thi G duoc quyén sir dung thira dat s 412 (dugc tach ra tir
thira s6 10) dién tich 85,8m’ thudc to ban dd sd 15-4 toa lac khu phd K, thi tran I,
huyén O va tai san trén dat chua duoc cip chimg nhan quyén so hiru gdm: cin nha
cap 4 dién tich 41,6m?, nha vé sinh dién tich 5,9m’ va mai hién dién tich 13,6m’.

Ba Nguyén Thi G tu thao d& 01 tim dan cira so lan sang phan dat ong Nguyén
C.

2.3. Ba Nguyén Thi P duoc quyén sir dung thira dat s6 410 (duoc tach ra tir
thira s6 10) dién tich 79,7m” thudc to ban dd sb 15-4 toa lac khu phd K, thi trn I,
huyén O va tai san trén dat chua duoc cip chimg nhan quyén so hiru gdm: cin nha
cap 4A dién tich 56,86m?; cin nha 02 ting c6 tong dién tich 13,2m? (ké ca dién tich
san), 01 mai hién trude can nha cip 4 dién tich 7,9m” va 03 tim dan ctra s (kich
thude 0,4m x 1,5m) cua ba P khong 14n sang phan méng nha cia 6ng C.

Budc ba Nguyén Thi P ty thao dd mai hién bang ton kém phia trudc giap
duong dién tich 36m?; mai hién phia sau chan kiéng bang ton k&m dién tich 25m*va
mai hién bang t6n k&m trén phan méng dién tich 36m” (toan bo tai san ndy nam trén
phan dét va phin moéng nha éng C).

Budc 6ng Nguyén C phai tra cho ba Nguyén Thi D s tién 6.000.000d6ng (sau
triéu déng) ma 6ng dugc nhan thém dién tich 1,5m? dét cta ba b.

Céc duong sy lién hé v6i co quan ¢6 tham quyén quan 1y dat dai dé lam thu tuc
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu nguwoi phdi
thi hanh an chdm trd tién thi phdai tra lai doi véi s6 tién chdm tra theo ldi sudt dwoc
quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bé ludt dén sur twong ung voi thoi gian chdm tra
tai thoi diém thanh todn.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan
dan su.

V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén C phai nop 3.280.000dong nhung dugc
khau trir s6 tién 300.000d6ng ma 6ng da ndp tam tng theo bién lai 0024602 ngay
24/3/2021 tai Chi cyc Thi hanh &4n dan su huyén Ninh Hai, 6ng C con phai ndp
2.980.000d6ng (hai triéu chin trim tdm muoi ngan dong). Ba Nguyén Thi G phai
ndp 3.000.000ddng (ba triéu déng). Ba Nguyén Thi D phai nop 2.660.000ddng nhung
dugc khiu trir s6 tién 300.000d0ng ma ba da ndp tam ung theo bién lai 0003234 ngay
20/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ninh Hai, ba P con phai ndp
2.360.000d0ng (hai triéu ba trim sdu muoi ngan dong).

Vé chi phi t6 tung: di chi phi 4.400.000d6ng ong Nguyén C tu nguyén chiu.

Quyén khdng cdo: An xu cong khai so thim c6 mit nguyén don, bi don, dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (ngay 13/6/2022).
Riéng nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Nguyén H, Nguyén H, Nguyén
Thi D va Nguyén Thi T duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

(Kém trich luc ban do dia chinh ngay 241512022 ciia Vin phong dang ky ddt
dai Ninh Thudn - chi nhanh Ninh Hdj).

%"ﬁ!”'ﬁ”: rGTT TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Nhitng nguoi = (N _ > A N

- VKS huyén Ninh Hai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Ninh Hai;

- TA tinh Ninh Thuan,;

- Luu ho so, An van;

Tran Dic Dong

10



