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           TÒA ÁN NHÂN DÂN  

            TỈNH NAM ĐỊNH 

 
        Bản án số: 14/2019/DS-PT 

              Ngày: 26-3-2019 
  v:  r n     p đòi quyền sử dụng đ t 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH NAM ĐỊNH 

 - Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: 

Các Thẩm phán:                          
 

Bà Nguyễn   ị Bạ    uyết 

Bà  ũ   ị   u 

Bà M i   ị Min  Hồng
 

- Thư ký phiên toà: Bà Đặng   ị   u Hường -   ư ký  ò  án n ân dân tỉn  

N m Địn . 

 - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Nam Định tham gia phiên tòa: Ông 

 rần Mạn   rường - Kiểm sát viên. 

 Ngày 26 tháng 3 năm 2019 tại trụ sở  ò  án n ân dân tỉn  N m Địn  xét xử 

p ú  t ẩm  ông k  i vụ án t ụ lý số 52/2019/TLPT-DS ngày 28 tháng 12 năm 

2018 về tr n     p đòi quyền sử dụng đ t.  

 Do Bản án dân sự sơ t ẩm số 07/2018/DS-ST ngày 18 tháng 10 năm 2018 

 ủ   ò  án n ân dân  uyện  ụ Bản bị k áng  áo, k áng ng ị. 

   eo Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử p ú  t ẩm số 38/2019 QĐ-PT ngày 14 

tháng 3 năm 2019 giữ   á  đương sự: 

- Nguyên đơn: Anh Đin  Xuân B;  ư trú tại: Số n à 54, tổ dân p ố 11, 

đường M, p ường K, quận H,   àn  p ố Hà Nội. 

Người đại diện t eo ủy quyền  ủ  nguyên đơn: Ông Đin  Đứ    (là bố đẻ); 

 ư trú tại:   ôn  , xã Y,  uyện Y, tỉn  N m Địn  (Theo văn bản ủy quyền lập 

ngày 18-11-2016) (Có mặt). 

 - Bị đơn:  ợ   ồng  nh Nguyễn   t Đ và c ị Nguyễn   ị H;  ư trú tại: 

Thôn Q, xã T,  uyện  , tỉn  N m Địn  (Có mặt). 

  - Người làm chứng:  

1. NLC1;  ư trú tại:   ôn  , xã Y,  uyện Y, tỉn  N m Địn  (Vắng mặt). 

2. NLC2( ắng mặt) 

3. NLC3(Có mặt) 
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Đều  ư trú tại: Xóm H, xã Y,  uyện Y, tỉn  N m Địn . 

4. NLC4;  ư trú tại:   ôn P, xã  ,  uyện  , tỉn  N m Địn  (Vắng mặt). 

5. NLC5;  ư trú tại:   ôn L, xã  ,  uyện  , tỉn  N m Địn  (Vắng mặt). 

 6. NLC6;  ư trú tại:   ôn P, xã  ,  uyện  , tỉn  N m Địn . Hiện đ ng    p 

 àn  án p ạt tù tại Đội 16, p ân trại K1, trại gi m Nin  K án , tỉn  Nin  Bìn  

(Vắng mặt). 

- Viện kiểm sát kháng nghị:  iện kiểm sát n ân dân tỉn  N m Địn  

- Người kháng cáo: Ông Đin  Đứ    là người đại diện t eo uỷ quyền  ủ  

nguyên đơn, anh Nguyễn   t Đ là bị đơn trong vụ án. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 Quá trình t  m gi  tố tụng tại  ò  án, anh Đin  Xuân B và người đại diện 

t eo ủy quyền là ông Đin  Đứ    trìn  bày n ư s u: 

  ử  đ t diện tí   138m
2
 t uộ  t ử  số 18, tờ bản đồ số 28 tại Thôn Q, xã T, 

 uyện  , tỉn  N m Địn   ó   iều dài mặt đường Quố  lộ 10 là 6m,   iều sâu là 

23m anh mua  ủ  NLC2 và NLC3  với giá 90.000.000 đồng. Nguồn gố  đ t b n 

đầu là  ủ  NLQ1, s u đó NLQ1 bán lại   o NLC2và NLC3. Lú  đầu khi gi  đìn  

anh B liên  ệ  ỏi mu  t ì đ t này mới  ó bì  x n  và  ó   iều mặt đường là 6m, 

  iều sâu 13m. Đến năm 2006 đượ  biết Ủy b n n ân dân (S u đây viết tắt là 

UBND) xã T bán p ần diện tí   đ t p í  s u   o toàn bộ  á   ộ  ó đ t ở k u vự  

đó, mỗi  ộ đượ  mu  t êm 10 mét   iều sâu kéo t ẳng t eo diện tí   đ t ở thì anh 

B mới quyết địn  mua. Anh B và NLC2, NLC3 đã cùng nộp số tiền 10.000.000 

đồng để mu  t êm diện tí   đ t p í  s u kéo dài 10 mét, do đó tổng diện tí   đ t 

khi anh B và NLC2, NLC3   uyển n ượng   o n  u là 138m
2
,  ó   iều dài mặt 

đường 6 mét,   iều sâu 23 mét.   áng 11-2006 anh B đã đượ  UBND  uyện  ụ 

Bản   p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t (S u đây viết tắt là GCNQSDĐ) số 

AG 331229 ngày 02-11-2006 mang tên Đin  Xuân B  ó   iều dài mặt đường 6m, 

  iều sâu 23m, diện tí   đ t 138m
2
, do   ư  sử dụng nên anh B   ư  vượt lập, tôn 

tạo, đ t vẫn  òn là t ùng đào. Đến năm 2013 bố đẻ anh B là ông Đin  Đứ    phát 

 iện r  việ  anh Nguyễn   t Đ đã s n l p xây dựng lán xưởng trên diện tí   đ t 

thuê và xây dựng s ng một p ần đ t  ủ  anh B. Ông T đã đư  NLC2 lên nhà  n  Đ 

để  ỏi cho  ụ t ể, tại gi  đìn   n  Đ, NLC2 k ẳng địn  đã bán   o anh B diện tí   

đ t 138m
2
, trong đó   iều mặt đường là 6m,   iều sâu 23m, k i đó giữ  NLC2 và 

 n  Đ  ó xảy r   ãi n  u. Khi  n  Đ đổ đ t vượt lập, xây n à xưởng gi  đìn  anh 

B k ông biết, k ông p át  iện r , vì ở x  và  ả k u vự  đó vẫn là t ùng đào,   ư  

 ó  i xây dựng. S u này đị    ín  xã T đã tiến  àn  đo đạ  xá  địn  và thông báo 

cho anh B biết về việ   ộ  n  Đ đã xây dựng  ông trìn  l n   iếm s ng đ t n à 

anh B. Anh B đã làm đơn gửi UBND xã T và k ởi kiện đến Tòa án, nay anh B đề 
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ng ị: Buộ  vợ   ồng  n  Nguyễn   t Đ và   ị Nguyễn   ị H p ải t áo dỡ toàn bộ 

công trình đã xây dựng, giải p óng mặt bằng n ư  ũ để trả lại   o anh B diện tí   

đ t đã l n   iếm là 82,1m
2
. Anh B k ông    p n ận p ải t  n  toán giá trị  ông 

trìn  xây dựng trên đ t   o  n  Đ,   ị H vì vợ   ồng  n  Đ xây dựng trái p ép lên 

p ần đ t  ủ  gi  đìn  anh B, k ông đượ  sự đồng ý  ủ  gi  đìn  anh B,  iện trạng 

móng nhà phía Đông  ủ   n  Đ nằm gần giữ  diện tí   đ t  ủ  anh B, nếu có xây 

n à mới t ì  ũng k ông  ó giá trị sử dụng, buộ  p ải p á bỏ. Đối với p ần công 

s n l p vượt lập đ t l n r  lưu k ông Quố  lộ 10 anh B k ông đề ng ị  ò  án giải 

quyết. 

Quá trìn  t  m gi  tố tụng tại  ò  án, bị đơn là anh Nguyễn   t Đ trình bày: 

An  đượ  biết đ t  ủ  NLC1 đã   uyển n ượng cho anh và anh Đin  Xuân B mỗi 

người một p ần, p ần đ t   uyển n ượng cho anh Đin  Xuân B  ó   iều dài mặt 

đường 6m,   iều sâu 13m, tổng diện tí   là 78m
2
, p ần đ t   uyển n ượng   o gi  

đìn   n   ó   iều dài mặt đường 10m, mặt s u 16m,   iều sâu 23m, diện tí   là 

290m
2
, loại đ t đượ  sử dụng vào mụ  đí   t ầu kin  do n  t ời  ạn 50 năm. Đ t 

 ủ  gi  đìn   n   ó đường điện   o t ế   ạy sát qu   ạn   ây giáp đ t  ủ  anh B. 

Cuối năm 2010  n  đổ đ t s n l p để xây dựng lán, xưởng,  n  k ẳng địn   n  đã 

s n l p mặt bằng và xây dựng  á   ông trìn  trên toàn bộ diện tí   đ t  n  t uê  ủ  

N à nướ  t eo trí   đo bản đồ đị    ín  và sơ đồ mặt bằng  iện trạng. Năm 2014 

 n  làm t ủ tụ  xin   p  ó t ẩm quyền   uyển toàn bộ đường điện quố  gi  r  k ỏi 

diện tí   đ t t uê  ủ   n . An  k ẳng địn   n  k ông l n   iếm s ng diện tí   đ t 

 ủ   n  Đin  Xuân B, vì vậy  n  k ông    p n ận toàn bộ yêu  ầu k ởi kiện  ủ  

anh Đin  Xuân B.  

 C ị Nguyễn   ị H ( ợ  n  Đ) trình bày: Nguồn gố  diện tí   đ t là  ủ  

NLQ1 t uê  ủ  N à nướ , s u đó NLQ1 đã   uyển n ượng   o gi  đìn  NLC2. 

Năm 2010 gi  đìn    ị đã mu  lại một p ần đ t này từ NLC2, k i gi o đ t và n ận 

tiền  ó mặt NLC2 và NLQ1  ùng   ứng kiến và  ùng ký tên. C ị k ông n  t trí 

với yêu  ầu k ởi kiện  ủ  anh B, vì t eo n ư diện tí   trong gi y tờ t ì gi  đìn    ị 

k ông l n   iếm đ t,  iện trạng đ t n à   ị là đ t t ầu t eo biên bản gi o đ t t ầu. 

Diện tí   290m
2
 – 176m

2
 = 114m

2
 (176m

2
 là lưu k ông đường điện) tại xứ đồng 

Chéo A, Cầu  ào tờ bản đồ số 03, số t ử  345 t uộ  bản đồ Hợp tá  xã  ây Sơn 

( ó đường điện   o t ế   ạy qu ). Cạn  Đông giáp Quố  lộ 10  ó t ừ  r   ơn 1 

mét về p í   ống n ưng gi  đìn    ị đã bị nộp p ạt 4.000.000 đồng. Diện tí   gi  

đìn    ị đ ng sử dụng đúng với diện tí   đ t t ự  tế gi  đìn    ị đã mu   ủ  

NLC2, do đó   ị xá  địn  gi  đìn    ị k ông l n   iếm s ng diện tí   đ t bị t iếu 

 ủ  gi  đìn  anh B. C ị k ông    p n ận yêu  ầu k ởi kiện  ủ  gi  đìn  anh B. 

NLC1 là người làm   ứng trìn  bày: Năm 2002  nh mua 78m
2
 đ t ở  ủ  bà 

Dương   ị L  ó   iều dài mặt đường 6 mét,   iều sâu 13 mét,   ư  có 
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GCNQSDĐ. S u đó  n  xin t uê lâu dài miếng đ t kế bên dài 10 mét, sâu 23 mét 

và   iều đuôi  ìn    ữ L dài 10 mét, rộng 6 mét ôm giáp liền kề diện tí   đ t ở. 

Năm 2004  n  k ông  ó n u  ầu sử dụng nên đã để lại toàn bộ lô đ t   o NLC2, 

sau này NLC2 tiếp tụ  n ượng lại   o anh B và  n  Đ.  ổng diện tí   đượ  gi o 

290m
2
, trong đó  ó 176m

2
 lưu k ông đường điện,  òn lại 114m

2
. Năm 2012  n  Đ 

và NLC2 n ờ  n  ký giúp t ủ tụ    uyển n ượng   o  n  Đ,  n  đã yêu  ầu làm 

bản   m kết ngày 20-5-2012, nội dung NLC2 n ượng lại đ t   o  n  Đ lô đ t 10 

mét mặt đường, vì tìn   ảm NLC1ỗ trợ ký gi y tờ giúp,  òn mọi liên qu n đến 

kin  tế, p áp lý  n  k ông   ịu trá   n iệm, mà  n  Đ và NLC2 p ải tự   ịu mọi 

trá   n iệm. 

 NLC2và NLC3 là người làm   ứng trìn  bày: Năm 2004 gi  đìn  ông bà có 

mu  02 mản  đ t  ủ  NLC1 với   iều mặt đường là 16 mét,   iều sâu là 23 mét. 

K i mu   ủ  NLC1 tổng diện tí   đ t là 368m
2
 trong đó đ t ở là 78m

2
,  òn lại là 

đ t đ u t ầu, p ần đ t t ầu mặt đường 10 mét,   iều sâu 23 mét, p ần đ t ở  ó mặt 

đường là 06 mét,   iều sâu 13 mét, s u p ần đ t ở có 10 mét c iều sâu  ũng là đ t 

t ầu. S u k i giải p óng Quố  lộ 10, UBND xã  ó   ủ trương bán đ t   o  á   ộ ở 

k u vự  C éo A, Cầu  ào mỗi  ộ 10 mét   iều sâu kéo t ẳng t eo đ t ở  ủ  từng 

 ộ. Năm 2006 ông bà đã bán   o  n  Đin  Xuân B   iều mặt đường 6 mét và ông 

bà đã nộp 10.000.000 đồng để  ợp lý  ó  10 mét đ t t ầu p í  s u để làm 

GCNQSDĐ sang tên cho anh Đin  Xuân B với diện tí   6 mét mặt đường,   iều 

sâu là 23 mét, tổng diện tí   đ t là 138m
2
 với số tiền 90.000.000 đồng. Đối với số 

tiền 10.000.000 đồng để  ợp lý  ó  t ì mỗi n à   ịu 5.000.000 đồng. Năm 2010 

ông bà lại bán tiếp diện tí   đ t  òn lại   o  n  Đ với số tiền là 185.000.000 đồng 

với diện tí   đ t mặt đường 10 mét,   iều sâu 23 mét, tổng diện tí   là 230m
2
, diện 

tí   đ t này vì vẫn đứng tên NLC1 nên ông bà đã n ờ NLC1 ký  ồ sơ để giảm  á  

t ủ tụ    o gọn n ẹ. Năm 2010 ông bà bán đ t cho  n  Đ, n ưng đến năm 2012 

NLC1 mới giúp  á  t ủ tụ    uyển tên cho  n  Đ. Ông bà k ẳng địn  ông bà đã 

bán   o gi  đìn  anh B diện tí   đ t 138m
2
 trong đó 6 mét mặt đường và 23 mét 

  iều sâu n ư GCNQSDĐ nhà anh B đã đượ    p,  òn   ỉ bán   o nhà an  Đ p ần 

đ t t ầu 230m
2
 và đ t nhà  n  Đ có một p ần là  àn  l ng đường điện, nên không 

đượ    p GCNQSDĐ. 

 NLC4 nguyên C ủ tị   UBND xã T từ năm 1995 đến năm 2004 là người 

làm   ứng trình bày: Ông không   ủ ý ký văn bản nào gi o t ầu đ t đến năm 2050 

cho  á   ộ dân t uê, vì ông biết UBND xã k ông  ó t ẩm quyền   o t uê đ t với 

t ời  ạn 50 năm. N ưng t ự  tế   ữ ký  ủ  ông trong biên bản gi o đ t t ầu ngày 

24-7-2002 là đúng,  ó t ể do t ời điểm đó NLC6 là  án bộ đị    ín   ủ  xã, trong 

quá trìn  làm việ  ông tin tưởng NLC6,  ó n ững văn bản NLC6   ỉ báo cáo và 

đư  ông ký.  
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 NLC5 là người làm   ứng trìn  bày:  rong t ời gi n ông làm C ủ tị   xã, 

ngày 22/5/2013 ông  ó ký xá  n ận vào “Gi y n ượng quyền sử dụng đ t” ghi 

ngày 08/8/2010 giữ  NLQ1 với ông Nguyễn   t Đ.   ời điểm đó NLC6 đ ng là 

 án bộ đị    ín   ủ  xã, trướ  k i ký  ồ sơ   uyển n ượng, NLC6  ó đư    o ông 

xem toàn bộ  ồ sơ gi o đ t t ầu mà  ộ NLQ1 đượ  gi o t ầu vào năm 2002. Ông 

p ần vì tin tưởng NLC6 đị    ín  xã lú  đó, p ần vì t  y trướ   ồ sơ gi o đ t t ầu 

 ủ   ộ NLQ1 đã đượ  ký kết từ năm 2000 với t ời  ạn gi o t ầu đến năm 2050, 

nên ông đã ký xá  n ận vào “Gi y   uyển n ượng quyền sử dụng đ t”   o  ộ 

NLQ1 với ông Nguyễn   t Đ, trong đó  ó dòng g i: “  eo  ồ sơ gi o đ t t ầu 

kinh doanh dài  ạn 50 năm”. Năm 2012 k i  ộ ông Nguyễn   t Đ vượt lập đ t, 

làm móng n à trên đ t t uộ   àn  l ng lưới điện và   ồng lên đ t  ủ   ộ k á , 

UBND xã T đã lập đoàn  ông tác đi kiểm tr . Ngày 03/5/2012 s u k i kiểm tr  

đoàn  ông tá  đã lập biên bản về việ   ộ ông Đ đã tự ý làm n à trên đ t t uộ   àn  

l ng lưới điện,   ồng lên đ t  ủ   ộ k á , yêu  ầu  ộ ông Đ p ải dừng ng y việ  

t i  ông lại, yêu  ầu  ộ ông Đ p ải dỡ bỏ toàn bộ,  oàn trả lại mặt bằng n ư  ũ, để 

 ơ qu n  ó t ẩm quyền xá  địn  rõ vị trí diện tí   gi o t ầu. Đến ngày 07/5/2012 

UBND xã T đã  ó quyết địn  xử p ạt vi p ạm  àn    ín  về việ    uyển n ượng 

đ t t ầu trái p ép - xây dựng dưới  àn  l ng  n toàn điện - l n   iếm  ống tiêu 

nướ  đối với  ộ ông Nguyễn   t Đ, mứ  p ạt là 2.000.000 đồng. Cùng ngày  ộ 

ông Đ đã nộp p ạt 2.000.000 đồng và đã dừng việ  xây dựng. S u đó,  ộ ông Đ có 

làm đơn xin di   uyển  ột điện số 03 và dây tải điện t uộ  k u vự   ộ ông Đ xây 

dựng, một t ời gi n s u Điện lự  N m Địn    uyển tuyến đường điện toàn bộ k u 

vự  này và  ộ ông Đ lại tiếp tụ  đổ đ t để xây lán xưởng. B n đầu  ộ ông Đ   ỉ đổ 

đ t l n   iếm miệng  ống t oát nướ  và dưới  àn  l ng  n toàn điện   ứ   ư  l n 

s ng  á   ộ liền kề, s u này trong quá trìn  sử dụng  ộ ông Đ mới đổ đ t và xây 

dựng l n   iếm s ng  á   ộ liền kề. 

  NLC6 - nguyên  án bộ đị    ín  xã T trìn  bày:  rong  ợp đồng k oán t ầu 

ông g i s i số t ử , t ử  đ t p ải là 435, theo biên bản gi o t ầu t ì diện tí   đ t 

đượ  gi o   o NLQ1 thuê là 290m
2
-176m

2
 (Lưu k ông đường điện), nên   ỉ  òn 

114m
2
, đ t lưu k ông đường điện và miệng  ống t oát nướ    ung, k ông đượ  

p ép   o k oán t ầu.  ề “Gi y   uyển n ượng quyền sử dụng đ t” ngày 

08/8 2010  ó xá  n ận  ủ  ông k i đó đ ng là  án bộ đị    ín  n ưng   ỉ với mụ  

đí   xá  n ận   ữ ký  ủ  NLQ1 và ông Đ, k i đó ông đã n ận r  việ  xá  n ận 

  o   uyển n ượng là s i, t eo trí n ớ  ủ  ông ngày đó đã lập biên bản xử lý việ  

  uyển n ượng. Hàn  vi vi p ạm  ủ   n  Nguyễn   t Đ đã bị xử lý r t n iều lần. 

Nguồn gố  đ t  ủ  anh B k i giải p óng làm đường 10 mỗi  ộ dân k u vự  này 

đều bị m t đi 60m
2
, nên s u đó UBND xã  ó   ủ trương   p bù   o  á   ộ dân bị 

m t đ t mỗi  ộ đượ    p t êm 60m
2
 p í  s u để đủ diện tí   đ t 138m

2
. Mặ  dù 

t ời điểm đó 60m
2
 đ t  ủ  NLC2 nằm dưới  àn  l ng đường điện, n ưng xã vẫn 
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t u tiền để s u này đường điện dời đi sẽ làm t ủ tụ    p đ t   o NLC2, do Nhà 

nướ  đã  ó   ủ trương di   uyển tuyến đường điện này từ lâu.  

Đại diện Điện lự   uyện  ụ Bản xá  n ận:  iệ    uyển tuyến đường điện đi 

qu  k u vự  C éo A, Cầu  ào nơi  ó diện tí   đ t đ ng tr n     p đã  ó lộ trìn  

  uyển tuyến từ trướ , đến năm 2010 mới  ó quyết địn    ín  t ứ   ủ    p  ó 

t ẩm quyền và việ  di   uyển k ông p ải do đề ng ị  ủ   á n ân  ông dân nào. 

C ín  quyền xã T,  uyện  ụ Bản  ung   p:  oàn bộ k u đ t t uộ  C éo A, 

Cầu  ào k oảng từ năm 1995 đến năm 2000 UBND xã đã gi o trái t ẩm quyền 

  o  á   ộ dân. K u vự  này t ể  iện trên bản đồ năm 1993,   ỉn  lý năm 1988 

đượ  g i là mặt nướ   o ng t ùng đào, s u đó đượ  đo đạ  lại và quy   ủ.  ừ năm 

1995 đến năm 2000  á   ộ dân k u vự  này đượ    p đ t với diện tí   là 6mx20m 

=120m
2
. Năm 2000 giải tỏ  Quố  lộ 10 đ t  ủ   á   ộ   ỉ  òn 78m

2
 (6mx13m), 

s u đó  á   ộ đượ  phép mu  t êm 10 mét đ t p í  s u t uộ  đ t t ùng đào và 

diện tí    á   ộ là 138m
2
 (6mx23m).  iệ   n  Nguyễn   t Đ xây dựng  ông trìn  

trên đ t UBND xã T đã  ó n iều biên bản làm việ  và ngày 07/5/2012 đã  ó quyết 

địn  xử p ạt vi p ạm  àn    ín  về việ    uyển n ượng t ầu trái p ép, xây dựng 

dưới  àn  l ng  n toàn đường điện, l n   iếm  ống tiêu nướ ,  ìn  t ứ  xử p ạt 

Cản   áo, mứ  p ạt 2.000.000 đồng. 

 ăn p òng đăng ký đ t đ i  uyện  ụ Bản  ung   p:   ử  đ t  ủ   n  Đin  

Xuân B đượ    p GCNQSDĐ lần đầu tiên vào năm 2006 với tổng diện tí   138m
2
. 

Nguồn gố  đ t b n đầu là 78m
2
   p t eo Quyết địn  số 1345  ủ  UBND tỉn  N m 

Địn . P ần diện tí   60m
2
   p s u là do UBND xã   p trái t ẩm quyền, n ưng đã 

t u tiền và số tiền này đã đượ  nộp vào ngân sá   N à nướ  nên s u đó đã đượ  

UBND tỉn   ó quyết địn   ợp p áp  ó . Ngày 02-11-2006 UBND  uyện  ụ Bản 

đã  ó Quyết địn  số 1272 QĐ-UBND về việ    p GCNQSDĐ   o 388  ộ dân xã T 

đã t ự   iện xong ng ĩ  vụ tài   ín , theo p ương án đã đượ  p ê duyệt, trong đó 

 ó  ộ  n  Đin  Xuân B, số t ứ tự 1755. Do đó, diện tí   đ t  ủ   n  Đin  Xuân B 

đượ    p GCNQSDĐ số AG 331229 ngày 02-11-2006. Theo Bản đồ đo đạ  năm 

2004, toàn bộ k u vự  C éo A, Cầu  ào k ông t ể  iện đường điện   ạy qu . Hồ 

sơ lưu trữ qu   á  t ời kỳ tại C i n án  văn p òng đăng ký đ t đ i k ông  ó b t kỳ 

tài liệu gì t ể  iện về việ  UBND xã T cho NLC1 t ầu, việ  NLC1   uyển n ượng 

lại   o anh B. Trong quá trìn  làm t ủ tụ    p GCNQSDĐ cho anh Đin  Xuân B, 

UBND xã T  ũng k ông  ung   p  ồ sơ gi o t ầu đ t   o NLC1, vì t ế Phòng tài 

nguyên môi trường k ông r  quy trìn  xử lý việ  gi o t ầu trái phép  ủ  UBND xã 

T.  ề t ẩm quyền gi o đ t k oán t ầu: Theo p áp luật quy địn  UBND   p xã 

k ông đượ  gi o đ t k oán t ầu t ời  ạn 50 năm vào mụ  đí   t ầu kin  do n  

mà   ỉ đượ    o k oán t ầu đ t t ời  ạn 05 năm để sản xu t nông ng iệp. 
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 ừ nội dung trên, Bản án dân sự sơ t ẩm số 07/2018/DS-ST ngày 18 tháng 

10 năm 2018  ủ   ò  án n ân dân  uyện  ụ Bản đã quyết địn : 

    Căn  ứ các Điều 91, 92, 93, 143, 147, 186  ủ  Bộ luật  ố tụng Dân sự; Điều 

688 Bộ luật Dân sự năm 2005; các Điều 105, 107 Luật Đ t đ i năm 2003, 

1. C  p n ận yêu  ầu k ởi kiện  ủ  anh Đin  Xuân B. Buộ   n  Nguyễn 

  t Đ và   ị Nguyễn   ị H p ải trả lại diện tí   đ t 82,1m
2
 cho anh Đin  Xuân B, 

diện tí   đ t  ó  á    iều: P í  Đông dài 19,0 mét giáp đ t  ộ anh B, phía Tây dài 

23 mét giáp công trình nhà  n  Đ, phía N m giáp Quố  lộ 10 là 2.0 mét, phía Bắ  

 ó 02 đoạn, 01 đoạn dài 6,0 mét giáp  ông trình nhà  n  Đ, 01 đoạn dài 3,0 mét 

giáp  ông trìn   ủ   n  Đ t uộ  t ử  đ t số 18, tờ bản đồ số 28; đị    ỉ: Xã T, 

 uyện  ụ Bản, tỉn  N m Địn  đứng tên trên GCNQSDĐ là anh Đin  Xuân B, số 

AG 331229   p ngày 02-11-2006  ó tổng diện tí   là 138m
2
, trị giá đ t 

451.550.000 đồng; 

2. K ông    p n ận yêu  ầu  ủ   n  Đin  Xuân B buộ   n  Nguyễn   t Đ 

và   ị Nguyễn   ị H p ải t áo dỡ toàn bộ  á   ông trìn  xây dựng trên đ t, trả lại 

nguyên trạng diện tí   đ t   o  n  Đin  Xuân B; 

3. Giao anh Đin  Xuân B đượ  sở  ữu  á  tài sản mà anh Nguyễn   t Đ và 

  ị Nguyễn   ị H đã xây dựng trên diện tí   đ t 82,1m
2
 gồm: 

- Móng n à xây gạ   đỏ 12,1m
3
, p ần đáy móng rộng 0,8 mét, mặt móng  

rộng 0,3 mét,   iều dài (19+3)m = 22 m, giá trị  òn lại: 9.347.000 đồng; 

 - P ần bê tông  ốt t ép giằng k ó  mặt móng 0,484 m
3
 kí   t ướ  dầy 0,1 

m,   iều dài (19+3) m = 22 m,   iều rộng = 0,22 m, giá trị  òn lại 739.000 đồng; 

 - Bán mái lợp tôn kèo xà sắt  70x70,  ột ống t ép D60 nền bê tông diện tí   

82,1m
2 
 ó điện,  ử  sắt xếp, tường xây gạ     ỉ đỏ 0,22 m,   o 4,3 m (một bên 

tường) giá trị  òn lại 102.574.000 đồng; 

  ổng giá trị  òn lại  ông trìn  xây dựng trên đ t là: 112.660.000 đồng. 

 oàn bộ  á  tài sản này đượ  xây dựng trên diện tí   đ t 82,1m
2 
trong diện 

tí   đ t 138m
2 
 ủ  anh Đin  Xuân B; 

Anh Đin  Xuân B p ải t  n  toán   o  n  Nguyễn   t Đ và   ị Nguyễn   ị 

H 1/2 giá trị  òn lại  ủ  công trình xây dựng số tiền là 56.333.000 đồng;  

4. Anh Nguyễn   t Đ,   ị Nguyễn   ị H đượ  n ận tiền t  n  toán từ  n  

Đin  Xuân B về 1/2 giá trị  òn lại  á   ông trìn  xây dựng trên diện tí   đ t 

82,1m
2 
số tiền 56.333.000 đồng,   i  p ần: An  Nguyễn   t Đ đượ  n ận 

28.266.500 đồng,   ị Nguyễn   ị H đượ  n ận 28.266.500 đồng. 

5. Anh Nguyễn   t Đ  ó trá   n iệm xây dựng bứ  tường ngăn  á   ở vị trí 

tiếp giáp đ t giữ  n à  n  Đ và nhà anh B  ủ  diện tí   đ t 82,1m
2
 trên đ t  n  Đ 

đ ng sử dụng. 
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Ngày 16 11 2018  iện kiểm sát n ân dân tỉn  N m Địn   ó Quyết địn  

k áng ng ị số 06 QĐKNP -VKS-DS với nội dung:   eo quy định P áp lện  án 

p í và Điều 17 Ng ị quyết số 01 ngày 13 6 2016  n  Đ   ỉ p ải   ịu án p í k ông 

giá ngạ   là 200.000đ,   p sơ t ẩm n ận địn  buộ   n  Đ nộp án p í có giá ngạ   

25.354.500đ là k ông đúng, k i quyết địn  về án p í k ông g i  ăn  ứ Điều luật 

nào là k ông đúng, việ    i  p ần  n  Đ,   ị H mỗi người nộp 11.289.000đ là 

k ông   ín  xá  và mâu t uẫn giữ  p ần n ận địn  và quyết địn .  oà án xá  địn  

  ị H k ông p ải là bị đơn mà   ỉ là người  ó quyền lợi ng ĩ  vụ liên qu n, n ưng 

vẫn buộ    ị H cùng an  Đ trả lại đ t   o anh B là k ông  ó  ơ sở. Bản án buộ  

 n  Đ xây bứ  tường ngăn  á   ở vị trí tiếp giáp giữ  đ t n à  n  Đ và đ t n à anh 

B là không đúng. 

Ngày 26/10/2018 ông Đin  Đứ    là người đại diện t eo uỷ quyền  ủ  

nguyên đơn trong vụ án  ó đơn k áng  áo với nội dung: K ông n  t trí với bản án 

sơ t ẩm đã buộ  anh B p ải t  n  toán 1 2 giá trị  ông trìn   òn lại   o  n  Đ,   ị 

H số tiền 56.333.000đ vì  n  Đ l n đ t tự ý vượt lập, s u này k i xây dựng gi  

đìn  ông p ải mú   ết đi làm lại. Đề ng ị buộ   n  Đ,   ị H p ải trả lại đúng  iện 

trạng b n đầu và ông k ông đồng ý t  n  toán b t kỳ k oản tiền nào. 

Ngày 20/11/2018 anh Nguyễn   t Đ là bị đơn trong vụ án  ó đơn k áng  áo 

với nội dung: K ông n  t trí với bản án sơ t ẩm vì gi  đìn   n  đã sử dụng đúng 

và đủ diện tí   n ư trong  ợp đồng t uê đ t ngày 27 4 2002 với tổng diện tí   

đượ  gi o 290m
2
. Diện tí   đ t GCNQSDĐ  ủ  anh B nằm trong  ồ sơ gố  gi o 

đ t t ầu  ủ  gi  đìn   n    ỉ  ó 78m
2
, mặt đường 6m, dài 13 m.  iệ  anh B đượ  

  p GCNQSDĐ vào diện tí   t ầu  ủ  gi  đìn   n  năm 2002 là  àn  l ng đường 

điện   o t ế là k ông  ợp p áp. 

 ại p iên toà p ú  t ẩm: Nguyên đơn giữ nguyên yêu  ầu k ởi kiện,  á  

đương sự k ông t oả t uận đượ  với n  u về việ  giải quyết vụ án, người k áng 

 áo giữ nguyên yêu  ầu k áng  áo  

Người đại diện   o anh B trình bày: K i gi  đìn   n  Đ xây lán gi  đìn  ông 

k ông t ể biết vì sống ở x  và  ả k u vự  đó vẫn là t ùng đào. Đến năm 2013 ông 

 ó việ  đi qu  t  y ng i ngờ đã đến  ỏi NLC2 về việ   ìn  n ư  ó người làm n à 

trên một p ần đ t k i đó NLC2 mới biết và  n  Đ, NLC2 đã xảy r   ãi n  u. Công 

trình  n  Đ xây l n s ng đ t  ủ  gi  đìn  ông lưng   ừng vào 1 3 đ t,   iều rộng 

mặt đường  ó 2 m, gi  đìn  ông k ông b o giờ  ó t ể sử dụng đượ , nên gi  đìn  

ông yêu  ầu gi  đìn   n  Đ p ải dỡ bỏ  ông trìn  trả đ t, đối với đ t vượt lập gi  

đìn  ông    p n ận sử dụng n ưng   ỉ tự nguyện  ỗ trợ 50%   i p í vì  n  Đ tự ý 

đổ đ t vào, khi gi  đìn  ông làm n à lại p ải đào  ết lên mới đổ móng đượ .  

An  Đ,   ị H trình bày: Biên bản gi o đ t t ầu g i trừ 176m
2 
lưu k ông 

đường điện n ưng đó là trên gi y tờ, t ự  tế  n    ị p ải bỏ tiền mu  diện tí   
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290m
2
 đ t t ầu  ủ  NLC2, NLC3và đã trả đủ tiền, Gi y   uyển n ượng đ t t ầu 

NLC1  ũng g i diện tí   290m
2
 đã đượ  UBND xã   o p ép   uyển n ượng. 

NLC2, NLC3trìn  bày   ỉ bán 230m
2
 t ẳng là k ông đúng mà khi anh chị mua còn 

mời đị    ín  xã và trưởng t ôn đến   ỉ mố , yêu  ầu NLC2, NLC3p ải đư  r  

bằng   ứng   ỉ bán   o  n    ị  ó 230m
2
. Gi  đìn   n    ị m t b o n iêu  ông 

sứ  để đề ng ị di   uyển đường điện, đến k i di   uyển đượ  đường điện t ì một 

số gi  đìn  làm đơn kiện   o rằng  n    ị l n   iếm đ t. An    ị làm lán  ó đơn 

xin p ép   ín  quyền, sở dĩ làm đơn xin p ép vào năm 2013 vì xây  ông trìn  từ 

năm 2012 n ưng 3 năm mới xong, k i xây  òn n ờ NLC6 đị    ín  xuống xá  

địn  vị trí, việ  năm 2012 xã xử lý  àn    ín  là s i,  n    ị do k ông  iểu biết 

nên mới nộp tiền. An    ị  oàn toàn làm n à xưởng trên đ t  ủ  mìn , k ông l n 

đ t  ủ   i  ả. Nên k ông    p n ận mọi yêu  ầu  ủ  nguyên đơn. 

NLC3người làm   ứng trìn  bày: Bà k ẳng địn  k i bán đ t   o gi  đìn  

 n  Đ, ông bà đã nói rõ   ỉ bán 10m mặt đường kéo dài 23m t ẳng và  ũng nói rõ 

về việ  p ần diện tí   60m
2
 p í  s u đã bán   o anh B, k ông b o giờ ông bà lại 

bán p ần đ t p í  s u   o  n  Đ vì từ năm 2006 đã bán   o anh B, anh B đã p ải 

bỏ một nử  tiền  ùng gi  đìn  bà nộp k oản tiền  ợp p áp  oá và anh B đã đượ  

  p GCNQSDĐ từ năm 2006. K i bàn gi o đ t   o  n  Đ   ỉ đo gi o p í  mặt 

đường và nói   iếu t ẳng xuống, vì k i đó p í  s u t t  ả  òn là t ùng đào, k i 

giao đ t  ó một điểm  ố địn  ven đường làm mố , điểm  òn lại   ỉ vẽ bằng gạ   

để đán  d u, k ông đóng  ọ , s u đó do mở đường điểm mố   ố địn   ũng k ông 

 òn, ông bà lại sống ở  uyện k á , từ năm 2010  oàn toàn k ông qu  lại k u vự  

đó, nên không  ề biết về việ  gi  đìn   n  Đ làm nhà xưởng, đến năm 2013 gi  

đìn  anh B t  y ng i ngờ đến  ỏi gi  đìn  bà về việ   ìn  n ư  ó người làm nhà 

trên p ần đ t p í  s u, k i đó gi  đìn  bà mới biết. 

Đại diện  iện kiểm sát n ân dân tỉn  N m Địn  p át biểu qu n điểm: 

N ững người tiến  àn  tố tụng và t  m gi  tố tụng đã    p  àn  đúng n ững quy 

địn   ủ  Bộ luật  ố tụng Dân sự.  ề nội dung: Đối với k áng  áo  ủa  n  Đ, do 

NLC2, NLC3 xá  n ận từ năm 2006 đã bán p ần đ t p í  s u   o anh B,   ỉ bán 

  o gi  đìn   n  Đ 10m mặt đường, dài 23m t ẳng, p ần đ t phía sau anh B đã 

đượ   ợp p áp  oá và việ    p GCNQSDĐ   o anh B là  ợp p áp. Đối với k áng 

 áo  ủ  ông T  ũng k ông  ó  ơ sở vì gi  đìn   n  Đ l n s ng đ t  ủ  anh B, mặ  

dù đã bị lập biên bản dừng việ  xây dựng, n ưng gi  đìn   n  Đ đã sin  sống trên 

đ t n iều năm, việ    p sơ t ẩm xá  địn  2 bên đều  ó lỗi gi o tài sản trên đ t 

tr n     p cho anh B sở  ữu, buộ  t  n  toán 50% giá trị là p ù  ợp.  ề nội dung 

k áng ng ị,   p sơ t ẩm buộ   n  Đ,   ị H nộp án p í  ó giá ngạ   là k ông đúng, 

k ông áp dụng Điều luật, tính toán không chính xác, mâu t uẫn giữ  p ần n ận 

địn  và quyết địn , xá  địn  tư  á   tố tụng  ủ    ị H k ông đúng và buộ   n  Đ 

xây bứ  tường ngăn giữ  2 n à là k ông  ó  ơ sở, nên đề ng ị Hội đồng xét xử 
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   p n ận toàn bộ k áng ng ị và k ông    p n ận k áng  áo  ủ   ả nguyên đơn 

và bị đơn. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN: 

S u k i ng iên  ứu  á  tài liệu  ó trong  ồ sơ vụ án đượ  t ẩm tr  tại p iên 

toà và  ăn  ứ vào kết quả tr n  luận tại p iên toà, Hội đồng xét xử n ận địn : 

[1]  ề tư  á   t  m gi  tố tụng: Mặ  dù trong đơn k ởi kiện nguyên đơn   ỉ 

k ởi kiện  n  Đ, n ưng ngày 26 6 2017 nguyên đơn đã  ó đơn đề ng ị đư    ị H 

vợ  n  Đ vào t  m gi  tố tụng,  ơn nữ   n  Đ và   ị H  ó quyền lợi và ng ĩ  vụ 

t ống n  t, nên  ần xá  địn   ả  n  Đ và   ị H đều là người bị nguyên đơn k ởi 

kiện, đều là bị đơn, nên k áng ng ị về nội dung này là  ó  ăn  ứ. 

[2] S u k i xét xử sơ t ẩm  ả nguyên đơn và bị đơn k áng  áo, (do anh B đã 

uỷ quyền cho ông T k áng  áo, nên k áng  áo  ủ  ông T là  ợp lệ). Trên  ơ sở 

mối liên qu n giữ   á  k áng  áo, Hội đồng xét xử sẽ xem xét t eo trìn  tự, kháng 

 áo  ủ  bị đơn trướ , đến k áng  áo  ủ  nguyên đơn. 

[3] Xét k áng  áo  ủ   n  Đ   o rằng gi  đìn   n  đã sử dụng đúng và đủ 

diện tí   n ư trong  ợp đồng t uê đ t ngày 27 4 2002 với tổng diện tí   đượ  gi o 

t ầu 290m
2
 t  y rằng:  ại biên bản gi o đ t t ầu   o NLC1 năm 2002 (BL 30) là 

tài liệu đầu tiên xá  lập quyền sử dụng đ t t ầu đã ghi: Diện tí   290m
2
 - 176m

2
 = 

114m
2
 (176m

2
 là lưu k ông đường điện). NLC6 - nguyên  án bộ đị    ín  xã T 

 ũng xá  n ận “T eo biên bản gi o t ầu t ì diện tí   đ t đượ  gi o   o NLQ1 thuê 

là 290m
2
-176m

2
 (Lưu k ông đường điện) nên   ỉ  òn 114m

2
, đ t lưu k ông đường 

điện và miệng  ống t oát nướ    ung k ông đượ  p ép   o k oán t ầu”. N ư vậy, 

tại t ời điểm giao đ t t ầu   o NLC1 năm 2002, UBND xã   ỉ cho thuê t ầu diện 

tích 114m
2
, không   o t uê t ầu đ t lưu k ông đường điện. NLC2, NLC3là n ững 

người   uyển n ượng đ t t ầu   o  n  Đ k ẳng địn  vào năm 2010 ông bà   ỉ 

  uyển n ượng   o  n  Đ,   ị H diện tí   đ t t ầu  ó   iều dài mặt đường 10 mét, 

  iều sâu là 23 mét t ẳng (không  ó p ần đuôi   ữ L p í  s u), mà từ năm 2006 

gi  đìn  ông bà cùng anh B mỗi n à bỏ r  5.000.000đ nộp tổng số tiền 10.000.000 

đồng để  ợp lý  ó  6mx10m=60m
2
 đ t t ầu p í  s u, ngay s u đó đã làm bì  đỏ 

sang tên cho anh Đin  Xuân B với diện tí   6 mét mặt đường,   iều sâu là 23 mét, 

tổng diện tí   đ t là 138m
2
. An  Đ,   ị H k ông đư  r  đượ    ứng  ứ đã t oả 

t uận với NLC2, NLC3n ận   uyển n ượng đối với p ần diện tí   60m
2
 phía sau 

p ần đ t ở NLC2, NLC3đã bán   o anh B. Kể  ả  ó việ  NLC2, NLC3  uyển 

n ượng 2 lần đối với diện tí   60m
2
 nêu trên đi nữ , t ì  ợp đồng mu  bán giữ  

anh B và NLC2, NLC3vào năm 2006 là  ợp đồng  ó trướ  và  ợp p áp (vì đã 

đượ  UBND tỉn    o p ép  ợp p áp  oá) sẽ  ó  iệu lự ,  òn  ợp đồng   uyển 

n ượng đ t t ầu giữ  NLC2 và  n  Đ vào năm 2010 vừ   ó s u, vừ  trái p áp luật 



11 

 

(vì Luật Đ t đ i k ông   o p ép  á n ân đượ    o t uê lại đ t t uê k i k ông  ó 

 ông trìn  trên đ t), NLC2 lại k ông  ó quyền sử dụng diện tí   đ t lưu k ông 

đường điện do biên bản gi o t ầu k ông  ó (n ư n ận địn  ở p ần trên) mà tự ý 

  uyển n ượng sẽ bị vô  iệu. Ngoài p ần đ t 60m
2 
(Nêu trên), kết quả đo đạ , 

k ảo sát và lồng g ép bản đồ  iện trạng  òn xá  địn   ông trìn  gi  đìn   n  Đ 

 òn l n s ng  ả p ần đ t ở p í  mặt đường  ủ  anh B 22,1m
2
 nữ . Nên,   p sơ 

t ẩm xá  địn   n  Đ,   ị H xây dựng k ông đúng trong diện tí   t ầu đã n ận 

  uyển n ượng là đúng.  

[4] Đối với qu n điểm  ủ  anh Đ   o rằng GCNQSDĐ  ủ  anh B k ông  ợp 

pháp vì  ó  ả đ t  àn  l ng đường điện và việ    uyển tuyến đường điện là do đề 

ng ị  ủ  gi  đìn   n  Đ  ũng k ông  ó  ó  ăn  ứ    p n ận bởi lẽ, t eo  ung   p 

 ủ  NLC6  án bộ đị    ín  xã “Mặ  dù t ời điểm đó 60m
2
 đ t  ủ  NLC2 nằm 

dưới  àn  l ng đường điện n ưng xã vẫn t u tiền để s u này đường điện dời đi sẽ 

  p đ t   o NLC2 (vì tuyến đường điện này N à nướ  đã  ó   ủ trương   uyển 

nên xã mới t u tiền  ủ  NLC2)” (BL 131-135).  ại biên bản làm việ  ngày 

13/7/2017 (BL 114-109) UBND xã  ung   p “Hiện  ệ t ống dây điện   ạy qu   ộ 

ông Đ đượ    uyển tuyến, do điều   ỉn  kế  oạ    ủ  điện lự    uyển toàn bộ 

đường dây trung t ế đi  ướng k á   ủ  toàn k u vự ,   ứ k ông p ải do  á n ân 

ông Đ xin   uyển. S u k i   uyển t ì diện tí   đ t này là  ủ  N à nướ    ứ k ông 

p ải  ủ   ộ ông Đ,  ộ ông Đ k ông đượ  p ép quản lý và sử dụng p ần đ t này”. 

Đại diện Điện lự   uyện  ụ Bản trìn  bày “ iệ    uyển tuyến đường điện đi qu  

k u vự  C éo A, Cầu  ào nơi  ó diện tí   đ t đ ng tr n     p là do lộ trìn  

  uyển tuyến từ trướ , n ưng đến tháng 6/2010 mới  ó quyết địn   ủ    p  ó t ẩm 

quyền,   ứ k ông p ải do đề ng ị  ủ   á n ân  ông dân nào” (BL 144) và  ăn 

p òng đăng ký đ t đ i  uyện  ụ Bản  ung   p “  eo Bản đồ đo đạ  năm 2004, 

toàn bộ k u vự  C éo A, Cầu  ào k ông t ể  iện đường điện   ạy qu ” (BL 126). 

 rên t ự  tế, ngày 03/4/2012 ông Đ mới làm đơn đề ng ị di   uyển đường điện, 

trong khi Công ty điện lự  N m Địn  đã  ó quyết địn  p ê duyệt p ương án di 

  uyển từ tháng 6/2010, đã   ứng tỏ việ  di   uyển đường điện k ông p ải do cá 

nhân ông Đ và về mặt p áp lý s u k i di   uyển đ t  àn  l ng đường điện  ũ là 

 ủ  N à nướ , t uộ  t ẩm quyền quản lý  ủ  UBND xã T, không đương n iên 

t uộ  quyền sử dụng  ủ   ộ ông Đ. Tháng 11-2006 anh Đin  Xuân B đã đượ  

UBND  uyện  ụ Bản   p GCNQSDĐ số AG 331229 ngày 02-11-2006 với diện 

tí   đ t 138m
2
 đ t ở.  iệ    p GCNQSDĐ   o anh B đượ   ăn p òng đăng ký đ t 

đ i  uyện  ụ Bản xá  n ận việ    p là  ông k  i, đúng trìn  tự,  ùng đợt với 388 

 ộ dân k á   ủ  xã T (Bl 123-127). N ư vậy,   p sơ t ẩm xá  địn  diện tí   đ t 

tr n     p t uộ  quyền sử dụng  ợp p áp  ủ  anh B, buộ   n  Đ,   ị H p ải trả lại 

quyền sử dụng đ t   o anh B là  ó  ăn  ứ. 
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 [5] Đối với qu n điểm  n  Đ   o rằng “Gi y n ượng quyền sử dụng đ t” 

(bl 35) NLC1 ghi diện tí   đ t t ầu 290m
2
, nên gi  đìn   n  đượ  quyền sử dụng 

290m
2
 đ t t ầu t  y rằng:  iệ    uyển n ượng đ t t ầu là vi phạm p áp luật về 

đ t đ i (N ư nêu trên) và “Gi y n ượng quyền sử dụng đ t” do NLC1 ký tại t ời 

điểm NLC1 k ông  òn quyền sử dụng đ t t ầu, mà trên t ự  tế đã   uyển n ượng 

cho NLC2, NLC3. Hơn nữ , phía trên “Gi y n ượng quyền sử dụng đ t” NLC1 có 

g i “Tôi là NLC1, đượ  gi o t ầu miếng đ t tại C éo A Cầu  ào.  ổng số diện 

tí   đượ  gi o t ầu trừ lưu t ông đường bộ là 290m
2
, tuy nhiên ngay p í  dưới 

gi y   uyển n ượng đó NLC1 đã g i “T eo  ồ sơ gi o đ t t ầu” mà  ồ sơ gi o đ t 

t ầu t ì n ư đã n ận địn  ở p ần trên biên bản gi o đ t t ầu đã g i rõ việ  trừ 

176m
2
 đ t lưu k ông đường điện không tín  vào đ t t ầu. P ần xá  n ận  ủ  

NLC6- Cán bộ đị    ín   ũng   ỉ  ó nội dung “Xá  n ận 2 ông Đ và NLC1 ký 

gi y   uyển n ượng này là đúng” hoàn toàn k ông xá  n ận về diện tí     y việ  

  o p ép   uyển n ượng. Đồng t ời “Gi y n ượng quyền sử dụng đ t” (BL 381) 

bản gố  do chính tay NLC1 viết, mặt s u NLC1 đã ghi rõ “Tổng diện tí   đượ  sử 

dụng trừ lưu k ông là 290m
2
-176m

2
= 114m

2
”. Nên lý do này  ủ   n  Đ nêu r  để 

  o rằng NLC1 hay NLC2 đã bán   o gi  đìn   n  Đ 290m
2
 đ t t ầu và đã đượ  

UBND xã n  t trí là k ông  ó  ăn  ứ. 

[6] Xét k áng  áo  ủ  anh B yêu  ầu  n  Đ p ải p á dỡ  á   ông trìn  xây 

dựng trên đ t, trả lại nguyên trạng diện tí   đ t 82,1m
2 

cho anh B t  y rằng: Qua 

đo đạ , k ảo sát và lồng g ép bản đồ  iện trạng cho t  y gi  đìn   n  Đ đã đổ đ t, 

xây dựng n à l n s ng p ần diện tí   đ t  ủ  gi  đìn  anh B là 82,1m
2
, có các 

  iều: Phía Đông dài 19,0 mét giáp đ t  ộ anh B, phía Tây dài 23 mét giáp công 

trình nhà  n  Đ, phía N m giáp Quố  lộ 10 là 2.0 mét, phía Bắ   ó 02 đoạn, 01 

đoạn dài 6,0 mét giáp  ông trình nhà  n  Đ, 01 đoạn dài 3,0 mét giáp công trình 

 ủ   n  Đ. Anh B sin  sống ở Hà Nội, bố mẹ anh B  ũng sống ở khác  uyện, trong 

điều kiện tổng t ể k u đ t vẫn là t ùng đào,  á   ộ lân  ận k i đó  ũng   ư   i xây 

dựng, anh B s u k i mu   ũng k ông đổ đ t, đóng  ọ    y xây tường b o để xá  

địn  vị trí, nên anh B không t ể biết   ín  xá  vị trí đ t  ủ  mìn  đã mu , không 

t ể biết khi  n  Đ xây  ông trìn  l n vào đ t gi  đìn  mìn  2m   iều rộng, không 

t ể biết về việ   n  Đ bị UBND xã gọi lên làm việ    y bị xử p ạt  àn    ín , 

 ũng k ông t uộ  trường  ợp buộ  p ải biết, nên xá  địn  anh B k ông  ó lỗi 

trong việ  để  n  Đ xây dựng  ông trìn  trên đ t. Hơn nữ , p ần  ông trìn   n  Đ 

xây l n s ng đ t anh B  ó   iều rộng 2m và   ỉ  ó một bên tường, muốn sử dụng 

p ải xây t êm bứ  tường ngăn  á   với n à đ t  ủ  gi  đìn   n  Đ và p ải làm lại 

mái để sử dụng riêng, k ông t ể   ung mái với n à  n  Đ trong điều kiện 2 n à có 

mâu t uẫn, t ì   iều rộng  òn lại sẽ là quá  ẹp để  ó t ể sử dụng, trong khi công 

trình còn xây chéo đ t, n ư  ìn  k ẩu súng, mụ  đí    n  Đ xây lán làm mộ , 

k ông p ù  ợp mụ  đí   sử dụng  ủ  người k á , nên qu n điểm anh B   o rằng 
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k ông t ể tận dụng để sử dụng đượ  trên t ự  tế là  ó  ơ sở. Mặt k á , gi  đìn  

 n  Đ xây dựng  ông trìn  trên đ t t ầu đượ  gi o trái t ẩm quyền, n ận   uyển 

n ượng trái p ép, tài sản  ủ    ín  gi  đìn   n  Đ k ông đượ  p ép tồn tại trên 

đ t, đã n iều lần bị UBND xã mời lên làm việ , đã bị xử lý  àn   hính, đìn    ỉ 

xây dựng, buộ  t áo dỡ ng y từ k i mới đ ng tiến  àn  làm móng (t ể  iện tại  á  

BL từ 100-108). Đồng t ời,  iện trạng tài sản trên đ t  ủ  gi  đìn   n  Đ là nhà 

xưởng k ung t ép mái lợp tôn, nếu so sán  mứ  độ t iệt  ại nói   ung, giữ  việ  

t áo dỡ để di   uyển với việ  sử    ữ    i   ắt t àn  n iều p ần t ì  ũng không 

t iệt  ại và lãng p í  ơn, nên Hội đồng xét xử xét t  y yêu  ầu k áng  áo  ủ  anh 

B buộ   n  Đ,   ị H p ải t áo dỡ tài sản để trả đ t là  ó  ăn  ứ    p n ận. Tuy 

nhiên, ngoài công trình  n  Đ,   ị H đã xây dựng trên đ t, do khi anh B mua đ t 

 ủ  NLC2  iện trạng là đ t t ùng đào, n ư vậy  n  Đ,   ị H đã  ó  ông vượt lập 

đối với p ần đ t 82,1m
2
 t eo biên bản địn  giá xá  địn  t eo giá t ị trường là 

52.424.000đ, mà đ t đã vượt lập gi  đìn  anh B vẫn  ó t ể tiếp tụ  sử dụng, gia 

đìn  anh B  ũng  ó qu n điểm tự nguyện  ỗ trợ một p ần và xin đượ  xá  lập 

quyền sử dụng số đ t đã vượt lập, Hội đồng xét xử t  y rằng, để giảm bớt p ần nào 

t iệt  ại   o bị đơn trong điều kiện p ải p á dỡ di   uyển tài sản,  ần vừ  g i n ận 

sự tự nguyện vừ  buộ  nguyên đơn thanh toán  ông vượt lập   o bị đơn t eo kết 

quả đã địn  giá số tiền là 52.424.000đ, để đảm bảo sự  ài  oà lợi í   giữ  hai bên, 

t uận lợi  ơn   o  ông tá  t i  àn  án. 

 [7] Xét nội dung k áng ng ị t  y rằng:   eo quy địn  P áp lện  án p í, lệ 

phí và Điều 17 Ng ị quyết số 01 ngày 13 6 2016 án p í k ông giá ngạ   là 

200.000đ đối với yêu  ầu đòi tài sản,   p sơ t ẩm buộ  anh Đ,   ị H nộp án p í  ó 

giá ngạ   và k ông ghi  ăn  ứ Điều luật nào là k ông đúng, nên k áng ng ị về án 

phí là  ó  ăn  ứ, đượ     p n ận. Đối với k áng ng ị về việ  buộ   n  Đ xây bứ  

tường ngăn giữ    i n à, do   p sơ t ẩm gi o p ần tài sản gi  đìn   n  Đ xây 

dựng l n s ng đ t  ủ  nguyên đơn   iều rộng  ó 2m, nguyên đơn sẽ k ông t ể sử 

dụng đượ  trên t ự  tế nếu k ông  ó bứ  tường ngăn  á   giữ  2 n à, nên việ  

buộ   n  Đ xây bứ  tường ngăn để bảo đảm k ả năng sử dụng tài sản đượ  gi o 

  o nguyên đơn là  ần t iết.  uy n iên, n ư n ận địn  ở p ần trên   p p ú  t ẩm 

tuyên sử  án sơ t ẩm, buộ  bị đơn p ải p á dỡ di   uyển tài sản, nên k ông còn có 

p ần này nữ .  

 [8] Đối với p ần đ t s n l p vượt lập l n r  lưu k ông Quố  lộ 10 phía 

trướ   ủ  diện tí   đ t tr nh ch p,  á  đương sự k ông đề ng ị, nên Tòa án không 

xem xét, giải quyết.  

 [9]  ề án p í: Do sử  án sơ t ẩm nên án p í p ú  t ẩm người k áng  áo 

k ông p ải nộp. 

 ì  á  lẽ trên; 
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QUYẾT ĐỊNH: 

Căn  ứ vào k oản 2 Điều 308, k oản 1 Điều 309 Bộ luật  ố tụng Dân sự, 

K ông    p n ận k áng  áo  ủ   n  Nguyễn   t Đ, c  p n ận một p ần 

k áng  áo  ủ  anh Đin  Xuân B, sử  bản án sơ t ẩm.  

Căn  ứ vào Điều 166 Bộ luật Dân sự năm 2015; k oản 5 Điều 166, Điều 203 

Luật Đ t đai năm 2013,  

1. C  p n ận yêu  ầu k ởi kiện  ủ  anh Đin  Xuân B. Buộ   n  Nguyễn 

  t Đ và   ị Nguyễn   ị H p ải t áo dỡ di   uyển toàn bộ  á   ông trìn  xây 

dựng trên đ t, giải p óng mặt bằng để trả lại diện tí   đ t 82,1m
2
 cho anh Đin  

Xuân B, diện tí   đ t  ó  á    iều: Phía Đông dài 19,0 mét giáp đ t anh B, phía 

Tây dài 23 mét giáp công trình nhà  n  Đ, phía N m giáp Quố  lộ 10 là 2.0 mét, 

phía Bắ   ó 02 đoạn, 01 đoạn dài 6,0 mét giáp  ông trình nhà  n  Đ, 01 đoạn dài 

3,0 mét giáp  ông trìn   ủ   n  Đ, t uộ  t ử  đ t số 18, tờ bản đồ số 28; đị    ỉ: 

Xã T,  uyện  ụ Bản, tỉn  N m Địn  đứng tên trên GCNQSDĐ là anh Đin  Xuân 

B, số AG 331229   p ngày 02-11-2006 (Có sơ đồ kèm t eo); 

2. Giao cho anh Đin  Xuân B đượ  sở  ữu số đ t đã vượt lập trên diện tí   

82,1m
2
 (Nêu trên, n ư  iện trạng), n ưng  ó ng ĩ  vụ thanh toán cho anh Nguyễn 

  t Đ và   ị Nguyễn   ị H  ông vượt lập đ t là 52.424.000đ (Năm mươi   i triệu 

bốn trăm   i mươi bốn ngàn đồng);  

Kể từ ngày người đượ  t i  àn  án  ó đơn yêu  ầu t i  àn  án đối với  á  

k oản tiền người p ải t i  àn  án p ải trả   o người đượ  t i  àn  án   o đến 

khi thi hành án xong, hàng tháng người p ải t i  àn  án  òn p ải   ịu k oản tiền 

lãi  ủ  số tiền  òn p ải t i  àn  án t eo mứ  lãi su t quy địn  tại k oản 2 Điều 

468 Bộ luật Dân sự; 

3.  ề án p í: Căn  ứ vào k oản 1 Điều 147, k oản 2 Điều 148 Bộ luật  ố 

tụng Dân sự,  á  k oản 1, 2 Điều 27, k oản 2 Điều 30 P áp lện  án p í, lệ p í và 

Điều 17 Ng ị quyết số 01 ngày 13 6 2016  ủ  Hội đồng t ẩm p án Toà án nhân 

dân tối   o  ướng dẫn áp dụng quy địn   ủ  p áp luật về án p í, lệ p í, 

Buộ  anh Nguyễn   t Đ và   ị Nguyễn   ị H p ải nộp 200.000đ án p í dân 

sự sơ t ẩm. Đối trừ vào số tiền 300.000đ tạm ứng án p í dân sự p ú  t ẩm  n  Đ 

đã nộp tại Biên l i t u tiền số 009858 ngày 27 11 2018  ủ  C i  ụ  t i  àn  án dân 

sự  uyện  ụ Bản, tỉn  N m Địn  (An  Đ,   ị H đã nộp đủ án p í và đượ  n ận lại 

100.000đ); 

 Hoàn lại   o anh Đin  Xuân B số tiền tạm ứng án phí dân sự sơ t ẩm Ông T 

đã nộp thay anh B 2.300.000 đồng tại Biên l i t u tiền số 0006788 ngày 

14/11/2016 và số tiền tạm ứng án p í dân sự p ú  t ẩm ông T đã nộp tại Biên l i 

t u tiền số 009851 ngày 26/10/2018  ủ  C i  ụ  t i  àn  án dân sự  uyện  ụ Bản, 
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tỉn  N m Địn . Anh Đin  Xuân B ( oặ  ông Đin  Đứ    là người đượ  anh B uỷ 

quyền) đượ  n ận lại 2.500.000đ (H i triệu năm trăm ngàn đồng).  

 rường  ợp bản án, quyết địn  đượ  t i  àn  t eo quy địn  tại Điều 2 Luật 

  i  àn  án Dân sự t ì người đượ  t i  àn  án dân sự, người p ải t i  àn  án dân 

sự  ó quyền t ỏ  t uận t i  àn  án, quyền yêu  ầu t i  àn  án, tự nguyện t i  àn  

án  oặ  bị  ưỡng   ế t i  àn  án t eo quy địn  tại  á  Điều 6, 7 và 9 Luật   i 

 àn  án Dân sự, t ời  iệu t i  àn  án đượ  t ự   iện t eo quy địn  tại Điều 30 

Luật   i  àn  án Dân sự. 

  Bản án p ú  t ẩm  ó  iệu lự  t i  àn  kể từ ngày tuyên án. 

Nơi nhận:    
- Cá  đương sự; 

-  AND+ KSND   p   o tại HN;                                                

- VKSND tỉn  N m Định;                                  

-  AND  uyện  ụ Bản; 

- C i  ụ   HA  uyện  ụ Bản; 

- Lưu:   ,  ồ sơ vụ án.   

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Nguyễn Thị Bạch Tuyết 

 

(Đã ký) 


