TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHQ DON@ HOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

TINH QUANG BINH

Ban an s6: 11/2019/DS-ST

Ngay 29/5/2019

V/v: Tranh chip hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Hoang Vin Loc
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Xuén Vin

2. Ba Duong Thi Hong Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Péng Héi tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thanh Hué - Kiém sét vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2019, tai Hoi truong cia Toa an nhéan dan thanh
phd Ddng Héi, tinh Quang Binh xét xtr so tham cong khai vu an dan su so thamthu Iy
s6: 44/2015/TLST-DS ngay 14 thang 12 nam 2015 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung, theo Quyét dinh dura vu &n ra xét xir s6: 33/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang 4
nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa so: 28/2019/QPST-DS ngay 06 thang 5 nim
2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T; dia chi: S6, duong L, phuong L, quan Bong
Pa, Thanh phd Ha Noi; nguoi dai di¢n theo phap luat Ong N — Chu tich HPQT;
nguoi dai dién theo vy quyen tham gia té tung éng: B — Cén bo xt 1y no; dia chi:
S6, duong T, thanh pho Pong Héi, tinh QUang Binh. Theo van ban uy quyén sb
160/2015/UQ- VPB ngay 04/02/2015, 6ng B c6 mat

2. Bi don: Anh L& Van B, Si[lh nam 1976, chi Bao Thi Ph, sinh nam 1980;
dia chi: Thon H, xa B, thanh pho Bong Hai, tinh Quang Binh, anh B vang mat, chi
Ph c6 mat.

3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong L& T, sinh 1953, ba Nguyén Thi Tr, sinh 1954; dia chi: DI, thon A,
xa Loc T, huyén Lé Thuy, tinh Quang Binh, 6ng T ¢6 mat, ba Tr vang mat.
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- Anh L& Vian Q, chi Tran Thi Nh; dia chi: Doi , thon A, x& L, huyén L&
Thuy, tinh Quang Binh, anh Quyén, chi Nhan vang mat

- Phong cong chtng s 1 ; dia chi: duong Q, phuong H, thanh phé Bong
Hai, tinh Quang Binh, nguoi dai dién theo phép luat ba H, Truéng phong; nguoi
dai dién theo uy quyén 6ng L, chuyén vién. Theo vin ban uy quyén sé 35/GUQ-
PCC ngay 03/5/2019, 6ng L c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién dé ngay 27/10/2015 va qua qué trinh giai quyét vu an
ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang T trinh bay

Cin c theo hop ddng tin dung s6 G 010095, ngay 27/7/2010 dugc ky két
gitta Ngan hang T chi nhanh Quang Binh va anh Lé Vian B, chi Dao Thi Ph dé vay
s6 tien 100.000.000d, thoi han vay 36 thang tir ngay 27/7/2010 dén 27/7/2013, tra
|14i hang thang vao ngay 25, gbc tra 3 thang mot 1an, muc dich sir dung vén bd sung
mua nha, dat, 14i trong han 19,5%/nam, diéu chinh theo dinh ky 3 thang maot lan,
theo mitc 7%/nam, 1ai sudt qué han bing 150% no 14i trong han, phat cham tra 14i
theo quy dinh cua hop ddng tin dung. Sau khi ky két hop dong anh B, chi Ph da
nhan dua sb tién 100.000.000d theo khé udc nhan ng s6 01 ngay 27/7/2010. Tai san
thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat cia bén tha ba dé vay von Ngan hang sb: 0307/10/HD-TCTS, ngay 27
thang 7 ndm 2010; gém thira dat s 60; to ban d6 13; dién tich 601,0m?; dia chi
thira dat tai xa L, huyén Lé Thuy, tinh Quang Binh; tai san trén dat mot nha cap 4
ba gian da cu; da cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén ong Lé T,
dugc Phong cong chiing s6 1 ¢ong chang vao ngay 27/7/2010, s6 cong chiing 179,
quyén sé6 04. Qua trinh thyc hién hop dong anh B, chi Ph di tra dwoc gdc
33.600.0004 va lai 25.629.563d. Tu ngay 25/10/2011 anh B, chi Ph da vi pham
nghia vu tra ng cho Ngan hang Nay Ngan hang yéu cau anh B, chi Ph phai thanh
toan cho Ngan hang VGi sb tién gbc va 1ai tinh dén ngay 29/5/2019 13 223.665.854
déng, trong dé tién gbc: 66.400.000d, 1ai trong han 1.123.267 ddng, LAai quéa han
156.142.587 dong.

Trong truong hop anh B, chi Ph khong tra duoc hét sé ng goc va I3i trén thi
dé nghi xir ly tai san da thé chip tai Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén thir ba s6: 0307/10/HD-TCTS, ngay 27
thang 7 nim 2010; gdm thua dat s6 60; to ban do 13; dién tich 601,0m?; dia chi
thira dat tai x4 L, huyén Lé Thuy, tinh Quang Binh; tai san trén dat mot nha cap 4
ba gian da cu; da cap Gidy chuang nhan quyen st dung dat mang tén ong Lé T,
dugc Phong cong chung s6 1 cdng ching vao ngay 27/7/2010, sb cong ching 179,
quyén sb 04.

* Bi don chi Ph trinh bay: Cian ct theo hop dong tin dung sé6 G 010095, ngay
27/7/2010 dugc ky két gitta Ngan hang T va anh Lé Van B, chi Bao Thi Ph dung
nhu Ngan hang da trinh bay, khi vay vg chong c6 thé chap glay chirng nhan quyen
s dung dat cia bd anh B theo Hop dong the chap quyen st dung dét sé:
0307/10/HD-TCTS, ngay 27 thang 7 nam 2010; gom thura dat sé 60; to ban d6 13;
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dién tich 601,0m? dia chi thira dat tai x4 L, huyén Lé Thuy; tai san trén dat mot
nha cép 4 ba gian d3 cu; di cip gidy chang nhan quyén si dung dit mang tén 6ng
Lé T. Do diéu kién hoan canh kho khan chdng bo di hién chi Ph mot minh nudi 4
con nho, khong co cong viéc on dinh, gia dinh thu¢c dién h can ngheo ndm 2017,
dé nghi cho vo chdng tra 30 no gbc, xin mién sé no 14i. Qua trinh gial quyét vu an
anh B khong c6 mit theo gidy triéu tap caa Toa an nén khéng cé y kién.

* Y kién cua dng T, ba Tr: Trudc day B la con trai 6ng, ba co vay von tai Ngan
hang nhung 6ng T khong biét va c6 thé chap gidy chung nhan quyén su dung dat
cua vo chong 6ng, tai Hop ddng thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién trén
dat duoc cdng chiing ngay 27/7/2010. Hop dong thé chap tai san nay dng khéng ky
do B va ba Tr diu éng, sau 02 thang dng mai biét B ty lay dua di thé chap cho
Ngan hang. Ong yéu cau B tra gidy ching nhan quyén st dung dat, B n6i khoang
01 nam B s& tra lai cho 6ng nén dng khong phan d6i ciing khong bao co quan chuc
nang viéc B lay gidy ching nhan quyeén sir dung dat di thé chap. Hién nay vi diéu
kién hoan canh kho khan, mot minh Ph nudi 4 con, gia dinh 1a h can nghéo nam
2017, hién B bo di dau khong biét nén dé nghi Ngan hang cho Ph tra s tién géc,
dé ong lay lai giay chiing nhan quyén st dung dat.

* Y kién anh Q: Anh 1am nha c4p 4 tam c6 dién tich 10 m* vao thang 10/2003
trén dat cua bd, me, viéc B ldy gidy chiang nhan quyén sir dung dét cua bd, me thé
chap bé me khong biét va ciing khong ky dé thé chap cho anh B vay vén. Tai san
nay hién nay duoc bd me cho dat mat tién 1a 7,5 m; sdu khoang 25 m chua c6 thi
tuc tang cho chi ndi bang miéng, chua c6 gidy to gi.

* Y kién cua phong cong chang: Ngay 27/7/2010, Cong chang vién Phong
cong chung cd chang nhan Hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san gan
lien voi dat cia bén thir ba dé vay VOn Ngan hang sb: 0307/10/HD-TCTS, ngay 27
thang 7 nam 2010; gém thira dat s6 60; t& ban d6 13; dién tich 601,0m?; dia chi
thira dat tai x& L, huyén Lé Thuy, tinh Quang Binh; tai san trén dat mot nha cap 4
ba gian di cu; da cap Giay chung nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Lé T, da
dugc Phong cdng chiing s6 1 tinh Quang Binh cong chung vao ngay 27/7/2010, s6
cong chiing 179, quyén sé 04. Hop dong da dugc cong ching theo trinh tu thi tuc
cua Diéu 35, 47, 41 cua luat cong chung 2006, cac bén giao két hop dong c6 ning
luc hanh vi dan sy, noi dung caa hop déng phi hop véi phap luat va dao dic x&
hoi, chit ky trong hop dong 1a dung chit ky ctia nguoi tham gia giao két hop dong
theo quy dinh cta phap luat.

Qua hoa giai va tai phién toa dng T khang dinh chit ky trong hop dong thé chap
khéng phai 1a chit ky cta ong nhung ong ciing khéng yéu cau giam dinh chit ky.

Qua hoa giai va tai phién toa dng L 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan
hang khdng yéu cau giam dinh chix ky cua 6ng T trong hgp dong thé chap.

Tai phién toa 0ng L 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua Phong cong chung
khong yéu cau giam dinh chix ky caa 6ng T trong hop dong thé chap.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong Xxét xu, Thu ky phién toa va cia nhitng ngudi tham
gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
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diém Hoi dong xét xir nghi &n. Tham phén, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa da
tuan theo cac quy dinh caa Bo luat té tung dan sy, thu Iy vu an theo dung tham
quyén, thu thap chung ca, quyét dinh dwa vu an ra xét xa va mé phién toa theo
dang quy dinh cia phap luat t6 tung dan sy. Cac dwong su da thyc hién quyén va
nghia vu theo quy dinh caa B luat td tung dan sy.

Y kién viéc giai quyét vu an: Ap dung Piéu 121, 122, 342, 343, 348, 355,
388, 471, 473, 474, 715, 721 BLDS 2005; Piéu 91, 95 Luat t6 chuc tin dung. Chap
nhan theo yéu cau khoi kién cia nguyén don budc bi don anh Binh, chi Phuong
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang tinh dén ngay 29/5/2019 vai sb tién gdc
va l3i 12 223.665.854 dong, trong d6 tién goc: 66.400.000d, 1ai trong han 1.123.267
ddng, 13i quéa han 156.142.587 dong. Va yéu cau anh B, chi Ph tiép tuc tra I&i theo
hop déng tin dung da duoc ky két cho dén khi tra hét no. Trong truong hop anh B,
chi Ph khéng tra hét s6 trén cho Ngan hang thi xu Iy tai san da thé chap cho Ngan
hang. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi nghién ctiu cé4c tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyén giai quyét:

Theo yéu cau khai kién cua nguyén don, ddy 1a vu an “Tranh chap hop ddng
tin dung”, tranh chap phét sinh trong hoat dong tin dung giita to chirc ¢6 dang ky kinh
doanh la Ngan hang va anh Lé Van B, chi Dao Thi Ph la h¢ gia dinh khong c6 dang
ky kinh doanh, c6 dang ky ho khau thuong trd tai thanh phd Bong Hai, tinh Quéang
Binh nén vu &n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Bong
Héi, tinh Quang Binh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Toa an d3 nhiéu lan
triéu tap cac bén duong sy dén Toa an dé tién hanh céc thu tuc giai quyét vu an
dung trinh tu quy dinh cta phap luat t tung dan sy. Toa an théng béo cho cac bén
duong su dén dé tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chting cr va hoa giai theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 207 B6 luat t6 tung dan su.
Riéng anh B hién nay khéng c6 mat tai dia phuong ciing nhu trong qua trinh giai
quyét vu an. Can ct diém a khoan 2 Diéu 6 cia Nghi quyét so: 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 cua Toa an nhan dan téi cao quy dinh: “Truong hop trong don
khoi kién, nguoi khoi kién da ghi day di va ding dia chi noi cw tri, lam viéc hodc
noi cé tru S¢ Cia nguwoi bi Kién, nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan theo dia chi
dwoc ghi trong giao dich, hop dong bang van ban thi a"u’ac coi la “da ghi day di
va dung dia chi noi cu trii, lam vi¢c hodc noi ¢6 tru so”. Truong hop nguoi bi
kién, ngu’o’l cé quyen loi, nghia vu lién quan thay doi noi cu trii, lam viéc hodc noi
cO tru s¢ gan lién véi viéc thuc hién quyen nghia vy trong giao dich, hop dong ma
khéng théng bao cho ngwoi khéi kién biét Vé noi cw trii lam viéc hodc noi ¢é try So
M&i theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 40, diém b khodn 2 Piéu 277 B ludt dan su
2015 thi dwoc coi 1 ¢é tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc gidi quyét theo tha tuc
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chung...”’. Nhu vy, hop déng tin dung s G 010095, ngay 27/7/2010 duoc ky két
gitta Ngan hang T chi nhanh Quang Binh va anh Lé Van B, chi Pao Thi Ph da ghi
day du dia chi caa anh B va thé hién nghia vu tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap chi Ph, anh B theo quy dinh cua
Diéu 172 va 179 Bo luat té tung dan sy nhung anh B van khong cd mit tai Toa an.
Qua x&c minh bang vén ban tai chinh quyén dia phwong noi anh B cu trti va vo anh
B 14 chi Ph cho biét, hién anh B khéng c6 mit tai dia phuong di dau lam g1 gia
dinh va dia phuong khong biét. Do d6, Toa 4n da ra Quyét dinh xét xi vu an sé
33/2019/QbXXST-DS ngay 01 thang 4 nam 2019 dé xét xtr vao ngay 06/5/2019,
Toa an da tong dat cac vin ban té tung néi trén cho cac bén duong su theo quy
dinh caa Piéu 172 va Biéu 179 cua Bo luat té tung dan su nhung anh B, anh Q, chi
Nh ba Tr vang mat tai phién toa lan thir nhat khéng co ly do. Hoi déng Xét Xir cin
ctr khoan 1 Piéu 227 caa Bo luat té tung dan su ra Quyét dinh hodn phién toa so:
28/2019/QDST-DS ngay 06/5/2019 dong thoi an dinh thoi gian xét xtr lai ngay
29/5/2019 va tién hanh tong dat cac van ban t6 tung néi trén cho cac bén duong su
trong vu an theo quy dinh cua Piéu 172 va Biéu 179 cua Bo luat té tung dan su.
Tai phién tda ngay 29/5/2019, éng T la b6 ciia anh Q, chi Nh va chong cua ba Tr 1a
nguoi nhan cac van ban té tung noi trén cho chi Nh, anh Q, ba Tr trinh bay, do ban
cong viéc nén chi Nh, anh Q, ba Tr khong dén phién toa dugc ma di co ong tham
gia. Nhu vay, Toa an da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho anh B, chi Nh, anh
Q, ba Tr nhung van tiép tuc Vang mat 1an thir hai. HDXX cin ctr theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat td tung dan su, tién hanh xét xa vang mat.

[3] VVé noi dung tranh chép:

[3.1] Xét yéu cau cua Ngan hang cin cir vao Hop dong tin dung sé6 G
010095, ngay 27/7/2010 yéu cau anh B, chi Ph phai thanh toan cho Ngan hang véi
sb tien goc va 1ai tinh dén ngay 29/5/2019 la 223.665.854 dong, trong dé tién goc:
66.400.000d, 13i trong han 1.123.267 dong, 14i qua han 156.142.587 dong. Va yéu
cau anh B, chi Ph tiép tuc tra 14i theo hop dong, Hoi dong xét xir thay:

Can ctr vao Hop dong tin dung s6 G 010095, ngay 27/7/2010 duoc ky két
gitta Ngan hang T chi nhanh Quang Binh va anh Lé Van B, chi Pao Thi Ph, khé
wdc nhan no s6 01/G010095 ngay 27/7/2010 duoc ky két giira Ngan hang va anh
B, chi Ph déu tuan theo quy dinh caa phap luat, cac bén c6 nang luc hanh vi dan
su, viéc giao két hop dong 1a hoan toan ty nguyén, muc dich giao dich khéng vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtc x& héi, hinh thuc, noi dung caa hop
ddng tuan theo quy dinh cua Piéu 121,122, 388, 471, Bo luat dan sy nim 2005 va
Piéu 91, 95 Luat cac td chic tin dung 2010, hop ddng ky két c6 hiéu luc di duoc
c4c bén thuc hién. Qua trinh thuc hién hop dong, anh B, chi Ph vay vai sé tién goc
la 100.000.000 dong, thoi han vay 36 thang tir 27/7/2010 dén 27/7/2013, tra lai
hang thang vao ngay 25, géc tra 3 thang mot lan, muc dich st dung vén bd sung
mua nha, dat, 14i trong han 19,5%/nam, diéu chinh theo dinh ky 3 thang maot lan,
theo mic 7%/mam, 13i suat qua han bang 150% no l4i trong han. Sau khi ky két
hop dong, anh B, chi Ph di nhan du s tién 100.000.000d, theo khé wdc nhan no sé
01/G010095 ngay 27/7/2010. Khi dén han tra ng anh B, chi Ph d4 thanh toan cho
Ngan hang véi s6 tién gc 33.600.0004, 13i 25.629.563d. Tur ngay 25/10/2011 dén
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ngay 29/5/2019 anh B, chi Ph khdng thanh toan tién géc va 1ai nhu da thoa thuan
tai hop ddng. Trudc khi khoi kién, Ngan hang dd yéu cau anh, chi tra ng nhung
theo chi Ph cho rang hién gia dinh kho khin, gia dinh ho cin nghéo nim 2017, hién
nay anh B bo di dau chi mot minh mudi 4 con con nhé khéng cé cdng viéc 6n dinh
nén khdng thuc hién dugc viéc tra ng cho Ngan hang. Nhu vay, anh B, chi Ph da vi
pham Diéu 1, 2 va Piéu 4 cia Hop ddng tin dung va Diéu 1 cua khé wdc nhan no
da ky két gitra Ngan hang va anh B, chi Ph.

Tai phién toa anh B vang mit nhung cin cir vao Hop dong tin dung va khé
udc nhan no da ky két xac dinh dugc anh B, chi Ph da vay s6 tién trén nhung moi
tra dugc mot phan. Do dé, yéu cau cua Ngan hang 1a phi hop véi quy dinh caa hop
ddng tin dung va khé uéc nhan no da dugc hai bén ky két va phu hop véi Biéu
471, 473, 474 cua Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin
dung 2010, can dugc chap nhan dé budc anh B, chi Ph phai tra khoan tién goc va
1ai tinh dén ngay 29/5/2019 la 223.665.854 dong, trong d6 tién goc: 66.400.000d,
|4i trong han 1.123.267 dong, 13i qua han 156.142.587 dong. Va yéu cau anh B, chi
Ph tiép tuc tra lai theo hop dong tin dung cho dén khi tra hét khoan no trén.

[3.2] Xet Hop dong thé chap quyen st dung dat: Hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén thir ba s6: 0307/10/HD-TCTS, ngay
27 thang 7 ndm 2010; duoc ky két gitra bén thé chap 6ng T, ba Tr, bén nhan thé
chap Ngan hang, bén | vay anh B, chi Ph, tai san thé chap thua dat 56 60; to ban db
13; dién tich 601,0m?; dia chi thura dat tai x4 L, huyén L¢ Thuy, tinh Quang Binh;
tai san trén dat mot nha Cap 4 ba gian da cu; da cap Gidy chang nhén quyén sir
dung dat mang tén ong Lé T, da dugc Phong cdng ching s6 1 cbng chuing vao
ngay 27/7/2010, sé cong ching 179, quyén sé 04, 1a tai san dam bao khoan tién
vay. Tuy nhién, qua hoa giai cling nhu tai phién toa ong T khong thtra nhan chir ky
trong hop dong thé chap 1a cuia minh ma cho rang c6 thé do anh B ky vao, qua hoa
giai cling nhu tai phién toa, da yéu cau ong T giam dinh chir ky dé xac dinh chix ky
do co phai la cua ong hay khong nhung 6ng khong yéu cau giam dinh. Ong khang
dinh khi B di the chap giay ching nhan quyén st dung dat sau 02 thang 6ng mai
biét va co yéu cau B tra lai gidy, Bi hira 01 nam sau B s& tra lai gidy chiang nhan
quyén sir dung dat cho dng nhung tir d6 dén nay B van chua tra, do B hua véi 6ng
tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat nén dng khong phan déi ciing khong bao
40 V6i co quan Nha nudce c6 tham quyén vé viéc B lay gidy ching nhan quyén st
dung dat cia 6ng di thé chap. Nhu vay, 6ng T da biét viéc B thé chap sau 02 thang
ké tir ngay cdng chang, 6ng khong phan d6i, va hién nay 6ng T ciing nhu Ngan
hang va Phong cong chu:ng cling khong yéu cau giam dinh chix ky cua ong T trong
hop ddng thé chap, va theo quy dinh caa phép luat thoi hiéu yéu cau tuyén b van
ban cong chung vo hiéu 1a 1 nam khi ¢6 can ct cho rang viéc cong ching co vi
pham phap luat, & day ong T da biét dugc B thé chap sau hai thang tir d6 dén nay
d3 gan 9 nam.

[3.3] Viéc anh Q cho ring anh dugc bo 6ng T, me ba Tr cho dat mt trude
7,5 m; sau khoang 25m, t?;\i san trén dat cO lam nha tam ;iién tich khoang lOm2 la
tai san trudc khi da thé chap nén khong thudc dién thé chap: Tuy nhién, viéc bo me
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cho anh Q, chi Nh chi néi bang miéng chua c6 gidy to gi dé ching minh 14 tai san
cua anh Q, chi Nh, viéc lam nha tam nam 2003 chi la anh Q trinh bay nhung khéng
c6 gidy to dé chitng minh ma theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua hop dong thé
chap chi tai san da cam két “Moi cong trinh, tai san khdc dgt cdi tgo, xay dung
gan lién véi cac tai san thé chdp déu thugc tai san thé chdp”. Hop dong thé chap
trén dugc cong ching theo trinh ty quy dinh tai khoan 1, 2, 3,5, 6 Diéu 35 va Biéu
46, 47 cua Luat Cong chirmg nam 2006. Nhu vay, trinh tu: thu tuc ca Hop ddng thé
chép tai san néu trén, cong chimg vién da thuc hién viéc cong chung dtng quy
dinh cua phép luat. Tai san nha, dat caa 6ng T, ba Tr nén ba c6 quyén tu dinh doat
tai san caa minh. Theo hop dong thé chap quyén st dung dat thi céc bén tham gia
d3 ky vao hop dong thé chap, hop dong thé chap da duoc cong chang, viéc thé
chap tai san bao dam ding quy dinh tai Diéu 342, 343, 348, 355, 715, 721 Bo luat
dan sy nam 2005 va biéu 166, 167, 179 Luat dat dai nam 2013. Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén thir ba sb: 0307/10/HD-
TCTS, ngay 27 thang 7 nam 2010; dugc ky két giita bén thé chap dng Tan, ba
Trang, bén nhan thé chap Ngan hang, bén vay anh B, chi Ph c6 hiéu luc phap luat
budc cac bén ky két phai c6 nghia vu thi hanh. Mat khéc, tai Biéu 7, 8 Hop dong
thé chap tai san da thoa thuan, bén nhan thé chap dugc xu ly tai san dé thu hoi no,
Ngén hang di c6 théng bao vé viéc xu ly tai san thé chap dé thu hoi vén ng vay doi
véi dng T, ba Tr, anh B, chi Ph, Quyén sir dung dét va toan bo tai san trén thia dat
da thé chap 14 tai san dam bao dé thi hanh nghia vy thi hanh &n caa anh B, chi Ph.

[4] V& an phi: Anh B, chi Ph phai chiu &n phi dan su so tham la
223.665.854. x 5% = 11.183.000d dé sung quy Nha nudc.

Ngan hang khéng phai chiu &n phi dan su so thAm. Hoan tra lai cho Ngan hang
s6 tién tam ung an phi da ndp trudc day.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Vé diéu luat: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Piéu 227; Biéu 273 Bo luat t6 tung dan sy. Cac biéu
121, 122, 318, 342, 343, 348, 355, 388, 471, 473, 474, 715, 721 cua Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 166, 167, 179 cua Luat dat dai 2013; Diéu 91; Diéu 95 Luat cac
T6 chic tin dung nam 2010, xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang T.

2. Buoc anh Lé Vian B, chi Pao Thi Ph phai tra cho Ngan hang T tinh dén
ngay 29/5/2019 véi tong sé tién goc va 13i 1a 223.665.854 dong (Hai tram hai muoi
ba triéu, sdu tram sdu mwoi lam ngan, tm trdm ndm tw dong), trong do tién gdc:
66.400.000d, 13i trong han 1.123.267 ddng, 14i qua han 156.142.587 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so tham ngay 29/5/2019 cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con
phai thi hanh an theo mc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop déng tin dung s6 G
010095, ngay 27/7/2010 dugc ky két gitta Ngan hang T, chi nhanh Quang Binh va
anh L& Van B, chi Bao Thi Ph.
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3. Tai san bao dam dé thi hanh nghia vu thi hanh an cua anh Lé Vin B, chi
Dao Thi Ph gom:

Toan bo quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat, tai thira dat s6 60, to
ban d6 s6 13; dia chi thira dét tai than A, xa L, huyén Lé Thuy, tinh Quang B‘mh,
dién tich 601,0 m?, trong d6 200m’ dat 0, dat tréng cdy lau ndm khac 401,0 m? , da
dugc Uy ban nhan dan huyén Lé Thuy cap Giay ching nhén quyen st dung dat s6
AG 576908, sb vao sé cap gidy chang nhan quyén sir dung dat: H 03890 ngay 19
thang 12 ndm 2006 mang tén ong Lé T, theo Hop ddng thé chap quyén str dung
dat va tai san gan lién véi dat caa bén tht ba sé: 0307/10/HD-TCTS, ngay 27
thang 7 nam 2010; duoc Ky két gitta bén thé chap 6ng T, ba Tr, bén nhan thé chap
Ngéan hang, bén vay anh B, chi Ph, dugc cdng ching ngay 27/10/2010, la tai san
dam bao dé thi hanh nghia vu thi hanh 4n ciia anh B, chi Ph.

Sau khi an co hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an Ngan hang T c6 don
yéu cau thi hanh an va yéu cau xu ly tai san thé chap dé thuc hién Nghia vu tra no
tien vay, Ngan hang T- Chi nhanh Quang Binh la noi dang luu gitr gidy to veé tai san
thé chap theo Hop dong thé chap tai san néi trén chiu trach nhiém chuyén giao cac
gidy to vé tai san thé chap cho Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Bong Héi dé
Xt 1y theo quy dinh cua Luat thi hanh &n dan su.

Khong chap nhan yéu cau vé viéc anh Q cho rang anh duoc bb dng T, me ba
Tr cho dat mat trudc 7,5 m; sdu khoang 25m, tai san trén dat c6 1am nha tam dién
tich khoang 10m” Ia tai san c6 truoc khi da thé chap nén khong thudc dién thé
chap.

3. Vé an phi so thim: Can ctr Diéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi, 1& phi Toa an;

- Xt buoc anh Lé Van B, chi Pao Thi Ph phai chiu &n phi dan su so tham
11.183.000d dé sung quy Nha nudc.

- Ngan hang T khong phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho Ngan
hang T s6 tién tam tng &n phi 3.718.000 dong da nop tai bién lai thu tién tam ung &n
phi, 1& phi Toa &n s6 0001225 ngay 10/12/2015 caa Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Céc duong sy ¢d quyén 1am don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoac khdng c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duogc tong dat hop 18.



Noi nhan:
- TAND tinh.
- VKSND TP Bong Hai.

- Chi cuc THADS TP Bong Héi.

- Céac duong su.
- Luu ho so.
- Luu an

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(da ky)

Hoang Vian Lgc



