TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TIN,H GIA LA DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 23/2024/DS-PT
Ngay 30/01/2024
“V/v tranh chdp
quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuan.
Cdc Tham phdn: 1. Ong Dang Chi Cong;
2. Ong Nguyén Vin Sinh.
- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Thay Van — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.
7 - Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 26 va 30 thang 01 ndm 2024, tai Toa 4n nhan dan tinh Gia
Lai xét xur phiic thAm cong khai vu én thu 1y s0 143/2023/TLPT-DS ngay 13 thang
12 nam 2023 veé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 132/2023/DS- ST ngay 10 thang 11 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim s6 08/2024/QD-PT ngay 09
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Dinh Thi Th; dia chi: 126 duong H, t6 13, phuong H,
thanh pho P, tinh G (C6 mat).
2. Bi don: Ong Doan Lva ba Huynh Thi D ; dia chi: duong B , t6 13,
phuong H, thanh pho P, tinh G (C6 mat).
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngd Quang B; dia chi: 126
duong H, t6 13, phuong H, thanh pho P, tinh G (C6 mat).
4. Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cuia bi don: Luat su Ngo Bic N;
dia chi van phong: 203 duong L, phuong Y, thanh pho P, tinh G (C6 mat).
5. Nguoi lam chung:
- CA)ng,Nguyén Vin X; dia chi: 40 duong Yi, quan H, thanh phé D (C6 don
Xin xét xur vang mat).
- Ong Nguyén V; dia chi: 145 Hoang Qudc Viét, thanh pho P, tinh Gia Lai
(C6 don xin xét xr vang mat).
- Ba Dinh Thi Hoai Xinh; dia chi: 7/28 duong B, thanh phé P, tinh G (C6
don xin xét xtr vang mat).



- Ong Nguyén Th; dia chi: S6 18/505 dwong L, thanh phé P, tinh G (C6
mat).

- Onngguyén Ngoc Q; dia chi: 75 duwong T, thanh phd P, tinh G (C6 don
Xin xét xir vang mat).

- Ba Pham Thi T; dia chi: S6 nha 07/3 hém B, t6 13, phuong H, thanh phé P,
tinh G (Vang mat).

- Ong Nguyén Thanh L; dia chi: S6 nha 07C dudng B , t6 13, phuong H,
thanh pho P, tinh G (Cé don xin xét xir vang mat).

- Ong Huynh Vin Tr; dia chi: 23 duong L, t0 11, phuong H, thanh phé P,
tinh G (Vang mat).

- Ong Bang Ngoc Kh; dia chi: 05 duong H, phuong H, thanh phé P, tinh G

(Vang mat).

- Ong H6 Minh Th; dia chi: 52/25 duong P, t6 02, phuong H, thanh phé P,
tinh G (C6 mat).

- Ong Phan H; dia chi: 530 dwong C, t6 04, phuong H, thanh phd P, tinh G

(Vang mat)

- Ong Ho Chi T; dia chi: 96/1/24/20 duong P, t6 01, phuong H, thanh pho P,
tinh G (Vang mat).

- Ong Truong Thanh B; dia chi: 53 duong H, t6 12, phuong H, thanh phé P,
tinh G (C6 mat).

- Ong L& Xuan H; dia chi: 143 dwong T, t6 03, phuong H, thanh phd P, tinh
G (C6 mat).

- Ong Truong Vin C; dia chi: 14/14dudng M, t6 05, phudng H, thanh phd P,
tinh G (C6 mat).

- Ong Pham Th; dja chi: Hém 110 duong N, t6 05, phuong |, thanh phé P,
tinh G (Co mat)

- Ong Lé B¢ H; dia chi: 530 duong T, t6 03, phuong C, thanh phd P, tinh G
(Co mat)

6. Newoi khang cdo: nguyén don 1a ba Dinh Thi Th va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Ng6 Quang B.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don la ba Dinh Thi Th trinh bay:

Nam 1989, 6ng Nguyén Vin X duoc Uy ban nhén dan (viét tait UBND) tinh
Gia Lai — Kon Tum cap manh dat le c6 dién tich 475 m? theo Quyét dinh so
124/QD-UB ngay 09/9/1989. Vao nam 1990 do diéu kién di lai kho khan, ong X
khong lam dugc nha va cham soc cdy ca phé trén manh dat duoc cap nén sang
nhuong cho vo chong ba (6bng Ngbé Quang B, ba binh Thi Th) theo Giay sang
nhugng hoa mau va dat ¢ ngay 10/10/1990 kem theo Quyet dinh so 124/Qb-UB.
Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba con khai pha thém mot phan dién tich
dat nam ngoai dién tich da sang nhuong dé canh tac. Vao thoi diém nay, vi di€u

2



kién dang con kho khin nén v chong ba 1ap hang rao bang tre dé rao lai toan bo
khuon vién dat.

Niam 1996 6ng L xin gia dinh ba tréng bap trén phan dién tich dat (vé phia
Nam) gidp ba U va c6 xay ra tranh chap. Nam 1997 éng L c6 don khiéu nai dién
tich dat (vé phia Nam) giap ba U va UBND phuong H da toi giai quyét, cong nhan
dién tich gia dinh ba nhan sang nhuong tir 6ng X theo Quyét dinh sé 124 1a dung.
Nam 1999 nhim ngin chin y dd chiém dat caa 6ng L (vé phia Nam) giap ba U,
gia dinh ba da cét cho anh trai la 6ng Ngd Quang Tr 01 cén nha nho dé sir dung,
phan dat giap nha ong Tr gia dinh ba trong 100 tru tiéu va phan dat phia Bac gia
dinh ba van trong chubi.

Nam 2003, dé bao vé vuon tiéu, gia dinh ba di x4y hang rao ngin cach giira
nha 6ng Tr va hang rao phan dién tich gia dinh tréng chudi ¢ phia Bic. Tai phan
dat phia Bac gia dinh ba dy dinh 1am 01 c¢an nha nho cho ba noi & nén lap hang rao
bing day thép gai va c6 cong tam bang tre. Trong khoang thoi gian nay, 6ng L
biét dwoc chong ba 6ng Ngd Quang B phai diéu tri & bénh vién, anh trai Ngo
Quang Tr di lam xa da nhanh chéng xay nha tam khoang 20m? trén dién tich dat
cua gia dinh ba & phia BAc.

Ngay 15/6/2010 ba va 6ng Ngd Quang B chi méi dugc UBND thanh phé P
cong nhan dién tich dat 1a 798.5m? phia nam thuoc thira dat s6 47, to ban d6 s6 44,
ba d6i chiéu voi quyét dinh cap dat cua 6ng X 1a phi hop nhung khong dtng vi tri
dat xay dung d4 cap cho ong X tai Trich luc ngay 15/7/1989.

Riéng phan dién tich dat vé phia Bac 321m? dang con tranh chép, vi tri dat
dang tranh chép cu thé nhu sau: Phia Tay giap duong B , phia Nam giap thia dat
6ng S, phia Bac giap duong hem 7 B, phia Dong giap dat dng L. Do 6ng Poan L
ba Huynh Thi B kién quyét day la phan dat cua gia dinh minh khai pha tr ndm
1987, khong ddng y giao tra lai cho gia dinh ba ddn dén mau thuin kéo dai.

Ba khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Poan L , ba Huynh Thi B
phai tra lai toan bo dién tich dat 1a 321m? va thdo d& toan bo cong trinh xay dung
trén dat theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/6/2023 dua theo cac cin
cu sau day:

1. Nguén géc str dung dat ciia 6ng Poan L : Ong Poan Lkhong dua ra dugc
Quyét dinh thu hoi dat cua UBND tinh Gia Lai - Kon Tum thu hdi dét cia 6ng dé
cap dat cho dng Nguyén Vin X; nhitng ngudi duoc cap dat vao thoi ky nam 1988
gan thua dat tranh chap nhu ong Vui, ba Xinh, 6ng Thuan, 6ng Qué va 6ng M déu
khang dinh thira dat cdp cho 6ng X c6 vi tri phia Bac giap duong Quy hoach nay 1a
hém 7 B, phia Tay giap dudong dat nay 1a duong B , phia Pong giap thira s6 163
cap cho dng Nguyén Th; sau khi nhan dat 6ng X trdng ca phé, khong ai biét ong L
khai pha, str dung dat ¢ day vi dat & day chu yéu UBND tinh Gia Lai - Kon Tum
thu hoi cua nguoi dong bao dé cap cho can bd nhan vién cong tac trong cac co
quan cua tinh; trong hd so va gidy to, tai liéu (c6 dong dau cua co quan c6 tham
quyén) thé hién tir nam 2002 tro V& trude, hoan toan khdng co viéc 6ng L sir dung
thira dat dang co tranh chap; nhitng ngudi 1am ching 6ng L khai phé, canh tac trén



dat tranh chap tir naim 1987 déu la dong ddi cung don vi, khong du cong minh,
khach quan nén khong gié tri phap ly.

2. Bién ban ngay 27/5/1997 khéng cé gia tri phap Iy vé giai quyét khiéu nai
tranh chip dat dai vi thanh phan noi dung giai quyét va mau bién ban khong dung
quy dinh cua Luat Dat dai sé 24 - L/CT ngay 14/7/1993 va Thong tu sb
278/1997/TT- TCHC ngay 07/3/1997. Tét ca céc tai liéu, chang cir ¢d trong hd so
vu &n khong c6 bat ky tai liéu ching ctir ndo thé hién tranh chap dit dai giita gia
dinh ba va dng L dugc UBND phuong H giai quyét.

3. Dién tich dat duoc cap theo Quyét dinh s 124/QD - UB ngay 09/9/1989
la 475m?, c6 t&r can duoc thé hién trong trich luc ngay 15/7/1989 kém theo Quyét
dinh nhu sau: Phia Bac giap dat 6ng M, phia Nam giap dudng dat, phia Pong giap
dat ong Thuan, phia Tay giap duong dat.

Trich luc cap dat cho éng Nguyén Th ngay 25/7/1988 (thura s6 163) kém
theo quyét dinh s 526/QP - UB ngay 01/9/1988 thé hién phia Tay giap dat tréng,
phia Bic giap dudng Quy hoach.

Trich luc cap dat caa ba Trinh Thi Kim (vo 6ng Nguyén Dinh M) ngay 14/
7/1988 kém theo Quyét dinh cap dat s6 530/QD - UB ngay 01/9/1988 thé hién ranh
gioi phia Nam giap duong Quy hoach |

Ba Pham Thi T - ngudi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng M, ba Kim va 6ng
Nguyén Thanh L - ngudi nhian chuyén nhwong dat cta dng Thuan khang dinh hién
trang dit ong ba dang str dung ding nhu thia dat ba Kim (6ng M), 6ng Thuan
duoc cap.

Ban sao Bo hd so do S Xay dung luu trir tai Chi cuc Van thu luu triv thudc
S¢ noi vu tinh Gia Lai vé viéc giao dat cho 6ng X theo Quyét dinh s6 124/Qb-
UB. Bd ho so nay gom 04 tai liéu: trong d6 tai liéu duoc danh sb tha ty 04 13 to
gidy V& so do thira dét cia 6ng Nguyén Vian X thé hién canh phia Béc giap duong
dat (hién nay l1a hém 7 B ) cha khong giap dat ong M. Tuy tai liéu nay khong co
tén, chir ky, con dau cua ca nhan, td chic ¢ tham quyen nao nhung lai la tai liéu
duoc luu trong hd so gdc ctia So Xay dung (lwu vinh vidn) vé viéc cap dat cho dng
X, thé hién duoc thuc té khach quan va phi hop véi cac ching ctr Khéc.

Vo chdng ba nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén Vin X theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/6/2002, thira dat 6ng X chuyén
nhuong cho vo chong ba cé tir can: Phia Pong giap dat 6ng Thuan, phia Tay giap
duong vao lang Plei Op (nay la duong B ), phia Nam giap nha dng Bong va phia
Bic giap duong di khu dan cu (nay 1a hém 7 B ) theo Quyét dinh sé 124/QP - UB
va Hop dong chuyén nhuong ciing dugc UBND phuong H ching thuc. Pay 1a cac
gidy to chang minh quyén sir dung dat hop phap ciia vo chong ba.

Nhitng ngudi lam chirng: 6ng Nguyén Pinh M, 6ng Nguyén V, ba Dinh Thi
Hoai Xinh, 6ng Nguyén Th, 6ng Nguyén Ngoc Q la nhitng ngudi dugc UBND tinh
Gia Lai - Kon Tum cép dat thoi ky ndm 1988 khang dinh thira dat cap cho 6ng X
c6 vi tri phia Bac giap duong Quy hoach (nay la hém 7 B), phia Tay giap duong di
vao Iang Plei Op (nay la duong B ) va phia Pong giap thira s6 163 da cap cho éng
Nguyén Th.



Quyét dinh khang nghi Giam déc tham s6 51/QDKNGDT - VKS - DS ngay
15/4/2021 va Quyét dinh Giam d6c tham sb 56/2021/DS - GDT ngay 07/9/2021:
Vi tri dat tranh chap, phi hop voi so dd thira dt cap cho dng X ban hanh kém theo
Quyét dinh s 124 va so do ban vé trén gidy vo 6 ly c6 trong hd so xin cap dét cua
ong X cua S¢ Xay dung do Chi cyc Van thu luu trir thuc S¢ Noi vu tinh Gia Lai
cung cap, phia Bic giap duong Quy hoach nay la hém 7 B, phia Tay glap duong B
va phia Pong giap dat ong L, chinh [a vi tri thua dat dang tranh chap, do éng X
sang nhuong lai cho vo chong ba ndm 1990.

Bién ban xac dinh ranh gigi, mbc gigi thira dat do Trung tdm k¥ thuat dia
chinh 1ap ngay 16/9/1997 chua st dung dat d6i vai thira dat tranh chap 1a “vang
chu” thira s6 45 thudc t6 22. Ong L khdng st dung dat nay ma vao thoi diém nay
6ng X khong c6 mat tai 16 dat nén mai dé 1a “vang chi”. Chirng ¢t nay Dia chinh
phuong H ty ¥ ding dé tay x6a va sia dién tén Poan L .Viéc chinh ly trén cia dia
chinh phuong H 1a hoan toan tly tién thé hién su bat chap phap luat.

2. Bi don ong Doan L , ba Huynh Th; & trinh bay: Hién nay 6ng ba dang
str dung mot manh dat & duong B, thanh pho P. P4t nay do dng tu khai pha tir nim
1987 theo chu truong phu xanh dat trong dbi nui troc cua phuong. Khi d6 manh dat
nay van la doi hoang chua hé c6 ai trong trot gi ca. Lic ong L khai pha moi bat
dau trdng hoa mau, ChUoI mi bap, moi ngudi sinh sdng 1au nim & quanh day déu
biét va d3 c6 mot s6 anh em bd ddi cung gilp khai hoang manh dat; nhitng hang
x6m sdng 1au nim & day ciing ky don xac nhan lam ching cho viéc 6ng khai hoang
va canh tac dung tir d6 dén nay.

Nam 1989, tinh c6 thu hoi 475m? dat dé cap cho can bd cong nhan vién la
6ng Nguyén Vian X. Phan dat con lai dng van tiép tuc canh tac va st dung cho dén
hém nay. Nam 1990, ong Nguyén Vin X chuyén nhuong lai phan dat caa minh
cho vg chong 6ng Ngb Quang B.

Nam 1997 vo chong 6ng va vo chong 6ng B xay ra tranh chap xay dung
tudng rao ranh gidi dat gilra hai bén vi lic d6 vo chdéng dng B di c6 y dinh muén
xay tudng rao lan sang dat cia vo chong 6ng. Khi d6, UBND phuong H va Phong
nha dat cua So Xay dung xudng do dac, giai quyét, hai bén da ky théng nhat vé
ranh gioi dat. Ong B ciing da ky vao so d6 dat va hira khdng tranh chap nita, nhung
sau d6 vg chong 6ng B tiép tuc lan sang dat cua 6ng L 8m x 21m. Ong B va ba
Thuay da xay tudng rao nhu hién trang, lac d6 vo chong dng khdng mudn lam Ion
chuyén, vi nghi tinh lang nghia x6m con lau dai nén bo qua. Sau do, vo chdng 6ng
xay cin nha cap 4 trén phan dat cia minh vao nam 2003. Pat nay do vo chdng
dong thué day du tir nim 1992 dén nay.

Hién nay vo chong 6ng B mudn chiém hét phan dat con lai cua vo chong
6ng da khai hoang tur nam 1987 mac di vo chong éng B da ky giap ranh va hia
khong tranh chap nra. Vu viée dugc dua ra UBND phuong H giai quyét vao ngay
04/8/2017. Ong ba yéu cau Toa an giai quyét ding véi sy viéc dé tra lai sy that cho
ong ba.

3. Nguoi co quyen lor, nghia vy lién quan dng Ngo Quang B trinh bay:
Théng nhat theo ndi dung va yéu cau cia nguyén don 13 ba Dinh Thi Th.
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4. Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cua bi don éng Poan L , ba Hupnh
Thi & - 6ng Ngo Puc N trinh bay:

Quyén st dung dat cua 6ng Poan Lva ba Huynh Thi B chang ci hop phap
sau day:

1. Ho so k¥ thuat thira dat ky ngay 15/11/1997, nguoi thuc hién Lé Thi
Hong, ngudi kiém tra Tran Vin Binh (thua s6 45, to ban do sé 44; dia chi thira dat
t6 22, phuong H, thanh phé P) c6 dong diu cua Trung tam céng nghé thong tin -
S¢ Tai nguyén va méi truong. HO so luu tai UBND phuong H ghi rd tén ngudi str
dung dat dng Poan L .

Nguon goc dat: Ong Poan LIa bd d6i phuc vién va dong doi ctia dng & gan
d6 da gitp 6ng khai pha va canh tac trén thira dat ndy. Xac nhan cia 08 dong doi.
Tai Pon xac minh nguon goc dat ctia dng Poan Lngay 18/6/2003 c¢6 03 ngudi lam
chimg 13 6ng Poan T4, 6ng Nguyén Minh Ba va 6ng Huynh Tién xac nhan nguén
goc dat khai pha va canh tac tir nam 1987 dén nay.

2. Nguyén tac 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh duoc phéap luat quy
dinh cuy thé tai Piéu 5 Thong tu sd 24/2014/TT - BINMT quy dinh vé ho so dia
chinh: Hb so dia chinh dugc 1ap theo timg don vi hanh chinh xa, phudng, thi tran;
Viéc 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dja chinh phai dung trinh ty, thi tuc hanh chinh
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; Noi dung théng tin trong hd so dia chinh
phai bao dam sy thdng nhat véi Giay ching nhan duoc cap (néu cd) va phl hop
v6i hién trang quan ly, sir dung dat.

Ho so k¥ thuat thira dat ngay 15/11/1997 tai UBND phudng H, thanh phd P
duoc cap nhat: Ngudi st dung dat thira dat sé 45 1a 6ng Poan LIa viéc cap nhat
thong tin dia chinh theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu s6 24 cua can bo dia chinh
phuong 13 dung quy dinh phap luat vé dat dai.

3. Vé thyc té dudng hién trang va quyét dinh cap dat 1a khac nhau:

Theo Quyét dinh s6 124/QD-UB ngay 09/9/1989 thira dat c6 duong giao
nhau tao thanh g6c vudng, phia Nam thira dat giap dudng nhung trén thyc té hién
trang phia Nam thta dat khong giap dudng. Dét theo Quyét dinh s6 124 cé dang
hinh thang khéng phai hinh tam giac.

4. Nam 1997 6ng Poan Lkhiéu nai hanh vi lan dat cia 6ng B, ba Thay,
UBND phuong H giai quyet theo Bién ban lam viéc ngay 27/5/1997: UBND
phuong vé viéc xac dinh dat cia 6ng X 475m? va da chuyén nhu’ong cho 6ng B.
UBND phudng dad xac dinh dién tich giao theo QD 124 1a 475m? va 6ng Ngo
Quang B Ky xac nhan dat 475m? nam 1997. UBND phuong H giai quyét theo don
khiéu nai cua bi don 14 6ng Poan L . Nguyén don ky bién ban va khong khiéu nai.
Pén nay, viéc khiéu nai hanh chinh da hét thoi hiéu va bién ban ngay 27/5/1997 la
cin cur phap 1y dé giai quyét vu an.

Trén co s6 giai quyét cua UBND phuong H, 6ng B, ba Thay ty xay dung
tudng rao kién ¢4 vao nam 2003. Sau do, 6ng L , ba Pao xiy mot can nha cap 4
nho. Nhu vay, cic bén di xac dinh ranh gisi dat va thuc hién quyén cta nguoi st
dung dat theo két qua giai quyét caa UBND phuong H. Ranh giéi nay duogc
nguyén don tu hguyén xay dung kién cb va da ton tai 17 nam.
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5. Trong Giay xac nhan khong tranh chap nam 2004, 6ng Ngd Quang B, dng
Nguyén Th ky x&c nhan, 6ng B con ghi “Twong rao riéng khdng tranh chdp”. Nam
2010 6ng B 1am thu tuc xin cap gidy ching nhan trong d6 ¢6 Pon xac nhan khong
tranh chap va dwa cho 6ng L ky xac nhan ranh gi¢i phia Bic 21m giap dat éng
Poan L . Do d6 khong c6 viéc 6ng L , ba Dao muon dit.

6. Dat cap theo Quyét dinh sb 124 13 475m? nhung hién nay dat sir dung c6
dién tich 798,5m? du 323,5m? so véi quyét dinh cap dat. Tai Pon dé nghi xac minh
ngay 31/01/2010 cua 6ng Ngd Quang B thé hién 147,5m? dbi ra so véi quyét dinh
cap cho dng X. Pon khai kién ngy 15/6/2020 ghi rd da duwoc UBND thanh phé P
cap 323,5m? nam ngoai quyét dinh sé 124 cip dat cho 6ng X trude day. Ong B
khong c6 chiing ca thé hién khai pha dat.

7. Thira dat hinh tam giac (thira dat s6 45) 6ng Poan Lkhai phé sir dung tir
niam 1987, bi don da nop thué tir nam 1992 dén nay.

8. Giay uy quyen viét tay ngay 02/5/1990 va Hop dong chuyén nhuong ngay
08/6/2002 thé hién dién tich dat chuyén nhugng 1a 475m?, khong c6 chiing ¢ nao
xac minh dat chuyén nhuong la 1.000m? nhu nguyén don trinh bay.

9. Quan diém cta UBND phuong H: Theo Bién ban lam viéc ngay
04/8/2017 va bién ban cu¢c hop ngay 13/7/2018 tai Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd P: Nam 1997, UBND phuong da giai quyét ranh giéi dat giira hai
gia dinh, ca hai bén déu thdng nhat vé ranh giéi, xay dung hang rao va 6ng B ky
xac nhan méc gigi thira dat trong ban d6 dia chinh do dac nam 1997.

10. Can ctr phap 1y dé xac dinh quyén st dung dat trong vu an: Diém b
khoan 4 Diéu 7 Thong tu s6 24/2014/TT - BINMT ngay 19 thang 5 ndim 2014 quy
dinh “C4c thong tin vé dwong ranh gisi (hinh thé, kich thuéc canh thira, toa dé
dinh thera), dién tich cua thira ddt xdc dinh theo ban dé dia chinh méi; trieong hop
dwong ranh gidi thuc té cua thira dat trén ban do dia chinh méi dd c6 bién déng so
véi ranh gidi thé hién trén gidy chizng nhédn da cdp thi théng tin phap Iy vé duwong
ranh gidi va dién tich si dung dat dwoc xdc dinh theo gidy chiing nhdn da cap”

Nhu viy, dat caa dng Poan Lstr dung hién nay c6 dién tich 321m? 1a hop
phép c6 ngudn goc khai hoang tir naim 1987. Ba Thuay cho rang 6ng L muon dat 1a
khong dtng sy that. Vi vay, 6ng Poan Lva ba Huynh Thi B khoéng chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba Thuy. D& nghi Toa 4n xem xét, xir bac yéu cau cua ba Pinh
Thi Th va 6ng Ngb Quang B vé viéc tranh chap dat dai.

Ngueoi 1am chizng Nguyén Van X trinh bay: Nam 1989 ong 1a nhan vién cta
S¢ Tai chinh Gia Lai - Kon Tum, 6ng biét Xi nghiép in sau khi xin dat va cap cho
can b, vién chic xi nghiép 1am nha & con du lai mot phan dat hinh tam giac co
ranh gigi phia Bac giap duong Quy hoach la duong di cua cac ho vién chuc xi
nghiép in duoc cap dat, phia Tay Bic giap duong dat di vao lang Op nay la duong
B, phia Nam gidp dat cua ai thi 6ng khong nhd nén da xin duoc cap dat nay. Sau
d6 6ng dugc UBND tinh Gia Lai - Kon Tum cip 16 dat cd dién tich 475m? theo
Quyét dinh s6 124/QP - UB ngay 09/9/1989, khi nhan dat thi dat c6 bao nhiéu
nhan bay nhiéu va ong khong do dac lai boi lic do dat ciing khong c6 gia tri. Sau
khi nhan dat, 6ng trong 300 cay ca phé nhung do khéng c6 nudc nén cay chét. Do
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duong di xa, canh tac kho khan nén 6ng sang nhuong lai cho 6ng Ngé Quang B, ba
Pinh Thi Th toan b 16 dat. Thoi gian ong canh tac, ong ciing khong biét dng L 1a
ai, canh tac dat & vi tri ndo.

Nguoi lam ching Nguyen Pinh M (chét vao thdng 10 nam 2022), lic con
song M trinh bay nhw sau: Ong cdng tac tai Xi nghiép in tir ndim 1978 dén nim
1990. Nam 1988, vo chong dng (Nguyén Dinh M, Trinh Thi Kim) duoc UBND
tinh Gia Lai - Kon Tum cép cho thira dat tai phuong H dé xay dung nha o theo
Quyét dinh s6 530/QD - UB ngay 01/9/1988 dtng t&n Trinh Thi Kim va Trich luc
vi tri giao dat xay dung ngdy 14/7/1988 c6 ranh giéi phia Bic giap duong Quy
hoach I, vo chong dng canh tac va st dung dat tir nim 1988 dén nim 1997 thi sang
nhuong lai cho ba Pham Thi T. Khi nhan dat, vi tri dat cua dng Nguyén Van X &
dbi dién, cach dat cua v chong 6ng con dudng dat, dat ciia 6ng khong giap dat cua
ong X; dat hinh tam giac giap duong B va hém 7 B ciing chinh 14 thia s6 45 hién
nay. Ong X nhan dat va co trong ca phé. Sau d6 dén khoang nim 1990 hoic 1991
6ng thay 6ng B sir dung dat. Tir naim 1997 tré vé sau thi dng khong biét su viéc
nao lién quan dén dat cua ng X.

Nguoi lam chizng 6ng Nguyén Th trinh bay: Ong la cong nhan Xi nghiép in.
Nam 1988 ong duoc S¢ Xay dung cip dat tai hém 7 B hién nay theo Quyét dinh
s6 526/QDP - UB ngay 01/9/1988 kém theo Trich luc vi tri cap dat xay dung ngay
25/7/1988, canh phia Bic cua 16 dat giap duong Quy hoach. Khoang 01 nim sau
thi dng Nguyén Vin X duoc cap 16 dat canh dat cia 6ng. Sau khi nhan dat, 6ng X
trng ca phé. Pat cua 6ng X chinh la thia gidp duong B va hém 7 B thua s6 45
hién nay.

Nguoi lam ching ong Nguyen V, ba Pinh Thi Hoai Xinh, 6ng Nguyén Ngoc
Q trinh bay: Ong ba khang dinh dat cap cho 6ng Nguyen Vin X sau nay chuyén
nhuong cho ba Binh Thi Th, 6ng Ngd Quang B 13 phan dét giap duong B va hém
7 B ciing la thira s6 45 hién nay.

Nguoi lam chieng ba Phgm Th;i T, 6ng Nguyén Thanh L trinh bay: Ong ba
khiang dinh hién trang dat 6ng ba da nhan chuyén nhuong tir ng Nguyen Dinh M
va dng Nguyén Th, hién dang str dung ding nhu hién trang dat dugc cip ban dau.

Nguwoi lam chizng 6ng Ho Minh Th, 6ng Phan H, éng Hé Chi T, éng Truong
Thanh B, 6ng L& Xuan H, éng Trwong Vian C, 6ng Pham Th, dng Lé Puc H, déu c6
loi khai thong nhdt mét néi dung nhw sau: Trong khoang thoi gian tir nim 1982
dén nam 1985, c4c Ong cung don vi Bo doi voi 6ng Poan L . Sau khi ra quan thi
hoan canh kinh té cua dng L rat kho khin nén 6ng L da di khai hoang nhiing dién
tich dat hoang hoa dé tang gia san xuat, phuc vu doi séng gia dinh. Nam 1987, 6ng
Thuyén, ong Hoang, 6ng Tuong, 6ng Ba, dng Hoan, 6ng Cam, éng Thu va éng
Huynh d3 dén gitp ngay cong lao dong cudc dat va trong khoai, trong bip cho éng
L trén dién tich dat hién nay vo chong 6ng L dang ¢. Nhu vay, thira dat s6 45, to
ban do sb 44, t6 13 (trudc day 1a té 22) phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai ma
hién nay gia dinh 6ng L dang ¢ la do dng L khai hoang tir nam 1987 va da su
dung lién tuc tir d6 cho dén nay.



Nguoi lam chieng 6ng Dang Ngoc Kh trinh bay: Ong la hang x6m cua gia
dinh 6ng Poan Lva dng Ngb Quang B. Ong cu tri gan 16 dét tranh chap tir nim
1986. Khi d6, 16 dat tranh chap bo hoang, khong c6 ai canh tac dén nim 1987 6ng
Poan Lcling ban bé c6 dén do cay xai, trong trot. Khi dng L canh tac 16 dét c6
hinh dang tam giac nhu vay gio. L6 dat nay thudc quyén sir dung cua ai, theo gidy
t& ndo thi ong khong biét. Ong B dén canh tac 16 dat khi ndo thi dng khéng nhé
nhung sau thoi diém 6ng L canh tac. Hang rao gitra dat coa dng L va ong B duoc
dung khi ndo thi 6ng khéng nhé rd nhung tir trudce khi hai bén tranh chap nhu bay
gio vi dung hang rao 18n xong rdi hai bén ciing khong tranh c4i.

Nguwoi lam chieng Nguyén Van Tra trinh bay: Theo don khiéu nai cta 6ng
Poan Lvé viéc tranh chap dat voi ho 6ng Ngd Quang B, UBND phuong H da thy
ly va giai quyét theo tham quyén. Cin ct quyét dinh s6 124/QD-UB ngay
09/9/1989, thi UBND tinh Gia Lai — Kon Tum cap cho 6ng Nguyén Vin X véi
dién tich dat 475 m? tai dia chi to6 22, phuong H. Nam 1992, 6ng Nguyén Vian X
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Ngb Quang B. Nam 1997, gia
dinh 6ng L va gia dinh dng B xay ra tranh chap dat véi nhau dan dén khiéu nai.
Ong la can bo phuong H va cé tham gia giai quyét tranh chap dat dai gitra ho ong
L v&i ho ong B. Khi giai quyet UBND phuong c6 1ap bién ban vao ngay
27/5/1997 vé noi dung do dac cam méc ranh gidi cua hai hd. Viec UBND phudng
lap bién ban lam viéc nhu trén 1a khach quan va dung quy dinh. Ong B, ba Thay
théng nhat va ky tén vao bién ban.

Tai ban an so tham s6 132/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cua Tda an nhan
dan thanh phé P, tinh Gia Lai d3 quyét dinh:

Khong chiap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a ba Pinh Thi Th vé
viéc yéu cau budc dng Poan Lva ba Huynh Thi B phai tra lai dién tich dat da 1an
chiém 1a 321m?va thao d& toan bo cong trinh d3 xay dung trén dat.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, thdng béo quyén
y&u cau, ty nguyén hoic bi cudng ché thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh &n; tuyén
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/11/2023, nguyén don la ba Dinh Thi Th va nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan la ong Ngb Quang B khang cdo ban an so thAim vé cung noi
dung yéu cau Toa an cap phiic thim hiy ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don khong rat don khoi kién va nguoi khang cao gitr nguyén yéu
cau khang cao; cac bén dwong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phic thim da thyuc hién ding trinh ty, thi tuc theo

quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy. Cac duong su ciing duoc thyc hién day du
cac quyén va nghia vy cua minh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur phic tham khéng chap nhan khang
&0 cua nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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Nguoi khang cdo phai chiu an phi theo quy dinh.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Pon khang cdo dé& ngay 10/11/2023 ctia ba Dinh Thi Th va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ngb Quang B trong han luat dinh va
dung trinh ty tha tuc ma Bo luat té tung dan su quy dinh nén Hoi ddng xét xir chap
nhan xem Xét lai ban an so thim theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 28/6/2002 ba Binh Thi Th va 6ng Ngb Quang B nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dét tir ong Nguyen Vin X theo Quyét dinh giao dat sé
124/QD-UB ngay 09-9-1989 (goi tit 1a Quyét dinh 124) cua UBND tinh Gia Lai -
Kon Tum (nay la tinh Gia Lai) c6 dién tich 475m?2. Sau khi nhan chuyén nhuong,
6ng B va ba Thay da nop thué dat hang nam tir naim 1992 — 2000, dién tich nop
thué 1a 475m? . Nam 2003, 6ng B va ba Thay chuyén nhugng mot phan dat cho
ong Ngd Quang Tr dién tich 140m?, dién tich dat con lai 335m?; trong qué trinh 1ap
hd so dé duoc cap quyén sir dung dat 6ng B, ba Thuy khai dién tich ting thém
147,5m2. Bén ngay 15/6/2010 UBND thanh phé P cap gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 BA 562523 véi dién tich 482,5m? (335m? + 147,5m?) thugc thira dat sd
47, t& ban db s6 44 cho 6ng Ngd Quang B, ba Binh Thi Th. Theo ho so cap dat cua
nguyén don thé hién tai “Bién ban x&c nhédn khéng tranh chdp cua cac hé 1an cédn
ngay 31/1/2010” thi canh phia Béc thira dat da cap cho nguyén don giap dat dng
Poan L21m; day la ranh gidi ngan cach gitra hai thira 47 (do 6ng B, ba Thuay su
dung) va thua 45 (do 6ng Poan Lsur dung); ranh gigi nay hoan toan phu hop véi so
db trich luc tai giay chang nhan quyén sir dung dat ma ong B va ba Thuy dugc cap
va phl hop véi to ban d6 sé 44, ciing nhu phtt hop véi hd so ki thuat thira dit nim
1997.

[2.2] Ho so cap dat cua ba Thuay, 6ng B néu trén, thi ranh gidi phu hop Vvoi
dién tich dat nhan Chuyen nhuong theo Quyét dinh 124, phu hop véi to ban do So
44 va thyc té sir dung dat giita cac bén. Mat khéac, hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ng Nguyén Vin X va vo chéng 6ng B, ba Thay ngay 18/6/2002
c6 thé hién tir can: Phia dong giap dat 6ng Thuan; phia Tay giap duong vao Iang
Plei Op; Phia Nam giap nha 6ng Béng; phia Bic giap dudng di khu dan cu thé
nhung hop dong nay do 6ng X va vo chong ong B, ba Thuy xac lap va mo ta cac
canh cua thira dat ch Quyét dinh sé 124 va Trich luc vi tri giao dat cho ong
Nguyén Vin X khdng thé hién ti can thira dat nay.

[2.3] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/6/2023 do Toa &n
nhan dan thanh phé P tién hanh da xac dinh hién trang dat 6ng B, ba Thuy dang s
dung c6 tong dién tich 835,9m?, trong khi phan dit do nguyén don nhan chuyén
nhugng tir 6ng X 475m? va phan dién tich ké khai tang thém 147,5m?, tong cong
622,5m?. Nhu vay, hién trang quyen su dung dat do nguyén don quan ly st dung
nhiéu hon so v&i quyén str dung dat dugc cap.

[2.4] Péi vm‘ph’an dién tich dat tranh chap 321 m? (do dac thuc té) thudc
thtra s0 45, t6 ban do so 44 do dng Doan Ldang quan ly st dung; 6ng L da ké khai
nop thue tir nam 2003-2019. Qua x&c minh va céac tai liéu cd tai Trung tdm Cong
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ngh¢ thdng tin cua S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai thi vi tri thira dat s6
45, to ban d6 so 44 khéng cd ghi tén chu sir dung dat; con Ban do dia chinh
phuong H c6 ghi tén |a Doan L . Nhu vy, r6 rang 6ng Doan Lda st dung dién
tich 321m?, thuoc thira dat s6 45, to ban do s6 44 nay tor ndm 1987, c6 nop thue va
co dang ky trén to ban do cua UBND phuong H, dong thoi trong qua trinh st dung
dat, ong L da xay dung nha ¢ trén dién tich dat nay vao nam 2003 nhung ba Thuy,
ong B ciing khong ¢o y kién gi.

[2.5] Tai phién toa phic tham, nhing nguoi 1am chang gom ong Thuyen,
ong Ba, dng Hoan, 6ng Cam, 6ng Thu va 6ng Huynh deu khai rang ho la nhiing
nguoi cung don Vi bo dodi véi ong Boan L . Vao ndm 1987- 1988 ho ¢6 dén vi tri
dat tranh chap dé phu giup gia dinh 6ng L cuoc dat trong bap, trong ngo.

[3] Tong hop tat ca nhitng ching ctr va nhan dinh néu trén thay rang ba
Thuy, 6ng B nhan chuyén nhugng quyen sir dung dat tir 6ng X c6 di¢n tich 475m?
va dién tich ké khai ting thém 147,5m? khong nam trong dién tich dat tranh chap
321m? do 6ng L quan ly, str dung. Toa an cap so tham da bac yéu cau kheoi kién
cua nguyén don 1a phu hop, dung phap luat, vi vay, khang cao cua ba Binh Thi Th
va 6ng Ngo Quang B 1a khong co6 can ctir dé chap nhan.

[4] An phi dan su phc tham: Do khong chap nhan khang céo, giir nguyén
ban an so tham, nén ba DBinh Thi Thuy, dng Ngd Quang B moi ngudi phai chiu an
phi dan sy phic tham. Hoan tra cho ba Dinh Thi Thuy 300.000 dong theo bién lai
so0 0005219 ngay 08/7/2020, hoan tra cho 6ng Ngé Quang B 300.000 dong theo
bién lai s 0005218 ngay 08/7/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho P.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Diéu 148, khoan 1 diéu 308, khoan 1 Dicu 148 cua Bo luat To tung
dan sy; khoan 1 bicu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén X

1. Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Dinh Thi Thuy va ngudi
cO quyen loi nghia vy lién quan 6ng Ngd Van Binh; gitr nguyén Ban an dan sy so
tham s6 132/2023/DS-ST ngay 10/11/2023 cua Toa an nhan dan nhan dan thanh
pho P, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Binh Thi Th vé
viéc yéu cau bugc dng Boan Lva ba Huynh Thi DB phai tra lai dién tich dat da lan
chiem la 321m? va thao d& toan bd cong trinh dd xay dyng trén dat.

An phi dan sy so thim: Budc ba Dinh Thi Th phai chju 300.000 (ba trdm
nghin) dong an phi dan sy so' thim nhung dugc khau trir vao so tien 7.500.000 (bay
triéu nam tram nghin) dong da nop tam wng an phi dan sy so tham theo Bién lai so6
0004477 ngay 05/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho P. Ba Pinh
Thi Th dugc hoan tra so tien 7.200.000 dong (bay triéu hai tram nghin dong).

Hoan tra cho ba Pinh Thi Thuy 300.000 dong theo bién lai s6 0005219 ngay
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08/7/2020, hoan tra cho 6ng Ngd Quang B 300.000 dong theo bién lai s6 0005218
ngay 08/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé P. Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phd P 1am thu tuc thoai thu dé tra lai tién cho ba Pinh Thi Thuy va
ong Ngo Quang B.

2. V& &n phi dan sy phdc tham: ba Pinh Thi Thuy, 6ng Ngd Quang B mdi
ngudi phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su phic thaim, nhung dwoc khau trir
vao sd tién 300.000 dong tién tam ¢ng &n phdc thim di nop tai cac Bién lai thu
tam ng an phi, 1& phi Toa &an sé 0001630 va s6 0001631 cung ngay 23/11/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd P.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an déan su.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; = (N 2 ~ .
- TAND Tp. Pleiku, tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Tp. Pleiku, tinh Gia Lai;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, Toa Dan sy, Vian thu.

Luwu Anh Tuin
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