TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an so: 241/2023/DS-PT
Ngay 01-08-2023
V/v Tranh chp quyén sir dung dét

, ~NHAN DANH )
NUOC CON G HOA XA H(?I CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuin

Céc Tham phén: Ong Truong Cong Binh, ba Nguyén Thi Nhung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky TAND tinh Pak Lak

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pék Lik tham gia phién toa:

Ong Ngu Vin Minh - Kiém st vién.

Ngay 01/8/2023, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Pak Lak xét xir phtic tham cong khai
vu 4n dan sy thu 1y s6 126/2023/TLPT-DS, ngay 25 thang 5 nam 2023, vé viéc “Tranh
chip quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham s 47/2023/DS-ST, ngay 13/4/2023, ctia
Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Pak Lak c6 khang céo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 162/2023/QD — PT, ngay 23/6/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Trong N; dia chi: 66/17 NCT, phuong T, thanh phb M,
tinh Pak Lak — c6 mit.

Bi don: Ong Nguyén Thanh P; dja chi: 392 Q, phuong T, thanh phd M, tinh Dik
Lik — vang mit.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Tuyét P; ong Tran Quach H; ba Tran Quéach Ngoc B; 6ng Tran
Quéach T; 6ng Tran Quach L; cung dia chi: 66/17 NCT, phudng T, thanh phd M, tinh
Pik Lik — vang mat.

- Ba Lai Thi S; dia chi: 183/02 MD, phuong TT, thanh phé M, tinh Pak Lik —
Véng mat.

* Nguoi khang cao: Ong Tran Trong N.
NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don 6ng N trinh bay:



Trudc ndm 1975, bd me dng N c6 thira dét tai phuong T, thanh phd M, dién tich
khoang 8.000m?. Sau nim 1975, bé me ong N c6 mua thém thtra dat lién ké dién tich
khoang 7.000m2. Tong dién tich dat cua bd me 6ng N IGc ndy 1a khoang 15.000m?. Sau
khi b6 me gia c6 tang cho lai cac nguoi con, cu thé:

- Ong Tran Xuan T: dién tich 3.000m2.

- Ong Tran T4t D: dién tich 2.000m?.

- Ong Tran Xuan C: dién tich 2.000m?

- Ong Tran Lai T: dién tich 2.000m?.

- Ba Tran Thi Nam S1: dién tich 2.000m?
- Ong Tran Trong N: dién tich 2.000m?.

- Ba Tran Thi Kim A: dién tich 1.500m?

Con du lai dién tich 500m? dé 1am con dudng chay dai giita hai thira dat 1am 16i
di chung tudi ti€u va sinh hoat cho céc gia dinh.

Mot thoi gian sau anh trai ong N 13 6ng Tran Tat P va em géi 12 ba Tran Thi Kim
A khong c6 nhu cau sir dung nén da chuyén nhuong lai cho 6ng N dién tich dat 3.500m?,
Pén nam 2001, 6ng N di dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh ph M cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) thudc thira dat s6 01, to ban do s6 26, tong dién
tich 5.574m?. Sau khi mé duong di (Ngang 2m, dai 32m) con lai dién tich 5.474m? theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira dat s6 09, to ban d6 sb 26, tong dién
tich 5.474m? do UBND thanh phd M cap ngay 08/11/2018.

Vao niam 2017, 6ng Nguyén Thanh P c6 mua lai thira dat ctia ba Lai Thi S (Vo
ong Tran Xuan C). Pén thang 8/2019, 6ng P ¢6 muon gidy ching nhan quyén sir dung
dat cuia ong N dé di lam thi tuc cAp doi gidy chimg nhan quyén str dung dat. Tuy nhién,
khi 1am xong thii tuc thi trong gidy chtrng nhan quyén sir dung dét cia 6ng N chi con
lai dién tich 5.221,2m? Dién tich hién trang thuc té cua gia dinh 6ng N dang sir dung
1a 5.474m?. Co thé thay 6ng P da 1an chiém, x4y dung trai phép trén phan dat cua gia
dinh ong N 222,3m?2. Ngoai ra, 6ng P con tu y 1ay thém phan dién tich dé mo duong di
khoang 51,3m? ciia gia dinh 6ng N. Tong dién tich ong P 14n chiém cia gia dinh 6ng
N 14 273,6m? Gan day nhét vao nam 2019, 6ng P da 1am hang rio lan chiém dat. Vi
btrc xtc nén 6ng N da yéu cau can bd UBND phuong T xubng lam viée. Sau khi doc
ban v& va xac dinh ranh gi6i dat xong thi moi viéc van chua dugc giai quyét dut diém,
6ng P van lan chiém dién tich dat cta gia dinh ong N.

Vi vay, ong N khéi kién tai Toa an, dé nghi Toa an budc 6ng P phai tra lai dién
tich dat 1an chiém la 273,6m?



* Qud trinh tham gia to tung, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng
Trdn Qudch L trinh bay:

Déi vai 16 dat bd me dng L (6ng N, ba P) dang quan 1y sir dung hién nay tai 66/17
NCT, t6 dan phd 4, phuong T, thanh phd M, tinh Pak Lak 1a dat cua 6ng ba dé lai cho
bd me, mot phﬁn bd me ong L mua lai cua c6 bac bao gém Tran T4n D va Tran Ngoc
Kim A. Tong dién tich ma bé me 6ng N st dung 13 5.574m>

Vao nim 2018 ong Nguyén Thanh P c6 muon gidy to dat cia bd me dng L dé
hoan d6i 16 dét giira bo me dng L va ba Lai Thi S vi 6ng P 14 ngudi mua lai phan dién
tich dat cua ba Lai Thi S. Trong qué trinh st dung dat thi b me ong L c6 tién hanh lam
thu tuc tach thira tang cho cac con thi mdi phat hién d4t bi thiéu. Sau do, ong L méi
biét 6ng P 1a ngudi l4n chiém, dién tich 14n chiém dit cua gia dinh ong L 12 273m2. Sau
khi hanh vi cta 6ng P bi phat hién, gia dinh 6ng L di yéu cau 6ng P tra lai phan dién
tich bi 1an chiém nhung ong P khong dong ¥ ma con ¢ hanh vi xay tuong rio va xay
kho trén phan dién tich dt 1an chiém. Vi vay, 6ng L yéu cau 6ng Nguyén Thanh P phai
tra lai phan dat 1an chiém cua gia dinh 6ng L va khoi phuc lai tinh trang ban dau.

* Qud trinh tham gia té tung, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Lai
Thi S trinh bay:

Ba S thira nhan c6 ban cho 6ng Nguyén Thanh P thira dit sb 13, to ban d6 s6 25
dién tich 2.468m?; cac bén da thyuc hién quyén va nghia vu theo hop dong hoan tat, dén
nay khong lién quan gi. Ngoai ra, viéc tranh chap dat giira 6ng Tran Trong N véi ong
Nguyén Thanh P thi ba S khong lién quan va khong biét gi nén ba S tir chdi tham gia
td tung tai Toa an.

* Bj don ong Nguyén Thanh P va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
g6m Nguyén Thi Tuyét P, Tran Quach H, Tran Quach Ngoc B, Tran Quach T qua trinh
lam viéc déu vang mit nén khong thé tién hanh ghi 161 khai ctia nhitng nguoi nay.

* Tai Ban 4n dan sw so' thAm s6 47/2023/DS-ST, ngay 13/4/2023, ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé M, tinh Pak Lik da quyét dinh:

Cin ctt khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Dicu
147; Biéu 217; Diéu 227; Biéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat td tung dan su;

Ap dung Diéu 166; Diéu 170; Diéu 203 Luat Dét dai nam 2013;

Ap dung Diéu 164; Bicu 166; Diéu 245; Diéu 246; Dicu 247; Dicu 248 Bo luat dan
sunam 2015.

Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia UBTVQH quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Tuyén xir: Bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Trong N
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh P phai hoan tra toan bo tong dién tich dat 1an chiém
222,3m? ¢ cac tir can: Phia dong giap thira dat s6 9 dai 25,25m; phia tiy giap thira dat
s6 14 dai 6,23m; phia nam giap thira dat s6 9 dai 34,51 m; phia bac giap thira dat s6 269
dai 31,53m va phan dién tich tranh chdp duong di 14n sang phan dét cua gia dinh 6ng
N voéi dién tich 13 51,3m? c6 céc tir cin: Phia dong gidp dudng hém dai 19,71m; phia
tay giap thira dat s6 269 dai 19,71m; phia nam giap thira dat s6 9 dai 2,61m; phia béc
giap thua dat sb 269 dai 2,61m. Dién tich tranh chép thudc thira dat sd 269, t& ban dd
s6 25 dét c6 dién tich 1a 2.438m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 120299
do S& tai nguyén va méi trudng cip cho dng Nguyén Thanh P vao ngay 08/11/2018
(So' tdi nguyén va méi truong cdp doi lai cho éng Nguyén Thanh P Va0 ngay
12/12/2018).

2. Vé an phi va chi phi t6 tung:

- V& chi phi t6 tung: Ong Tran Trong N phai chiu phai chiu 2.000.000 déng chi
phi tham dinh va dinh gi4 tai san da ndp theo phiéu thu sé 66, ngay 06/4/2022.

- V& an phi: Nguyén don 6ng Tran Trong N phai chiu 24.000.000 dong an phi dan
su so tham va duoc khau trir s6 tién tam ing an phi da ndp 1a 2.500.000 dong theo bién

lai thu tién s6 AA/2019/0013306, ngay 09/11/2020 tai chi cuc Thi hanh an thanh phé
M.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/4/2023, nguyén don dng Tran Trong N khang cao
ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc thadm chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, vandi dung khang
c4o.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Pak Lak phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Thim phén, Thu ky, cac duong
su da chép hanh ding quy dinh ctia B luat T tung dan su.

- Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo clia nguyén
don, giit nguyén Ban an dan su so tham sb 47/2023/DS-ST, ngay 13/4/2023, ciia Toa 4n
nhéan dan thanh phd M, tinh Dak Lak.

Can cur vao cac tai li¢u c6 trong hé so vu an da dugc tham tra tai phién tda, can clt vao
két qua tranh luan tai phién toa trén co so xe xét day du cac tai liéu chimg ¢t 101 trinh bay
cta cac duong sy, ¥ kién ciia Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& tb tung: Pon khang cdo cua nguyén don 1am trong han luat dinh va déng
tam trng an phi theo quy dinh, vi vay Toa an cap phiic tham thy 1y giai quyét theo thu
tuc phuc tham 1a dung quy dinh phap luat.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap
luat giai quyét 1a “Poi dat bi 1an chiém” 1a chwa chinh xac. Can ctr khoan 9 Piéu 26 Bo
luat T4 tung dan sy, khoan 24 Piéu 3 Luat Dat dai 2013, thi tranh chép gitra cac duong
su 12 “tranh chép phat sinh tir hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don ong Tran Trong N hién dang quén 1y, sir dung thira
dat s6 9, to ban d6 sb 26, dién tich theo hién trang 5.221,2m?, tai phudng T, thanh phé
M, tinh Dik Lak.

Bi don 6ng Nguyén Thanh P hién dang quan 1y, sir dung thira dat s 269, to ban
d6 s6 25, dién tich theo hién trang 1a 2.326,8m? tai phuong T, thanh phdé M, tinh Pik
Lak; thira dat tiép giap véi thira dat sb 9, to ban d6 s6 26 do dng N quan 1y, sir dung.

Theo két qua do dac hién trang thi nguyén don 6ng Tran Trong N hién dang quan
ly, st dung dién tich 5.221,2m?; trong khi dién tich theo GCNQSDD s6 CP 120740 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cip ngay 08/11/2018 1a 5.474,1m? Bi don
ong Nguyén Thanh P hién dang quan ly, str dung dién tich theo hién trang 1 2.326,8m?;
dién tich theo GCNQSDD sd CP099383, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dik
Lak cap ngay 12/12/2018 13 2.262,9m?.

Nhu vay, vé dién tich st dung thuc té clia ca nguyén don va bi don déu it hon dién
tich theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat da duoc cap.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thira nhan tir khi bi don 6ng P nhan chuyén
nhuong dat tir ba Lai Thi S (ndm 2017) thi ranh gidi hién trang dat khong ¢ thay doi,
dat da c6 hang rao ngin cach giita cac bén. Cap so tham bac yéu cau khai kién cta
nguyén don 1 ¢6 cin c, tai cAp phuc thim dwong sy thira nhin khong c6 hanh vi 14n
chiém ranh gi6i. Do d6, Hoi ddng xét xtr phuc tham bac khang c4o ctia nguyén don éng
Tran Trong N vé viéc budc ong P phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 273,6m?.

[3] Vé an phi:
[3.1] An phi dan sy so tham:

Toa 4n clp so tham budc nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach 1a
phu hop. Tuy nhién, viéc budc nguyén don phai chiu an phi trén co s& gia thi truong cua dién
tich dét tranh chép 1a bat 1oi cho nguoi khéi kién. Vi vay, Hoi d@)ng xét Xt stra ban 4n so thAm
vé an phi dan su so tham, xac dinh an phi dan su so tham ma nguyén don phai chiu dya trén
gia nha nudc, cu thé nguyén don éng Tran Trong N phai chiu 1.231.200 dong an phi dan su
so tham (24.624.000d x 5%). Pugc khau trir vao so tién tam tng an phi 2.500.000 dong
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da nop theo bién lai thu AA/2019/0013306, ngay 09/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n
thanh ph M, tinh Pak Lik, ong Tran Trong N duogc nhan lai 1.268.800 dong.

[3.2] An phi dan sy phiic thim:

Do cap phiic thAm d3 sira ban an so thAm nén ngudi khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phuc thim. Nguoi khang cao duge nhan lai s tién 300.000 dong tam Gmg
an phi da nop theo Bién lai s6 AA/2022/0001919, ngay 08/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd M, tinh Dak Lik.

[4] Céac quyét dinh khéac clia an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr diém khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 cta Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia dng Tran Trong N, gilt nguyén Ban an dan sy so
tham s 47/2023/DS-ST, ngay 13/4/2023, ctia Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Pak Lak.

[2] Can ct khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 217; Pidu 227; Piéu 271 va Diéu 273 cua B luat td tung dan sy;

Ap dung Diéu 166; Diéu 170; Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung Diéu 164; Biéu 166; Diéu 245; Diéu 246; Piéu 247; Diéu 248 Bo luat dan
su nam 2015.

Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chip nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Tran
Trong N vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh P phai hoan tra toan bo tong dién tich dat
lan chiém 222.3m? ¢ cac ti can: Phia dong gidp thira dat s6 9 dai 25,25m; phia tay
giap thira dat s6 14 dai 6,23m; phia nam giap thira dat s6 9 dai 34,51m; phia bac giap
thira dat s6 269 dai 31,53m va phan dién tich tranh chap duong di lan sang phan dat
cua gia dinh dng N v&i dién tich 1a 51,3m? ¢6 cdc tr can: Phia dong giap duong hém
dai 19,71m; phia tay giap thira dat s6 269 dai 19,71m; phia nam giap thira dat s6 9 dai
2,61m; phia bac giap thtra dat s6 269 dai 2,61m. Dién tich tranh chép thudc thira dat sb
269, t ban do s 25 dét co dién tich 1a 2.438m? theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CP 120299 do Sé tai nguyén va mdi truong cap cho 6ng Nguyén Thanh P vao
ngay 08/11/2018 (S¢ tai nguyén va méi truong cdp doi lai cho éng Nguyén Thanh P
vao ngay 12/12/2018).



[3] V& chi phi t6 tung:

Ong Tran Trong N phai chiu phai chiu 2.000.000 dong chi phi thAm dinh va dinh
gia tai san, 6ng N da ndp va chi phi xong.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dn sy so thAm:

Nguyén don 6ng Tran Trong N phai chiu 1.231.200 déng an phi dan sy so thAm. Pugc
khau trir vao sb tién tam tng 4n phi 2.500.000 déng dd ndp theo bién lai thu
AA/2019/0013306, ngay 09/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an thanh phd M, tinh Dak
LAk, ong Tran Trong N duoc nhan lai 1.268.800 dé)ng.

[4.2] An phi dan su phiic thim: Ong Tran Trong N khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham. Ong Tran Trong N duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da
ndp theo Bién lai s6 AA/2022/0001919, ngay 08/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd M, tinh Pak Lak.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngy hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pak Lik; 0 > - h
_TAND thanh phé M: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS thanh phé M;

- Buong su;

- Cong thong tin dién tir TA; (da ky)
- Luu hd so.

Nguyén Duy Thuén



