TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2021/DS-PT
Ngay: 18-11-2021
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Trudng

Cac tham phan: Ong Nguyén Manh Huing

Ong Vil Vin Tic

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Minh Théu - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Hoa Binh

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Minh - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 18 thang 11 nam 2021, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Hoa Binh,
md phién toa xét xtr phic tham cdng khai vu 4an dan sy phac tham thu 1y sb
12/2021/TLPT-DS ngay 21 thang 7 nim 2021 vé viéc Tranh chip quyén st
dung dat; do co khang cao cua bi don ddi v&i Ban an dan su so thim sd
06/2021/DS-ST ngay 02/6/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Hoa
Binh. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 17/2021/QD-PT ngay 16/8/2021
va cac Quyét dinh hodn phién toa sd 18/2021/QD-PT ngay 31/8/2021; sb
20/2021/Qb-PT ngay 22/9/2021, 25/2021/Qb-PT ngay 04/10/2021;
26/2021/QDb-PT ngay 25/10/2021. Gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Hoang Minh H, sinh nam 1970; dia chi: X6m V, xa D (cii), nay 1a to
4, phuong K, thanh phé H, tinh Hoa Binh.

2. Bi don: Tap doan G — Cong ty C6 phan. (sau ddy goi tat la Tdp dodn
G)

Dia chi: sb 36, phé H, phuong O, quan b, thanh phé Ha Noi.



Dai dién theo phap luat: ong Vi Van T — Chu tich Hoi déng quan tri kiém
Téng giam doc

Uy quyén cho 6ng Nguyén Qudc H1, sinh ndm 1974; chirc vu: Ph6 giam
dbc chi nhanh H tham gia t6 tung theo gidy Gy quyén sb: 804/2021/UQ-GELE
ngay 02/8/2021.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Diing T
— VP luét su Tran Diing T va cong su, thudc Poan luat su tinh Hoa Binh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bao Thi Thu T, sinh nam 1971 (vg 6ng H)

- Anh Hoang Tuén A, sinh nim 1996 (con ong H)
- Anh Hoang Anh T, sinh nam 2000 (con 6ng H)

Péu cung dia chi: xdm V, x& D (cii), nay 1a to 4, phuong K, thanh phd
Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Ba T, anh A, anh T déu di ty quyén cho 6ng H tham gia t6 tung tai gidy
iy quyén ngay 15/01/2019.

(Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan khéng khang cdo toa én khong
triéu tap).

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham ndi dung vu kién dugc tom tat nhu sau:

Pon khoi kién va tai phién toa so tham, phuc thdm nguyén don 6ng
Hoang Minh H trinh bay:

Nam 1996 gia dinh 6ng canh taic mot manh dat tai xom Vic (sau doi
thanh xom V), x& D, huyén K (cii) nay 1a thanh phé H, tinh Hoa Binh. Pén nim
2000, dugc UBND huyén K cép gidy chting nhan quyén st dung dat sb
N823551 thira sb 01 t& ban dd s6 67 dién tich 1a 4.256 m* gdm 400m’ dit &,
3.856m* dat vuon st dung lau dai. Gia dinh 6ng H sir dung canh tac 6n dinh
khong xay ra tranh chap. Nam 2015 dy 4n san Golf bit dau thi cong. Vao giai
doan mét, trong khi san ldp, giai phong mit bang da 14n sang mot phan dat cua
gia dinh 6ng khoang 200m®. Khi tim hiéu, biét 6ng Nguyén Qudc H1 1a nguoi
dai dién chiu trach nhi¢m chi dao du an, 6ng H da nhiéu lan gap ong H1 yéu cau
tra lai dién tich ¢t ma du an san Golf da lan sang, nhung ong H1 van chi dao
cho tién hanh xdy dung tudng bao nha xudng trén phan dat d6. Ong H da gui
don dén cac co quan c6 thim quyén dé giai quyét nhu UBND huyén K, thanh tra
huyén K. Doan thanh tra huyén K da dén kiém tra thuc trang va co bién ban két
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luan: yéu cau 6ng Nguyén Qudc H1 cung ban quan 1y san Golf thao d& hang rao
tuong bao tra lai mat bang cho 6ng Hoang Minh H. Nhung tir d6 dén nay ong
H1 van khong tién hanh pha bo tudng bao ma con xay thém va trong cy trong
co trén dién tich dat 6. Ong H dé nghi Toa an giai quyét yéu cau Tap doan G
tra lai phan dat 14n chiém cho gia dinh ong.

Ong Nguyén Qudc H1 dai dién theo iy quyén phia bj don trinh bay: Cin
clr vao cac van ban phap 1y lién quan dén du 4n san Golf H — G va duoc su cho
phép ctia cac co quan, cong ty c6 nhan chuyén nhuong mot sb dién tich dat dai
thudc quy hoach dy an va da dugc chu sur dung dét, chu sé hitu tai san ban giao
mit bang cung tai san. Cong ty da tiép nhan, quan 1y va str dung theo quy hoach
duoc duyét, xay dyng mot sd cong trinh thudc hang muc san Golf va da dua vao
sir dung tir d6 dén nam 2018 ma khong c6 ¥ kién gi phan anh. Pén khi ong
Hoang Minh H tranh chap dat dai v&i ba Nguyén Thi V thi mdi co ¥ kién vé viéc
phat hién cong ty G lan chiém phan dit ma trudc ddy 6ng H khong sir dung.
Viéc ong H khoi kién tdp doan G 1a hoan toan khong c6 cin clr vi viéc chuyén
nhugng dat dai tai san trén dat cta cac ho thude quy hoach du an la hoan toan
cong khai minh bach va hop phép, da co cac ho so tai van phong ding ky dat dai
va S¢ Tai nguyén moi truong chimg minh. Dé nghi Toa can clt vao hd so dé giai
quyét.

Ban an dan su so tham sé 06/2021/DS-ST ngay 02/6/2021 cia Toa &n
nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh d3 quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 147, 157, 158, 163 va
164 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166, 169 Bo luat Dan su; khoan 1, 2 Diéu 10
Luat Pat dai 2003; Piéu 52, 53, 59, 99, 203 Luat Pat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xi:

Chép nhén yéu cau cia 6ng Hoang Minh H, budc tip doan G tra lai
414,9m’ dit 14n chiém cho ho 6ng Hoang Minh H d dwoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dét thira s6 01 to ban d6 67 tai xom Vic, xa D, huyén K nay la
thanh phé H, tinh Hoa Binh. Ong Hoang Minh H c6 trdch nhi¢m lién h¢ véi bd
phan tiép nhan va tra két qua ctia Uy ban nhan dan thanh phd H dé thuc hién thu
tuc dinh chinh thong tin chinh x4c cua thira dat (theo céng van s6 251/UBND-
TNMT ngay 28/01/2021 ctia UBND thanh phd H, tinh Hoa Binh) 1 thira s6 01,
td ban d6 s6 15 tai xom M, xa T, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

Phan dién tich dat Tap doan G phai tra lai cho 6ng Hoang Minh H la
414,9m* ¢6 so db trich do dia chinh s 04-2019 kém theo. Cu thé



- Phia Béc giap san Golf = 19,08m

- Phia Pong giap subi = 10,53m

- Phia Nam giap duong bé tong =35,21m

- Phia Tay giap san Golf = 26,16m.

Trong thoi gian 01 thang ké tir ngay an ¢ hiéu luc phap luat Tap doan G
phai thu don, di chuyén hét s6 cay trong, tuong bao va tai san trén dién tich dat
phai tra cho ho 6ng Hoang Minh H theo bién ban tham dinh va dinh gia tai san
gom:

- Tuwong bao: 15,09m” x 835.000d/1m?

- Cac loai cdy: 01 cdy 6i ta tan 4m®

- 09 cay gb bong mat cao 3,5m

- 09 cay mai Hoang Yén

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 10/6/2021 Tap doan G c6 don khang cao va ngay 12/6/2021 c¢6 don
khang cao bd sung dbi véi ban an so tham sé 06/2021/DS-ST ngay 02/6/2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H. Céc ndi ndi dung khang céo cua bi don 1a: (1)
Toa an cap so tham khong triéu tap ba Nguyén Thi V 1a nguoi lam chimg 13
khong khach quan; (2) Khong triéu tap vo con cia dng Hoang Minh H tham gia
phién toa ma dé ong H dai dién 1a thiéu khach quan; (3) Vin ban cta S¢ Tai
nguyén va Moi trudng néu rd viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng H bi sai sot, d& nghi ong H 1a thu tuc diéu chinh lai, tuy nhién 6ng H chua
diéu chinh lai thi Toa 4n van thu Iy va dua vu an ra xét xu; (4) Vi tri dat tranh
chép trudc diy co ho gia dinh 6ng Lé Vin T sinh séng on dinh va khong tranh
chap véi gia dinh ong H nhung khong dugc Toa an so thAm xem xét trong qua
trinh giai quyét vu an. Dé nghi Toa 4n cép phiic tham xét xir lai vu 4n trén; (5)
Phan dat tranh chip Cong ty di thoa thuan dé mua lai ciia 6ng H va 6ng H dong
y ban, nhung do gia ca dat bién dong nén 6ng H doi gi& cao hon.

Trong qua trinh t6 tung tai phién toa, nguyén don va bi don thoa thuan
duoc v6i nhau vé viéc giai quyét vu an. Thoa thuédn cta nguyén don va bi don cu
thé nhu sau: Phan dién tich dat dang tranh chap 13 414,9m? (c6 so db trich do dia
chinh s6 04-2019 kém theo) s& thudc quyén st dung cua Tap doan G va Tap
doan G c6 trach nhiém tra cho ho gia dinh 6ng Hoang Minh H 380.000.000
ddng. Tap doan G phai hoan tra cho 6ng Hoang Minh H sé tién chi phi t tung 13
10.800.000 dong va chiu 300.000 déng an phi so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu vé qua trinh giai
quyét vu an giai doan phtic thim:

- V& viéc chap hanh phap luat ctia co quan tién hanh t6 tung va nguoi tién
hanh 6 tung: Trong qué trinh tién hanh t6 tung tai giai doan phic tham, tham
phan Chu toa phién toa, thu ky toa 4n va cac thidm phan tham gia phién toa da
chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Nguoi tham gia tb tung, cac duong sy déu da thuc hién dung quyén, nghia
vu cua cac duong su. Pon khéng cdo cua bi don trong hoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

- V& ndi dung: Tai phién toa phtc thAm cac duong sy thoa thuan duoc véi
nhau viéc giai quyét vu an. Pé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr Picu 300, khoan 2
Piéu 308 Bo luat TO tung dan su 2015; khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y, sit dung an phi, 1& phi Toa an. Cong nhan sy théa
thuan cua cac duong su, stra ban an dan su so tham s 06/2021/DS-ST ngay
02/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh.

Can cu vao céc tai liéu ching cur ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra va
két qua tranh luan tai phién toa phuc tham; cin ctr vao két qua tranh luan tai
phién toa, trén co s& xem xé&t dﬁy du, toan dién tai liéu, ching ct, ¥ kién cta
Kiém sat vién va nhimg ngudi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

Nguyén don 6ng Hoang Minh H yéu cau Tap doan G tra lai phan dat lan
chiém cho gia dinh ong thtra dat s6 01 to ban d6 s6 67, xom V (nay la xom V),
x& D, huyén K (nay 1a thanh phd H), tinh Hoa Binh. Toa 4n nhan dan thanh phd
H, tinh Hoa Binh thu 1y, giai quyét vu an 13 dang quy dinh diém a khoan 2 Piéu
35; Piéu 39 Bo luat TS tung 2015.

Xac dinh quan hé phéap luat tranh chap: Toa an cap so thim xac dinh day
la tranh chdp quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy 1a dang phép luat.

Tap doan G — Cong ty c6 phan 1a bi don trong vu 4n, do d6 c6 quyén
khang cdo ban an so tham. Bi don di thyc hién cac quyén, nghia vu ctia nguoi
khang céo theo dung quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 276 cta Bo luat TH tung
dan su nén dugc xem xét theo trinh tu thu tuc phtc tham.



[2] V& ndi dung:

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su thda thuan dugc voi1 nhau vé
viéc giai quyét toan by vu an. Thoéa thuan ctia nguyén don va bi don cu thé nhu
sau: Phan dién tich dt dang tranh chap 1a 414,9m? (c6 so d6 trich do dia chinh
s6 04-2019 kém theo) s& thudc quyén sir dung ctia Tap doan G va Tép doan G ¢6
trach nhiém tra cho ho gia dinh 6ng Hoang Minh H 380.000.000 déng. Tap doan
G phai hoan tra cho 6ng Hoang Minh H sé tién chi phi t6 tung 1a 10.800.000
d6ng va chiu 300.000 dong an phi so tham.

Xét thay viéc thoa thuan cua cac bén 1 hoan toan ty nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao dtrc x3 hoi va phu hop véi quy
dinh tai Diéu 300 B6 luat TH tung dan su nén dugc chép nhan. Cu thé:

[2.1] Tap doan G dugc quyén st dung dién tich dit 414,9m? (c6 so dd
trich do dia chinh s6 04-2019 kém theo). Phan dién tich trén c6 cac canh nhu
Sau.

- Phia Béc giap san Golf = 19,08m

- Phia Pong giap subi = 10,53m

- Phia Nam gidp duong bé tong =35,21m
- Phia Tay giap san Golf = 26,16m.

Tap doan G va hd gia dinh 6ng Hoang Minh H c6 trdch nhiém lam céc thu
tuc dé ding ky quyén st dung dat cho Tap doan G d6i véi phan dién tich dat
trén theo quy dinh cua phap luat.

[2.2] Tép doan G co6 trach nhiém tra cho ho gia dinh 6ng Hoang Minh H
380.000.000 dong (Ba trdam tam muoi triéu dong)

[2.3] Tap doan G phai hoan tra cho 6ng Hoang Minh H sé tién chi phi t6
tung 1 10.800.000 dong.

[3] An phi: Tap doan G phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi dan sy phiic tham.

Ong Hoang Minh H duoc hoan lai sé tién tam tmg an phi 4.250.000 dong
theo bién lai s6 0004106 ngay 14/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
K, nay 1 Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd H.

[4] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 13 ¢6 can
ct, phu hop vo1 nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET DINH:

Cin ci Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Can ctr khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, stir dung an phi, 1€ phi Toa an

1. Sira ban 4n dan su so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 02/6/2021 ciia Toa
4n nhan dan thanh phé H, tinh Hoa Binh

2. Cong nhan sy thda thuan cua cac duong su. Cu thé:

2.1. Tap doan G duoc quyén st dung dién tich dat 414,9m2 (c6 so dd trich
do dia chinh s6 04-2019 kém theo). Phan dién tich trén c6 cac canh nhu sau:

- Phia Béc giap san Golf = 19,08m

- Phia Pong giap subi = 10,53m

- Phia Nam gidp duong bé tong =35,21m

- Phia Tay giap san Golf = 26,16m.

Tap doan G va h gia dinh 6ng Hoang Minh H c6 trach nhiém lam céac thu
tuc dé dang ky quyén sir dung dat cho Tap doan G ddi v6i phan dién tich dat néu
trén theo quy dinh cta phap luat.

2.2. Tap doan G c0 trach nhiém tra cho ho gia dinh 6ng Hoang Minh H
380.000.000 dong (Ba trdam tam muoi triéu dong)

2.3. Tap doan G phai hoan tra cho 6ng Hoang Minh H s6 tién chi phi td
tung 1 10.800.000 dong.

3. An phi: Tap doan G phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham va
300.000 dong an phi dan su phac tham. Tap doan G da ndp 300.000 dong an phi
dan sy phic tham theo bién lai thu tién s6 0004422 ngay 08/7/2021 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh, con phai nop 300.000
ddng an phi dan su so tham.

Ong Hoang Minh H duoc hoan lai sb tién tam Gmg an phi 4.250.000 dong
theo bién lai s6 0004106 ngay 14/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
K, nay 1 Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd H.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9



Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan s.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an 18/11/2021.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- Cuc THADS tinh Hoa Binh;

- TAND TPHB;

- Chi cuc THADS TPHB;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu VP, ho so. Nguyén Kim Truong



