TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an s6: 256/2023/DS-ST
Ngay: 18/10/2023
VIV phdn chia di san thira ké.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP.BUON MA THUQT, TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Kam Enuol.
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong H6 Xuan Giao
2. Ba Nguyén Thi Binh.
Thu ky phién toa: Ba Lé Nir Hoang Yén - 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Buon Ma Thuot.

Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Buon Ma Thugt tham gia
phién toa: Ba Vi Thi Phuong Thao - chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phb Buén
Ma Thuét xét xur so tham cong khai vy an thu ly so: 209/2023/TLST-DS ngay
09 thang 5 nam 2023 v& “Yéu cau phdn chia di san thira ké” theo quy€t dinh
dwa vu 4n ra xét xu s0: 295/2023/QDXX - ST ngay 13 thang 9 nam 2023; Quyet
dinh hoan phién toa so0: 281/2023/QDST-DS ngay 29 thang 9 nam 2023 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc B.

Pia chi: 25 N, phuong T, thanh phd B, tinh ik Lak — C6 don xin xét xtr ving mit.

- Bi don: Ong Nguyén Duy L.

Dia chi: 25 N, phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik — Véng mat.

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Puc K.

Pia chi: 21 N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak — Cé yéu ciu xin ving
mat.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ba {Vguyén Thi Ngoc B trinh bay: Nam 1987, me t6i la
Pham Thi Kim L (Pa chét nam 2000) c6 mua lai cua 6ng Nguyén Dirc K mot
thura dat s6 14, to ban do6 s6 16 tai dia chi 25 N, phuong T, thanh phd B. Nam
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1988, gia dinh t6i xay dung nha & va sir dung 6n dinh khong tranh chap vdi ai.
Sau khi me t61 qua do1 hién nay toi 1a nguoi truc ti€p quan 1y va st dung nha dat
néu trén.

Trong qué trinh sinh sdng ba L khdng c6 ding ky két hon voi ai. Ba L ¢6
me 14 ba Huynh Thi Th (d4 chét nam 2001, ba T ciing khong c6 ding ky két hon
véi ai. Ba Thiéu chi ¢c6 mot nguoi con la ba Pham Thi Kim L, ngoai ra khéng co
nguoi con nao khéc).

Qua trinh sinh séng thi me t61 1a ba Pham Thi Kim L chi ¢6 02 ngudi con
la t61 Nguyén Thi Ngoc B — sinh nam 1966 va anh trai t61 1a Nguyeén Duy L —
sinh nam 1965, ngoai ra khong con ngudi con nao khac.

Trudc day anh trai t6i 1a Nguyén Duy L ciing sinh séng cung gia dinh tai
25 N, phuong T, TP B. Tuy nhién tir nim 1992 6ng Nguyén Duy L da bé nha di
khong 13 tin tirc va dd duoc Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt tuyén
b 6ng Nguyén Duy L mat tich theo Quyét dinh sb 32/2021/QD-VDS ngay
16/9/2021. Qua trinh 6ng L con chung song tai gia dinh thi 6ng L chua ¢6 vg
con. Pén nay gia dinh t6i van khong thé tim kiém va khong co tin tic gi vé 6ng
L.

Nay dé thuc hién cic quyén loi va thuan tién trong viéc xin cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat sd 14, to ban d6 sb 16 tai 25 N,
phuong T, TP B 1a di san thira ké ctia me 61, do d6 t6i 1am don dé nghj chia di

san thira ké d6i v6i thira dat néu trén va tam thoi giao phan di san ma ong
Nguyén Duy L dugc huong co t0i quan ly. T61 cam két khi nao 6ng Nguyén
Duy L tré vé nha toi s& giao lai phan di san ma éng L dugc huong cho éng L.

* Qud trinh lam vigc ngwoi lam chirng éng Nguyén Dirc K trinh bay:
Nim 1987 t6i c6 ban cho ba Pham Thi Kim L dién tich dat khoang 200 m?, d6i
v6i dién tich thuc té thi thoi diém nam 1987 khi chuyén nhuong cung khong co6
diéu kién do dac chinh x4c nén chi cam moc gioi. Hién nay la thua dat tai 25 N,
phuong T, TP B. Khi ban cac bén c6 viét gidy to tay voi nhau, t6i dd nhan du
tién va ban giao dat cho ba L quan 1y sir dung trr nam 1987 dén nay khong c6
tranh chap gi va khong con lién quan quyén, nghia vu gi v6i nhau. Ngudn goc
dat cua toi 1a duge Nha nudce cap dat. Hién nay t6i tudi dd cao nén toi xin vang
mat trong subt qua trinh tb tung tai toa an.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhéan dan T p. Buon Ma Thuot phat
bieu nhw sau:

V& t6 tung: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va ctia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da chap hanh
ding quy dinh cia Bo luat td tung dan su, cac duong su déu chép hanh, dung
quy dinh cua phép luat.

Vé tham quyén giai quyét va quan h¢ phap luat: Bay la “Tranh chdp vé
phdn chia di san thira ké” thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
thanh phé Budn Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1
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Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir Chip nhan yéu cau khoi kién cia
ba Nguyén Thi Ngoc B, giao cho ba Nguyén Thi Ngoc B duoc quan Iy va st
dung toan bo quyén st dung dat co téng dién tich la 181.8m2, thudc thira dat sb
14, to ban d6 sb 16, dat Toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Dék Lik. Ba B
dugc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat trén.

~ BaB co nghia vy thanh toan cho ong Nguyén Duy L 409.050.000 dong la
1, s0 tién chénh 1éch tir viéc chia di san.

Vé an phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu 4n phi dan su so thAm
va chi phi t6 tung khac theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liu, ching cur c6 trong hod so vu an va can ctr
vao két qua tham tra cong khai céc tai li€u, ching ctr tai phién toa, Ho1 dong
x¢t xur nhan dinh:

[1]. V& tham quyén gidi quyét va quan hé phap luit tranh chap:

Can ¢t ndi dung don khai kién va yéu cau khai kién bo sung, ho so vu 4n
thi nguyén don — ba Nguyén Thi Ngoc B yéu cau chia di san thira ké ddi véi
quyén str dung dat co tong dién tich 1a 181.8m?, thudc thira dét sb 14, t& ban do
s6 16, dia chi thira dét tai 25 N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak, hién nay
dat chwa duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Pham Thi Kim L
12 me ctia ba B. Bdi voi tai san nay hién nay ba B 1a nguoi dang quan ly va st
dung, trén dit ba B c6 x4y dung nha van mai ton co dién tich 1a 40.7m% nha
gach mai ton (nha do chinh quyén dia phwong xdy dwng theo chinh sach 134) c6
dién tich 1a 56.9m?. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh
chép trong vu an 13 “Tranh chdp vé phén chia di san thiva ké .

Xet bi don — ong Nguyén Duy L c6 noi cu trd tai thanh phé B, tinh Pik
Lak nén yéu cau khoi kién cta nguyén don thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26,
diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

[2]. Vé trinh ty tha tuc té‘ tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa xét thay cac duong su déu chap hanh dtng quy dinh cua phap luat.

[3] Vé ndi dung tranh chap: Nim 1987, me ba B 1a Pham Thi Kim L
(D3 chét nam 2000) c6 mua lai ciia ong Nguyén Dirc K mot thira dat s6 14, to
ban dd s6 16 tai dia chi 25 N, phuong T, thanh phd B. Nam 1988, gia dinh ba B
xdy dyng nha ¢ va str dung 6n dinh khong tranh chip véi ai. Sau khi me ba B
qua doi hién nay t6i 1a ngudi truc tiép quan 1y va st dung nha dat néu trén.

Trong qué trinh sinh séng ba L khong c6 dang ky két hon véi ai. Ba L ¢o
me 13 ba Huynh Thi T (dd chét naim 2001, ba T ciing khong c6 dang ky két hon
véi ai. Ba T chi ¢c6 mdt nguoi con 1a ba Pham Thi Kim L, ngoai ra khdng co
nguoi con nao khac).



Qua trinh sinh séng thi me ba L 1a ba Pham Thi Kim L chi c6 02 nguoi
con 1a t61 Nguyén Thi Ngoc B — sinh ndm 1966 va anh trai 1a Nguyén Duy L —
sinh ndm 1965, ngoai ra khong con ngudi con nao khac.

Trudc ddy anh trai ba ba B 13 Nguyén Duy L ciing sinh séng cung gia
dinh tai 25 N, phuong T, TP B. Tuy nhién tir naim 1992 6ng Nguyén Duy L da
b6 nha di khong rd tin tirc va dd duoc Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma
Thuot tuyén bd 6ng Nguyén Duy L mat tich theo Quyét dinh sé 32/2021/Qb-
VDS ngay 16/9/2021. Qua trinh 6ng L con chung séng tai gia dinh thi 6ng L
chua c6 vg con. Pén nay gia dinh ba B Van khong thé tim kiém va khong co tin
tae gi vé ong L. Nay . dé thyc hién cac quyén loi va thuan tién trong vi¢c xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 14, to ban do sb 16 tai 25
N, phuong T, TP B 14 di san thira ké ctia me ba B, do d6 ba B lam don dé nghi
chia di san thira ké d6i voi thira dat néu trén va tam thoi giao phén di sdn ma ong
Nguyen Duy L dugc huong cho ba B quan ly. Ba B cam két khi nao 6ng
Nguyén Duy L tré vé nha ba B s& giao lai phan di san ma ong L duoc huéng cho
ong L.

Qua trinh giai quyét vu an xac dinh tai sén ma ba B yéu cau chia di san 1a
quyén str dung dat co téng dién tich 1a 181.8m?, thudc thira dat sb 14, to ban dd
s0 16, dia chi thira dat tai phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak, hién nay dat
chua duogc cap glay chtmg nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi Kim L I3
me ciia ba B. DP6i voi tai san ndy hién nay ba B 1a nguoi dang quan 1y va sir
dung, trén dit ba B c6 x4y dung nha van mai ton c6 dién tich 1a 40.7m% nha
gach mai ton (nha do chinh quyén dia phwong xdy dwng theo chinh sach 134) c6
dién tich 1a 56.9m”.

3.1. Pbi v6i nguodn gdce tai san yéu cau chia thira ké 1a thira dat s6 14, to
ban d6 sb 16 tai dia chi 25 N, phuong T, thanh phd B Hoi dong xét xir xét thay
nhu sau: Nam 1987, me ba B 1a ba Pham Thi Kim L ¢6 mua lai cua 6ng Nguyén
Puc K mot thira dat sd 14, t& ban dd sb 16 véi dién tich 1a 181.8m” tai dia chi 25
N, phuong T, thanh phd B, qua trinh 1am viéc 6ng K ciing x4c nhan tai san nay
do dng K chuyén nhuong cho ba Pham Thi Kim L vao nim 1987. Hién nay ddi
v6i thira dat nay khong co tranh chap voi ai ba B 1a ngudi dang quan 1y va s
dung ddi voi thira dat nay, vao nam 1988 gia dinh ba da xdy dung nha & va sir
dung on dinh khong tranh chap véi ai, d6i véi toan bo tai san trén dat sau khi
6ng L bo di nam 1992 déu do ba B 1a nguoi gay dung va quan ly. Vi vay d6i voi
viéc ba B xac nhan day la di san thua ké tir ba L va dé nghi Toa 4n chia di san
thira ké d6i voi thira dat nay 13 ¢6 cin ctr chip nhan.

3.2. Do1 voi gia tri phap 1y quyen str dung dat d6i v6i thura dat trén: Qua
trinh giai quyet vu an xac dinh thira dat trén hién nay chua dugc Nha nudce co
tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, d6i chiéu véi
cac thu tuc gidy to lién quan dén cac thu tuc vé thira dat xac dinh thira dat trén
thugc quy hoach dat ¢ do thi (Theo phzeu xdc nhdn két qua do dac hién trang
thira dat ngay 28/4/2022 va phzeu ldy y kién khu déan cuw ngay 12/4/2022), nhu
vy trong truong hop di san 1a bat dong san chua dugc cap gidy ching nhan
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quyen su dung dat thi nguoi thira ké di san dugc quyen yéu cau co quan co tham
quyén dé nghi cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat trén.

3.3. P6i voi hang thira ké ciia ba Nguyén Thi Kim L: Cin ctr vao cac
chtng ¢t ¢6 trong hd so vu an thi ba Nguyén Thi Kim L d3 chét vao nam 2000.
Tai thoi diém chét nam 2000 thi thé hién hang thira ké tht nhat cta ba L bao
gdm ba Nguyén Thi Ngoc B, ba Huynh Thi H (ld me rudt ciia ba L) va dng
Nguyén Duy L. Tuy nhién, dén nim 2001 ba Huynh Thi H chét (theo trich luc
khai tir s6 52 ngay 27/8/2019 ba H chét vao ngay 22/5/2001) ba H khong c6
hang thira ké thé vi. Pbi voi Ong Nguyén Duy L qua trinh giai quyét vu an xac
dinh tir nam 1987 ong Nguyen Duy L ¢6 sinh song tai dia chi 25 N, phuong T,
thanh phd B, tuy nhién dén nim 1992 ong Nguyén Duy L di bo di khoi dia
phuong hién nay khong r6 dang sinh song va lam viéc O dau. Pong thot Toa an
nhan dan thanh phb Budén Ma Thudt cung da ra quyet dinh giai quyet viéc dan
sy Ve yéu cau tuyén bo mot ngudi bi mat tich dbi véi 6ng Nguyén Duy L theo
quyét dinh s6 32/2021/QD-VDS ngay 16/9/2021, do d6 Toa an nhan dan thanh
ph6 Buoén Ma Thudt xac dinh hang thira ké cia ba Nguyén Thi Kim L bao gém
ong Nguyén Duy L va ba Nguyén Thi Ngoc B.

3.4. D6i voi gia tri tai san 12 thira dat s6 14, to ban d6 s 16 tai dia chi 25
N, phuong T, thanh phé B theo bién ban dinh gid xac dinh tai san c6 gia tri cu
thé: 818.100.000 dong, qua khao sat gia thi truong thi tai san co6 gia tri 1a
1.400.000.000 dong.

Db6i v6i tai san trén dat bao gém tudng rao mong xay da hoc co gia 1a
6.280.700 dbng, nha g mai lop ton, nén lang xi mang khong déng tran cé gia la
18.107.430 dong, Nha xay mong da hoc, tuong xay gach, khong t6, mai lop ton,
khong dong tran nén lang xi mang c6 gia tri la 60.061.429 dong (nha xdy dung
cho ba Bich thudc dién nha & do chinh quyén xdy dung theo dién chinh sach nha
134); 01 cay man c6 gia tri 1a 390.000 dong; 04 bui chudi c6 gia tri 1a 280.000
dong. Téng gia tri tai san trén dat 1a 85.119.559 dong. i vai toan bo tai san
trén dat 1a ctia ba Nguyén Thi Ngoc B xdy dung quan ly va sir dung nén Ho1
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

3.5. D6i voi di san thira ké 1a thira dat s6 14, to ban do so 16 tai dia chi 25
N, phuong T, thanh phé B hién nay do ba Nguyén Thi Ngoc B 1a nguoi dang
quan 1y va su dung, 6ng Nguyen Minh L da bo di khoi dia phuong nén can giao
toan bo tai san trén la quyen st dung dat thudc thira dat s6 14, to ban do sb 16,
dat c6 dién tich 1a 181.8m” tai dja chi 25 N, phuong T, thanh pho B cho ba
Nguyen Thi Ngoc B dugc quan ly, str dung va dugc quyen yéu cau co quan co
tham quyén cip gidy chimg nhan quyen stt dung dat d6i voi thira dat trén theo
quy dinh cta phap luat, cu thé thira dat c6 cac tir can:

- Phia d6ng giap thira dat s6 16 c6 chiéu rong 1a 3,66m;
- Phia tay giap duong Nguyén S ¢6 chiéu rong 14 18,1m;

- l?hia nam giap thua dat sd 19, thira dat s6 28, thira dat sd 301, thira dat sb
302 c6 tong chiéu dai la 17,1m;



- Phia bac giap thtra dat s6 06 c6 chiéu dai 1a 15,03m:.

Ba Nguyén Thi Ngoc B c6 nghia vu tra lai 2 gia tri chénh 1éch dat cho
ong Nguyén Minh L cu thé: 818.100.000 dong : 2 = 409.050.000 dong.

[4] V& nghia vu chiu 4n phi d4n sy so thAm va cac chi phi t6 tung khac:

4.1. V& cac chi phi t tung khac:

Chi phi tham dinh va dinh gia: Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc B phai
chiu 3.000.000 dong tién chi phi thAm dinh va dinh gia tai san. Khau trir vao sb

tién 3.000.000 doqg da nop theo phiéu thu s 330 ngay 14/8/2023 tai Toa an
nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thugdt.

4.2. V& an phi dan su so tham: Nguyén don, bi don mdi nguoi phai chiu
tién &n phi dan sy so thim ddi véi phan di san minh dwoc nhan 409.050.000
déng cu thé: 20.000.000 dong + [(409.050.000 dong — 400.000.000 ddng) x
4%] = 20.362.000 dong.

‘ Khau trix cho ba Nguyén Thi Ngoc B s tiénNtam ung &n phi 12.000.000
dong do 6ng Nguyen Huy H da ndp thay ba Nguyen Thi Ngoc B theo bién lai
thu so: AA/2022/0001896 ngay 25/4/2023.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Cdn cwr khoén 5 Diéu 26, diém a lghodn 1 Piéu 55 va diém a khodn ],Dié‘u
39, Pbiéu 147, Dieu 227, Diéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo ludt to tung
dan su;

Ap dung Piéu 671; Piéu 678; Piéu 679; Diéu 680 BJ ludt dan su nam 1995;

Ap dung Piéu 657; Pieu 660 Bé ludt dan sw nam 2015.

Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi
va l¢ phi Toa dn:

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc B.

1.1. Giao cho ba Nguyén Thi Ngoc Bich dugc quyén quan 1y, s dung doi
Véj thira d{?lt sO 14, to ban do6 so 16 tai dia chi 25 N, phuong T, thanh pho B, cu
thé thura dat co cac tir can:

- Phia dong giap thira dat s6 16 ¢6 chiéu rong 1a 3,66m;
- Phia tay giap duong Nguyén S c6 chiéu rong 14 18,1m;

- l?hia nam gidp thira dat sb 19, thira dit sb 28, thira dit sb 301, thira dat s6
302 c6 tong chiéu dai la 17,1m;

- Phia bic giap thtra dit s6 06 c6 chiéu dai 1a 15,03m;.



Ba Nguyen Thi Ngoc B dugc quyén lién hé va yéu cdu co quan c6 tham
quyén cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dit trén theo quy
dinh cua phap luat.

1.2. Ba ~Nguyén Thi Ngoc B c6 nghia vu tra lai 2 gia tri chénh Iéch dat
cho 6ng Nguyén Minh L v6i s6 tién 1a 409.050.000 dong.

2. V& chi phi td tung khac va an phi dan sy so' thAm.

2.1. Vé cdc chi phi t6 tung khdc: Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc B phai
chiu 3.000.000 dong tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san. Khau trir vao sb
tién 3.000.000 déng d3 ndp theo phiéu thu s 330 ngay 14/8/2023 tai Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot.

2.2. Vé Gn phi dan sir so tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc B phai chiu 20.362.000 dong tién an
phi dan sy so thim va dugc khiu trir vao s tién tam @ng an phi 12.000.000
dong do 6ng Nguyén Huy H da nop thay ba Nguyén Thi Ngoc B theo bién lai
thu s6: AA/2019/0001896 ngay 25/4/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh
phd Budn Ma Thuét.

- Bi don 6ng Nguyén Duy L phai chiu 20.362.000 dong tién an phi dan
su so tham.
Nguyén don, bi don Véng mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an
so tham trong thoi han 15 ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém
yét hop 1€.

* Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dék Lak; THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. BMT;
- Chi cuc THADS Tp.BMT;
- Cac duong su;
- Luu ho so, TA.

Y Kam Enudl



