TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 355/2026/DS-PT

Ngay 22 - 4 - 2026
V/v tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Diing

Cdc Tham phadn: Ong Tran Vin Kién

Ong Tran Vin Pat

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiem sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi BDam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 3, ngay 07, 22 tbéng 4 nam 2026 tai tru so ,1
Toa an nhan dan tinh Dong Thép xét xu phiic thAm cdng khai vy an thu 1y so:

1010/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 12 nam 2025 vé vi¢c: “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan su so tham so: 31/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Pong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 235/2026/QD-PT
ngay 08 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pinh T, sinh nim 1974.
Dia chi: Sb C, ép B, xa H, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n,cda ong Nguyén Dinh T :‘Anh Nguyén
Thanh T1, sinh nam 1994. Pia chi: S0 A, Khém B, xa L, tinh Dong Thap.

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu T2, sinh nam 1981.
Dia chi: S6 C, ép B, xa H, tinh Déng Thap.
Dia chi hién nay: C2/63, 4p C, xa B, Thanh phd Ho Chi Minh.



Nguoi dai dien theo uy quyén cia ong Nguyén Hiru T2: Ong Vi Puc L,
sinh nam 1979. bia chi: S6 C duong s6 E, khu d6 thi H, phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nghiém Thanh P, sinh nim1980.

Dia chi: S6 C, 4p B, xa H, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng Nghiém Thanh P: Ong Thai
Quang T3, sinh ndm 1975. Pia chi: S6 B, N, phuong C, tinh Pong Thép.

3.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1961.

3.3. Ong Ha Vin T4, sinh nam 1963.

Cung dia chi: S6 B, 4p B, xi H, tinh Pong Thép.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi B: CA)‘ng Tran Huynh
V, sinh ndm 1986. Dia chi: T6 D, Khom A, phuong M, tinh BPong Thap.

3.4. Ba Nguyén Thi Thu TS5, sinh nim 1968.

Dia chi: S6 B, phuong B, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua ba Nguyén Thi Thu T5: Ong Vii Dic

L, sinh nam 1979. Dia chi: S6 C duong sd E, khu d6 thi H, phuong T, Thanh
phd HO Chi Minh.

3.5. Cong ty TNHH MTV P1 Tuan N.
~ Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Dinh K, chtc vu: Giam
doc.
Dia chi: S6 C, ép B, xa H, tinh Déng Thap.
~ 3.6. Ong Nguyén Dinh T - Chii dau tw Dy 4n d4u ndi tuyén dan cu thi
tran L.
Pia chi: S6 C, 4p B, xa H, tinh Pong Thép.
4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Dinh T 1a nguyén don, ba Nguyén
Thi B va 6ng Ha Van T4 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.
(Anh T1, 6ng L, 6ng T3, 6ng V, 6ng T4 c¢6 mat; Cong ty TNHH MTV
P1,6ng T - Chu dau tu Dy an dau noi tuyén dan cu thi tran L vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa
nguyén don éng Nguyén Pinh T do anh Nguyén Thanh TI la nguwoi dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 28/5/2019, 6ng T lap T thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Hitu T2 02 thira dat, toa lac khom B, thi tran L, huyén L, tinh Déng
Thap (nay 1a 4p B, x3 H, tinh Pong Thap) do 6ng T dung tén gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat gdbm: Thura dat s6 139, to ban dd sé 34, dién tich 294,4m”
(do dac thuc té 280,5m?), dit chuyén trong lua nude, c6 ngudn gde tach ra tir
thira dat s6 75, to ban d6 sb 34 cua ong T Va thira dat s6 141, to ban d6 s6 34,
dién tich 160 ,4m? (do dac thuc te 160,4m?), dat chuyén trdng laa nude, cd
nguon gbc tach ra tir thira dat sd 74, to ban d6 s6 34 cua ong T, véi gia
chuyén nhuong 1.500.000.000 dong nhung trong hop dong chuyén nhuong
ngay 05/6/2019 ghi gia chuyen nhuong 30.000.000 dong, muc dich giam tién
dong thué dat. Ong T va 6ng T2 thoa thuan 1a ong T2 s& dua trudc
500.000.000 dong, con no lai 1.000.000.000 dong, khi ndo 6ng T2 dimg tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s& thanh toan 1.000.000.000 déng con lai,
6ng T2 cam két néu khong tra tién thi sé chuyén nhuong lai, c6 ong Bui Hong
V1 va 6ng Pham Hong N1 chtng kién, To thoa thuan nho Nguyén Pinh K
viét gitim.

Ngay 10/7/2019, dng T2 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap
gidy ching nhan quyén st dung 02 thira dat trén nhung dén nay khong thuc
hién tra s6 tién 1.000.000.000 dong con lai cho 6ng T, dat chuyén nhuong
chua giao cho 6ng T2, hién thira dat s6 139 ong T sir dung, con thira dat s6
141 ba B str dung do ong T thé chip cho ba B vay tién thé hién theo Td thoa
thuan thé chap ngay 21/9/2012. Thira dat s6 74 tach ra thanh thira dat s 141,
con thira dat s6 75 tach thanh thira dat s6 139, cung to ban d6 s6 34. Viéc ong
T2 cho rang gia chuyén nhuong cua 02 thira dat trén véi sb tién 500.000.000
dong 1a khong dung, dng T2 cho rang To thoa thuan ngay 28/5/2019 khi ky 1a
gidy tring khong c6 ndi dung do éng T ghi thém sau 1a khong dung.

Ong T khéng dong y voi Két luan giam dinh, vi Két luan giam dinh
khong dung va y€u cau giam dinh tai V2 - B6 C. Hién 02 thua dat trén 6ng
T2 da chuyén nhuong cho 6ng Nghiém Thanh P, dng T lam don ngan chan.

Hién trang trén dét’: Thira dit s6 139 ¢ nha tién ché do ong T xay dung
nam 2019 va thira dat s6 141 c6 hang rao ludi B40, xay dung nam 2023 va
mot sO cdy trong cuia ba Nguyén Thi B.

Nay 6ng T yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dit
gitta 6ng T vdi ong T2 va huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
giita 6ng T2 v4i ong P dbi voi thira dat s6 139 va thira dat s6 141 do éng T2
vi pham nghia vu thanh toan. Ong T dong v tra lai 500.000.000 déng d3 nhan
va boi thuong thiét hai 500.000.000 dong cho ong T2, tong cong
1.000.000.000 ddng.

Trong truong hop khong chap nhan yéu cau huy 02 hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng T vo1 6ng T2 va gilra ong T2 voi ong P,
6ng T yéu cau ong T2 tra sb tién chuyén nhuong con lai trén co so gia chuyén
nhuong 1.500.000.000 dong, ong T2 da tra 500.000.000 dong twong tGng 1/3,
con lai 2/3 tinh theo gia cua Hoi déng dinh gia, ong T tu nguyén di doi nha
tién ché giao dat chuyén nhugng, khong yéu cau hd tro boi thuong.

Ong T khong dong y vOi yéu cau doc 1ap cua ba B, vi dng T chi vay
tién ctia ba B nhiéu lan véi sb tién 270.000.000 ddng, khi vay c6 1am nhiéu
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bién nhén, khong nh¢ ting lan vay, c6 str dung dau Cong ty TNHH MTV P1,
Chu dau tu Dy 4n dau ndi tuyén dan cu thi tran L dé ba B tin tudng, thuc té
khong lién quan Cong ty P1 dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Pinh T, hién
nay dai dién theo phap luat ong Nguyen Pinh K va 6ng T ciing 1a Chu dau tu
Dy an d4u ndi tuyen dan cu thi tran L. Ong T thira nhan ngay 17/9/2012, co
ky hop dong chuyen nhuong thira dat s0 74, to ban d6 s6 34, dién tich 859m?
cho ba B, hop dong dugc UBND thi tran L ching thuc, nhung thuc chat 1a
hop dong vay tién, ky hop dong chuyen nhuong dé 1am tin. S6 tién chuyén
nhuong ghi trong hop dong 80.000.000 dong, thanh toan dot 01 1a 40.000.000
doéng va dot 02 tra du sb tién con lai. Trong hop dong thoa thuin bom cat
200m?®, do 6ng T bom cat chir khong phai ba B. Sau do, ngay 21/9/2012 gitra
ba B va 6ng T véi tu cach Chu dau tu Dy 4n dau ndi tuyén dan cu thi tran L
c6 thoa thuan lai 1ap To thoa thuan thé chap quyén str dung dat thira dat sb 74
chuyén nhwong trén tri gia 350.000.000 dong, ba B giao cho é6ng T
100.000.000 dong, 13i suat 3%/thang, trong thoi han 01 nam, ké tir ngay nhan
tién ong T phai tra lai sé tién 100.000.000 déng da nhan. Truong hop ong T
khong thyc hién dung thi tién hanh tha tuc chuyén nhuong cho ba B ding
theo sb tién thoa thuan véi gia chuyén nhuong 350.000.000 dong ma khéng
dugc yéu cau gi khac. To thoa thuan dugc UBND thi tran L chirng thuc vao
ngay 21/9/2012, ban chat 1a vay tién, 6ng T khong co6 viéc chuyén nhugng dat
cho ba B. Ong T con ng ba B sd tién vay gbc 270.000.000 dong.

Ong T khong ddng ¥ theo yéu cau cia ba B tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong va To thoa thuén thé chap quyen stt dung dat. Ong T dong y
tra lai cho ba B 270.000.000 dong va tra tlen 1ai cham tra voi 1ai suat

1%0/thang tinh tur thoi diém vay dén khi xet xu; tién bom cat 14.000. 000 dong,
khong dong ¥ b01 thuong cac cay mai trong trén dat do ba B hua chi trong he,
cac cdy mai trong trong qua trinh tranh chap. Trong truong hop khong di doi
cac cay trong, ong T dong y bdi thuong theo gia cua Hoi dong dinh gia, yeu
cau ba B phai di doi tai san hang rao B40, cay trong trén dat tranh chap dé tra
lai dat cho 6ng T trong truong hop yéu cau hity hop dong chuyén nhuong dat
ctia ong T duoc chap nhan.

- Bi don éng Nguyén Hitu T2 do 0ng Vii Pirc L la ngwoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ong T2 thong nhat c6 viéc chuyén nhuong 02 thira dat trén nhu ong T
trinh bay. Tuy nhién, gid chuyén nhuong 02 thira dat trén 500.000.000 dong,
khong phai 1.500.000.000 dong, da thanh toan tién chuyén nhuong xong va
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngay 29/12/2021
ong T2 uy quyén cho ba Nguyén Thi Thu T5 ky hop ddéng chuyén nhuong
thira dat s6 139, 141 cho 6ng Nghiém Thanh P vao ngay 30/12/2021, hop
ddng c6 cong chung, gia chuyén nhuong thuc té 2.400.000.000 dong, trong
hop ddng ghi gia 100.000.000 dong, ong P di tra tién xong cho éng T2, khi
lam thi tyc sang tén 6ng Nguyén Dinh T ngin can nén chua sang tén duoc,
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ong T da giao dat cho 6ng T2 tu khi 1ap hop dong chuyén nhuong, viée giao
dat khong co6 lap giay to.

T thoa thuan ngay 28/5/2019, 6ng T2 thira nhan chit ky tén va chit viét
ho tén 1a ctia ong T2 nhung khi ky phia trén To thoa thuan 13 gidy tring, chua
ghi ndi dung ma do 6ng T tu ghi thém sau ndy nén khong dong y. Cac 10i
khai ctia nguoi lam chimg trong To thoa thuan cua 6ng N1 va 6ng V1 (chét)
mau thuin nhau, khong khach quan do 6ng N1 c6 quan hé ba con bén vo cua
6ng T. Trudc ddy ong T trinh bay viéc théa thudn c6 04 nguodi gdm: Ong T,
6ng T2, 6ng V1 va 6ng N1, nay 6ng T cho rang chit viét trong T thoa thuin
do 6ng Nguyén Pinh K viét gitm, nhu vay c6 05 nguoi tham gia chir khong
phai 04 nguoi nén 10i khai ctia 6ng T mau thudn véi chimg ctr va thyc té khi
ong T dua 6ng T2 ky chi c6 6ng T va 6ng T2, khong co ai chimg kién, nhiing
nguoi ky chimg kién 13 do ong T dua ky sau nay. Mat khéc, viéc trudc day
6ng T dua cho 6ng T2 ky 1a gidy tring, khong c6 ndi dung do c6 mdi quan hé
lam n tin tuong va than thiét v6i nhau nén ong T2 ky gidy trang cho 6ng T,
To thoa thuan do ong T ghi thém nén khong khach quan va khong su dung
lam chung ct. Do d6, 6ng T2 yéu cau giam dinh tudi muyc trong To thoa
thuan ngay 28/5/2019, c6 chit ky cua ong T2 va két qua giam dinh thé hién
tudi muc trong To thoa thuan khong clng thoi gian.

Nay 6ng T2 khong dong y theo yéu gﬁu khoi kién ctia ong T, vi 6ng T2
dé tra du tién chuyén nhuong 02 thtra dat cho 6ng T voi gia 500.000.000
dong, 6ng T da giao ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat va giao
dat.

Ong T2 khong dong y theo yéu cau doc 1ap cua ba B, vi ong T2 khong
lien quan. Ong T2 thdng nhét theo yéu cau doc 1ap cua ong P, dong ¥ tlep tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T2 v6i 6ng P d6i voi thira dat sd
139, 141 dién tich do dac thuc té thé hién theo So dd do dac cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L.

Trong truong hop, hop déng chuyén nhuong giita ong T véi ong T2 va
gitra ong T2 voi 6ng P bi huy thi 6ng T2 s€ khoi kién ong T giai quyét hau
qua hop ddng bang vu kién khéc, khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

Trong truong hop huy hop dong chuyén nhuong gitra ong T2 voi ong
P, dng P yéu cau 6ng T2 tra lai 2.400.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong
va yéu cau boi thudng 2.400.000.000 dong, tong cong 4.800.000.000 dong
6ng T2 khong dong y, 1y do khéng co thoa thuin bodi thudng thém
2.400.000.000 dong néu hop ddng khong thuc hién duoc.

Ngoai ra, 6ng T2 khong yéu cau gi khac, khong yéu cau giai quyét hau

qua trong truong hop huy hop dong chuyen nhuong gitta cac bén, hau qua
hop dong ong T2 sé& tranh chip giai quyét bang vu kién khac.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nghiém Thanh P co
yéu cau doc ligp do éng Thai Quang T3 la ngwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:
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Vao ngay 29/12/2021, 6ng Nguyén Hiru T2 iy quyén cho ba Nguyén
Thi Thu TS5 c6 théa thuan chuyén nhuong 02 thira dat néu trén cho ong P, gia
chuyén nhuong 2.400.000.000 dong, trong hop dong chuyén nhuong ghi gia
100.000.000 ddng. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong di duogc cong
chtrng, chiing thuc theo quy dinh vao ngay 30/12/2021.

Ong P d3 thanh toan du tién chuyén nhuong 2.400.000.000 dong cho
6ng T2, 6ng P tién hanh tha tuc sang tén da hoan thanh cac thi tuc vé thué va
ndp ho so ding bo sang tén tai UBND huyén L thi xay ra tranh chap gitra ong
T véi ong T2, nén dng P chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong P 1a nguoi thir ba ngay tinh, tién chuyen nhugng da thanh toan du
cho Ong T2, yéu cau cong nhén hop dong chuyén nhuong gitra 6ng P vo1 6ng
T2 dbi véi thira dat s6 139, 141 theo dién tich do dac thuc té thé hién theo So
d6 do dac ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén L va yéu cau 6ng
T2, 6ng T va ba B cung lién doi di doi tai san trén dat dé giao dét cho 6ng P
quan ly, st dung.

Trong trudng hop, hop déng chuyén nhuong gitta 6ng T2 véi dng P bi
hiy, yéu cau 6ng T2 lién d6i cung ba T5 tra lai tién chuyén nhuong
2.400.000.000 ddng va bdi thudng thiét hai theo gia Hoi dong dinh gia. Ngoai
ra, 6ng P khong yéu cau gi khac.

- Ngwoi co qt\tyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B co yéu cau
doc ldp do ong Tran Huynh V la ngwoi dai dién theo uy quyén cua ba B;
ong Ha Van T4 trinh bay:

Trudc day ngay 17/9/2012, gitta ong Nguyén Dinh T véi ba B ¢o ky
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dién tich 100m , thudc mot phan
thira dat s6 74, to ban d6 s6 34, dién tich 859m?, vi tri tlep giap Trung tam
gido dyc thuong xuyén, dat toa lac tai khém B, th1 tran L do 6ng T dung tén
gidy chimg nhan quyén su dung dat, muc dich chuyén nhuong lam 16i di, gia
chuyén nhuong 80.000.000 d6ng. Hai bén thoa thuan phuong thirc thanh toan
1am 02 1an, cy thé:

+ Lﬁn\l: Thanh toan ngay ngay ky hop dong 22/9/2012, sb tién
40.000.000 dong.

+ Lan 2: Khi ong T bom cat xong bén ba B sé& tra du 40.000.000 dong
con lai.

Ngoai ra, thoa thuan ong T giao quyén s dung dit cho ba B va bom
200m? cat vao dién tich chuyén nhuong. Sau khi 6ng T nhan chuyén nhuong
duoc dat cua ba H thi ba B va 6ng T cung nhau thuong lugng chuyén nhuong
hozc d6i nén véi 6ng T theo gia Nha nudc quy dinh. Tuy nhién, néi dung nay
khong co6 thuc hién nén khong yéu cau giai quyét, hop dong chuyén nhuong
duoc UBND thj trdn L ching thyec.

~ Ngay 21/9/2012, ba B va 6ng T thoa thudn lai 1ap To théa thuan thé
chép quyen su dung dat, ba B nhan thé chap cua 6ng T thura dat s6 74, to ban
d6 sb 34, dién tich 859m?, dat trong la, tri gia 350.000.000 dong. Ba B giao
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thém cho 6ng T 100.000.000 dong véi 14i suat 3%/thang, trong thdi han 01
nim 6ng T phai tra lai sd tién 100.000.000 dong cho ba B, néu ong T khdng
tra tién thi tién hanh thu tuc chuyén nhuong dat theo gia 350.000.000 dong,
T thoa thuan dwoc UBND thi trdn L ching thuc, téng cong ba B giao cho
6ng T 180.000.000 dong.

Pén khodng thang 10/2014, ba B yéu cau tra lai so tién 100.000.000
dong ong T khong thuc hién, nén ba B yéu ciu ong T thyc hién chuyén
nhuong dit va dua thém cho ong T 90.000.000 ddng, theo bién nhan ngay
07/11/2014 nhan 50.000.000 dong va bién nhan khong ghi ngdy nhan
40.000.000 dong, tong cong ba B giao cho dng T 270.000.000 dong. Ong T
khong tra tién va ciing khong chuyén nhuong dat cho ba B ma lai chuyén
nhuong dat cho 6ng T2 va sau d6 6ng T2 chuyén nhuong cho dng Nghiém
Thanh P.

Hién nay thira dat s6 139, dién tich 294,4m? duogc tach ra tir thira dat s6
75, con thira dat s6 141, dién tich 160,4m? dugc tach ra tir thira dat s 74. Ba
B chi tranh chap ddi véi thira dat s6 141 va thira dat nay ba B dang sir dung tir
nam 2012 dén nay.

Ngay 13/9/2019, giita ba B, 6ng T4 v6i 6ng T phat sinh tranh chip
dugc UBND thi trdn L hoa giai khong thanh, tai phién hoa giai 6ng T thira
nhan c6 no ba B s tién tong cong 218.000.000 dong va dong ¥ tra 13i. Ba B
chi théa thuan véi ¢4 nhan 6ng T, con viéc ong T ky vao cac bién nhan, To
thoa thuan Chu dau tu cum dan cu thi ba B khong biét, ba B khong tranh chap
yéu cau gi ddi vi Cong ty P1 hay Chu du an dau ndi khu dan cu thi tran L.

Hién trang thura dat s6 141 ba B dang sir dung va bom cat tri gia
14.000.000 dong, khong c6 tai liéu chi nguoi bom cat lam ching, lam hang
rao B40 nam 2019, trong mot sd cdy mai vao nam 2014, 2019, trong cay he.

Nay ba B yéu cau ong T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng
theo T& thoa thudn thé chép, dién tich chuyén nhuong do dac thuc té
592,9m?, thudc thira dat so 141, gia 350.000.000 dong, tra dugc 270.000.000
dong, con no lai 80.000. 000 dong s tra tlep cho 6ng T. Trong truong hop
khong dugc chap nhan yéu cau 6ng T tra lai tién chuyén nhuong 270.000.000
dong va boi thuong thiét hai vai lai sudt 01%/thang, tinh tur khi 6ng T nhan
tién theo cac hop ddng dén khi xét xur, tién bom cat 14.000.000 dong va bodi
thudng thiét hai tri gid cac cdy trong trén dat theo gia Hoi dong dinh gia. Con
cac tru da, hang rao ludi B40 tu di doi.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba B thay dbi
trong truong hop khong duoc chip nhan, yeu cau 6ng T boi thu’orng thiét hai
theo gia thi truong 7.500.000 déng/m?, dién tich 160,4m® véi sb tién
1.203.000.000 dong, boi thuong thiét hai tai san trén dét theo gia Hoi dong
dinh gia gdm: 100 ciy mai, mdi cay 60.000 dong véi sb tién 6.000.000 dong;
cdy he 40.000.000 déng va tién bom cat 14.000.000 dong, tong cong
1.263.000.000 dong.
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‘ Ong T cho rang khong c¢6 chuyén nhuong dat cho ba B ma chi co vay
tien 1a khong dung, ba B khong co tranh chap hay yéu cau gi doi voi 6ng T2
va 6ng P vi khong lién quan. Ngoai ra, khéng con yéu cau gi khac.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T5 do
ong Vi Dirc L la ngwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Ba T5 c6 m01 quan h¢ lam an voi Ong Nguyen Hiru T2, 6ng T2 co ky
hop dong ty quyén cho ba T5 dé ky hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung
dat cho o ong Nghiém Thanh P 02 thira dat nhu 6ng P va ong T2 trinh bay véi
gia chuyén nhuong 2.400.000.000 dong, trong hop dong ghi gia chuyén
nhuong 100.000.000 dong. Con ndi dung thoéa thuan trong trudng hop khong
chuyén nhuong dugc thi bdi thudng gap doi nhu 6ng P trinh bay ba T5 khéng
biét.

Nay ba T5 thong nhat theo trinh bay cia 6ng T2 tiép tuc chuyén
nhuong 02 thira dat trén cho 6ng P, vi 6ng P d tra du tién chuyén nhuong.

Ong P yéu cau trong truong hop hiy hop dong chuyén nhuong gitta
6ng T2 ty quyén cho ba T5 véi 6ng P, yéu cau ba T5 lién doi ciing ong T2 tra
lai tién chuyén nhuong 2.400.000.000 dong va boi thuong thiét hai hop dong
2.400.000.000 dong, tong cong 4.800.000.000 ddng ba T5 khong dong .
Ngoai ra, ba T5 khong c6 yéu cau gi khac.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV P1 do
0ng Nguyen Dinh K dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Viéc ong Nguyén Dinh T vay tién cua ba Ngl,lyén Thi B theo bién nhan
c6 dong dau cua Cong ty TNHH MTV P1 khong bict. Cong ty khong c6 tranh
chap hay yéu cau gi trong vu kién nay.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Pinh T - Chii
ddu tw Dy dn ddu néi tuyén déan cw thi trdn L trinh bay:

T& thoa thuan thé chip quyén sir dung dat ngay 21/9/2012, ba B cung
cap thé hién 6 ong Nguyén Pinh T - Chu dau tu Dy an dau ndi tuyen dan cu thi
trdn L chi dé ba B tin twdng cho vay tién, thuc té 6ng T vay tién ctia ba B véi
tu cach c4 nhan, khong lién quan dén ai.

Tai Quyét dinh ban an dan sy so tham sé: 3‘1/2025/DS-ST ngay 29
thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Bong Thap tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyen Pinh T vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i 6ng Nguyén Hiru T2.

2. Chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nghiém Thanh P vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Nghiém Thanh P véi 6ng Nguyén Hitu
T2.



- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
29/12/2021 duoc ky két gitta 6ng Nguyen Htru T2 uy quyen cho ba Nguyen
Thi Thu T5 véi 6ng Nghiém Thanh P d6i véi thira s6 139 va thira s6 141,
cling t& ban d6 sb 34, dat toa lac tai khom B, thi trdn L, huyén L (nay 13 4p B,
xa H), tinh Pong Thap.

- Budc 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi B va 6ng Ha Vin T4 c6
trach nhiém di doi tai san nha tién ché, tru da hang rao luoi B40, toan bo cay
mai va cac cay trong khac (néu co) trén thira dat s6 139 va thira s6 141, cung
to ban d6 sd 34, dat toa lac tai khom B, thi trdn L, huyén L (nay la a ap B, xa
H), tinh Pdéng Thap dé giao lai phan dat chuyén nhugng thia s6 139 va thua
s6 141 cho 6ng Nghiém Thanh P dugc quyén quan 1y, sir dung theo quy dinh
phap luat.

Dién tich cdc thira ddt duwoc thé hién theo cdc mo”’c’ trong So do do dac
ngay 20/7/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L, tinh
Dong Thap (nay la Chi nhanh Van phong D) (Kém theo).

Cac duong sy c6 trach nhi¢m lién hé voi co quan co tham quyén dé ke
khai, dang ky quyen s dung dat theo quy dinh cua phap lut. Dé nghi co
quan c6 thdm quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho dwong su
theo ban an da tuyén.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyen lg1, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi B vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong
véi ong Nguyén Dinh T.

- Huy hop d6~ng chuyén, nhuong ngay 17/9/2012, gitta ong Nguyén
Dinh T vé1 ba Nguyén Thi B d6i véi thira s6 141, thuoc mot phan thira 74 cii
trude day.

- Hily T thoa thuan thé chap ngay 21/9/2012, giita dng Nguyén Dinh T
vo1 ba Nguyén Thi B lién quan thura s6 141, thuéc mdt phan thira s6 74 cii
trude day.

- Buoc 6ng Nguyén Pinh T tra cho ba Nguyén Thi B va 6ng Ha Vin T4
sd tién vén vay 270.000.000 dong, tién 1di 398.150.000 dong, tién bom cat
14.000.000 ddng va tién he trong trén dat do khong di doi duge 1.810.000
doéng. Tong cong 683.960.000 (Sdu tram tdm muoi ba triéu chin tram sdu
muoi nghin) ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Nguyén Thi B va 6ng Ha
Vin T4 ma 6ng Nguyén Dinh T chua thi hanh xong sd tién trén thi hang
thang dng T con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i sudt chim tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cia B luét
Dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Pinh T nop 24.000.000 dong an phi dan sy so tham ddi
v6i yéu cau khai kién 6ng T2 khong duoc chap nhan va ndp 31.359.200 dong
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éq phi dan sy so tham dbi v6i phan nghia vu phai thuc hién dbi véi ba B.
Tong cong an phi ong T phai ndp 55.359.200 (Nam muoi lam triéu ba tram
nam muoi chin nghin hai tram) dong.

- S tién tam tmg an phi 6ng Nguyén Dinh T dd ndp 300.000 dong theo
bién lai s6: 0005946, ngay 28/01/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Lai Vung, tinh Dong Thap (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Péng Thap) sé
dugc khau trir vao tién an phi phai nop. Sau khi khau trir ong T con phai nop
tiép sb tién 55.059.200 (Nim muwoi lam triéu khéng tram ndm muwoi chin
nghin hai tram) ddng tai Thi hanh an dan su tinh Pong Thap.

- Hoan tra lai cho 6ng Nghiém Thanh P s tién tam tng an phi da nop
300.000 (Ba trdm nghin) dong theo bién lai thu sb: 0007316, ngay 10/8/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lai Vung, tinh Pong Thap (nay 13 Thi
hanh 4n dan sy tinh Pong Thap).

- Mién toan bo tién 4n phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi B va 6ng
Ha Vian T4 do ba B va 6ng T4 la nguoi cao tudi (c6 don xin mién an phi).

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi B sb tién tam tng an phi da nop
300.000 (Ba trdam nghin) dong theo bién lai thu s6: 0007315, ngay 10/8/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lai Vung, tinh Pong Thép (nay 13 Thi
hanh 4n déan sy tinh Pong Thép).

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong
Nguyén Dinh T ndp toan bo tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tong cong 1a 13.494.000 (Muoi ba triéu bon tram chin mwoi bon
nghin) déng (6ng T dd ndp tam g va chi xong).

6. Vé chi phi giam dinh: Ong Nguyén binh T ndp toan bd tién chi phi
giam dinh tong cong la 75.000.000 ddng. Do 6ng Nguyén Hiru T2 d4 ndp tam
ung du va chi xong sO tién nay nén 6ng T co ‘nghia vy hoan tra lai cho ong T2
s tién 1 75.000.000 (Bdy muroi lam triéu) dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo, quyén
va nghia vu, thoi hiéu thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham:

Ngay 04 thang 9 nam 2025, ba Nguyén Thi B va 6ng Ha Van T4 khang
c40 ban an dan sy so tham s6: 31/2025/DS-ST, ngay 29 thang 8 nam 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 - Pong Thap. Yéu cau Toa an cap phuc thAm
x6t X1r stra ban an so tham theo hudng chap nhin yéu cau cta 6ng, ba.

Ngay 12 thang 9 nam 2025, 6ng Nguyén Pinh T khang c4o ban 4n dan
su so tham sd: 31/2025/DS-ST, ngay 29 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 7 - Pong Thap. Yéu cau Toa an cap phic thAm xét xir stra ban an
so tham theo hudéng chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T, hiy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Nguyen Dinh T v&i ong Nguyen
Hiru T2 d6i v6i thira dat 139, 141, cing to ban dd sé 34, dat toa lac tai ap B,
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x& H va tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén
Hiru T2 véi 6ng Nghiém Thanh P v6 higu.

Tai phién toa phuc tham:

Anh Nguyén Thanh T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng
Nguyén Pinh T trinh bay van giit khang cdo: Ong T c6 chuyén nhuong thira
dét 139, 141 cho 6ng Nguyén Hitu T2 véi s tién 1.500.000.000 dong, ong T2
tra duoc 500.000.000 dong, con lai 1.000.000. 000 dong, ong T va ong T2 lap
to thoa thuan ngay 28/5/2019 6ng T2 dugc cap gidy ching nhan quyen sur
dung dat tra sb t1en con lai 1.000.000.000 dong, khi 6ng T2 dugc cap gidy
ching nhan quyen s dung dat khong tra sb tién con lai, ma ehuyen nhuong
quyén st dung dat thura dat 139, 141 cho 6 6ng Nghiém Thanh P. Ong T voi ba
Nguyen Thi B khong c6 chuyen nhuong dat ma thé chip vay tién, ong T
thong nhat theo ban 4n so tham ddi v4i yéu cau cua ba B, dng T4. Pé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cao ctia 6ng T, stra ban an so tham.

Ong Tran Huynh V la nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyen Thi
B trinh bay Van gitr khang cao: Yéu cau t1ep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi B véi ong Nguyen Dinh T,
phan dit ba B va ong Ha Van T4 dang su dung, do khong h1eu biét phéap luat
nén lap hop dong thé chép. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng T v&i Ong Nguyen Hiru T2, cong nhan hop dong chuyén nhugng
giita ba B véi ong T. Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang cdo, sira ban
an so tham.

Ong Ha Vin T4 trinh bay van gitr khang cao: Ong Nguyén Dinh T véi
ong Nguyen Hitu T2 chi 1ap hop chuyén nhuong quyén str _dung dat, chua
giao dat, dat ba Nguyén Thi B dang sir dung va ngay tinh. Dé nghi Hoi dong
x€t xu chép nhan khang céo, sira ban an so tham.

Ong Vi buc L 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Hitu
T2 trinh bay: To thoa thuan 1ap ngay 28/5/2019 khong c6 gia tri phap ly, ban
an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén binh T Ia
phtl hop; thira dat ba Nguyén Thi B yéu cau chuyén nhuong khong ton tai vé
mat phap ly, giao dich gitta 6ng T va ba B la vay t1en khdéng lam phat sinh
quyén chuyén nhuong dat; ong T2 chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng
Nghiém Thanh P 1 hop phép, 6ng P da tra tién xong cho ong T2, dng P Ia
nguoi thir ba ngay tinh, cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra 6ng T2 véi ong P. Dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang
céo cua 6ng T, ba B va dng T4, gilt nguyén ban 4n so tham.

Ong Thai Quang T3 la nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nghiém
Thanh P trinh bay: Théng nhat véi ban an so tham, ong Nguyén Binh T yéu
cau huy hai hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ong T vdi 6ng
Nguyén Hiru T2 va hiy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gilra
6ng T2 v4i 6ng Nghiém Thanh P 1a khong phu hop. Ong P di tra tién xong
cho dng T2, 6ng P da ndp thué xong, 6ng P 13 nguoi thir ba ngay tinh, tai san
ctia 6ng T 1a khung tién ché, cay ba B trong trén dat nhu cay he 1a cay ngin
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ngay, cdy mai di doi dugc. Pé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy &
giai doan phuc tham: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an dé thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thy ly vu an, vé thoi han giai
quyét vu an. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da

thue hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong sy da
thyc hién diing quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phép luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Két luan giam dinh 1a chwa chinh x4c,
huy hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T v&i ong T2, do dng T2 vi pham
thoa thuan; ong T tra cho 6ng T2 500.000.000 dong va tu nguyén boi thuong
500.000.000 dong, tong cdng 1.000.000.000 dong, ong T thong nhat 1/3 gia
tri dat theo gia Hoi dong dinh gia 1.055.500.000 dong 1a phu hop. Ong P cho
rang 1a nguoi thir ba ngay tinh trong khi chuyén nhuong 1a chua phu hop,
thira dat 141 6ng T d4 thé chap cho ba B vao nim 2012 va phat sinh tranh
chap hoa giai & co sd; thira dat 139,141 6ng T va ba B sir dung, dong thoi 6ng
P khong c6 chimg cr chitng minh éng T2 di giao dat. Do d6, theo quy dinh
tai Piéu 188 Luat dat dai naim 2013 thi 6ng T2 chua du diéu kién chuyén
nhuong do tranh chap, nén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira
dat 139, 141 gitra 6ng T2 v6i ong P vo hiéu. Ong T2 tra lai cho ong P s6 tién
2.400.000.000 dong da nhan va boi thuong thiét hai sd tién chénh léch gia
3.166.500.000 dong - 2.4000.000.000 ddng = 766.500.000 dong, éng T2 va
ong P déu c6 16i nén mdi bén chiu % 1a 766.500.000 dong : 2 = 383.250.000
dong.

Theo 10i trinh bay va cac bién nhan, gidy thoa thuan thé chap thé hién
viéc vay tién va thé chap quyén sir dung dat gitta ba B va 6ng T. Mic du, viéc
thoa thuan néu tra tién khong day du thi phai chuyén nhugng dat, viéc thoa
thudn cua cac bén khong phu hop, nén giao dich gitra ba B va ong T la vay
tién.

Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung
dan su, chap nhan khang céo cua ong T, khong chap nhan khang co ctia ba B
va 6ng T4, stra mot phan ban an dan su so tham sb: 31/2025/DS-ST ngay 29
thang 8 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Pong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chung cur c6 trong hé so, dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang céo ciia 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén
Thi B va Qng Ha Van T4 ndp trong thoi han luat dir}h. Can cu biéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy, xem xét theo thu tuc phuc tham.
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Mic du Toa an da triéu tap hop 1é dén lan th hai chi c6 anh T1, ong L,
ong T3, ong V ong T4 c6 mat; Cong ty TNHH MTV P1, ong T - Chu dau tur
Dy an d4u ndi tuyén dan cu thi trdn L vang mat, nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét x1r theo luat dinh.

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Toa 4n cap so thém
xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat” thy ly giai quyét pht hop khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Piéu
39 ctia BO luat T4 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cua 6ng T yéu cau sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhan 'yéu cau khot kién cua 6ng T, huy hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat gitra ong T voi 6ng T2 d6i vé6i thira dat 139, 141, cing to ban dd
sO 34, dat toa lac tai ap B, xa H va tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén str
dung dt giita ong T2 véi ong P vo hiéu.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Ong T yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra
ong T véi ong T2 va hay hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dét giira
6ng T2 véi éng P dbi voi thia dat sb 139, 141 do ong T2 vi pham nghia vu
thanh toan. Ong T dong ¥ tra lai 500.000.000 dong da nhan va bdi thuong
thiét hai 500.000.000 dong cho ong T2, tong cong 1.000.000.000 dong.

Trong truong hop khong chap nhan yéu cau hay hai hop déng chuyén
nhuong quyen sir dung dat gilra ong T v6i 6ng T2 va gilra 6ng T2 v6i 6ng P,
6ng T yéu cau 6ng T2 tra sb tién chuyén nhugng con lai trén co so gia chuyén
nhuong 1.500.000.000 dong, ong T2 di tra 500.000.000 dong tuong tng 1/3
hop dong, con lai 2/3 hop dong tinh theo gia cuia Ho1 dong dinh gia, ong T tur
nguyén di doi nha tién ché giao dat chuyén nhuong, khong yéu cau hd tro boi
thuong.

Ngay 05/6/2019, 6ng T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong T2 thira dat s6 141, dién tich 160,4m? (do dac thuc t& 160,4m?)
va thira dat s6 139, dién tich 294,4m? (do dac thuc té 280,5m?), cung t& ban
d6 s6 34, dat tai thi trAn L, huyén L, tinh Péng Thap dugc UBND thi tran L
ching thuce, hinh thirc va ndi dung dung quy dinh cua phap luat, gia chuyen
nhuong ghi trong hop dong 30.000.000 dong Ong T cho ring gia chuyén
nhuong thuc té 1.500.000.000 déng thé hién tai To thoa thuin ngay
28/5/2019, 6ng T2 da tra dugc 500.000.000 dong, con lai 1.000.000.000
ddng, khi ndo ong T2 dugc dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé
thanh toan s tién con lai, ong T2 cam két néu khong thanh toan s& chuyén
nhuong lai. Ngay 10/7/2019, 6ng T2 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
D cap gidy ching nhén quyén sir dung dat nhung khong thanh toan sd tién
1.000.000.000 dong con lai ma chuyén nhuong cho 6ng P.

‘ Ong T2 cho rang gia chuyén nhuong thuc teq 500.000.000 dong va da
trd tién du cho ong T. To thdéa thuan ghi gia chuyén nhuong 1.500.000.000
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dong, ong T dua ky gidy trang, khong c6 ghi ndi dung do c6 mbi quan hé than
thiét 1am an tin turong voi nhau nén ky t€n cho 6ng T, sau d6 ong T ty ghi
thém ndi dung chuyén nhuong gia 1.500.000.000 dong, T thoa thuan co sau
thoi gian 6ng ky tén nén yéu cau giam dinh tu6i muyc trong To thoa thuan
ngay 28/5/2019, 6ng T2 khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong T, vi 6ng
T2 da tra du tién chuyén nhuong va ong T da giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Tai Ban két ludn giam dinh s0: 38/2025/TTTVGDDS, ngay 02/8/2025
cua Trung tdm T6 két luan:

1. Chir viét trong phan noi dung (Al) “To thoa thuan” ghi ngay
28/5/2019 khong duoc Vlet vao khoang thang 5/2019 ma duoc viét vao
khoang thang 10/2023 (sai s + 2 thang).

2. Chit ky, chit viét ghi tén Nguyél} Dinh T (A2) trong “T¢ thoa thuan”
ghi ngay 28/5/2019 khong duoc ky va viét vao khoang thang 5/2019 ma dugc
ky va viet vao khoang thang 7/2023 (sai so + 2 thang).

3. Chit ky, chit viét ghi tén Nguyén, Hitru T2 (A3) trong “To thoa thuan”
ghi ngay 28/5/2019 khong dugc ky va viét vao khoang thang 5/2019 ma dugc
ky va viét vao khodng thang 6/2023 (sai s0 + 2 thang).

Ong T khong dong ¥ két lugn giam dinh 50 38/2025/TTTVGDDS,
ngay 02/8/2025 ciia Trung tim Tu van giam dinh dan sy va yéu cau trung cau
giam dinh lai tai V2 - Bo C. Ngay 26/8/2025, V2 - B6 C ¢6 van ban tra 10i,
hién nay V2 chua giai quyét dugc cac yéu cﬁu vé giam dinh tudi muc, thoi
gian viét cua tai lidu.

Tda an cap so tham cho rang Két luan giam dinh khong ding thi ngoai
tai liéu, chiing ctr nay con c4c tai li€u, chung cur khac. Bién ban hoa giai ngay
13/9/2019, tai UBND thi tran L trong vu kién tranh chap giira ba B, ong T4
v6i éng T 6 ndi dung ba B, dng T4 yéu cau 6ng T chuyén nhuong 310m?,
trong d6 c6 160,4m?* dat laa, thudc thira dat sé 141 (thudc mot phan thira dat
s 74 cii) véi gia 1.000.000 ddong/m?, 6ng T yéu cau chuyén nhuong gia
2.000.000 dong/m?. Néu tinh gia 2.000.000 doéng/m? thi gia cua thira dat sb
139, 141 khéng t6i gia 1.500.000.000 dong, 6ng T2 thira nhan gia chuyén
nhuong hai thira dat 500.000.000 dong trong khi gia ghi hop dong chuyén
nhuong 30.000.000 dong c6 loi cho 6ng T va 6ng T2 dd hoan thanh nghia vu
thanh to4n, nén khong chap nhan yéu cau ciia 6ng T 13 chua phu hop.

Pon khoi kién ngay 30/12/2021 cua 6ng T c6 kém theo ban photo To
thoa thuan ngay 28/5/2019; bién ban hoa giai ngay 13/9/2019, tai UBND thi
tran L trong vu kién tranh chap gitra ba B, Ong T4 v6i ong T c6 nodi dung ba
B, 6ng T4 yéu ciu ong T chuyén nhuong 310m?, trong d6 c¢6 160,4m? dét lua,
thudc thira dat sé 141 (thuéc mot phan thia dit s6 74 cii) v6i gia 1.000.000
ddéng/m?, 6ng T yéu cau chuyén nhuong gia 2.000.000 déng/m?, néu tinh gia
2.000.000 dong/m? thi thira dat s6 139, 141 1a 909.600.000 dong va Ban an
phuc tham sd: 544/2024/DS-PT, ngay 11/9/2024 cta Tda 4n nhan tinh Dong
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Thap hiy ban an so tham sb: 104/2023/DS-ST, ngay 29/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Lai Vung, tinh Pong Thap (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
7 - Pong Thap) nhan dinh thia dat so 139, 141 dién tich do dac thyc té
440,9m?, gi& 2.800.000/m? véi sb tién 1.234.520.000 ddng va ong T2 chuyén
nhuong cho 6ng P véi gia 2.500.000.000 dong, cho thay 10i trinh bay cta éng
T chuyén nhuong gia 1.500.000.000 dong 1a phu hop.

Ong T2 thira nhan T thoa thuan ngay 28/5/2019 chir ky va viét ho tén
Nguyen Hutu T2 1a cua ong, nhung do vao thoi diém thue hién cac thu tuc
chuyen nhuong ong T yéu cau 6ng ky tén vao 02 to glay tap hoc sinh muc
dich dé ké khai thay 6ng cac thu tyc. Khi ky la gidy tring khong co ghi noi
dung do than thiét lam an, tin tuéng v4i nhau, nhung 6ng T2 khong cung cap
dugc tai liéu, chimg ctr ching minh khi ky tén 1a gidy trang khong c6 ghi ndi
dung ma chi 1a 161 trinh bay.

Nhu viy, co co sé xac dinh gia chuyén nhuong thira dat sé 139, 114 1a
1.500.000.000 dong, do thira dét s0 139, 141 éng T2 chuyén nhugng cho ong
P duoc Van phong C1 cong ching dung quy dinh cua phap lut. Ong T2 nhan
ctia 6ng P 2.400.000.000 dong va giao gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 6ng P lam thu tuc, ong P da hoan thanh nghia vy tai chinh 1a nguoi thir ba
ngay tinh, nén cong nhan hO’p dong chuyén nhuong quyén st dung dat thura
dat s6 139, 141 giita ong T va ong T2 co hi¢u luc, 6ng T2 phai tra tiép phan
dién tich con lai theo gia tri hién tai, nhung sO tlen tra tiép dién tich con lai va
sO tién ong T2 tra trude cho 6ng T nhiéu hon s tién Ong T2 chuyen nhuong
dat cho ong P. Do d6, éng T2 c6 nghia vu tra tiép sb tién con lai
1.000.000.000 dong va phai chiu 1ai cham tra tir ngay 10/7/2019 khi duoc cap
gidy chimng nhan quyén sir dung dat dén ngay xét xtr so tham ngay 29/8/2025
la 73 thang 19 ngiy, cu thé: 1.000.000.000 dong x 73 thang x 0.83% =
605.900.000 ddng; 1.000.000.000 déng x 19/30 ngay x 0.83% = 5.256.000
dong, tong cong 611.156.000 dong, 6ng T2 c6 nghia vu tra tiép cho éng T s6
tién con lai va 14i cham tra 1.611.156.000 dong ciing dam bao quyén lgi cho
cac duong su.

[2.2] Xét khang cao cta ba B, dng T4 yéu cdu stra ban an so thim theo
hudéng chap nhan yéu cau ctua 6ng, ba.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Ba B yéu cau ong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng theo
To thoa thuan thé chép, dién tich do dac thuc té 592,9m?, thudc thira dat sd
141, gia 350.000.000 ddng, tra dugce 270.000.000 dong, con ng lai 80.000.000
dong sé tra tiép cho 6ng T. Trong trudng hop khéng chip nhan tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong yéu ciu ong T tra lai 270.000.000 dong va bdi
thuong thiét hai vai 13i suat 01%/thang, tinh tir khi ong T nhén tién theo céc
hop dong dén khi xét xir; tién bom cat 14.000.000 dong; tién boi thuong thiét
hai tri gia céc cdy trong trén dat theo gia Hoi dong dinh gid. Con céc try da,
hang rao ludi B40 tu di doi.
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Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba B thay doi

trong trudng hop khong chap nhén tiép tuc thyc hién hop dong yéu cau ong T

boi thuong thiét hai theo gia thi truong 7.500.000 ddéng/m?, dién tich 160,4m?

vé6i s6 tién 1.203.000. 000 ddng; bdi thuong thiét hai tai san trén dat theo gia

Ho6i dong dinh gia gom: 100 cdy mai, mdi cay 60.000 dong voi sb tien

6.000.000 ddng; cay he 40.000.000 déng va tién bom cat 14.000.000 dong,
tong cong 1.263.000.000 dong.

Ngay 17/9/2012, gitra 6ng T voi ba B lap hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat dlen tich lOOm , thudc mot phan thira dat s6 74, to ban do
s0 34, dién tich 859m , vi tri tiép giap Trung tam giao duc thuong xuyén, dat
tai khom B, thi tran L huyén L, tinh Pong Thap doong T dung tén gidy
ching nhan quyén stt dung dat, muc dich chuyén nhuong lam 16i di, gia
chuyén nhuong 80.000.000 dong Phuong thue thanh toan lam 02 lan: Lan 1
thanh toan vao ngay 22/9/2012 s6 tién 40.000.000 dong; 1an 2 khi 6 6ng T bom
cat xong ba B s€ tra du sd tién 40.000.000 dong con lai, hop dong duoc
UBND thi trdin L chung thuc, ba B bom cat vao st dung voi s tién
14.000.000 dong.

Do cac bén khong thuc hién hop déng chuyén nhuong ma thay doi
bang thoa thuan khac vao nay 21/9/2012, ba B va 6ng T 1ap To thoa thuan thé
chap quyén st dung dat, ba B nhan thé chap cua 6ng T thira dat s6 74, to ban
d6 s6 34, dién tich 859m?, dét trong laa, tri gia 350.000.000 dong, ba B giao
thém cho 6ng T 100.000.000 dong véi 14i suat 3%/thang, trong thdi han 01
nim 6ng T phai tra lai s6 tién 100.000.000 déng, néu khong tra tién thi tién
hanh tha tuc chuyén nhugng dat theo gia 350.000.000 dong, to thoa thuan
dugc UBND thi trdin L ching thuc, tong cong ba B giao cho ong T
180.000.000 dong.

Théang 10/2014, ba B yéu cau tra lai sd tién 100.000.000 dong éng T
khong thuc hién, ba B yéu cau chuyén nhugng dat va dua thém cho 6ng T
90.000.000 dong (bién nhan ngay 07/11/2014 s tién 50.000.000 dong va
bién nhan khong ghi ngay 40.000.000 dong), tong cong 270.000.000 dong,
6ng T ciing thira nhan c6 nhan s6 tién 270.000. 000 d6ng nhu ba B trinh bay.
Viéc 1ap hop dong chuyen nhuong, thé chap quyén st dung dat dé 1am tin, To
thoa thuan thé chip quyén st dung dat ngay 21/9/2012 thé hién lai sut
3%/thang. Nhu vay, giao dich gitta 6ng T voi ba B thuc chat 1a vay tién, ba B
yéu cau ong T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong theo T thoa thuin
thé chap quyén st dung dat 13 khong co co so.

Ba B cho rang trong trudng hop yéu cau chuyén nhuong khong dugc
chap nhén yéu cau 6ng T tra lai tién chuyén nhugng 270.000.000 dong va boi
thuong thiét hai voi lai suat 01%/thang, tinh tir khi 6ng T nhan tién theo cac
hop dong dén khi xét xtr; tién bom cat 14.000.000 dong va cay he trong trén
dat theo gia Hoi dong dinh gia 1.810.000 dong. Tai phién toa so thim nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba B thay d6i trong truong hop khong duoc chip
nhan, yéu cau 6ng T bdi thuong thiét hai theo gia thi truong 7.500.000
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dong/m” voi s6 tién 1.203.000.000 dong; 100 cdy mai vdi sb tién 6.000.000
dong va cay he 40.000.000 dong.

Ong T trinh bay c6 nhan cua ba B 270.000.000 dong, ong T dong y tra
sO tién di nhan va tlen 131 v6i 13i suat 01%/thang, tinh ngay nhan tién dén
ngay xét Xt vai sb tien 14i 398.150.000 dong. Thuyc té s6 tién ong T nhan cia
ba B xuit phat tir hop dong vay co thé chap tai san, sb tién 14i dugc xem 13
boi thuong thiét hai va ong T dong ¥ tra s6 tién bom cat 14.000.000 dong,
viéc ba B yéu cau thiét hai véi s tién 1.203.000.000 dong 1a chua phu hop.
Ba B cho rang trén dt tranh chip c6 trong 100 cay mai va cay he, ong T phai
bdi thuong cic cdy mai véi sb tién 6.000.000 dong va cay he 40.000.000
dong. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia, cac cay
mai c6 thé di doi duoc va cay he tré)ng trén dién tich 50m?, 1m? cay he la
36.200 dong véi so tién 1.810.000 dong, viéc ba B yéu cau 6ng T boi thuong
cac cdy mai so tién 6.000.000 dong va cdy he 40.000.000 dong 1a khong co co
SO.

Do d6, Toa an cép so thAm chép nhan mot phén yéu cau cua ba B, budc
6ng T c6 nghia vy tra cho ba B 683.960.000 dong (trong do tién vay von
270.000.000 dong va tién 1ai 398.150.000 dong; tién bom cat 14.000.000
dong; tién cdy he 1.810.000 dong) va ba B, dng T4 phai di doi cac cy mai,
try da hang rao ludi B40 ra khoi dat dé giao dat cho 6ng P quan 1y, sir dung 1a
cd co sO.

[2.3] Ong P yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén su
dung thtra dat s 139, 141 gitta 6ng P voi 6ng T2.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 30/12/2021, 6ng T2 ty quyén cho ba T5 lap hop dong chuyén
nhuong quyen stt dung dét cho ong P thira dét sb 141, dién tich 160 4m va
thira dat sd 139, dién tich 294,4m?, cung to ban dd sb 34, dét tai thi trén L,
huyén L, tinh Pong Théap duoc Van phong C1 cong chimg, hinh thirc va noi
dung ding quy dinh cua phap luat. Méc du, gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong 100.000.000 dong, nhung dng T2 va ong P trinh bay gia chuyen nhuong
thuc té 2.400.000. 000 déng, 6ng T2 thura nhén da nhén du s6 tién chuyén
nhuong va giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong P lam thu tyc,
ong P da hoan thanh nghia vu tai chinh la nguoi thir ba ngay tinh, 6ng T2
cling dong ¥ tiép tuc thyc hién chuyén nhuong dat cho 6ng P. Do do, Toa an
cap so thim coéng nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét thira dét
s0 139, 141 gifra ong P v&i 6ng T2 c6 hiéu luc 1a c6 co s6.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phiic tham xét thdy chap
nhan mot phan khang cdo cta ong T; khong chap nhan khang céo cua ba B va
6ng T4, sira mot phan ban an dan su so tham sd: 31/2025/DS-ST ngay 29
thang 8 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 - Dong Thap.

[4] Xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap c6
mot phan can ctr chip nhan.
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[5] Vé an phi dan sy so thim: Do stra 4n nén an phi tinh lai cho phu
hop phép luat.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: SO tien
13.294.000 dong, tai phién toa phtiic tham nguoi dai dién cia 6ng T tu nguyén
chiu, da nop va chi xong.

[7] V& chi phi giam dinh: Ong T2 phai chiu toan bo chi phi giam dinh,
ong T2 da ndp va chi xong.

[8] V& an phi dan su phiic thAm: Ong T khong phai chiu 4n phuc tham;

ba B va ong T4 phai chiu an phi phac tham theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, ba B va 6ng T4 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Céc phan con lai cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac [€ trén;
QUYET DINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Dicu 148 cua B9 lut TO tyng dan
sw; Nghi quy€t s6: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Dinh T.

2. Khong chip nhan yéu cau khang cio cua ba Nguyén Thi B va éng
Ha Van T4.

3. Stra mot phan ban an dan sy so tham sé: 31/2025/DS-ST ngay 29
thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Bong Thap.

3.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Nguyén Dinh T.

Budc ong Nguyen Hiru T2 c6 nghia vu tra cho ong Nguyen Dinh T sO
tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai 1.000.000.000 dong va tién 1ai
cham tra 611.156.000 ddng, tong cong 1.611. 156.000 ddéng (Mot ty sau tram
muo1 mot tri¢u mot tram nam muoi sau nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an (d6i
vOi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468 cua Bd
luat Dan sy ndm 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3.2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nghiém Thanh P.
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- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
30/12/2021 duoc ky két giita 6ng Nguyen Htru T2 uy quyen cho ba Nguyen
Thi Thu T5 véi ong Nghiém Thanh P d6i voéi thira dat s6 139 va thira dat sd
141, cung t& ban dd sb 34, dat toa lac tai khom B, thi tran L, huyén L (nay 1a
ap B, xa H), tinh Pong Thap c6 hiéu lyc.

- Ong Nghiém Thanh P duoc quyén st dung thira dat s6 139 va thira
dat s6 141, cung to ban dd sb 34, dién tich dat theo do dac thuc t& 440,9m?,
muc dich sir dung: dit chuyén trong lta nudc, trong pham vi cac mbc M1,
M2, M3, M4, M5, M6 vé M1 theo So d6 do dac ngay 02/4/2025 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L, tinh Pong Thap (nay 1a Chi nhanh
Vin phong D - Pong Thap).

- Budc 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi B va 6ng Ha Van T4 c6
trach nhiém thao do, di doi toan bo tai san nha tién ché, tru da hang rao ludi
B40, toan b cdy mai, cac ciy trong khac va tai san khac (néu c6) trén thua
dat sé 139 va thira dét sO 141, cung to ban d6 s6 34, dat toa lac tai khém B,
thi tran L, huyén L (nay 1a 4p B, xa H), tinh Pong Thap dé giao dat cho ong
Nghiém Thanh P quan 1y, st dung.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 11/3/2025 ciia Tt oa
an va So do do dac ngay 02/4/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén L, tinh Dong Thap (nay la Chi nhanh Van phong D - Dong Thap).

Cac duong su coO trach nhiém lién h¢ véi co quan cod tham quyén dé keé
khai, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3.3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi B.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/9/2012,
giita 6ng Nguyén Dinh T véi ba Nguyén Thi B d6i véi thira dat s6 141 (thia
cli 74, tO ban dd s6 34), dét toa lac tai khom B, thi trdn L, huyén L (nay la ép
B, xa H), tinh Bong Thap.

- Huy To thoa thuan thé chip quyén st dung dat ngay 21/9/2012, giita
6ng Nguyén Dinh T v&i ba Nguyén Thi B dbi voi thira dat s6 141 (thua cii 74,
to ban dd sb 34), dét toa lac tai khom B, thi trdn L, huyén L (nay la ép B, xa
H), tinh Pong Thép.

- Budc dng Nguyén Pinh T tra cho ba Nguyén Thi B va 6ng Ha Vin T4
sd tién vén vay 270.000.000 dong, tién 1di 398.150.000 dong, tién bom cat
14.000.000 dong va tién he trong trén dat do khong di doi duoc 1.810.000
ddng. Tong cong 683.960.000 dong (Sau trim tam muoi ba triéu chin trim
sau muoi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh 4n theo muc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy ndm 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.
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3.4. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyen Dinh T phai chiu 31.658.000 dong an phi dan su so tham
(Ba muoi moét tridu sau trim nim muoi tdm nghin dong). Pugc trir vao sb
tién tam Gng an phi 300.000 ddng theo bién lai sd: 0005946, ngay 28/01/2022
cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lai Vung, tinh Pong Thap (nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu vye 7 - Dong Thap). Ong T con phai ndp tiép
50 tién 31.358.000 dong (Ba muoi mdt triéu ba trim nim muoi tdm nghin
dong).

- Ong Nguyén Hiru T2 phai chiu 60.334.500 dong an phi dan su so
tham (S&u muoi triéu ba tram ba muoi bon nghin nam tram dong).

- Hoan tra lai cho 6ng Nghiém Thanh P s tién tam tng an phi da nop
300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé: 0007316, ngay
10/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lai Vung, tinh Pong Thap
(nay 12 Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 - Bong Thap).

~ -Ba Nguyén Thi B va 6ng Ha Van T4 dugc mién an phi dan su so

tham thudc truong hop ngudi cao tudi. Hoan tra cho ba B s6 tién tam ng an
phi da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6: 0007315,
ngay 10/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lai Vung, tinh Dong
Thap (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 7 - BPong Thap).

3.5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: SO tién
13.294.000 dong, 6ng Nguyen Dinh T tu nguyén chiu, da ndp va chi xong.

3.6. Vé chi phi giam dinh: Ong Nguyén Htru T2 phai chiu toan bd chi
phi giam dinh vo1 s6 tién 75.000.000 dong, da nop va chi xong.

4. V& &n phi dan sy phuc tham:

- Ong Nguyen Dinh T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, duoc
nhan lai 300.000 dong tién tam Ung an phi khang cao dé n¢p theo bién lai thu
tam Uung an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0002754, ngay 24/9/2025 cua Thi hanh an
dan su tinh BPong Thap.

- Ba Nguyén Thi B va 6ng Ha Vin T4 duoc mién 4n phi dan sy phuc
tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KT - TT & THA TAND tinh 1y AM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Pong Thap; *

- VKSND tinh Dong Thép;

- TAND khu vuc 7 - Dong Thap;

- Phong THADS khu vuc 7 - Pdng Y

Thap; ba ky

- Duong su;

- Luu: VT, TDS, HSVA (Diing).

Nguyén Chi Dirng
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