TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 147/2020DS-ST
Ngay 17-12-2020
VIV “tranh chap hop dong
tang cho quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pang Qudc Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Chau Trung Truc

Ba Pham Thi Ha

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thj Diém My la Thu ky Toa an nhan dan huyén

bam Doi, tinh Ca Mau.
- Dgi dign Vién kiém sit nhan din huyén Dim Doi tham gia phién toa:
Ong V0 Viét Trung — Kiém sat vién

Ngay 17 thang 12 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi xét
xu so tham cong khai vu an thu ly so: 290/2020/TLST-DS ngay 02 thang 7 nam
2020 veé “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur s0: 513/2020/QbBXXST-DS ngay 20 thang 11 nam 2020 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1966; cu tra tai: Ap TTA, x&
TAKN, huyén PD, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Anh Pham Hoang T, sinh nam 1987; cu tru tai: Ap TTA, xa
TAKN, huyén PD, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1964; cu tra tai: Ap TTA, xa TAKN,
huyén DD, tinh Ca Mau (c6 mat).

2.Ba Nguyén Bich H, sinh nam 1966; cu tru tai: Ap TTA, xa TAKN, huyén
DD, tinh Ca Mau (vang mat).

3. Chi Bui Thi C, sinh nam 1988; cu tra tai: Ap TTA, xd@ TAKN, huyén BD,
tinh Ca Mau (c6 mat).



4. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1943; cu tru tai: Ap TTA, xd TAKN, huyén
DD, tinh Ca Mau (c6 mat).

5. Ong Truong Quoc C; cu tra tai: Ap TTA, x& TAKN, huyén PD, tinh Ca
Mau (vang mat).

6. Ba Lé ’Thi H, sinh nam 1969; cu tru tai: Ap TTA, x8 TAKN, huyén BD,
tinh Ca Mau (vang mat).

7. Anh Nguyén Tan N, sinh nam 1992; cu tra tai: Ap TTA, xa TAKN, huyén
bD, tinh Ca Mau (vang mat).

8. Anh Nguyén Chi N, sinh nam 1994; cu tru tai: Ap TTA, x& TAKN, huyén
DD, tinh Ca Mau (vang mat).

9. Chi Nguyén Tra M, sinh nam 1996; cu tru tai: Ap TTA, xa TAKN, huyén
DD, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Thi O trinh bay: Trudc day, ba c6 cho dat anh T voi diéu kién
anh T c6 nghia vy nudi dudng ba va ba Nguyén Thi P sudt doi. Sau khi anh T ct
nha, ba va ba P vé chung song v6i vo chong anh T, trong qua trinh chung song
gitra hai bén phat sinh mau thuan do ba lam viéc g1 VO chong anh T ciling khong
d6ng ¥ nén ba va ba P ra sdng riéng. Sau khi, ba va ba P ra séng riéng, anh T ¢6
dua cho ba 05kg gao va 1.000.000d nhung ba khong nhan. Trudc day, ba co
chuyén nhuong mot phan dat cho vo chong ong C va vo chong 6ng Q, viéc anh L
chuyén nhuong cho vg chong dng C thém phén dat ngang 02m, dai 20m ba khong
biét. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén céc hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat trén, truong hop sau nay c6 phat sinh tranh chap ba s&
quyén khoi kién thanh vu an khac theo quy dinh ctia phép lut.

Ba yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba voi anh
T; huy giay chung nhan quyen sir dung dat do anh T dung tén; budc anh T tra lai
phan dat dién tich 5.953m? toa lac 4 ap TTA, xa TAKN, huyén PD, tinh Ca Mau.
Pong thoi yéu cau anh T bdi thudng s6 tién 20.000.000 ddng.

Anh Pham Hoang T trinh bay:

Trudc day, ba O c6 kéu anh vé chung séng s€ chuyén tén quyen su dung dat
cho anh véi dleu kién nuoi dudng ba O va ba P sudt doi. Sau khi vé chung song, vo
chdng anh van lo ling cho ba Oanh va ba P. Sau khi ba O ra séng réng, anh c6 dua
c4, gao va tién cho ba O nhung ba O chi nhan c4, khong nhan gao va tién. Anh
dong y tra lai dat cho ba O ciing nhu dong y huy gidy chimg nhén quyen su dung
dat nhung ba O phai tra lai cho anh gia tri nha, tién lam cong, tién cai tao dat s6
tién 524.000.0004.

Ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba thong nhat 15i trinh bay cta ba O.
Chi Bui Thi C trinh bay: Chi thong nhét 15i trinh bay ctia anh T.
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Ba Lé Thi H trinh bay: Trudc diy, ba c6 chuyén nhuong tir ba O phan dat
ngang 07m, dai 20m, ba O cho thém 05 tit. Sau d6 khoang 03 thang, anh L (con ba
0) chuyén nhuong cho ba thém phan dat ngang 02m, dai 20m. Ba khong yéu cau
Toa an giai quyét lién quan dén phan dat chuyén nhuong trén, trudng hop sau nay
c6 phat sinh tranh chép, ba s khéi ki¢n thanh vu an dan sy khac theo quy dinh cua
phap luat.

Ong Nguyen Vin Q va ba Nguyén Bich H trinh bay: Ngay 26/11/2017, 6ng
ba c6 nhan chuyen nhuong cua ba O phan dat ngang 12,05m, dai 20m voi gia
28.000.000d. Ong ba khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén phan dat trén,
Truong hop sau ndy giita cic bén co phat sinh tranh chip 6ng ba s& khoi kién thanh
vu an dan su khac.

Tai phién toa,

Ba Nguyén Thi O trinh bay: Sau khi ba ra song riéng, anh T 1a nguoi dong
tién dién va c6 dua tién, ca va gao 02 lan nhung ba khong nhén, cu thé: Lan thi
nhat anh T dua 1.000.000d, 05kg gao va ca; lan thtr hai anh T dua 1.000.000d va
gao; 1an tha ba anh T ¢6 dua ca, gao. Ba yéu cau hay hop dong tang cho quyén str
dung dat gilta ba v6i anh T, huy gidy chung nhan quyén su dung dat do anh T ding

ten yéu cau anh T tra lai dat va boi thuong tién mat thu nhap tir viéc x6 vudng tém
s6 tién 20.000.000d.

Anh Pham Hoang T trinh bay: Sau khi ba O ra séng riéng, anh 1a nguoi
dong tién dién cho ba O va co dua tién, ca va gao 03 lan nhung ba O khong nhan,
cu thé: Lan tht nhét va 1an tht hai anh dwa 1.000.000d, 05kg gao va ca; lan thi ba
anh c6 dua c4, gao. Anh dong ¥ tra lai phan dat cho ba O véi diéu kién ba O phai
tra anh gia tri cin nha 356.253.000d, tién lam cong x6 vudng 13.768.000d va cai
tao vubng tdm 33.000.000d. Tong so tién anh T yéu cau ba O tra 403.021.000d.
Truong hop ba O khdng dong ¥ tra cho anh s tién trén thi anh khong dong v tra
dat cho ba O.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Pam Doi phat biéu quan diém:
Pé nghi Hoi dong xét XU chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba O. Huy
hop dong tang cho quyen st dung dat gitta ba O vé&i anh T. Hay gidy chung
nhén quyén sir dung dat cap cho anh T. Bugc anh T tra lai dat cho ba O. Khong
chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba O vé viéc yéu cau anh T boi
thuong tién mat thu nhéap tir viéc x6 vudng tom sb tién 20.000.000d. Chap nhan
yéu cau phan t6 ctia anh T, budc ba O tra cho anh Th sé tién 403.021.000d. V&
an phi dan su so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luét.

Tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr, Toa 4n da tong dat hop 1¢ cac van ban t6
tung cho 0ng C, chi M, anh N va anh N nhung cac duong su trén déu vang mat
khong co Iy do va khdng co ¥ kién giai trinh dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Truong Qudc C, ba Lé Thi H, chi Nguyén Tra
M, anh Nguyén Chi N, anh Nguyén Tan N va ba Nguyén Bich H da dugc Toa an
tri¢u tap tham gia phién toa hop 1¢ lan thir hai nhung van ving mit khong cé 1y do.
Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat to tung dan
su xét xir vang mat ddi voi cac duong sy trén 1a phu hop.

[2] V& quan hé phap luat phat sinh tranh chap: Tai phién toa, ba O yéu ciu
huy hop dong ting cho quyén st dung dat gitta ba v4i anh T; huy g1ay chiing
nhén quyén su dung dat do anh T dung tén; Budc anh T tra lai phan dét tranh
chip. Dong thoi yéu cau anh T bdi thudng sb tién 20.000.000 ddong. Do d6 quan
hé phap lut phat sinh tranh chap giita cac duong su trong vu an duogc xac dinh 1a
hop ddng ting cho quyén sir dung dit.

[3] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/8/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén Dam Doi thé hién: Phan dat tranh chép dién tich 5.953m?, co tu
can: Huéng Pong giap duong 6 to vé trung tim xa TAKN; hudng Tay gidp song
Giong Nhum; huéng Nam gidp dat anh Mach Van T va hudng Bac giap dat ong
Nguyén Ut B va ong Nguyén Van Q. Trén dit tranh chap c¢6 mét cin nha ctia ong
Q, ba H; 01 can nha cua 6ng C, ba H; 01 can nha cua anh T, chi C; 01 can nha cua
ba O, ba P dung dé & va 01 choi cay gd dia phuong; 01 cdng x6 vudng cua anh T,
chi C va mot sO cay tap tai dia phuong.

[3] Vé noi dung'

Xet yéu cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat giira ba O voi anh
T, thay rang Theo thi tuc chuyén quyen str dung dét tir ba Ochoanh T thé hién
ba O chuyén nhuong cho anh T phan dét tranh chap véi sd tién 110.000.000d.
Nhung theo ba O va anh T déu x4c dinh ba O cho anh T phan dét tranh chap voi
diéu kién anh T c6 nghia vu nudi dudng ba O va ba P sudt doi, ba O khong co
nhan tir anh T sé tién 110.000.000d. Nhu vy, ap dung 4n 18 sd 14/2017/AL
duogc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14/12/2017
va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh 4n
Toa 4n nhan dan téi cao, Hoi dong xét xir c6 dii co sé xac dinh ba O tang cho
dat anh T voi diéu kién anh T c6 nghia vu nudi dudng ba O va ba P sudt doi.
Xét hop dong ting cho quyén sir dung dat gira ba O véi anh T duoc thuc hién
trén co sO tu nguyén, phu hop quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, ba O cho rang trong qua trinh chung song do vo chong anh
T kh6 khin nén khong thé song chung dan dén ba va ba P ra cat nha & riéng. Sau
khi ba O ra ¢ riéng, anh T van dong tién dién hang thang cho ba O va c6 chu cép
tién, gao, ca nhung ba O khong nhan. Mdc khac, theo 101 khai cua ong Nguyen
Vian Q, ba Nguyen Bich H va ba Nguyén Kim C (la nhitng ho dan song gan véi
ba O va anh T) déu khong biét giita ba O v6i anh T ¢ mau thuan gi va ciing
khéng biét anh T c6 churi hay hanh ha ba O khong. Thay rang, mau thuin phat
sinh gitra ba O v&i vo chong anh T 13 nhitng mau thuin nho trong cudc song
hang ngay, ba O di ty y ra & riéng va sau khi ba O ra ¢ riéng anh T van lo lang
cho ba O va ba P nhung ba O tir chéi nhan. Nhu vay, anh T khong vi pham diéu
kién thoa thuan gitra hai bén. Tuy nhién, tai phién toa anh T khong c6 nguyén
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vong tiép tuc sir dung phan dat tranh chap, dong ¥ tra lai dat cho ba O. Xét thay,
hién tai gitra hai bén da phat sinh mau thuin, khong thé tiép tuc séng gan nhau
va thuc té ba O ciing khong nhan bat cr vat chat gi tir anh T. Nén can hay hop
ddng ting cho quyén str dung dét giita ba O voi anh T, budc anh T tra lai dat cho
ba O.

DP6i v6i yéu cau budc anh T bdi thuong tién mat thu nhdp tir viée x6
Vuong to6m sb tién 20.000.000d, xét théy Nhu da nhén dinh ¢ trén, anh T khong
vi pham diéu kién thoa thuan cua hop déng va thuc té anh T ciing da dong tién
dién hang thang cho ba O nén khong khong c6 co sé chdp nhan yéu cau nay cua
ba O.

D6i voi yéu cdu cua anh T vé viéc yéu cau ba O tra gia tri cdn nha
356.253.000d, tién lam céng x0 vudng 13.768.000d va cai tao vudng tom
33.000.000d. Tong sd tién anh T y€u cau ba Oanh tra 403.021.000d, xét thay
Trong qua trinh quan ly, su dung dat, anh T c6 xay nha kién cd, 1am cong x6
vudng va cai tao vudng tom vai tong sb tién 403.021.000d. Nhu d3 nhan dinh &
trén, anh T khong vi pham diéu kién thoa thuan cua hop dong, nay bugc anh T
tra lai dat cho ba O thi ba O c6 nghia vu tra cho anh T s6 tién trén. Nén can chap
nhén yéu cdu nay cua anh T.

Pbi v6i yéu cau cta ba O vé viée yéu cau huy glay ching nhéan quyén su
dung dat dung tén anh Pham Hoang T, xet thay: Viéc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat trong cac giao dich dan sy la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chat ctua quyét dinh hanh chinh ca biét. Khi giai quyét tranh
chap Toa an chi xem xét tinh hop phap cua giao dich dan sw, khong phai xem xét
viéc huy hay khong huy gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, Hoi dong xét
xtr dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau nay cua ba O.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét XU Chép nhan mot ph?m yéu cau khoi
kién ctia ba O, huy hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba O vé6i anh T,
budc anh T tra lai phan dat tranh chip dién tich 5.953m” cho ba O. Khong chép
nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba O vé viée yéu cau anh T boi thudng so
tién 20.000.000d. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia anh T, budc ba O tra cho anh T
50 tién 403.021.000d.

[4] P6i v6i cac hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita ba O véi
ong Q va ba H, giira ba O véi ba H va 6ng C, gitra anh L véi ba H va anh C: Céac
duong su khong dat ra yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong xem xét, giai quyét 1a phu hop. Truong hop sau nay gitra cac duong sy co
phat sinh tranh chap dugc quyén khai kién thanh vy an dan sy khac theo quy dinh
cua phéap luat.

[5] An phi dan su so tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac duong su
phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin c& vao Diéu 147, Diéu 157, diém b khodn 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu
244 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat té tung dan su; Diéu 167 Luat dat dai; Diéu 120,
Picu 121, Diéu 423, Dicu 427, Diéu 457, Dicu 459 va Dicu 462 By luat dan sy;
Piéu 26 ctia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén Xtr:

- Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi O. Huy hop dong
ting cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi O v4i anh Pham Hoang T. Budc
anh T tra lai phin dit dién tich 5.953m? toa lac 4p TTA, x& TAKN, huyén DD,
tinh Ca Mau. C6 tir can: Huong Dong giap duong 6 t6 vé trung tam xa TAKN;
huéng Tay giap song Giong Nhum; huéng Nam giap dat anh Mach Van T va
hudng Bic giap dat o ong Nguyén Ut B va ong Nguyén Vin Q.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Pam Doi thu hoi phe‘jln dat dién tich
5.953m?, toa l;lc ap TTA, xa TA[(N, huyén DPD, tinh Ca Mau da cap cho anh Pham
Hoang T dé cap lai cho ba Nguyeén Thi O.

- Khong chap nhan mot phén yéu cz‘i,u khai ki¢n cua ba Nguyén Thi O Vé viéc
yéu cau anh Pham Hoang T boi thuong so tien 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

- Chap nhan yéu cau phan té cua anh Pham Hoang T. Budc ba Nguyén Thi O
tra cho anh Pham Ho@ng T s6 tién 403.021.000d (bon tram 1€ ba tri¢u khong tram
hai muoi mot nghin dong).

Ké tir ngay anh Pham Hoang T c¢6 don yéu cau thi hanh dn ddi véi sé tién
403.021.000d. Néu ba Nguyén Thi O chdm thi hanh doi véi cac khodn tién néu
trén, thi hang thang ba O con phdi chiu thém khoan ldi sudt chdm thi hanh theo
mike 1di sudt chdm thue hién nghia vu duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo
ludt dén sw tirong 1eng s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

- Dinh chi xét xtr yéu géu ciia ba Nguyén Thi O vé viéc yéu cau huy gidy
ching nhan quyén str dung dat dung tén Pham Hoang T.

2. V& an phi dan sy so tham:

An phi dan sy so théim khong co gia ngach: Anh Pham Hoang T phai chiu
300.000d (ba tram nghin dong), anh T d& ndp tam Umg &n phi s6 tién 6.690.000d
(sau triéu sau tram chin muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 0010965 ngay
07/8/2020 duoc doi tru, anh T dugc nhan lai so tién 6.390.0004 (sau triéu ba tram
chin muoi nghin dong).

An phi dan sy so tham co gia ngach: Ba Nguyén Thi O phai chiu
20.920.840d (hai muoi triéu chin tram hai muoi nghin tam tram bon muoi dong).
Ba O da ndp tam {mg s0 ti€n 2.800.0004 (hai triéu tdm trdm nghin dong) theo cac
bién lai thu so 0010832, 0010833 cung ngay 02/7/2020 cta Chi cuc thi hanh an
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dan sy huyén Pam Doi dugc dbi trir, ba O con phai ndp sb tién 18.120.840d (mudi
tam tri¢u mot tram hai muoi nghin tam tram bon muoi dong).

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san:

Ba Nguyén Thi O va anh Pham Hoang T moi nguoi phai chiu 3.500.000d
(ba tri¢u nam tram nghin dong), ba O da ndp 7.000.000d (bay triéu dong). Anh T
cd nghia vu trd cho ba O 3.500.0004 (ba tri¢u ndm tram nghin dong)

Ké tir ngay ba Nguyén Thi O c6 don yéu cau thi hanh an doi véi khodn tién
chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai sdn. Néu anh Pham Hoang T
chdm thi hanh déi véi cdc khodn tién néu trén, thi hang thang anh T con phdi chiu
thém khoan [Gi sudt chdm thi hanh theo mire ldi sudt chdm thuc hién nghia vu duoc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BY ludt déan sw twong img sé tién va thoi gian
cham thi hanh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi ngudi1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Du’ong su co mat dugc quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké tur ngay

tuyén an. Puong sy ving mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;

- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;

- Nguoi tham gia t6 tung; (baky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Ping Qudc Trang



