TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap- Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 11/2022/DS-PT
Ngay: 18-3-2022
“VIv tranh chdp hop dong chuyeén
nhwong quyén si dung ddat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém cé:

Tham phén - Chui toa phién tea: éng Nguyén Hong Anh

Cdc tham phéan: ba B3 Thi Duyén

ong Bui b Thanh.

- Thur ky phién toa: 6ng L& Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém
sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 thang 02 va 18 thang 3 ndm 2022, tai Hoi trudng xét Xt sd
4, Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr phiic tham cong khai vy an dan su phtc
tham thu ly s6 65/2021/TLPT-DS ngay 15/11/2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhwrong quyén si dung dat".

Do ban &n dan su so tham s6: 10/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 ctia Toa an nhan
dan thi xa Q. Y, tinh Quang Ninh bi ba Vi Thi b la bi don khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sb: 101/2021/QD-PT ngay
23/12/2021, va Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2022/QD-PT ngay 19/01/2022, giita
cac duong su:

Nguyén don: ba Vi Thi T, sinh ndm 1967;

Tru tai: khu 11, phuong H. A, thi xa Q. Y, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: anh Bui Huy B sinh nam 1998; dia chi: t6 8, khu
Tan Lap 4, phuong C . T, thanh phé C. P, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Bli Quang Trung
la Luét su cua Vian phong luat su 365 — Chi nhanh Mién Béic thuéc Poan Luat su
thanh phd Ha Nai, c6 mat.



Bi don: ba Vi Thi D, sinh ndm 1955.

Tru tai: khu 12, phuong H. A, thi xa Q. Y, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng L& D Thay, sinh nim 1963, tra
tai: khu 11, phuong H. A, thi xa Q. Y, c6 mat.

Nguoi khang cdo: ba Vii Thi D la bi don.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khai kién, 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don ba Vii Thi T trinh bay:

Nam 1991 ba T dugc UBND huyén Y . H(nay la thi xa Q. Y), tinh Quang Ninh
cap GCNQSDD thira dat s6 71, to ban d6 sb 05, dién tich 375m?, tai dia chi xa H.
A, huyén Y . H(nay la phuong H. A, thi xa Q. Y). Ba T va ba b la hai chi em dau,
choéng ba B 1a 6ng Lé B Chién da chét nam 1983. Ngay 16/10/2012 ba T ¢6 chuyén
nhugng mot phan thira dat trén cho ba b véi dién tich 82,5m?, véi muc dich dé ba
vé & dé huong khoi cho bé me chong ba T tai can nha trén thira dat d6. Sau khi
chuyén nhuong sang tén quyén su dung dat, ba B chuyén vé nha dat d6 ¢ duoc vai
nam thi khong & nira do ngai tho phung, huong khoi cho cac cu nén ngay 01/01/2015
ba B da dong y chuyén nhuong lai cho ba T thira dat trén véi gia 15.000.000d (mudi
lam triéu dong). Ba T da tra du tién cho ba B, dong thoi ba B da giao Giay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat mang
tén ba B cho ba T. Hai bén c6 viét gidy bién nhan véi nhau vao ngay 01/01/2015
trudc sy ching Kién cua chi Ngo Thi Tuyét. Sau khi ba B nhan du tién, ba T dé nghi
ba P dén Co quan Nha nuéc c6 tham quyén 1am tha tuc sang tén quyén st dung thira
dat trén cho ba T, nhung ba P khong dong y. Ba T bao néu khéng ddng ¥ chuyén
nhuong cho ba T thi ba T s& chuyén nhuong lai thira dat cho ba B dé ba B vé o tiép
tuc tho cling cac cu, ong ba, bd me nhung ba b khong dong y. Ba b bao chi dong y
mua lai nhung khong phai tho cing céc cy, néu phai tho cing thi ba B khong dong
y mua lai nira, nén ba T da quyét dinh truc tiép quan Iy sir dung, cai tao, bao tri lai
nha cép 4 trén dat dé 1am noi tho clng cc cu, bd me chong. Tong sé tién ba T bo ra
stra chira, cai tao 12 gan 160.000.000d. Tuy nhién do chwa lam thu tuc cdng ching
hop dong chuyén nhuong nén ba T chua 1am thu tuc sang tén chuyén nhwong quyén
st dung dat. Tir ndm 2015 dén nay, ba T di nhiéu lan dé nghi ba B hoan thién tha
tuc chuyén nhuong, céng ching theo quy dinh cho ba T nhung ba P tir chéi, khdng
phdi hop.



Tai phién toa so tham, ba T giit nguyén yéu cau khai kién budc ba D phai tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén; dong thoi bd
sung ndi dung khai kién yéu cau Toa &n cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat (viét tay) ngay 01/01/2015 giira ba T va ba b ddi véi thia dat s6 129
tach tur thira 12 (72 cii), to ban dd s6 P21 (05 cii) dién tich 82,5m? theo Giay
CNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: BL 477128, s
vao s6 cap GCN 731 do UBND thi x4 Q. Y cip ngay 08/11/2012 mang tén ho ba Vil
Thi B, ¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don ba Vii Thi P va ngwoi dai dién theo sy quyén ciia bi don trinh bay:

Gidy bién nhan giita ba B va ba T viét ngay 01/01/2015 c6 chi Ngd Thi Tuyét
lam chiing, xuat phat tir chd ba B khong di 18 sang cat cho chd chong, ba T chui ba
khong xtng dang 1am truéng va bao ba giao lai manh dat 1a thia dat s6 129 tach tir
thira 12 (72 cii) to ban do s6 P21 (05 cii) dién tich 82,5m? theo Giay CNQSDD,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: BL 477128, s6 vao sb cap
GCN 731 do UBND thi x4 Q. Y cép ngay 08/11/2012 mang tén ho ba Vi Thi b cho
baT.

Ngudn géc manh d4t nay 1a caa bd chdng ba 1a 6ng Lé B Tu ting cho chdng
ba B 1a Lé b Chién sinh nim 1953 (chét nam 1983), sau khi 6ng Chién chét ba van
& vay khong két hon ciing ai. Viéc ting cho nay dién ra dong thoi véi viéc bd chong
ba tang cho thira dat khac cho hai ngudi em rudt caa chong ba 1a Lé B Thay sinh
nam 1963, va Lé D Chinh sinh nim 1968 (dat cua cu Tu tach ra 1am 03 thua ting
cho 03 nguoi con trai caa cu Tu).

Viéc ba B ky nhan vao gidy bién nhan ngay 01/01/2005 vi dua Gidy CNQSDD
s6 BL 477128 ctia ho ba B cho ba T 1a do lac d6 ba T n6i nhiéu va ba B khdng mudn
tranh cdi, chi mudn dé cho yén chuyén nén méi lam nhu vay. Khdng ngo ba T lai
khoi kién ra Toa budc ba phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat trén cho ba T. Tai thoi diém viét gidy bién nhan ba T c6 doi lai 10.000.000d
tién dang dat va 5.000.000d tién tach thira dat, vi manh dat ong Ty da chia cho vo
chdng ba (dng Chién) va tién tach thira di duoc ba nguoi con trai cia 6ng Ty nop
(ba D 1a ngudi thuc hién nop thay chdng). Viéc ba T cho rang ba T bo tién dang dat
va tach thira 1a khong ding véi thyuc té nén ba B doi lai sé tién 15.000.000d nay.

Tir thoi diém viét gidy bién nhan cho dén khoang nam 2019 vo chong ba T da
gay strc ép dé ba B phai chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba T, nhung ba P khong
dong y. Nam 2020 vo chong ba T khéng hoi ba B ma tu y xay cong, thao ngéi va
lop mai ton, nang san dé khong cho gia dinh ba P vao nha. Gia dinh ba D ¢ biét



viéc Xy, stra nay, nhung vi khong mudn to tiéng nén ba B chi nhd anh em trong nha
noi chuyén véi vo chong ba T. Ba B khdng béo chinh quyén dia phuong viéc nay vi
khéng mudn to tiéng gitta ngudi trong nha véi nhau.

Vi ndi dung trén, ban an so tham s 10/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 caa Toa
an nhan dan thi x4 Q. Y di can ctr Biéu 129, Diéu 500, Diéu 501 va biéu 688 Bo
luat dan su; khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013. Tuyén xir chap nhan don khoi
kién cua ba Vi Thi T.

Cong nhan hop ddng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tay)
ngay 01/01/2015 gitta ba Vit Thi T va ba Vii Thi D di véi thua dat s6 129 tach tir
thira 12 (72 cii) to ban do s6 P21 (05 cii) dién tich 82,5m? theo Giay CNQSDD,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BL 477128, s6 vao so cap
GCN 731 do UBND thi x& Q. Y cap ngay 08/11/2012 mang tén ho ba Vii Thi P tai
dia chi khu phé 11, phuong H. A, thi x4 Q. Y, tinh Quang Ninh.

Ba Vii Thi T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude cd thim quyén dé
lam thi tuc sang tén chuyén quyén str dung dat ddi véi thira dat trén theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, vé &n phi, vé quyén khang cao
theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 12/10/2021 ba Vii Thi B khang céo toan bo ban an s6 10/2021/DS-ST
ngay 29/9/2021 cua Tda an nhan dan thi xa Q. Y, dé nghi xét xur phic tham hay toan
bo ban an so tham sb 10/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toa a4n nhan dan thi x4 Q.
Y.

Ngay 29/12/2021 anh L& P T sinh nam 1977 (con trai ctia ba D) c¢6 don dé
nghi Toa &n cap phic tham hay ban an so tham vi anh Thing khéng duoc tham gia
t6 tung vai tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu &n tai cap so
tham.

Tai phién toa phlc tham ba Vii Thi B giir nguyén noi dung khang cdo dé nghi
xét xir phdic tham hay ban an dan su so tham sé: 10/2021/DS-ST ngay 29/9/2021
ctia Toa an nhan dan thi xa Q. Y; véi ly do ban &n so tham céng nhan gidy bién nhan
viét tay do ba T viét ngay 01/01/2015 Ia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 hiéu luc, da xam pham dén quyén va lgi ich hop phép cta ca nhan ba Vii Thi
P va céc thanh vién trong ho gia dinh c6 chung quyén su dung dat. Ba b cung cap
ban sao s6 ho khau gia dinh do ba B dting tén chu ho ¢6 ndi dung thé hién: tai thoi
diém ngay 08/11/2012 UBND thi x& Q. Y cap cho ho ba Vii Thi B dugc quyén s
dung dién tich 82,5m? dat tai dia chi khu 11, phuong H. A, thi x4 Q. Y, tinh Quang



Ninh. Ho ba B ¢6 07 nhan khau la: Ba Vii Thi  sinh ndm 1955, ba Nguyén Thi H
sinh nim 1926, chi L& Thi L sinh nam 1983, anh Lé P Théing sinh nim 1977, chi
Nguyén Thi H sinh nim 1987, chau Lé Tung Duong sinh nim 2008, chau Lé Thi A
sinh nam 2012.

Tai phién toa phic tham ngudi dai dién theo ay quyén cia nguyén don: anh
Bui Huy b giit nguyén yéu cau khai kién; cac duong su khéng thdng nhat dugc voi
nhau vé viéc giai quyét noi dung vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién tda phic tham c6
quan diém vé viéc tuan theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phlc tham:

Vé t6 tung: tham phan dugc phan cong 1am chi toa phién toa, Hoi dong xét
xtr va thu ky da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su, cac duong su
chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: cin ctr hd so cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cho ho ba
Vii Thi B, chua du co sd két luan viéc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho
ho ba b 1a ding hay sai, va khong thé lam rd duoc tai phién tda. Bé nghi Hoi dong
xét xtr 4p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat té tung dan su, huy ban an so tham sé:
10/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toa an nhan dan thi xa Q. Y, chuyén ho so vu
an cho Toa an nhan dan thi xa Q. Y, tinh Quang Ninh giai quyét lai vy an theo thu
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Khéang cdo cua ba Vii Thi B trong thoi han luat dinh, noi dung
khang c4o trong pham vi ban an so thim, nén hop Ié va duoc xem xét theo trinh tu
phlc tham.

[2]. Xét noi dung khang céo cua ba Vii Thi B, Hoi dong xét xir phic tham xét
thay:

Can ctr vao tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an thé hién: Do ¢ mau thuin
gitra hai chi em dau la ba Vi Thi T va ba Vi Thi B, nén ngay 01/01/2005 ba Vi Thi
T da viét gidy bién nhan cho ba Vii Thi B ky véi ndi dung nhu sau:

“Vao ngay 22-4-2012, ba Vi Thi T da tang 49,5m? dat thé cue va 33m? ddt vieon
tap cho ba Vii Thi D tai khu 11, phuong H. A, TX Q. Y, QON.

bong thoi ba Vii Thi T da nhdn 10 triéu VN dong tién boi thuong déing dat cua
ba Vii Thi B, va ba b da lam sé dé mang tén Vii Thi P.



Tuy nhién ngay 1-1-2015, do mau thuan, ba B doi lai tién béi thuwong dang dat
10 triéu VN dong va chi phi 1am sé dé 5 triéu VN dong, dong thoi tra lai tdi s6 do
mang tén Vi Thi D.

Tir nay ba D khdng con quyén sé hizu va sir dung manh ddt dé.

Téi dd nhdn 6 dé mang tén ba b.

Ba P da nhdn cua toi 15 triéu VN dong”.

Nguyén don ba Vit Thi T cho ring gidy bién nhan viét tay ngay 01/01/2015 néu
trén 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dé nghi Toa an cong nhan
hop dong cé hiéu luc. B don ba Vii Thi B cho ring viéc ba B ky vao gidy bién nhan
do ba T viét, va dua Gidy CNQSDD s BL 477128 cta ho ba D cho ba T 1a do ltc
d6 ba T néi nhiéu va ba B khdng muén tranh céi, chi mubn dé cho yén chuyén nén
méi 1am nhu vay; khong phai ba B chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Ba
P va cac con cua ba b khong dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
trénchoba T.

Tai Giay chiing nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 BL 477128, s6 vao
s6 cAp GCN 731 (bt lyc s6 101) ¢6 noi dung thé hién: ngay 08/11/2012 UBND thi
x& Q. Y cap cho ho ba Vii Thi B dugc quyén st dung dién tich 82,5m? dat tai thua
dat s6 129 tach tir thira 12 (72 cii) to ban d6 s6 P21 (05 cii) tai dia chi khu 11, phuong
H. A, thi xa Q. Y, tinh Quang Ninh.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, Toa an cap so tham khéng thu thap
tai liéu chung cr dé xac dinh céc thanh vién c6 chung quyén str dung dét caa ho gia
dinh ba Vii Thi P va dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu an, da vi pham khoan 4 diéu 68 Bo luat té tung dan su,
xam pham tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua cac thanh vién trong ho gia
dinh ba Vit Thi B ¢ chung quyén sir dung dat. Diéu 68 B luat té tung dan su, tai
khoan 4 quy dinh:

“Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an dan sy la nguoi tuy khong
khoi kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyet vu an dan suw c6 lién quan dén quyén
loi, nghia vu ciia ho nén ho dwoc tir minh d@é nghi hodc cac dwong su khac dé nghi

va duogc Toa dan chdp nhdn dwa ho vao tham gia t6 tung véi tw cdch la nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan.

Triong hop viéc gidi quyét vu an dén sw cé lién quan dén quyén lot, nghia vu
cua mot nguoi ndo do ma khong co ai dé nghi dwa ho vao tham gia té tung VOi tw
cdch la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa dn phdi dwa ho vao tham gia

»

t0 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan”.



Ngay 15/3/2022 UBND thi x& Q. Y, tinh Quang Ninh c6 cong van sb:
541/UBND-TNMT khang dinh Gidy CNQSDBD, quyén sé hitu nha & va tai san khéac
gan lién véi dat s6: BL 477128, sb vao s6 cap GCN 731 do UBND thi xa Q. Y cép
ngay 08/11/2012 mang tén ho ba Vii Thi P 1a cap cho ho gia dinh ba P.

Tur nhitng phan tich trén, xét thiy co can ct chap nhan khang céo cua ba Vil
Thi D.

[3]. V& an phi: Do khang céo ctia ba Vii Thi B duoc chdp nhén, vi viy ba b
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac e trén;

QUYET DINH:
Ap dung: Khoan 3 biéu 308, Biéu 310 B luat t tung dan su.

Chép nhan khéang céo ctia ba Vii Thi D.

Hay Ban an so tham sb: 10/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 ctia Tda an nhan dan
thi xa Q. Y, tinh Quang Ninh. Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan thi xa Q.
Y, tinh Quang Ninh giai quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.,

Ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé &n phi & phi Toa an.
Vé &n phi phlc tham: Ba Vii Thi B khéng phai chiu an phi phtc tham.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Qudng Ninh. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TX Q. Y.
-THADS TX Q. .

- Cdc duong su.
- Luu HS - VP.

Nguyén Hong Anh



