TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 252/2024/DS-ST

Ngay: 30 - 5 - 2024

V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phung
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thi Kim Lién
2. Ba Nguyén Thi Tinh TAm

- Thw ky phién toa: (A’)ng‘Nguyén Ha Kim Thong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dén huyén Héc Mon, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Bang Thi Tuyét M - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon xét xir so tham
cong khai vu an thy 1y sd: 572/2023/TLST-DS ngay 26 thang 10 nam 2023 vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 118/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 4 nim 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s6: 116/2024/QDST-DS ngay 13/05/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H6 Tuyét H, sinh nam 1981

Dia chi: 6 khu phé H, thi trdn H, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Bich Vin D (c6 mit)
Dia chi: 6 khu phé H, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nam 1961 (vang mat)

Dia chi: 4 4p B, x3 X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

- Ong Lé Hong P, sinh nam 1984 (ving mit);

- Ong Lé Hong Q, sinh nam 1988 (ving mit);

- Ong Lé Hong H1, sinh ndm 1986 (vang mat);

- Chau Lé Nguyén Trang N, sinh ngay 22/12/2010 (vang mat);

- Ba Lam Thi Hong T1, sinh nam 1988 (ving mit);

- Chéu Lé Hong T2, sinh ngay 11/10/2012 (ving mit).
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Cung noi dang ky thuong tri: 48/2 ap B, xi X, huyén H, Thanh phd Ho Chi
Minh.

~ Cuing dia chi cu tr: Nha khong s t6 05, 4p F, xa X, huyén H, Thanh pho
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 11 thang 10 nam 2023, ban tw khai va trong qud
trinh gidi quyét vu an, dai dién nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thay T va 6ng Lé Vin L (d4 chét nam 2021 theo Gidy chung tir
s6 40 ngay 08/6/2021) 1a vo chdng hop phap (theo Gidy chitng nhan két hon sb
89, quyén s6 01, Mau sb HT12/P3 ngay 20/9/1983). Hai vo chong ba T da cling
nhau tao 1ap duoc can nha cap 4 tai dia chi so: 48/2, 4p B, xa X, huyén H, Thanh
phd HO Chi Minh tai thira dat s0 1183, tor ban do s6 5 ¢6 dién tich 204 m? tai x&
X, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh So 311/Qb-UB ngay 29
thang 10 nam 2002 cua Uy ban nhan dan huyén H, vao s6 cap Giay chang nhan
Quyén st dung dat (“GCN QSDD") s6 1277 QSDD/Q7.

Ngay 02/03/2021, vi can tién dé chira bénh cho ng Lé Van L va chi phi
cham lo cho gia dinh nén gia dinh ba T gom 6ng Lé Vin L, ba Nguyén Thi Thuy
T va céc con cua vo chong ba T 1a 6ng Lé Hong P va 6ng Lé Hong H1 ban cho
ba H mot phan nha, dat cé dién tich 40 m? thuoc mot phan cia can nha cap 4 tai
dia chi so: 48/2, ap B, xa X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh tai thura dat sb
1183, to ban do s6 5 ¢6 dién tich 204m2 tai xa X, huyén H, Thanh ph6 HO Chi
Minh theo Quyét dinh sé 311/Qb-UB ngay 29 thang 10 nam 2002 cua Uy ban
nhan dén huyén H, vao sb cdp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat (“GCN
QSDD") s6 1277 QSDD/Q7 vdi gia 200.000.000 déng (Hai tram triéu ddng).

Sau khi dng Lé Van L chét, ba T va cac con cua ba T da thuc hién tha tuc
khai nhan di san thira ké va Iam thu tuc do v& lai theo hién trang dé hop thic hoa
can nha nay va dugc nha nudc cdng nhan co dién tich 1a 71,3 m? tai dia chi so:
48/2, 4p B, xa X, huyén H, Thanh pho HO Chi Minh trén thira dat s6 821, to ban
dd s6 14 c6 dién tich 148,4 m? tai xa X, huyén H, Thanh phdé H6 Chi Minh theo
Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién
véi dat s6 D1 913574, s vao sé cap GCN: Cll 02762 do UBND huyén H cap ngay
09/03/2023 do con ba T la 6ng Lé Hong Q dai dién cho cac hang thira ké khai
nhan.

Pén ngay 28/03/2023, vi ba T dang can tién dé giai quyét viéc gia dinh, giai
quyét viec ma chay gid cho chong ba 12 6ng Lé Van L va giai quyet no nan chung
cua gia dinh va cac chi phi khac... nén ba T ¢6 trao d6i véi ba H, & nghi ban ludn
toan bo can nha nay cho ba H véi gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 ddng.

Sau khi ban bac va trao d6i, ba H va ba T cung nhau théa thuan ky hop
ddng cam két chuyén nhuong va dat coc quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat sb: 03/2022/HDCKCNQSDP va ban giao tai san trén theo bién ban ban giao
ngay 28/03/2023 nhu sau: Dot 1: Dit coc trudce véi s6 tién 1a 2.741.000.000 dong
va ba T cd nghia vu phai ban giao toan bd tai san trén cho ba H quan ly va st dung
ké tir ngay Ky hop dong dit coc. Pot 2: Thanh toan hét sé tién: 1.259.000.000 sau
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khi ba T hoan thanh toan bo céng viéc thuc hién thu tuc khai nhan di san thira ké
néu trén thi hai bén sé& tién hanh ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat & néu trén tai vin phong cdng chang va dang bo
sang tén theo quy dinh thi ba H s& thanh toan sé tién con lai cho ba T. Nha dét nay
ba T d4 giao cho ba H quan Iy st dung ngay khi ky hop dong nay 1a ngay
28/03/2023 va giao ludn ban chinh gidy chitng nhan nha dat nay cho ba H gi.

Tlep d6, dén ngay 03/04/2023, ba H va ba T cung nhau théa thuan ky luon
hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat Sb:
03/2023/HDCKCNQSDD ngay 03/04/2023, trong hop ddng c6 ghi ba H da thanh
toan hét sé tién: 1.259.000.000 con lai cho ba T nhu thoéa thuan, tuy nhién cac bén
chi ky vai nhau nhung sé tién nay ba H chua giao cho ba T.

Pén nay, khdng co su tro ngai khach quan nao nhung ba Nguyén Thi Thiy
T va céc hang thira ké van chua hoan thanh xong thu tuc khai nhan di san theo
quy dinh caa phép luat d¢é ky hop dong chuyén nhugng tai vin phong céng ching
theo thoa thuan da cam két.

Sau d6 thi ba H biét duoc ba Nguyén Thi Thuy T va cac hang thira ké 1a
6ng Lé Hong P, 6ng Lé Hong H1, 6ng Lé Hong Q tim céach kéo dai thoi gian
khong chiu 1am thi tuc khai nhan di san theo quy dinh cta phép luat nham trén
tranh nghia vu cia minh.

Do d6, nay ba H khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Hoc Mén cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat la
can nha cap 4 dién tich 1a 71,3 m? tai dia chi s6: 48/2 ap B, xa X, huyén H, Thanh
phd Ho Chi Minh trén thira dat s6 821, to ban do sé 14 c6 dién tich 148,4 m2 tai
xd X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s DI 913574, s6 vao sd
cap GCN: CH 02762 do UBND huyén H cap ngay 09/03/2023 giira ba T va ba H
theo hop ddng chuyén nhuong ngay 03/4/2023 ¢é hiéu luc theo quy dinh cua phap
luat, ba H s& thanh todn hét s6 tién con lai cho ba T va cac con ba T. Truong hop
khong céng nhan duoc thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap ly caa viéc
khong thyuc hién duoc hop dong, ba T phai boi thuong theo quy dinh caa phap
luat.

Toa an da téng dat hop 1€ Thong bao thy Iy vu an, Thong bao mé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, Quyet dinh dua vu 4n
ra xét xu, Quyet dinh hoan phién toa nhung bi don, ngudi c6 quyén 191, nghia vu
lién quan vang mat khong co ly do.

, Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon phat biéu
y kién:
- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Toa an: Toa an da thuc hién ding
theo quy dinh cua phap luat.
V& chap hanh phéap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu Iy vu én
cling nhu trong qua trinh giai quyet nguyén don da thuc hién ddng theo quy dinh.
Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa dung
theo quy dinh cua phap luat.
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- V& noi dung: Chap nhén yéu cau cua nguyén don.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong tién hanh hoa giai dugc nén Toa
an nhan dan huyén Hoc Mon quyét dinh dua vu an ra xét xur dé Hoi dong xét xur
xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa
an tri¢u tap hop 1€ nhung Vang mat nén Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 227 Bo
luat TH tung dan sy xét x{r vang mit cac duong su trén theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Quan hé tranh Chap Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét 1a can nha cap 4 dién tich la
71,3 m? tai dia chi so: 48/2 ap B, xa X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh trén
thira dat s6 821, to ban do s6 14 c6 dién tich 148.,4 m? tai xa X, huyén H, Thanh
ph6 Ho Chi Mmh theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyeén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé DI 913574, sb vao sd cap GCN: CH 02762 do
UBND huyén H cap ngay 09/03/2023 gitta ba T va ba H theo hop dong chuyén
nhuong ngay 03/4/2023 c6 hi¢u lyc theo quy dinh cua phap luat, ba H s& thanh
toan hét sd tlen con lai cho ba T va cac con ba T. Truong hop khong cong nhan
duoc thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua viée khong thyc hién duoc
hop ddng, ba T phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luat. Do do, day 1a “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Phan dat tranh chap toa lac
tai xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Didu 35, diém c khoan 1 Didu 39 B luat T4 tung dan sy nam 2015, vu
an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé
Ho Chi Minh.

[3] Tai phién toa, dai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién néu
trén. HO1 dong xét thay:

Ngay 02/3/2021 ba H va 6ng Lé Vin L, ba Nguyén Thi Thity T c6 1ap hop
déng dat coc chuyén nhuong can nha s6 D ép B, xa X, huyén H, Thanh phé Ho
Chi Minh dién tich 40 m?, thudc thira dat s6 1183, to ban dd s6 5, gia 200.000.000
dong, ba T da dat coc sb tién 150.000.000 déng Sau khi 6ng L chét dén ngay
28/03/2023 ba T va ba H ky hop d6ng chuyén nhuong va dat coc quyén sir dung
dat va tai san gan llen L dat toan bo cin nha trén theo gidy chimg nhan sé DI
913574, sd vao sb cip gidy chimg nhan:CH 02762 do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 09/3/2023 gia 4.000.000.000 ddng, ba H da giao cho ba T tong cong 1a
2.741.000.000 dong va ba T ciing di giao nha cho ba H quan 1y sir dung.

Ngay 03/4/2023 ba H va ba T tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat, trong hop dong c6 ghi 1a ba H da thanh
toan hét s6 tién con lai cho ba T 1.259.000.000 dong nhu théa thuan. Tuy nhién,
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phia nguyén don thira nhan hop dong nay cac bén méi ky chir chua cé viéc giao
nhan s tién nay.

Tat ca 03 hop dong trén déu khong duoc co quan c6 thim quyén cong ching
theo quy dinh, Hop ddng ngay 28/3/2023 va ngay 03/4/2023 chi co ba T ky két,
trong khi nha dat nay ba T chua dugc cip gidy ching nhan theo quy dinh. Nhu
vay cac bén da vi pham Diéu 502 Bo luét dan sy va Piéu 168 Luat dat dai. Do do,
hop ddng chuyén nhuong nha dat ngay 02/3/2021 giita ba H véi éng L, ba T, hop
ddng ngay 28/3/2023 va ngay 03/4/2023 giira ba H véi ba T vo hiéu duoc quy
dinh tai cac Diéu 117, Diéu 122 B¢ lut dan sy.

Can ct Piéu 131 hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi¢u quy dinh:

..Bén c6 16i gay thiét hai thi phai béi thuong...”. Hoi dong xét thay, ca nguyén
don va bi don déu biét duoc nha dat bi don chua dugc Nha nudc cap glay ching
nhan, nhung cac bén van thyuc hién viéc chuyén nhuong quyen str dung dat bang
gidy tay, khong tuan thu quy dinh cua phap luét vé viéc chuyén nhuong phai duoc
cong chung theo quy dinh, do do, can cur diém a, b tiéu muc 2.4, muc 2, phan I
cua Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t4i cao thi 18i ctia hai bén 13 ngang nhau.

Can ctr diém c, tiéu muc 2.3, muyc 2, phan II cta Nghi Quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4 an nhan dan t6i cao thi viéc
giai quyét hau qua cuia hgp dong chuyén nhugng quyen sir dung dét vo hiéu dugc
tinh nhu sau: Tai két qua dinh gia ngay 13/3/2024 tong gia tri nha dat dang tranh
chép 12 6.916.823.000 ddng. Cu thé nhu sau:

Tong dién tich nha dat la 148.4 m? gia 4.000.000.000 dong (twong duong
gid 26.954.000 dong/m?), nguyén don da tra 2.741.000.000 dong, twong duong
101,69 m? (nguyén don di tra dugc)

~ Nha dat hién tai co gid 6.916.823.000 dong/148.4 m? = 46.609.000
dong/m?.

Vay gia hién tai: 101,69 m? x 46.609.000 dong = 4.739.669.000 dong.

Vay sb tién chénh léch: 4.739.669.000 dong — 2.741.000.000 dong =
1.998.669.000 dong/2 = 999.334.500 dong.

Do d6 bi don con phai boi thuong lai cho nguyén don s6 tien 999.334.500
ddng + 2.741.000.000 dong = 3.740.334.500 dong.

Tu nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau cua
nguyén don, dong thoi nguyén don c6 trach nhiém hoan tra lai nha dat so D ap B,
xa X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh trén thira dat s6 821, to ban do sb 14 ¢6
dién tich 148,4 m? tai x4 X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Mlnh theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
DI 913574, s6 vao s6 cap GCN: CH 02762 do UBND huyén H cap ngay 09/3/2023
cho bi don 1a ba T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng P, dng Q, 6ng
H1.
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[4] Xét ¥ kién cua Vién kiém sat tai phién toa dé nghi chap nhan toan bo
yéu cau cua nguyén don. Y kién nay cua Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh
trén cua Hoi dong xét xir nén chip nhén.

[5] Chi phi t6 tung: Nguyén don di tam tng chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1a 5.000.000 dong, chi _phi dinh gia la 11.000.000 ddng, chi phi do dac 1a
7.000.000 ddng. Can cu Piéu 157, Piéu 165 Bo luat td tung dan sy, bi don phai
chiu qac chi phi }0 tung néu trén. Bi dp’n co trach nhi€ém hoan tra lai cho nguyén
don tong cong so tién 1a 23.000.000 dong.

q [6] An phi dan Su SO tham bi don phai chiu, tuy~nhién bi don la nguoi cao
tudi va c6 don xin mién an phi. Do do, bi don dugc mién an phi theo quy dinh.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Bicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39

B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao Piéu 117, 122, 131, Diéu 502 B9 luat dan su;

Cin ct vao Diéu 168 Luat dat dai;

Cén cir Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDP TP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan toi cao;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don:

~ Tuyén bb hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 02/3/2021 gitra ba Ho
Tuyét H voi ong Lé Van L, ba Nguyén Thi Thuy T; Hop dong ngay 28/3/2023 va
ngay 03/4/2023 gitta ba H6 Tuyét H véi ba Nguyén Thi Thuy T vo hi¢u.

Ba Nguyén Thi Thuy T ¢6 trach nhiém tra cho ba Ho Tuyét H s0 tién
3.740.334.500 (ba ty, bay tram bon muoi tri¢u, ba tram ba muoi bon ngan nam
tram) dong khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

Ba HO Tuyét H c6 trach nhiém giao tra lai nha dat sé D ap B, xi X, huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh trén thira dat s6 821, to ban d6 sd 14 co dién tich
148,4 m? tai xa X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh theo Giéy ching nhan quyén
st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 DI 913574, s6
vao so cap GCN: CH 02762 do UBND huyén H cap ngay 09/3/2023 cho ba
Nguyén Thi Thay T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng L& Hong P,
6ng Lé Hong Q, 6ng Lé Hong H1.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ke tur ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an dbi v6i khoan tién néu trén cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
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khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so thim va chi phi t6 tung:

- Chi phi to tung: Ba Nguyén Thi Thiy T c6 trach nhiém hoan tré lai cho
ba Hd Tuyét H s tién 1a 23.000.000 (hai muoi ba triéu) dong.

- An phi déan sy so thAim: Ba HO Tuyét H khong phai chiu an phi dan su so
tham, hoan tra lai cho ba H sé tién tam tmg an phi 12 300.000 (ba trim ngan) dong
theo bién lai thu s6 0017339 ngay 26 thang 10 ndm 2023 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Héc Mon. Ba Nguyén Thi Thuy T duge mién 4n phi theo quy dinh
cua phap luat.

3. Trong thoi han muoi lam ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don c6 mat
tai phién toa co quyen lam don khang cao dé xin xet xu phuc tham tai Toa an nhan
dan thanh phd Ho Chi Minh. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vang
mit tai phién toa duoc quyén 1am don khang céo trong han muoi lam ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

4. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoc Mén;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;
- Céc duong‘ su;
- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Thi Kim Phung



